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. NOTICIAS DE INTERES

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 3 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puiblica, por la que se convoca
concurso ordinario n.° 322, para la provisién de Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14492.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 3 de julio de 2025, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacién, del
Departamento de Justicia y Calidad Democritica, por la que se convoca concurso ordinario n.° 322 para proveer
Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14501.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA
Medidas urgentes

Decreto-ley 2/2025, de 19 de mayo, de simplificacion en materia de urbanismo para la agilizacién de la aprobacién
del planeamiento y su ejecucion para el impulso a la promocién de vivienda y otras medidas urgentes en materia de
energfa y funcion piblica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13563.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Nombramientos

Orden PJC/698/2025, de 3 de julio, por la que se constituye el Cuerpo de Aspirantes a Registradoras y Registradores
de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles, de conformidad con la lista definitiva de personas aprobadas
remitida por el Tribunal calificador.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/07/pdfs/BOE-A-2025-13881.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA,_]UST]CIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Notarias

Resolucién de 10 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
constituyen los Tribunales calificadores, y se anuncia el sorteo de las personas opositoras y fecha, hora y lugar de
celebracidn del primer ejercicio de la oposicién libre para obtener el titulo de Notaria o Notario, convocada por
Resolucién de 20 de febrero de 2025.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 17/ pdfs/BOE-A-2025-14815 pdf

Resolucién de 10 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
corrigen errores en la de 11 de junio de 2025, por la que se aprueba la relacién definitiva de personas admitidas y
excluidas a la oposicién libre para obtener el titulo de Notaria o Notario, convocada por Resolucién de 20 de febrero
de 2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 17/ pdfs/BOE-A-2025-14816.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Eficiencia energética

Real Decreto 659/2025, de 22 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15230.pdf

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA
Vivienda

Ley Foral 9/2025, de 30 de junio, para el Derecho a la Vivienda Asequible en Navarra, que modifica la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, y el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de
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julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/29/ pdfs/BOE-A-2025-15656. pdf

I[I. ESTUDIOS Y COLABORACIONES

LA HIPOTECA INMOBILIARIA Y SU E_]ECUCION: ALGUNAS CUESTIONES ACTUALES
Por Juan José Pretel Serrano

Registrador Mercantil de Sevilla

Ponencia presentada al Congreso Internacional “Garantias Reales. Perfiles criticos y comparados”,
organizado por las C4tedras de Derecho Registral y de Derecho Notarial de la Universidad de Sevilla.

I;ﬁII)RETEL SERRANQO, |. J.- La hipoteca inmobiliaria y su ejecucidn.pdf
IV. NORMAS
B.O.E

Cortes Generales.

Medidas urgentes

Resolucién de 26 de junio de 2025, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del Acuerdo
de convalidacién del Real Decreto-ley 5/2025, de 10 de junio, de medidas de promocién del uso del transporte
publico colectivo por parte de la juventud para los viajes realizados en el periodo estival de 2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13342.pdf

Reglamento
Reforma del Reglamento del Congreso de los Diputados de 10 de febrero de 1982.
https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/31/ pdfs/BOE-A-2025-15843.pdf

Reforma del Reglamento del Congreso de los Diputados de 10 de febrero de 1982.
https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/31/pdfs/BOE-A-2025-15844.pdf

Jefatura del Estado.

JEFATURA DEL ESTADO
Comunidad Foral de Navarra. Convenio Econémico

Ley 4/2025, de 24 de julio, por la que se modifica la Ley 28/1990, de 26 de diciembre, por la que se aprueba el
Convenio Econémico entre el Estado y la Comunidad Foral de Navarra.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/25/ pdfs/BOE-A-2025-15423.pdf

Vehiculos a motor. Entidades aseguradoras y reaseguradoras

Ley 5/2025, de 24 de julio, por la que se modifican el texto refundido de la Ley sobre responsabilidad civil y seguro
en la circulacién de vehiculos a motor, aprobado por el Real Decreto Legislativo 8/2004, de 29 de octubre, y la Ley
20/2015, de 14 de julio, de ordenacién, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/25/ pdfs/BOE-A-2025-15424.pdf

JEFATURA DEL ESTADO
Régimen Econémico y Fiscal de Canarias

Ley 6/2025, de 28 de julio, de modificacién de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacién del Régimen
Econémico y Fiscal de Canarias, para la regulacién de las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la
actividad de arrendamiento de vivienda en las Islas Canarias.
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/29/ pdfs/BOE-A-2025-15651.pdf

JEFATURA DEL ESTADO
Conciliacién de la vida familiar y de la vida profesional

Real Decreto-ley 9/2025, de 29 de julio, por el que se amplia el permiso de nacimiento y cuidado, mediante la
modificacién del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2015, de 23 de octubre, el texto refundido de la Ley del Estatuto Bésico del Empleado Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre, y el texto refundido de la Ley General de la
Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, para completar la transposicién
de la Directiva (UE) 2019/1158 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, relativa a la
conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores, y por la que se deroga la
Directiva 2010/18/UE del Consejo.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/30/ pdfs/BOE-A-2025-15741.pdf

Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Instituciones de inversién

Circular 3/2025, de 24 de junio, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre requerimientos de
informacién estadistica de las instituciones de inversion, entidades de capital riesgo e instituciones de inversién
colectiva cerradas de la Unién Europea.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/ 16/ pdfs/BOE-A-2025-14700.pdf

Banco de Espafia.

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 1 de julio de 2025, del Banco de Espafia, por la que se publican los indices y tipos de referencia
aplicables para el cilculo del valor de mercado en la compensacién por riesgo de tipo de interés de los préstamos
hipotecarios, asi como para el calculo del diferencial que se ha de aplicar para la obtencién del valor de mercado de
los préstamos o créditos que se cancelan anticipadamente.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 10/ pdfs/BOE-A-2025-14302.pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 17 de julio de 2025, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 18/ pdfs/BOE-A-2025-14957 pdf

Ministerio de Hacienda.

MINISTERIO DE HACIENDA
Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 11 de julio de 2025, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 16/ pdfs/BOE-A-2025-14763 pdf

Resolucién de 11 de julio de 2025, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién
Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 16/ pdfs/BOE-A-2025-14764.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA

Bienes patrimoniales. Cesiones gratuitas
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Resolucién de 9 de julio de 2025, de la Direccién General del Patrimonio del Estado, por la que se publican las
cesiones gratuitas de inmuebles patrimoniales de la Administracién General del Estado acordadas en el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15110.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 30 de junio de 2025, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/07/pdfs/BOE-A-2025-13951.pdf

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 18 de julio de 2025, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién
Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15294.pdf

Resolucion de 18 de julio de 2025, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, por la que se publica la revocacién de nimeros de identificacion fiscal.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/23/pdfs/BOE-A-2025-15295 pdf

Ministerio de Asuntos Exteriores, Unién Europea y Cooperacién.

Acuerdos internacionales administrativos

Marco de Asociacién para el Desarrollo Sostenible Paraguay-Espafia 2025-2028 aprobado en el marco de la VIII
Reunién de la Comisién Mixta Hispano-Paraguaya de Cooperacidn, hecho en Asuncién el 4 de junio de 2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13406.pdf

Tratados internacionales

Entrada en vigor del Convenio relativo a la asistencia judicial en el 4mbito civil y mercantil entre el Reino de Espafia
y la Repuiblica Islimica de Mauritania, hecho en Madrid el 12 de septiembre de 2006.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15044.pdf

Tribunal Constitucional.

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Sentencias

Sala Primera. Sentencia 119/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 1305-2023. Promovido por don
M.J.B.D., en relacién con los autos dictados por la Audiencia Provincial de Madrid y un juzgado de primera
instancia de Alcobendas en procedimiento de jurisdiccién voluntaria sobre desacuerdo en el ejercicio de la patria
potestad. Supuesta vulneracién del derecho a la libertad religiosa y a que los hijos reciban la formacién religiosa y
moral acorde con las convicciones de los padres: resoluciones judiciales que prohiben expresamente al padre la
realizacién de adoctrinamiento en la fe evangélica (STEDH de 19 de mayo de 2022, asunto T.C., c. Italia).

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13778 pdf

Sala Segunda. Sentencia 120/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 1750-2023. Promovido por los
diputados del Grupo Popular en el Parlamento de La Rioja en relacién con diversas resoluciones sobre convocatoria
y fijacién del orden del dia del Pleno, admisién de una proposicién de reforma del Reglamento de la Cdmara y
modificacién de la composicién de distintas comisiones. Vulneracién del derecho a la participacién politica:
anulacién de los acuerdos del presidente del Parlamento que fijaron el orden del dia del pleno de la Cimara
prescindiendo del concurso de la junta de portavoces.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13779 pdf

Sala Segunda. Sentencia 121/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 5143-2023. Promovido por don
Salvador Luis Pefialver Barba en relacién con la sentencia de la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo que desestimé
su pretension de imposicién de costas a la entidad crediticia demandada de juicio ordinario sobre declaracién de
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nulidad de la cliusula multidivisa de un contrato de préstamo hipotecario. Vulneracién del derecho a la tutela
judicial efectiva (resolucién fundada en Derecho): resolucién judicial que, ignorando el principio de efectividad del
Derecho de la Unién Europea, deniega la imposicién de costas en un proceso en el que se ha declarado el caricter
abusivo de clausulas contractuales (SSTC 91/2023 y 96/2023).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13780.pdf

Sala Segunda. Sentencia 122/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 4989-2024. Promovido por dofia
Cristina Compte Martinez en relacion con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticion
de revision y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres biolégicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13781.pdf

Sala Segunda. Sentencia 123/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 5803-2024. Promovido por dofia
Olaia San Miguel Cantero en relacién con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticidon
de revision y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién: resoluciones judiciales y
administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC 140/2024, en tanto que omite
la posibilidad de que las madres biolégicas de familias monoparentales, trabajadoras por cuenta ajena, puedan ampliar
su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro progenitor, caso de existir.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13782.pdf

Sala Primera. Sentencia 124/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 5988-2024. Promovido por dofia
Katalin Nazabal Ortueta en relacién con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién de
revisién y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13783 pdf

Sala Segunda. Sentencia 125/2025, de 26 de mayo de 2025. Recurso de amparo 6957-2024. Promovido por dofia
Beatriz Garrido Gémez en relacion con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién de
revisién y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13784.pdf

Correccién de errores en la STC 32/2024, de 28 de febrero de 2024.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/04/ pdfs/BOE-A-2025-13785 pdf

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Sentencias

Sala Primera. Sentencia 126/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 1269-2023. Promovido por don
Florentino Torres del Campo y otras dos personas més en relacidn con las resoluciones dictadas por un juzgado de
instruccién de Bilbao en diligencias previas tramitadas por el fallecimiento de un familiar. Vulneracién del derecho a
la tutela judicial efectiva en relacién con el derecho a la vida: investigacién insuficiente de un posible delito de
homicidio, en su caso asesinato; falta de atencién debida del derecho de los familiares del fallecido a participar en el
proceso penal como victimas indirectas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14579 pdf

Sala Primera. Sentencia 127/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 7544-2024. Promovido por dofia
Estibaliz Gojenola Oleagoitia en relacion con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su
peticidn de revisién y ampliacién de la prestacion por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biol6gica

-7- Bol. Colegio Registradores, nim. 139


https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13780.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13781.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13782.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13783.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13784.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/04/pdfs/BOE-A-2025-13785.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/14/pdfs/BOE-A-2025-14579.pdf

de familia monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de
nacimiento: resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en
la STC 140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres biolégicas de familias monoparentales,
trabajadoras por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que
corresponderia al otro progenitor, caso de existir.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14580.pdf

Sala Primera. Sentencia 128/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 7677-2024. Promovido por dofia Lidia
Ruiz Montero en relacién con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién de revisién y
ampliacion de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14581.pdf

Sala Primera. Sentencia 129/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 7760-2024. Promovido por dofia
Sandra Argiiello Olivares en relacién con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién
de revisién y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14582.pdf

Sala Primera. Sentencia 130/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 7816-2024. Promovido por dofia Nina
Gonzalez Pons en relacién con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién de revision
y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025- 14583 pdf

Sala Primera. Sentencia 131/2025, de 9 de junio de 2025. Recurso de amparo 8122-2024. Promovido por dofia
Oiane Salazar Alday en relacion con las resoluciones administrativas y judiciales que desestimaron su peticién de
revisién y ampliacién de la prestacién por nacimiento y cuidado de hijo menor, como madre biolégica de familia
monoparental. Vulneracién del derecho a la igualdad ante la ley sin discriminacién por razén de nacimiento:
resoluciones judiciales y administrativas que aplican una regulacién legal declarada inconstitucional en la STC
140/2024, en tanto que omite la posibilidad de que las madres bioldgicas de familias monoparentales, trabajadoras
por cuenta ajena, puedan ampliar su permiso por nacimiento disfrutando del permiso que corresponderia al otro
progenitor, caso de existir.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14584.pdf

Pleno. Sentencia 132/2025, de 10 de junio de 2025. Recurso de amparo 2835-2021. Promovido por dofia Clara
Ponsati i Obiols respecto de las resoluciones dictadas por el magistrado instructor de causa especial y la Sala de lo
Penal del Tribunal Supremo acordando mantener la orden nacional de bisqueda, detencién e ingreso en prision, asi
como las érdenes, europea de detencidn y entrega e internacional de busqueda y detencién, dictadas contra la
recurrente en amparo. Alegada vulneracion de los derechos de participacion politica, en relacién con la libertad
personal y la libertad de circulacién; a la igualdad, a la tutela judicial efectiva (motivacién), al juez ordinario
imparcial y predeterminado por la ley, a un proceso con todas las garantias y a la presuncién de inocencia: extincién
del recurso por pérdida sobrevenida de su objeto.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025- 14585 pdf

Pleno. Sentencia 133/2025, de 10 de junio de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 6174-2021. Interpuesto por
mis de cincuenta diputados del Grupo Parlamentario Vox en el Congreso en relacién con diversos preceptos de la
Ley del Parlamento Vasco 2/2021, de 24 de junio, de medidas para la gestion de la pandemia de covid-19. Alcance
de la reserva de ley orgénica: nulidad de los preceptos que habilitan a los érganos autonémicos la adopcién de
medidas preventivas y tipifican infracciones en materia de salud publica (STC 136/2024); extensién, por conexién o
consecuencia, de la declaracion de nulidad a otros preceptos de la misma ley autonémica.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14586.pdf

Pleno. Sentencia 134/2025, de 10 de junio de 2025. Cuestién de inconstitucionalidad 5537-2023. Planteada por la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cantabria respecto del articulo 197.1 a)
parrafo segundo de la Ley Orgénica de régimen electoral general. Derecho de acceso a los cargos publicos: nulidad
del precepto legal que ajusta el «quorum» de concejales promotores de una mocién de censura al alcalde en funcién
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de la pertenencia al mismo grupo municipal que el presidente de la corporacién local; extensién, por conexién o
consecuencia, de la declaracién de inconstitucionalidad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14587 pdf

Pleno. Sentencia 135/2025, de 11 de junio de 2025. Conflicto entre 6rganos constitucionales 1219-2024. Promovido
por el Gobierno de la Nacién en relacién con los acuerdos de la mesa del Senado de toma en consideracién la
proposicién de ley presentada por el Grupo Parlamentario Popular por la que se deroga la Ley 29/1987, de 18 de
diciembre, del impuesto sobre sucesiones y donaciones. Veto presupuestario: levantamiento de un veto no referido
al presupuesto en vigor sino al eventual impacto en los objetivos plurianuales de estabilidad presupuestaria (STC
34/2018).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14588. pdf

Pleno. Sentencia 136/2025, de 11 de junio de 2025. Recurso de amparo 4589-2024. Promovido por el Grupo
Parlamentario Vox en el Parlamento de Catalufia y don Juan Garriga Doménech respecto del acuerdo de la mesa de
edad y su presidente que, en la sesién constitutiva de la Cdmara, aceptd la delegacion de voto de los diputados don
Carles Puigdemont i Casamaj6 y don Lluis Puig i Gordi en favor del diputado don Albert Batet i Canadell.
Vulneracién del derecho al ejercicio de las funciones representativas en conexién con el derecho de los ciudadanos a
participar en los asuntos publicos a través de sus representantes: aceptacién de la delegacion de voto que excepciona
el principio de presencialidad de quienes voluntariamente han decidido eludir la accién de la jurisdicciéon penal
espafiola y estdn sujetos a una orden judicial de busca y captura (SSTC 85/2022 y 86/2024).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14589 pdf

Sentencias

Pleno. Sentencia 137/2025, de 26 de junio de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 6436-2024. Interpuesto por
mis de cincuenta diputados y mis de cincuenta senadores de los grupos parlamentarios Popular en el Congreso de
los Diputados y en el Senado, respectivamente, en relacién con la Ley Orgénica 1/2024, de 10 de junio, de amnistia
para la normalizacién institucional, politica y social en Catalufia. Estado democrético de Derecho, interdiccién de la
arbitrariedad y separacién de poderes, reserva de jurisdiccién y obligacién de cumplir las resoluciones judiciales
firmes; procedimiento legislativo; principio de igualdad, derechos a la tutela judicial efectiva y a la legalidad penal:
inexistencia de una prohibicién constitucional de conceder amnistias; inconstitucionalidad parcial de la delimitacién
del 4mbito objetivo y temporal de la ley; interpretacién conforme con la Constitucién de los preceptos relativos a la
extincién de procedimientos de depuracién de responsabilidades contables. Votos particulares.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/31/pdfs/BOE-A-2025-15939 pdf

Ministerio de Trabajo y Economia Social.

Empleo

Real Decreto 633/2025, de 15 de julio, por el que se aprueba la Estrategia Espafiola de Apoyo Activo al Empleo
2025-2028.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/ 16/ pdfs/BOE-A-2025-14693 pdf

Subvenciones

Real Decreto 634/2025, de 15 de julio, por el que se regula la concesién directa por el Servicio Pablico de Empleo
Estatal de subvenciones en el 4mbito del empleo y de la formacién en el trabajo, para el ejercicio presupuestario
2025.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 16/ pdfs/BOE-A-2025-14694.pdf
Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones.

Seguridad Social

Resolucidn de 24 de junio de 2025, de la Direcciéon General de Ordenacién de la Seguridad Social, por la que se
establecen los términos para la aplicacién a las mutuas colaboradoras con la Seguridad Social de los coeficientes para
la gestion de la prestacion econdmica de incapacidad temporal derivada de contingencias comunes.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/ 11/ pdfs/BOE-A-2025-14365 pdf

Otros Entes.

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Recursos
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Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinadas fincas registrales.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/01/pdfs/BOE-A-2025-13386.pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinadas fincas registrales.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13387 pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinada finca registral.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13388 pdf

Resolucién de 6 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Valladolid n.° 2 a inscribir una escritura de
liquidacién de sociedad de gananciales, aceptacion y adjudicacion de herencias.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/pdfs/BOE-A-2025-13389 pdf

Resolucién de 6 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 39, por la que se
suspende la inscripcién de la participacién indivisa de una finca registral por titulo de compra.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/01/pdfs/BOE-A-2025-13390.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES

Recursos

Resolucién de 17 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Lepe, por la que se deniega el inicio del
procedimiento del articulo 199 de la Ley Hipotecaria que un Ayuntamiento habia solicitado respecto de dos fincas.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14051.pdf

Resolucién de 18 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, de una solicitud para la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca registral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14052.pdf

Resolucién de 18 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puiblica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Viveiro, por la que se suspende la
inmatriculacién de una finca por la via del articulo 205 de la Ley Hipotecaria, por no existir coincidencia entre la
descripcién del titulo inmatriculador y la de la certificacidn catastral descriptiva y grafica.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14053 pdf

Resolucién de 18 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 4, por la que se suspende la
calificacién de una escritura de manifestacién, de aceptacién y adjudicacién de herencias.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/08/pdfs/BOE-A-2025-14054.pdf

Resolucién de 19 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacidn de la registradora de la propiedad accidental de Valencia n.° 10, por la que se
suspende la inscripcion de una escritura de liquidacion de gananciales y particién de herencia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14055.pdf

Resolucién de 19 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria n.° 6 a inscribir una
escritura de rectificacién de descripcion de determinada finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14056 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Recursos

Resolucién de 2 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil y de bienes muebles de Badajoz a practicar el asiento de
presentacién de una solicitud.
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13505.pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinada finca registral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13506.pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinadas fincas registrales.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13507 pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villena a inscribir la constitucién de un derecho
de superficie sobre determinada finca registral.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13508 pdf

Resolucién de 3 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil y de bienes muebles I de Santa Cruz de Tenerife, a la
inscripcion del cese de un administrador mancomunado y el nombramiento de otro de una sociedad mercantil.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13509.pdf

Resolucién de 4 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Parla n.° 2 relativa a una instancia por
la que se solicita la prictica de una anotacién preventiva de demanda.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13510pdf

Resolucién de 4 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil XXIII de Madrid a inscribir una escritura de reduccién y
ampliacién de capital.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13511pdf

Resolucién de 4 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Caravaca de la Cruz, por la que se
deniega la tramitaciéon de un expediente para subsanar la doble inmatriculacién del articulo 209 de la Ley
Hipotecaria por dudas en la existencia de dicha doble inmatriculacion.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13512.pdf

Resolucién de 4 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Eivissa n.° 4, por la que se deniega la
inmatriculacién de una finca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13513pdf

Resolucién de 5 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Caceres n.° 2, por la que se
suspende la reanudacién de tracto sucesivo de una finca en virtud de expediente de reanudacién de tracto
interrumpido iniciado por acta notarial.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13514.pdf

Resolucién de 5 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de Palma de Mallorca n.° 9, respecto a una escritura
de disenso de pacto sucesorio propio del derecho de Mallorca y Menorca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13515.pdf

Resolucién de 5 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Sevilla n.° 6 a inscribir una escritura de elevacién a
publico de documento privado de compraventa.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13516pdf

Resolucién de 5 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil III de Valencia a inscribir la escritura de constitucién de una
sociedad.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13517 pdf
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Resolucién de 6 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién del registrador de la propiedad de El Puerto de Santa Marfa n.° 1, por la que se
suspende la inscripcién de una escritura de préstamo con garantfa hipotecaria.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13518 pdf

Resolucién de 6 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de El Puerto de Santa Marfa n.° 4, a inscribir un
testimonio de un auto judicial por el que se homologa un convenio de transaccién judicial respecto de la extincién
de una comunidad sobre determinada finca.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13519.pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Cangas, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de compraventa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13520.pdf

Resolucién de 12 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Puerto del Rosario n.° 1 a practicar la inscripcién de
un expediente para la reanudacién de tracto sucesivo interrumpido de parte de una finca registral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13520.pdf

Resolucién de 12 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Villena, por la que se suspende la
inscripcion de la rectificacion descriptiva y de la georreferenciacién de una finca por haberse presentado alegaciones
en la tramitacién del expediente del articulo 199 de la Ley Hipotecaria por uno de los colindantes notificados, que
son estimadas por la registradora.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13522.pdf

Resolucién de 13 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Vitoria n.° 5, por la que se suspende
parcialmente la inscripcién de una escritura de préstamo hipotecario.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13523 pdf

Resolucién de 13 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacidon negativa del registrador de la propiedad de Murcia n.° 6, de la solicitud para la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca registral.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13524.pdf

Resolucién de 13 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9 a la asignacién de nimero de registro
de alquiler de corta duracién.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13525 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Recursos

Resolucién de 9 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién emitida por el registrador de la propiedad interino de Marbella n.° 4, por la que se
suspende la solicitud de cancelacion de la inscripcion de una hipoteca cambiaria por caducidad convencional.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13602.pdf

Resolucién de 9 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién emitida por el registrador de la propiedad interino de Marbella n.° 4, por la que se
suspende la solicitud de cancelacidn de la inscripcion de una hipoteca cambiaria por caducidad convencional.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13603.pdf

Resolucién de 9 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién emitida por el registrador de la propiedad interino de Marbella n.° 4, por la que se
suspende la solicitud de cancelacién de la inscripcion de una hipoteca cambiaria por caducidad convencional.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13604.pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra informe de la registradora de la propiedad de Arganda del Rey n.° 2, por el que comunica el
inicio del expediente de doble inmatriculacién de dos fincas y convoca a los titulares registrales de las mismas.
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https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13605 pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Ontinyent a incorporar en el historial de una
finca su referencia catastral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13606.pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Medina de Rioseco-Villalén de Campos a inscribir
la representacién grifica georreferenciada alternativa en base a las alegaciones formuladas por un propietario
colindante en el curso del procedimiento regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13607 pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil y de bienes muebles de Cuenca, por la que se
deniega el depdsito de cuentas de una sociedad por emitirse una opinién desfavorable por el auditor de cuentas.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13608 pdf

Resolucién de 10 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra las notas de calificacién de la registradora de la propiedad de Chiclana de la Frontera n.° 1, por las
que se suspende la inscripcién de las ventas de cuotas indivisas respecto de una finca ristica.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13609.pdf

Resolucién de 11 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.® 2 a rectificar una inscripcién de
donacién para hacer constar la reserva por el donante de la facultad de disponer del bien donado.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13610.pdf

Resolucién de 11 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de El Puerto de Santa Maria n.° 2, por la
que se suspende la inscripcién de declaracién de obra nueva terminada, puesto que la georreferenciacién de la finca
invade un camino publico y una finca colindante, exigiendo la aportacién de una georreferenciacion alternativa que
respete la delimitacién del citado camino y de la finca colindante.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13611.pdf

Resolucién de 11 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil XX de Madrid, por la que se rechaza
el depésito de cuentas de una sociedad correspondiente al ejercicio 2023.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13612.pdf

Resolucién de 11 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 39, por la que se
suspende la inscripcién de la participacién indivisa de una finca registral por titulo de compra.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13613 pdf

Resolucién de 12 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora mercantil central II a reservar determinadas denominaciones
sociales.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13614.pdf

Resolucién de 13 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Huércal-Overa, por la que se suspende la
cancelacién de una condicién resolutoria.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13615 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Recursos

Resolucién de 17 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Casas-Ib4fiez a inscribir la representacién grafica
georreferenciada alternativa de una finca y consiguiente rectificacién de su descripcion.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14180.pdf

Resolucién de 17 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora mercantil VII de Valencia a inscribir la escritura de constitucién de
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una sociedad.
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14181.pdf

Resolucién de 17 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Murcia n.° 6 a inscribir una certificacién de
adjudicacién y el mandamiento de cancelacion de cargas librados en un procedimiento administrativo de apremio.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14182.pdf

Resolucién de 17 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador de la propiedad de Cuenca, por la que se
suspende la inmatriculacién de una vivienda integrada en una propiedad horizontal.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14183.pdf

Resolucién de 18 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Parla n.° 2 a practicar una anotacién de embargo.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14184.pdf

Resolucién de 19 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 47, por la que se suspende la
inscripcion de una escritura de extincién de condominio.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14185 pdf

Resolucién de 19 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Gandfa n.° 4 de una solicitud para la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién a una finca registral.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14186.pdf

Resolucién de 20 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 11, por la que se califica
negativamente la presentacién de una solicitud de niimero de alquiler de corta duracién, por radicar la finca en la
demarcacion correspondiente en otro Registro de la Propiedad.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14187 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 3 de julio de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se convoca
concurso ordinario n.° 322, para la provision de Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14492.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA
Cuerpo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles

Resolucién de 3 de julio de 2025, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Mediacién, del
Departamento de Justicia y Calidad Democritica, por la que se convoca concurso ordinario n.° 322 para proveer
Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14501.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Situaciones

Resolucién de 23 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacién de dofia Ana Maria del Carmen Arias Romero, registradora de la propiedad de Barcelona n.° 6.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13344.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA

Cuidados paliativos

Ley 3/2025, de 23 de junio, de garantias y derechos de las personas con necesidades paliativas.
https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13560.pdf

COMUNITAT VALENCIANA

Presupuestos
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Correccién de errores de la Ley 6/2025, de 30 de mayo, de presupuestos de la Generalitat para el ejercicio 2025.
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13561.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA
Medidas urgentes

Decreto-ley 2/2025, de 19 de mayo, de simplificacién en materia de urbanismo para la agilizacién de la aprobacién
del planeamiento y su ejecucion para el impulso a la promocién de vivienda y otras medidas urgentes en materia de
energfa y funcién publica.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13563 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES

Registro Civil

Instruccién de 3 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, sobre la aplicacién del
articulo 44.4 de la Ley 20/2011, de 21 de julio, del Registro Civil, y de modificacién de la Instruccién de 9 de

octubre de 2015, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, sobre comunicacién electrénica de
nacimientos desde centros sanitarios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/05/ pdfs/BOE-A-2025-13786.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Nombramientos

Orden PJC/698/2025, de 3 de julio, por la que se constituye el Cuerpo de Aspirantes a Registradoras y Registradores
de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles, de conformidad con la lista definitiva de personas aprobadas
remitida por el Tribunal calificador.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/07/pdfs/BOE-A-2025-13881.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Situaciones

Resolucién de 1 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara la
jubilacién del notario de Terrassa, don Angel Garcia Diz.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14022.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Sistema de registros administrativos de apoyo a la Administracién de Justicia

Real Decreto 607/2025, de 8 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 95/2009, de 6 de febrero, por el que se
regula el Sistema de registros administrativos de apoyo a la Administracién de Justicia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14085 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Notarias

Orden PJC/726/2025, de 3 de julio, por la que se nombran los Tribunales calificadores de la oposicién libre para
obtener el titulo de Notaria o Notario, convocada por Resolucién de 20 de febrero de 2025, de la Direccién General
de Seguridad Juridica y Fe Publica.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/pdfs/BOE-A-2025-14128 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA

Paisaje

Ley 4/2025, de 1 de julio, del paisaje de La Rioja.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/ 12/ pdfs/BOE-A-2025-14378 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS
Turismo

Ley 1/2025, de 13 de junio, para prevenir la celebracién de fiestas y actividades molestas en viviendas que se
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comercialicen como estancias turisticas.
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14460.pdf

Turismo

Decreto-ley 4/2025, de 11 de abril, contra la oferta ilegal, de medidas transitorias para la oferta, y por la calidad
turistica de las Illes Balears.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14462.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIO_]A
Servicio Publico de Justicia

Resolucion 441/2025, de 27 de marzo, de la Direccidén General de Justicia e Interior, de la Consejeria de Salud y
Politicas Sociales, por la que se acuerda el disefio y estructura de la Oficina Judicial para los Tribunales Colegiados y
Tribunales de Instancia, conforme a las previsiones contenidas en la Ley Orgdnica 1/2025, de 2 de enero, de medidas
en materia de eficiencia del Servicio Pablico de Justicia.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/ 14/ pdfs/BOE-A-2025-14577 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON
Tributos

Ley 3/2025, 26 de junio, de apoyo fiscal a la empresa familiar por la que se modifica el Texto Refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragén en materia de tributos cedidos, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre, del Gobierno de Aragén.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14790.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Espacios naturales protegidos

Ley 1/2025, de 3 de junio, de delimitacién gréifica del asentamiento rural preexistente de Cofete, en el Parque
Natural de Jandia, en la isla de Fuerteventura.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14791.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Notarias

Resolucién de 10 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, por la que se
constituyen los Tribunales calificadores, y se anuncia el sorteo de las personas opositoras y fecha, hora y lugar de
celebracion del primer ejercicio de la oposicién libre para obtener el titulo de Notaria o Notario, convocada por
Resolucién de 20 de febrero de 2025.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14815.pdf

Resolucién de 10 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, por la que se
corrigen errores en la de 11 de junio de 2025, por la que se aprueba la relacion definitiva de personas admitidas y
excluidas a la oposicién libre para obtener el titulo de Notaria o Notario, convocada por Resolucién de 20 de febrero
de 2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14816.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS
Conciliacién de la vida personal, familiar y laboral

Ley 3/2025, de 4 de julio, de medidas dirigidas a la conciliacién de la vida personal, familiar y laboral en las Illes
Balears.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15047 pdf

COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON
Publicidad institucional

Ley 1/2025, de 3 de julio, de reforma de la Ley 4/2009, de 28 de mayo, de publicidad institucional de Castilla y
Leén.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15048.pdf

-16 - Bol. Colegio Registradores, nim. 139


https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/14/pdfs/BOE-A-2025-14460.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/14/pdfs/BOE-A-2025-14462.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/14/pdfs/BOE-A-2025-14577.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14790.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14791.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14815.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/17/pdfs/BOE-A-2025-14816.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15047.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2025/07/21/pdfs/BOE-A-2025-15048.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Recursos

Resolucién de 23 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 19, por la que se suspende
la inscripcién de una finca expropiada en un procedimiento de expropiacién por tasacién conjunta.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15378 pdf

Resolucién de 23 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacidn del registrador de la propiedad de Barcelona n.° 11, por la que se suspende
la inscripcién de una escritura de préstamo hipotecario concedido por la parte recurrente, por razén de existir una
desproporcionada retencion de cantidades del capital concedido.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15379 pdf

Resolucién de 24 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Lleida n.° 2 a ejecutar las cancelaciones ordenadas
en mandamiento dictado en procedimiento de ejecucién por hallarse la anotacién de embargo caducada.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15380.pdf

Resolucién de 25 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 27, de una instancia de
solicitud de asignacién de niimero de registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca registral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15381.pdf

Resolucién de 25 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Madrid n.® 4 a inscribir una escritura de cambio de
uso de local para destinarlo a vivienda.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15382.pdf

Resolucién de 26 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador mercantil XXIII de Madrid, por la que se califica
negativamente una escritura de declaracion de unipersonalidad, aprobacién de nuevos estatutos, cese de
administradores, nombramiento de administrador y apoderamientos.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15383 pdf

Resolucién de 30 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Mélaga n.° 10, por la que se deniega
inscripcion de una escritura publica de compraventa.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15384.pdf

Resolucién de 2 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Valladolid n.° 7 a inscribir una escritura de
compraventa.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/24/pdfs/BOE-A-2025-15385 pdf

Correccidn de errores de la Resolucion de 23 de mayo de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica, en el recurso interpuesto contra la calificacién de la registradora de bienes muebles de Alicante por la que se
deniega la cancelacién de una anotacién de embargo por caducidad.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15386.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Situaciones

Resolucién de 30 de junio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacion del notario de Avilés, don Luis Sobrino Gonzélez.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/22/pdfs/BOE-A-2025-15143 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Infancia y adolescencia migrante

Real Decreto 658/2025, de 22 de julio, por el que se regulan las medidas a adoptar en situaciones de contingencia
migratoria extraordinaria para la proteccidn del interés superior de la infancia y la adolescencia migrante no
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acompafiada.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15229 pdf

Eficiencia energética

Real Decreto 659/2025, de 22 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento bésico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15230.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Situaciones

Resolucién de 2 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara la
jubilacién de don Jests Victor Muro Villalon, registrador mercantil de Malaga II.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15254.pdf

Resolucién de 2 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puablica, por la que se declara la
jubilacién de don Juan Manuel Llopis Giner, registrador de la propiedad de Rivas-Vaciamadrid.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/23/pdfs/BOE-A-2025-15255 pdf

Resolucién de 2 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara la
jubilacién de don Manuel Garcia-Serna Colomina, registrador de la propiedad d'Alacant/Alicante n.° 5.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/23/ pdfs/BOE-A-2025-15256 pdf

Resolucién de 8 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Puablica, por la que se declara la
jubilacién del notario de Sevilla don Ildefonso Palacios Rafoso.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/23/pdfs/BOE-A-2025-15257 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Espacios naturales protegidos

Real Decreto 531/2025, de 24 de junio, por el que se declaran diez zonas especiales de conservacion, se aprueban sus
medidas de conservacién y las de siete zonas de especial proteccién para las aves, y se propone la modificacién de los
limites geogrificos de doce espacios protegidos de la Red Natura 2000 en la Regién Marina Mediterrénea.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/25/ pdfs/BOE-A-2025-15425 pdf

Empleo puiblico
Orden PJC/804/2025, de 23 de julio, por la que se establecen criterios generales para la adaptacién de medios y

tiempos y la realizacidn de otros ajustes razonables en los procesos selectivos para el acceso al empleo publico de
personas con discapacidad.

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/25/ pdfs/BOE-A-2025-15426.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA'Y RELACIONES CON LAS CORTES
Bienes muebles. Financiacién

Resolucién de 16 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, por la que se
aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de arrendamiento de bienes muebles, letras de
identificacién «<R-VCS», y sus anexos, para ser utilizado por VES Commercial Services Spain, SA.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2025/07/28/pdfs/BOE-A-2025-15620.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Medidas urgentes

Ley 2/2025, de 26 de junio, de medidas urgentes para la reduccién de la temporalidad, la gestion eficiente y la
calidad en el empleo piiblico de la Administracién Piiblica de la Comunidad Auténoma de Canarias, asi como para
la proteccién de la infancia en el 4mbito de los juegos de azar y apuestas.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2025/07/29/pdfs/BOE-A-2025-15655.pdf

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA
Vivienda
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Ley Foral 9/2025, de 30 de junio, para el Derecho a la Vivienda Asequible en Navarra, que modifica la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, y el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

https:/ /wuwnw.boe.es/boe/dias/2025/07/29/ pdfs/BOE-A-2025-15656.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Bienes muebles. Financiacién

Resolucién de 2 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Piblica, por la que se aprueba
el modelo de contrato de financiacién a comprador de vehiculos, con letras de identificacién «<F-FC-A», y sus
anexos, para ser utilizado por FCE Bank ple, Sucursal en Espafia.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/26/ pdfs/BOE-A-2025-15545.pdf

Resolucién de 16 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de arrendamiento de bienes muebles, con letras
de identificacién «R-VCS2», y sus anexos, para ser utilizado por VFS Commercial Services Spain, SA.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/26/ pdfs/BOE-A-2025-15546 pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA, JUSTICIA Y RELACIONES CON LAS CORTES
Bienes muebles. Financiacién

Resolucién de 16 de julio de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
aprueban las modificaciones introducidas en el modelo de contrato de arrendamiento de bienes muebles, letras de
identificacién «R-VCS», y sus anexos, para ser utilizado por VES Commercial Services Spain, SA.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/28/ pdfs/BOE-A-2025-15620.pdf

CC.AA
Aragén

PRESIDENCIA DEL GOBIERNO DE ARAGON

LEY 3/2025, 27 de junio, de apoyo fiscal a la empresa familiar por la que se modifica el texto refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragén en materia de tributos cedidos, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de septiembre, del Gobierno de Aragén.

https:/ /wunw.boa.aragon.es/cgi-bin/ EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1402441760404

DEPARTAMENTO DE HACIENDA, INTERIOR Y ADMINISTRACION PUBLICA

RESOLUCION de 3 de julio de 2025, del Director General de la Funcién Publica, por la que se aprueba la lista
definitiva de personas admitidas y excluidas a las pruebas selectivas para ingreso, por promocién interna, en el
Cuerpo de Funcionarios Superiores de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, Escala Facultativa
Superior, Ingenieros de Montes, y se sefiala fecha y lugar para la celebracién del primer ejercicio (Cédigo de
convocatoria 240102).

https:/ /wunw.boa.aragon.es/cgi-bin/ EBOA/BRSCGI?CMD=VEROBJ&EMLKOB=1403610800505

Principado de Asturias

CONSE]ERiA DE ORDENACION DE TERRITORIO, URBANISMO, VIVIENDA Y DERECHOS
CIUDADANOS

Decreto 89/2025, de 30 de junio, de primera modificacién del Reglamento de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo del Principado de Asturias, aprobado por el Decreto 63/2022, de 21 de octubre. [Céd. 2025-05888]

https:/ /miprincipado.asturias.es/bopa/2025/07/08/2025-05888.pdf

Baleares

PRESIDENCIA DE LAS ILLES BALEARS
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Ley 3/2025, de 4 de julio, de medidas dirigidas a la conciliacién de la vida personal, familiar y laboral en las Illes
Balears

Ntimero de edicto 7644 - Piginas 38714-38731
hitps:/ fwww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2025/88/1195362

PRESIDENCIA DE LAS ILLES BALEARS

Ley 6/2025, de 23 de julio, de presupuestos generales de la comunidad auténoma de las Illes Balears para el afio 2025
Numero de edicto 8267 - Péginas 41191-41304

https:/ /wunw.caib.es/eboibfront/eli/es-ib/1/2025/07/23/6/dof/spa/ pdf

Cantabria

Consejo de Gobierno

Decreto 50/2025, de 24 de julio, por el que se regulan las viviendas de uso turistico en el 4mbito de la Comunidad
Auténoma de Cantabria.

https:/ /boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?id AnuBlob=423179

Parlamento de Cantabria

Correcci6n de errores al anuncio publicado en el Boletin Oficial de Cantabria nimero 66, de 4 de abril de 2025, de
Ley de Cantabria 2/2025, de 2 de abril, de Simplificacién Administrativa de Cantabria.

https:/ /boc.cantabria.es/boces/ver AnuncioAction.do?id AnuBlob=423086

Castilla-La Mancha

Consejerfa de Hacienda, Administraciones Piblicas y Transformacién Digital

Tributos. Resolucién de 04/07/2025, de la Direccién General de Tributos y Ordenacién del Juego, por la que se
modifican los anexos Il y 111 de la Orden 98/2021, de 23 de junio, de la Consejerfa de Hacienda y Administraciones
Piblicas, por la que se regula el procedimiento para la presentacion telemitica de autoliquidaciones tributarias y la
remision de copias electrénicas de documentos notariales, asi como determinadas obligaciones de suministro de
informacién tributaria. [NID 2025/5616]

https://docm.jeccm.es/docm/descargarArchivo.do?ruta=2025/07/15/pdf/2025_5616.pdf&tipo=rutaDocm

Presidencia de la Junta

Simplificacién Administrativa. Ley 4/2025, de 11 de julio, de Simplificacién, Agilizacién y Digitalizacién
Administrativa. [NID 2025/5723]

hitps:/ /docm.jccm.es/docm/descargar Archivo.do?ruta=2025/07/ 17/ pdf/2025_5723.pdf&tipo=rutaDocm

Catalufia

Departamento de Justicia y Calidad Democritica

Resolucién JUS/2634/2025, de 3 de julio, por la que se convoca el concurso ordinario nim. 322 para proveer
registros de la propiedad, mercantiles y de bienes muebles vacantes

https:/ /portaldogegencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServlet?documentld=1019497& type=01&language=es_ES

Departamento de Economia y Finanzas

Orden ECF/122/2025, de 17 de julio, por la que se aprueban los modelos de autoliquidacién del impuesto sobre
sucesiones y donaciones gestionado por la Agencia Tributaria de Catalufia

https://portaldogegencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServiet?documentld=1020143& type=01&language=es_ES

Departamento de la Presidencia
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Ley 8/2025, de 30 de julio, del Estatuto de los municipios rurales
https:/ /portaldogegencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServiet?documentld=1021142& type=01&language=es_ES

Extremadura

CONSEJERfA DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

Vivienda.- Decreto 75/2025, de 8 de julio, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativa en
materia de vivienda protegida.

hitps://doejuntaex.es/pdfs/doe/2025/13500/25040126.pdf

La Rioja

PRESIDENCIA
Ley 4/2025, de 1 de julio, del paisaje de La Rioja
https:/ /web larioja.org/bor-portada/boranuncio?n=35388905-5-HTML-570617-X

PRESIDENCIA
Ley 5/2025, de 21 de julio, de medidas fiscales de apoyo al medio rural
https:/ /web larioja.org/bor-portada/boranuncio?n=35754849-2-HTML-571013-X

Ley 6/2025, de 21 de julio, de medidas hacendjsticas, presupuestarias, tributarias y administrativas
https:/ /web.larioja.org/bor-portada/boranuncio?n=35755786-3-HTML-571018-X

Comunidad de Madrid

PRESIDENCIA DE LA COMUNIDAD
1
Ley

—Correccién de errores de la Ley 2/2025, de 25 de junio, por la que se modifica el texto refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de Gobierno, para incrementar la bonificacién aplicable a
los parientes incluidos en el Grupo III de parentesco en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones y simplificar los
requisitos de acceso a los beneficios fiscales en el Impuesto sobre Donaciones

https:/ /wwnw.bocm.es/boletin/ CM_Orden_BOCM/2025/07/08/BOCM-20250708-1.PDF

Regién de Murcia

Consejeria de Empresa, Empleo y Economia Social
3546

Resolucién de la Direccién General de Trabajo por la que se publica el calendario de fiestas laborales para el afio
2026.

https:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2025/numero/ 3546/ pdf?id=837607

Asamblea Regional
3576

Resolucién por la que se ordena la publicacién del Acuerdo del Pleno de la Asamblea Regional de Murcia, de fecha 3
de julio de 2025, por el que se acuerda la convalidacién del Decreto-Ley 1/2025, de 5 de junio, de Simplificacién
Administrativa de la Regién de Murcia.

https:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2025/numero/ 3576/ pdf?id=837637
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Presidencia
3684

Ley 3/2025, de 23 de julio, de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia para el
ejercicio 2025.

https:/ /wunv.borm.es/services/anuncio/ano/2025/numero/ 3684/ pdf?id=837745

Comunidad Foral de Navarra

1. 1.1. Leyes Forales y Decretos Forales Legislativos

LEY FORAL 9/2025, de 30 de junio, para el Derecho a la Vivienda Asequible en Navarra, que modifica la Ley Foral
10/2010, de 10 de mayo, del Derecho a la Vivienda en Navarra, y el Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

hrt/J,\'.' //bon.navarra.es/es/anuncio/-/texto/2025/138/0

Comunidad Valenciana

Conselleria de Educaci6n, Cultura, Universidades y Empleo
DECRETO 100/2025, de 1 de julio, del Consell, por el que se determina el calendario laboral de aplicacién en el
dmbito territorial de la Comunitat Valenciana para el afio 2026.

https://dogv.gva.es/dogv-portal-frontend / #

. RESOLUCIONES DE LA DGSJFP
. Publicadas en el B.O.E

1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 03.06.2025. R. P. Villena.- DERECHO DE SUPERFICIE: PROBLEMAS EN LA IDENTIFICACION DE
LA PARCELA SOBRE LA QUE SE CONSTITUYE.- En todos estos casos se pretende la inscripcién de un
derecho de superficie; con distintos resultados:

—En la (1), se estima el recurso porque, constituido el derecho sobre una parcela catastral que corresponde con varias
fincas registrales en su integridad, el hecho de que se indique en la escritura que dichas fincas son parte de
determinada parcela catastral «<no desvirttia el hecho de que se otorga el derecho por la parte propietaria sobre la
totalidad de dichas fincas registrales».

—En la (2) se confirma la calificacién negativa, porque el derecho se constituye sobre parte de una finca que, segtin
su descripcién, es mayor que de la finca total que consta en el Registro.

—En la (3), constituido el derecho sobre una parcela catastral que corresponde a parte de varias fincas registrales, «es
necesario que se identifiquen, de manera separada para cada una de ellas, la porcién concreta de finca sobre la que se
constituye el derecho mediante la aportacién de sus coordenadas georreferenciadas».

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13386.pdf

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13387 pdf

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/01/pdfs/BOE-A-2025-13388. pdf

R. 06.06.2025. R. P. Valladolid n.° 2.- MENORES E INCAPACITADOS: LA PARTICION POR EL
DEFENSOR JUDICIAL NECESITA APROBACION JUDICIAL. HERENCIA: LA PARTICION POR EL
DEFENSOR JUDICIAL NECESITA APROBACI()NJUDICIAL.— Se trata de una escritura de herencia en la
que uno de los herederos est4 representado por defensor judicial: es necesaria la aprobacién judicial de la particién,
como se ya advertia en el decreto de nombramiento y en la escritura (art. 1060 C.c., salvo que se hubiera dispuesto
otra cosa en el nombramiento, que no es el caso).

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/01/ pdfs/BOE-A-2025-13389.pdf
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R. 06.06.2025. R. P. Madrid n.° 39.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE PREVALECER LA
PUBLICIDAD ERRONEA SOBRE EL CONTENIDO REAL DEL REGISTRO.- Se trata de escritura de
compraventa sobre un finca que, segtin la nota simple emitida al efecto, tenfa una participacién indivisa libre de
cargas, cuando en realidad aparecia en el Registro una hipoteca sobre la totalidad de la finca. La Direccién confirma
que no no puede inscribirse de tal forma ese dato era erréneo; pues los asientos estin bajo la salvaguardia de los
tribunales (art. 1 LH) y «la cancelacién sélo puede practicarse por las causas y con los requisitos que a estos efectos
establecen la Ley y el Reglamento Hipotecario».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/01/pdfs/BOE-A-2025-13390.pdf

R. 03.06.2025. R. P. Villena.- DERECHO DE SUPERFICIE: PROBLEMAS EN LA IDENTIFICACION DE
LA PARCELA SOBRE LA QUE SE CONSTITUYE.- En todos estos casos se pretende la inscripcién de un
derecho de superficie; con distintos resultados:

—En la (2) se confirma la calificacién negativa, porque el derecho se constituye sobre parte de una finca que, segiin
su descripcion, es mayor que la finca total que consta en el Registro.

—En la (3), reitera lo mismo respecto a una finca; y respecto a otra, estima el recurso porque la calificacion negativa
no ha explicitado las dudas de que la porcién georreferenciada de finca pueda extralimitarse de la finca registral.

—En la (4) también estima el recurso porque la calificacién no justifica suficientemente la falta de identidad entre la
parcela registral sobre la que se constituye el derecho y la finca registral.

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13506.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13507 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13508 pdf

R. 04.06.2025. R. P. Parla n.° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE DEMANDA: NO ES ANOTABLE LA
DEMANDA EN QUE NO SE EJERCITA UNA ACCION REAL. PROPIEDAD HORIZONTAL: NO
PUEDE ANOTARSE LA SENTENCIA DE CONDENA AL PAGO DE GASTOS DE COMUNIDAD.- La
Direccién confirma que no puede trabarse anotacién preventiva de demanda de una sentencia condenatoria al pago
de los gastos de comunidad en propiedad horizontal no satisfechos; pues «el objeto de la misma no es una accién real
ni capaz de producir una modificacién juridico real sobre la finca registral, en tanto consiste en la condena al pago
de una cantidad de dinero reclamada, ni se pretende hacer valer la afeccién real de la finca a los gastos de comunidad
previstos en la Ley sobre propiedad horizontal».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13510pdf

R. 04.06.2025. R. P. Caravaca de la Cruz.- DOBLE INMATRICULACION: INDICIOS DE SU EXISTENCIA
A EFECTOS DEL ART. 209 LH.- Se solicita la tramitacién de un expediente del art. 209 LH para subsanar una
supuesta doble o multiple inmatriculacién. El registrador suspende la tramitacion del expediente del art. 209 LH
porque, a su juicio, existen dudas sobre la existencia de una doble inmatriculacién, pues las dos fincas han sufrido
modificaciones. Pero la Direccién estima que «del contenido de las descripciones registrales resulta la posible
colindancia de las fincas» y que existen otros indicios (deducidos de una anterior tramitacién del expediente del art.
199 LH y de una sentencia recaida en pleito entre los dos ticulares), por lo que acuerda «estimar el recurso y revocar
la nota de calificacién; [...] debe procederse a tramitar el expediente del art. 209 LH para lograr un posible acuerdo
entre los interesados y, en su defecto, para que el promotor del expediente pueda promover la accién para un juicio
declarativo frente a quienes se opongan a la inscripcién que solicita».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13512.pdf

R. 04.06.2025. R. P. Eivissa n.° 4.- INMATRICULACION: ACTUACION DEL REGISTRADOR EN CASO
DE DUDA SOBRE IDENTIDAD DE LA FINCA EN LOS DOS TITULOS.- Se plantea la posibilidad de
inmatriculacién de una finca conforme al art. 205 LH, en virtud de titulo previo consistente en escritura de herencia
y titulo inmatriculador consistente en escritura de pacto sucesorio. La Direccién reitera que, cuando ese precepto
establece que el registrador apreciard la identidad de las descripciones «a su juicio, es claro que le estd otorgando
cierto margen de apreciacién (ver R. 14.11.2018 y R. 29.01.2025); y la calificacién registral negativa, basada
exclusivamente en alguna diferencia de superficie o de algtin otro dato descriptivo de la finca entre entre el titulo
previo y el inmatriculador, no puede confirmarse; habria de expresar de modo motivado que a juicio del registrador
no existe la identidad exigida por la Ley, justificando las dudas fundadas sobre ella.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13513 pdf

R. 05.06.2025. R. P. Ciceres n.° 2.- REANUDACION DEL TRACTO: DENEGACION EN UNA
TRANSMISION MERAMENTE INSTRUMENTAL.- Se trata de un expediente notarial de reanudacién de
tracto interrumpido (art. 208 LH); el titulo aportado para justificar la adquisicién de los interesados es una escritura
autorizada el mismo dia en la que los otorgantes permutan entre si las participaciones indivisas que dicen
corresponderles, de modo que cada uno de ellos resulta titular del mismo porcentaje que inicialmente le
correspondia, «y en cuanto a la justificacion de su titulo, se indica que les pertenecen por titulos de compraventa
verbal o documento privado no acreditado, de los herederos de los titulares registrales, sin que se disponga de
documentacién publica o privada que lo acredite». La Direccién confirma la denegacién de la inscripcién, porque se
trata de «una transmisién meramente instrumental, con el fin de crear una documentacién aparentemente
susceptible de conseguir la inscripcién de la finca a favor de quienes ahora dicen ser sus propietarios sin disponer de
un titulo publico de adquisicién y sin poder acreditar por medio de documento fehaciente la adquisicién de quien a
ellos les transmitid».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13514.pdf
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R. 05.06.2025. R. P. Palma de Mallorca n.° 9.- BALEARES: LA REVOCACION DEL PACTO DE
DEFINICION IMPLICA RESTITUCION DE LOS BIENES DONADOS.- Se trata de una escritura en la que
las partes de un anterior pacto de definicién de donacién lo dejan sin efecto y el donatario restituye las fincas
donadas. El registrador cancela el caricter de pacto de definicién de la donacién realizada en su dia, pero no indica
que cambie la titularidad de la finca. La Direccién estima el recurso, pues «dos son los elementos condicionados
entre si que integran necesariamente el pacto de definicién: la atribucién patrimonial y la renuncia a la legitima
futura; [...] si tiene lugar la revocacién del pacto de definicién al amparo del art. 42 de la Ley balear 8/2022, atendida
la naturaleza compleja de dicho pacto sucesorio, se estd dejando sin efecto también la atribucién patrimonial»; la
pactada «restitucién de las fincas <hace inequivoco pensar que la voluntad de las partes era, efectivamente, la de
realizar ambas cosas»; sin que para ello sea necesario utilizar férmulas sacramentales (R. 10.04.2025).

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13515.pdf

R. 05.06.2025. R. P. Sevilla n.° 6.- HERENCIA: TODOS LOS LEGITIMARIOS DEBEN CONCURRIR A LA
ELEVACION A PUBLICO DEL CONTRATO OTORGADO POR EL CAUSANTE. HERENCIA: EL
CONTADOR PARTIDOR NO PUEDE ELEVAR A PUBLICO EL CONTRATO OTORGADO POR EL
CAUSANTE.- La Direccién confirma que para elevar a publico de un contrato de compraventa es preciso el
consentimiento de los que lo otorgaron, y si alguno de ellos hubiese fallecido, de los que acrediten ser todos sus
causahabientes mediante la aportacién del titulo sucesorio (ver R. 13.04.2005 y R. 09.01.2018); cita los principios de
legitimacion registral y de tracto sucesivo (arts. 1.3 20, 38 y 40 LH). Y confirma también que esa elevacién a ptiblico
no puede otorgarla el contador partidor , cuya funcién es «contar y partir», «por la simple razén que no se trata de
una operacién particional, ni necesaria, ni preparatoria para la particién de la herencia, sino que se trata de un acto
totalmente ajeno a la particién». Y sin que, como se pretende en el caso concreto, pueda sustituirse la comparecencia
de un legitimario por la «notificacién» que se le hace «para que manifestara posible causa de oposicién al acuerdo
mayoritario de los demés» (a la que no contestd)..

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13516.pdf

R. 06.06.2025. R. P. El Puerto de Santa Marfa n.° 1.- HIPOTECA: CONSTITUCION: POR PERSONA
CASADA SOBRE «VIVIENDA HABITUAL». VIVIENDA FAMILIAR: HIPOTECA POR PERSONA
CASADA SOBRE «VIVIENDA HABITUAL».- Se trata de una escritura de préstamo hipotecario concedido para
«la construccién/rehabilitacién sobre la finca hipotecada», sobre la que se declara simultineamente obra nueva en
construccion, pese a que la propietaria declara que es su «vivienda habitual». «El registrador suspende la inscripcién
solicitada porque considera que ‘existen dudas acerca del cardcter de la vivienda, ya que si bien se declara habitual no
se especifica si lo es de la familia; de ser asi, la disposicién de derechos sobre la misma requiere el consentimiento de
ambos conyuges o, en su caso, autorizacion judicial (arts. 9, 18 y 20 LH, 51 RH y 1320 C.c.)». Pero la Direccién
estima el recurso porque «se trata de una finca que, en el momento del otorgamiento de la escritura, no es apta para
constituir vivienda habitual».

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13518 pdf

R. 06.06.2025. R. P. El Puerto de Santa Maria n.° 4.- TITULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL
ACUERDO TRANSACCIONAL SIN ESCRITURA PUBLICA. TRANSACCION: NO PUEDE
INSCRIBIRSE EL ACUERDO TRANSACCIONAL SIN ESCRITURA PUBLICA.- Reitera en el sentido
indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 23.05.2025). En este caso, se presentaba en el
Registro «un auto de homologacién de una transaccién en procedimiento sobre division de cosa comdn, en cuya
virtud las partes acuerdan disolver el condominio que entre ambas ostentaban sobre determinada finca urbana con
adjudicacién del pleno dominio de ésta al ahora recurrente».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13519.pdf

R. 10.06.2025. R. P. Cangas.- MONTES: EL RE']:RACTO ADMINISTRATIVO PARA FINCAS
COLINDANTES NO RIGE PARA TERRENO RUSTICO-URBANO. GALICIA: EL RETRACTO
ADMINISTRATIVO DE MONTES PARA FINCAS COLINDANTES NO RIGE PARA TERRENO
RUSTICO-URBANO.- Se trata de una escritura de compraventa en la que la finca, segin resulta de las
certificaciones catastrales aportadas, linda por el este con un monte vecinal en mano comiin. El registrador estima
necesario acreditar la notificacién fehaciente a la Administracién titular del monte puiblico colindante a los efectos de
los derechos de tanteo y retracto que resultan de los arts. 25 L. 43/21.11.2003, de Montes, y 57 L. 7/28.06.2012, de
Montes de Galicia. Pero dice la Direccién que, excluido de esta tiltima el suelo urbano (art. 2), debe entenderse que
«el derecho de retracto en materia de montes no ha de incluir terrenos de naturaleza mixta, ristica/urbana, maxime
con vivienda en ella ubicada, como ocurre en el presente caso».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13520.pdf

R. 12.06.2025. R. P. El Puerto de Santa Maria n.° 1.- DIVISION Y SEGREGACION: ES NECESARIA
LICENCIA PARA REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO SOBRE PARTE DE LA FINCA.
REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO: ES NECESARIA LICENCIA PARA TRAMITARLO
SOBRE UNA PARTE DE LA FINCA.- Al plantearse la reanudacién de tracto sucesivo interrumpido de parte de
una finca, la Direccién confirma la necesidad de licencia de segregacién, segiin el art. 330 L. 4/13.07.2017, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, sin que sea admisible el alegado silencio positivo; reitera la
doctrina de la R. 03.07.2015, en el sentido de que «no es que no sea admisible la adquisicién de licencias por silencio
administrativo positivo al amparo de una legislacién que lo contemple [ver art. 11.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana], sino que se necesita una manifestacién expresa, en este caso del Ayuntamiento,
relativa al hecho de que las facultades adquiridas no son contrarias a la ordenacién urbanistica aplicable, para que el
registrador pueda acceder a la inscripcién de la segregacion».
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13521.pdf

R. 12.06.2025. R. P. Villena.- GEORREFERENCIACION: DUDAS EN LA TRAMITACION DEL
EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Esta resolucidn trata sobre el expediente que regula el art. 199 LH para la
inscripcién de georreferenciacion alternativa de una finca y rectificacién de su descripcién: En este caso, se solicita
una disminucién de superficie, que resulta de la georreferenciacion alternativa a la catastral, que se incorpora
mediante informe catastral de validacién gréfica de resultado positivo. En la tramitacién se emite un informe no
favorable de la Conselleria Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio de la Generalidad Valenciana,
porque la finca resulta afecta al dominio ptblico de una via pecuaria, pues «discurre por el camino ganadero ...
Pero la Direcci6n estima el recurso «por no estar delimitada con precision la via pecuaria y su relacién con la finca
registral objeto del expediente, al ser dudoso el trazado de la via pecuaria [...] y porque la inscripcién permite a la
Administracién ejercitar, con mayor seguridad, las acciones tendentes a la recuperacién del dominio publico en su
caso usurpado».

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13522.pdf

R. 13.06.2025. R. P. Vitoria n.° 5.- HIPOTECA: CLAUSULAS CON TRASCENDENCIA REAL O SIN
ELLA .- Se debate sobre determinadas clausulas de una escritura de préstamo hipotecario cuya inscripcién suspende
la registradora al entender que son de carécter personal u obligacional. La Direccién las grata separadamente:

—Estd correctamente inscrito el domicilio que sefiala el deudor a efectos de notificaciones; pero no deben inscribirse,
por ser intranscendentes para la ejecucién de la hipoteca, los datos de niimeros de teléfono, mails, burofaxes y otros,
sin trascendencia real.

—Las clausulas matemiticas para calcular en su dia la deuda en torno a la opcién de conversién del interés fijo en
variable y para fijar el tipo de interés «ha de ser considerada por la acreedora en la liquidacién que practique sobre el
débito para la realizacion de la hipoteca y, por ello afecta a terceros».

-La facultad de amortizacién anticipada «es una facultad que le reconoce el acreedor al deudor, pero no a terceros,
por lo que es personal y por tanto no tiene acceso al Registro».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13523 pdf

R. 13.06.2025. R. P. Murcia n.° 6 y R. 13.06.2025. R. P. Madrid n.° 9.—’ ARRENDAMIENTO: PROHIBICION
ESTATUTARIA DE ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL:
PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER DE CORTA DURACION.- La Direccién confirma la
denegacién del niimero de registro de alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD. 1312/23.12.2024:

—En el primer caso porque los estatutos prohiben «el ejercicio de cualquier actividad comercial, incluyendo negocios
de hostelerfa y negocios de restauracién».

—En el segundo, porque los estatutos de la comunidad <imponen la obligacién de destinar las viviendas de que consta
el edificio a vivienda o domicilio personal del respectivo propietario». El recurrente no alega sino «interpretaciéon
estricta de los estatutos».

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13524.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13525 pdf

R. 09.06.2025. R. P, Marbella n.° 4.- HIPOTECA: CANCELACION: SI HAY NOTA DE EXPEDICION DE
CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS NO PUEDE CANCELARSE FUERA DEL
PROCEDIMIENTO. HIPOTECA: EJECUCION: LA NOTA DE EXPEDICION DE CERTIFICACION
DE DOMINIO Y CARGAS NO PUEDE CANCELARSE POR CADUCIDAD.- «Iniciada la ejecucion
hipotecaria, no cabe solicitar del registrador en ningin caso la cancelacién de la hipoteca por caducidad pactada si de
la nota marginal resulta, como es el caso, que la hipoteca se estd ejecutando; la expedicién de la certificacién por
parte del registrador evidencia su interpretacion de que la hipoteca se encuentra vigente y sin cancelar debiendo, por
tanto, plantear el recurrente su oposicién ante el juez que conoce de la ejecucién a fin de obtener el oportuno
mandamiento de cancelacién de la nota marginal de expedicién de certificacién»; y realmente la hipoteca estabsa
vigente al expedirse la certificacion, pues, aunque habfa transcurrido el plazo inicialmente pactado, se habia inscrito
una novacién de prorroga; y no cabe discutir en el recurso gubernativo la procedencia de la inscripcion de prérroga
ya practicada.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13602.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13603.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13604.pdf

R. 10.06.2025. R. P. Arganda del Rey n.° 2.- DOBLE INMATRICULACION: CIERRE DEL EXPEDIENTE
DEL ART. 209 LH POR INCOMPARECENCIA DE LOS INTERESADOS.- Se presentd una instancia del
titular de una finca en la que solicitaba el inicio del procedimiento de subsanacién de doble inmatriculacién respecto
de otra finca inscrita a nombre de una sociedad. La registradora de la propiedad emiti6 informe en el que apreciaba
la existencia de doble inmatriculacién entre ambas fincas y, comenzando la tramitacién del expediente del art. 209
LH, convocaba a los titulares registrales a fin de subsanar tal discrepancia. La sociedad afectada interpone recurso
contra la decision de tramitacion del expediente. Pero dice la Direccidn que, «ante la incomparecencia de la
recurrente, ha sido correcta la actuacién de la registradora dando por concluso el expediente, quedando expedita la
via judicial» (art. 209.1.7 LH).

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13605.pdf
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R. 10.06.2025. R. P. Ontinyent.- REFERENCIA CATASTRAL: DUDAS JUSTIFICADAS SOBRE
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA REGISTRAL.- Inscrita una escritura notarial, no se incorpora la
referencia catastral de la finca por resultar dudosa, a juicio de la registradora: la finca se describe como una casa
unifamiliar, no incluida en ningtn edificio, mientras que de la certificacién catastral descriptiva y grifica que se
aporta resulta que la misma se integra en un edificio dividido horizontalmente, con una cuota de participacién del
31 %, y una superficie de 91 metros cuadrados, de la total construida del inmueble de 261; entiende que existe un
supuesto de propiedad horizontal de hecho, que no ha tenido acceso al Registro. La Direccién considera
debidamente fundamentadas las dudas sobre correspondencia de la finca registral con la certificacién catastral.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13606.pdf

R. 10.06.2025. R. P. Medina de Rioseco-Villalén de Campos.- GEORREFERENCIACION: DUDAS
FUNDADAS EN LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Esta resolucién trata sobre
el expediente que regula el art. 199 LH para la inscripcién de georreferenciacion alternativa de una finca y
rectificacién de su descripcién: En este caso, el registrador califica desfavorablemente la inscripcién solicitada, por
entender fundamentada la oposicién formulada por un titular colindante que resulta no sélo ser titular catastral, sino
también titular registral, y porque de los datos y documentos que obran en el expediente se evidencia que no es
pacifica la delimitacién gréfica propuesta. A mayor abundamiento, «y teniendo en consideracién que la cuestién
debatida ya ha sido resuelta en sede judicial, no cabe méas que confirmar la calificacién recurrida.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13607 pdf

R. 10.06.2025. R. P. Chiclana de la Frontera n.° 1.- DIVISION Y SEGREGACION: PRESUNCION DE
PARCELACION EN ANDALUCIA.- La Direccién confirma la presuncidn de parcelacién necesitada de licencia
en el caso de 28 escrituras de compraventa de cuotas indivisas una finca ristica, segin la normativa andaluza,
«cuando ademis a cada uno de los titulares corresponda ‘tedricamente’ una parte de superficie inferior a la establecida
como parcela minima edificable o divisible» (arts. 91 L. 7/01.12.2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, y 139.2 D. 550/29.11.2022, su Reglamento).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13609 pdf

R. 11.06.2025. R. P. Madrid n.° 2.- DONACION: LA RESERVA DE LA FACULTAD DE DISPONER
TIENE CARACTER REAL Y DEBE FIGURAR EN EL ACTA DE INSCRIPCION.- En su dia se inscribi6
una donacién con reserva por la donante del derecho personal y vitalicio de disponer de la finca donada, segtin
resulta del mismo titulo presentado a inscripcién. Se solicita ahora por instancia la constancia registral de esa reserva.
La registradora suspende tal inscripcién por no estar legitimada notarialmente la firma de la instancia y, ademis, por
entender necesario el otorgamiento de otra escritura puiblica en la que comparezcan donante y donatarias, en cuanto
afectadas por tal modificacién; y es que entiende que «la constancia en el cuerpo del asiento de la reserva por la
donante de la facultad de disposicidn constituye una mencién, sin tener eficacia real ni trascendencia ‘erga omnes’,
por no haberse hecho constar en el acta de inscripcién. Dice la Direccion que «el acta de inscripcién constituye una
declaracién solemne del registrador de la propiedad de practicar la inscripcién solicitada» (arts. 9 LH y 51 RH); y
que «el cardcter real y la eficacia ‘erga omnes’ de la reserva de la facultad de disponer establecida al amparo del art.
639 C.c. conduce ineludiblemente a su obligatoria constancia, como tal carga real, en la publicidad registral
expedida, asi como en el acta de inscripcidén»; por lo que estima el recurso, de modo que no resulta preciso el
otorgamiento de nueva escritura publica a efectos de rectificar al contenido del Registro y hacer constar la reserva de
la facultad de disponer en el acta de inscripcién, y, por ende, en la nota de despacho, y, como carga, en la publicidad
registral expedida.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13610.pdf

R. 11.06.2025. R. P. El Puerto de Santa Marfa n.° 2.- GEORREFERENCIACION: PROCEDENCIA DE
EXPEDIENTE DEL EXPEDIENTE ART. 199 LH PARA DISIPAR DUDAS.- En una declaracién de obra
nueva se solicita una disminucién de superficie resultante de certificacion catastral descriptiva y grifica de la parcela
catastral que, segtin los otorgantes, se corresponde con la identidad de la finca. La registradora suspende el inicio de
la tramitacién del expediente del art. 199 LH alegando que la georreferenciacién aportada invade un camino y una
finca colindante. La Direccién revoca la nota de calificacién en cuanto esta deniega el inicio del procedimiento del
art. 199 LH por una supuesta invasién de dominio publico o de fincas que solo resulta de una apreciacion
meramente visual y subjetiva de la ortofotografia, y que no resulta, en cambio, del contraste geométrico con el
dominio publico deslindado ni con georreferenciacién inscrita alguna, debiendo por tanto tramitarse tal
procedimiento, sin perjuicio de la calificacién registral que proceda a la vista de todas las actuaciones que resulten de
la tramitacién del mismo».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13611.pdf

R. 11.06.2025. R. P.lMadrid n.° 39.- PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE PREVALECER LA
PUBLICIDAD ERRONEA SOBRE EL CONTENIDO REAL DEL REGISTRO.- La Direccién reitera en el
sentido indicado la doctrina de la R. 06.06.2025.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13613 pdf

R. 13.06.2025. R. P. Huércal-Overa.- CONDICION RESOLUTORIA: CANCELACION DE LA PACTADA
EN UNA PERMUTA.- La Direccién confirma la denegacién de cancelacién de una condicién resolutoria pactada
en unas escrituras de permuta en garantia de la obligacién de construir determinadas viviendas y entregarlas en
determinado plazo, que se solicita conforme al art. 82.5 LH. Objeta el registrador que el art. 82.5 LH se aplica a la
cancelacién de las condiciones resolutorias en garantia de precio aplazado de compraventas o de las hipotecas en
garantia de obligaciones, pero no a las condiciones resolutorias en los contratos de permuta, por su naturaleza més
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compleja. El recurrente alega entonces el art. 210.8 LH, referido a la cancelacién de algunos derechos transcurridos
cinco afios desde el dia en que vencié el término en que, segin el Registro, pudieron ejercitarse. Pero dice la
Direccién que «se trata de derechos respecto de los cuales se fija un plazo de caducidad para su ejercicio, mientras
que en el régimen de la condicién resolutoria pactada en la escritura calificada nada tiene que ver con tales
derechos». Y afiade las posibles soluciones: «Podri, no obstante, solicitarse la cancelacién cuando hayan transcurrido
veinte afios desde la fecha del tltimo asiento en que conste la reclamacién de la obligacién garantizada o, en su
defecto, cuarenta afios desde el tiltimo asiento relativo a la titularidad de la propia garantia, sin perjuicio, todo ello,
de poder acudir a los procedimientos generales de los expedientes de liberacion de cargas que regula el mismo art.
210.1 LH».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13615 pdf

R. 17.06. 2025 R. P. Lepe.- GEORREFERENCIACION: DUDAS NO JUSTIFICADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- La Direccién revoca la calificacién registral en la
que «el registrador deniega iniciar siquiera la tramitacién del procedimiento del art. 199 LH para inscribir la
georreferenciacion de dos fincas»: En cuanto los defectos de que «resulta de la ortofoto que la parcela catastral entra
dentro de otra zona de cultivo» y de que la finca «tiene la misma referencia catastral que consta ya en el folio de otra
finca registral», dice que «sélo son determinantes de posibles dudas, pero no de certezas que permitan denegar el
inicio del procedimiento del art. 199 LH, destinado, precisamente, a que con las notificaciones y posibles alegaciones
de colindantes y terceros puedan ser finalmente confirmadas o disipadas tales dudas». Y en cuanto a dla posibilidad de
que la georreferenciacién de una finca pueda intersectar con una zona de servidumbre de proteccién no es de por s
impedimento alguno para inscribir tal georreferenciacién, pues, conceptualmente, por el propio concepto de
servidumbre, las limitaciones legales derivadas de tal servidumbre publica afectardn, en su caso, a los usos, o a las
facultades edificatorias, o de vallado o cerramiento de fincas, pero nunca a la titularidad dominical».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14051.pdf

R. 18.06.2025. R. P. Madrid n.° 9.- ARRENDAMIENTO: PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER
DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: PROHIBICION ESTATUTARIA DE
ALQUILER DE CORTA DURACION.- La Direccién confirma la denegacién del ndamero de registro de
alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD. 1312/23.12.2024, porque los estatutos imponen «la
obligacién de destinar las viviendas de que consta el edificio a hogar de sus propietarios o inquilinos».

https:/ /wuww.boe.es/boe/dias/2025/07/08/pdfs/BOE-A-2025-14052.pdf

R. 18.06.2025. R. P. Viveiro.- INMATRICULACION: ES NECESARIA LA GEORREFERENCIACION
COINCIDENTE CON LA DESCRIPCION EN EL TITULO.- Pretendida la inmatriculacién de una finca por
el sistema de doble titulo del art. 205 LH, la Direccién confirma la suspension de la inscripcién «por no haberse
aportado la georreferenciacion, catastral o alternativa, que ubique indubitadamente la finca en el territorio y que
coincida con la descripcién literaria de la finca en el titulo inmatriculador, la cual determinard también la necesidad
o no necesidad de comunicacién a la titular del monte vecinal para el ejercicio del derecho de retractor.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14053 pdf

R. 18.06.2025. R. P. Madrid n.° 4.- IMPUESTOS: JUSTIFICACION DE NOTIFICACION A EFECTOS DEL
DE PLUS VALIA MUNICIPAL.- Respecto del impuesto sobre el incremento de valor de terrenos de naturaleza
urbana, y a los efectos del art. 254 LH, es suficiente justificar la comunicacién al Ayuntamiento a que se refiere el
art.110.6.b RDLeg. 2/05.03.2004, Ley Reguladora de las Haciendas Locales; y la presentacién de un documento en
cualquiera de las oficinas de Correos equivale, en beneficio del presentante, a la presentacién en el registro de
entrada de la administracién de destino (art. 31 RD. 1829/03.12.1999). Pero en este caso, solo se justifica un
documento presentado en Correos donde se sefiala «‘a los efectos de liquidacién del impuesto de plusvalia adjunto
remito escrituras de adquisicién y de transmision’, sin que sea posible afirmar que procede el levantamiento del
cierre registral y el despacho ordinario del documento presentado al no haber sido posible la identificacién del
documento presentado».

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/08/pdfs/BOE-A-2025-14054.pdf

R. 19.06.2025. R. P. Valencia n.° 10.- HERENCIA: DERECHO DE TRANSMISION: LOS LEGITIMARIOS
DEL SEGUNDO CAUSANTE HAN DE INTERVENIR EN LA PARTICION DE LA HERENCIA DEL
PRIMERO.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 05.04.2019, R. 11.04.2019, R. 03.02.2021, R.
19.04.2023 y R. 29.01.2024, pues «la obligada proteccién de los legitimarios exige entender que, a efectos de
determinar el importe de la legitima, el ius delationis también se computa en la herencia del transmitente»; y asi, se
considera necesaria la intervencion en la herencia del causante de la viuda legitimaOria del hijo premuerto.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14055 pdf

R. 19.06.2025. R. P. Las Palmas de Gran Canaria n.° 6.- PROPIEDAD HORIZONTAL: RECTIFICACION DE
LA DESCRIPCION DE UN ELEMENTO.- Se trata de una escritura en la que los otorgantes «modifican,
mediante su adecuacion a su realidad fisica, la descripcién de la finca [...] y, consecuentemente, el titulo constitutivo
de propiedad horizontal», acreditando el consentimiento de la comunidad de propietarios del edificio. La
registradora considera necesario «expresar la causa que permita al titular de la finca referida construir una planta més
sobre la azotea del edificio en que se ubica y hacer suya la planta resultante». Pero dice la Direccién que «se solicita la
inscripcion de la rectificacién de la descripcién de uno de los elementos privativos que integran el edificio en
régimen de propiedad horizontal, no porque se haya realizado una construccién posterior a la constitucién de dicho
régimen, sino porque se debe rectificar una descripcién registral que no se corresponde con la realidad existente
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desde la inicial construccién del edificio».
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/08/ pdfs/BOE-A-2025-14056 pdf

R. 17.06.2025. R. P. Casas-Ibifiez.- GEORREFERENCIACION: DUDAS FUNDADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- La Direccién, en la linea de la R. 23.05.2022, que
cita, «estima justificadas las dudas del registrador sobre la identidad de la finca en un expediente del art. 199 LH, dada
la oposicién manifestada por un titular de la finca colindante, aunque no tenga inscrita en el Registro de la
Propiedad su correspondiente georreferenciacion, es mds, aunque no tenga su finca inmatriculada, pues la
inscripcién de la representacién grafica de la finca del promotor podria impedir o condicionar la inscripcién de su
propia representacién gréfica en un momento posterior».

hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14180.pdf

R. 17.06.2025. R. P. Murcia n.° 6.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: INSCRIPCION DE LA
AD]UDICACI()N SIN CANCELACION DE CARGAS.- «El hecho de que no sea posible cancelar las cargas
posteriores en los casos de caducidad de la anotacién de embargo no significa que no sea posible inscribir la
adjudicacién operada en el procedimiento ejecutivo, siempre que la finca siga estando inscrita a nombre de la
persona con la que se ha seguido el referido procedimiento, cumpliéndose asi con lo exigido por el principio de
tracto sucesivo». Tal era el caso, y el registrador entendia necesaria la solicitud expresa del adjudicatario. Pero dice la
Direccidn que «no se trata de un caso de inscripcion parcial que requiera el consentimiento expreso del interesado».
Debe tenerse en cuenta ademis que, «a diferencia de lo que se establece para los procedimientos de ejecucién directa
sobre bienes hipotecados, en los que, por exigencia del art. 133 LH, se han de presentar conjuntamente el decreto de
adjudicacién y el mandamiento de cancelacién, en los casos de ejecucién ordinaria o en los procedimientos de
apremio administrativo es posible presentar ambos titulos de forma separada, debiendo procederse a su calificacién
independiente» (se trataba de certificacién de adjudicacién y mandamiento de cancelacién de cargas de la Agencia
Tributaria).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14182.pdf

R. 17.06.2025. R. P. Cuenca.- PROPIEDAD HORIZONTAL: PUEDEN INMATRICULARSE SOLO UNO
O VARIOS ELEMENTOS PRIVATIVOS. INMATRICULACION: PUEDEN INMATRICULARSE SOLO
UNO O VARIOS ELEMENTOS PRIVATIVOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.- Reitera en el
sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 11.06.2024 y R. 26.06.2024), reiterando
también la necesidad de que se hayan descrito todas las circunstancias del art. 8 LH; o sea, descripcién de la finca en
su totalidad, certificacion catastral descriptiva y grafica coincidente con el solar y declaracién de la obra nueva del
edificio; aunque no es necesario aportar escritura de divisién horizontal ni consentimiento expreso de los otros
copropietarios.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14183.pdf

R. 18.06.2025. R. P. Parla n.° 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: «NUEVA DOCTRINA»
SOBRE EMBARGO DE HERENCIA YACENTE. BIENES GANANCIALES: EMBARGO DE BIENES DE
LA SOCIEDAD DE GANANCIALES EN LIQUIDACION.- Ordenado el embargo sobre «derechos de
propiedad o cualesquiera otros que pudiera corresponder al ejecutado herencia yacente de ... sobre la finca ..., a
Direccién confirma los dos defectos sefialados por la registradora: 1. Reitera la doctrina, muy repetida desde 2023
(ver, por ejemplo, R. 06.03.2025), de que, «no habiendo indicios de la existencia de concretas personas llamadas a la
herencia, debe emplazarse a los ignorados herederos por edictos y comunicarse la pendencia del proceso al Estado o
a la Comunidad Auténoma llamada por la normativa civil aplicable a la sucesion intestada (art. 150.2 LEC)». 2.
Estando la finca inscrita con cardcter ganancial y el embargo de los derechos que puedan corresponder a la herencia
yacente de un solo cényuge, «en congruencia con la unanimidad que preside la gestion y disposicién de esa masa
patrimonial (cfr. arts. 397, 1058 y 1401 C.c.), requiere que las actuaciones procesales respectivas se sigan contra todos
los titulares (arts. 20 LH y 144.4 RH)».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14184.pdf

R. 19.06.2025. R. P. Madrid n.® 47.- BIENES GANANCIALES: LA DISOLUCION DE COMUNIDAD
REQUIERE EL CONSENTIMIENTO DE LOS DOS CONYUGES. COMUNIDAD: LA DISOLUCION
SOBRE BIENES GANANCIALES REQUIERE EL CONSENTIMIENTO DE LOS DOS CONYUGES.- Se
trata de una escritura de disolucién de comunidad sobre finca que, en la parte de uno de los comuneros, es
ganancial; se le adjudica ahora la totalidad de la fica con el mismo caricter. Segin el recurrente, puesto que no fue
necesario el consentimiento del cényuge para la adquisicién de una parte indivisa, tampoco lo ser para la
adquisicion del resto. Pero la Direccién confirma que, dado el sistema legal de cogestién de los bienes gananciales
(arts. 1384, 1385 y 1386 C.c.), la extincién de comunidad es una decisién que corresponde conjuntamente a ambos
titulares del patrimonio ganancial.

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14185.pdf

R. 19.06.2025. R. P. Gandia n.° 4.- ARRENDAMIENTO: PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER
DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: PROHIBICION ESTATUTARIA DE
ALQUILER DE CORTA DURACION.- La Direccién confirma la denegacion del nimero de registro de
alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD. 1312/23.12.2024, porque los estatutos de la propiedad
horizontal determinan que los apartamentos del edificio «seran destinados exclusivamente a vivienda, sin que pueda
por tanto instalarse en ninguno de ellos, ni en parte del mismo industrias, comercios ni, en suma, ejercer ninguna
actividad o profesién su titular o cualquier persona que pudiera ocuparlo».
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https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14186.pdf

R. 20.06.2025. R. P. Barcelona n.° 11.- ARRENDAMIENTO: EL NUMERO DE ARRENDAMIENTO DEBE
ASIGNARSE POR EL REGISTRO COMPETENTE.- La Direccién confirma la calificacién negativa de una
solicitud de nimero de arrendamiento porque el cédigo registral tinico aportado en la solicitud se refiere a una finca
radicante en otro distrito hipotecario (ver art. 2. FRD. 1312/23.12.2024, por el que se regula el procedimiento de
Registro Unico de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos...).

https:/ /www.boe.es/boe/dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14187 pdf

R. 23.06.2025. R. P. Madrid n.° 19.- EXPROPIACION FORZOSA: NO PUEDE INSCRIBIRSE SIN PAGO
DEL PRECIO FIJADO POR EL JURADO TERRITORIAL.- Se trata de un acta de ocupacién y pago en un
expediente de expropiacidn seguido por la junta de compensacién contra propietario no adherido a ella; se ha
pagado al propietario la valoracién del bien que resulta de la hoja de aprecio aprobada en el procedimiento de
expropiacién; pero después el Jurado Territorial de Expropiacién de Madrid ha dictado resolucién sobre valoracién,
contra la que la junta de compensacién ha interpuesto recurso contencioso-administrativo. La Direccién confirma
«como defecto que impide la inscripcién el no consignarse o depositarse la diferencia entre el importe pagado y el
justiprecio fijado por el Jurado Territorial de Expropiacién» (art. 50.2 L. 16.12.1954, de Expropiacién Forzosa).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15378 pdf

R. 23.06.2025. R. P. Barcelona n.° 11.- HIPOTECA: CONSTITUCION: FALTA DE _]USTIFICACION DE
LAS RETENCIONES DEL CAPITAL PRESTADO. HIPOTECA: VENCIMIENTO ANTICIPADO:
IRRELEVANCIA REGISTRAL DEL PACTADO POR FALTA DE INSCRIPCION.- Se trata de una escritura
de préstamo hipotecario concedido por una entidad mercantil no bancaria, dedicada profesionalmente a esa
actividad e inscrita tanto en el Registro de Prestamistas Inmobiliarios del Banco de Espafia como en el
correspondiente del Ministerio de Sanidad, a dos personas fisicas que se declaran no consumidores y a una sociedad,
y garantizado con hipoteca por esas dos personas, sobre una vivienda que no es su domicilio habitual; el préstamo se
entrega integramente, salvo determinadas retenciones para pagos a terceros de deudas, de las que no siempre se
expresa el motivo que sirva de justificacién a la retencién. La ley aplicable es la L. 5/15.03.2019, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario, que «extiende su régimen juridico a todas las personas fisicas, con independencia
de que sean o no consumidores» (e. de m.); partiendo de esa aplicacién, también resulta aplicable la L. 23.07.1908
sobre nulidad de los contratos de préstamos usurarios, teniendo en cuenta que, por las retenciones que se han
verificado, se estd suponiendo recibida mayor cantidad que la verdaderamente entregada (ver S. 677/02.12.2014 y R.
22.07.2015).

En cuanto a la no inscripcién de las causas de vencimiento anticipado si la escritura no llegare a inscribirse en
determinado plazo o tuviese defectos subsanables, una vez que ya se ha inscrito la hipoteca con conservacién de la
prioridad derivada de la fecha de su presentacién en el Registro de la Propiedad, aquella cliusula tiene caricter
superfluo y no debe inscribirse (ver R. 2112.2010, R. 08.06.2011 y R. 09.03.2016).

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15379 pdf

R. 24.06.2025. R. P. Llelda n. 2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: LA ADJUDICACION Y
LA CANCELACION DE CARGAS DEBEN INSCRIBIRSE SIMULTANEAMENTE ANOTACION
PREVENTIVA DE EMBARGO: LA CADUCIDAD DE LA ANOTACION TIENE EFECTOS
ABSOLUTOS Y HACE PERDER EL RANGO REGISTRAL.- Se trata de un mandamiento de cancelacién de
cargas librado en un procedimiento de ejecucién de titulos judiciales. La Direccién confirma que, conforme indica
el art. 133 LH, deben practicarse simultdneamente la inscripcion de la cancelacién de las cargas y de la adjudicacion
de la finca subastada. Ademas, sobre la caducidad de la anotacién preventiva de embargo, reitera en el sentido
indicado la doctrina de muchas otras resoluciones, en un caso idéntico al de la R. 25.06.2015: denegaci6n de la
cancelacién de cargas posteriores decretada en la ejecucién de un embargo cuya anotacién habia caducado.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15380.pdf

R. 25.06.2025. R. P. Madrid n.° 27.- ARRENDAMIENTO: PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER
DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: PROHIBICION ESTATUTARIA DE
ALQUILER DE CORTA DURACION. ARRENDAMIENTO: EL NUMERO DE REGISTRO UNICO DE
ALQUILER NO ES POSIBLE PARA LOCALES.- La Direccién confirma la denegacién del nimero de registro
de alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD. 1312/23.12.2024, por prohibir los estatutos de la
propiedad horizontal «el destino a alquiler de uso turistico» (ver en el mismo sentido R. 25.06.2025). Ademis de que
en este caso, se trataba de un local, y la asignacién del niimero de registro tinico de alquiler «es tinicamente posible
respecto de las viviendas, no para los locales» (art. 10 RD. 1312/23.12.2024), si bien esto se declara como defecto
subsanable.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15381.pdf

R. 25.06.2025. R. P. Madrid n.° 4.- PROPIEDAD HORIZONTAL: CAMBIO DE USO DE LOCAL A
VIVIENDA POR ANTIGUEDAD.- Se trata de una escritura en la que se formaliza el cambio de uso de un local
para destinarlo a vivienda en un edificio en régimen de propiedad horizontal y a la que se incorpora un certificado
de un arquitecto colegiado que certifica la antigiiedad del cambio de uso declarado. Pero la Direccién confirma que,
a los efectos de los arts. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y 52 RD. 1093/1997
(declaracién de obra, o cambio de uso, por antigiiedad), «para admitir como medio de prueba del cardcter
consolidado de las obras que determinan el cambio de uso o destino de una finca integrada en edificios ya
declarados, es necesario acreditar el oportuno certificado del 6rgano administrativo competente en materia de
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disciplina urbanisticar.
hitps:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15382.pdf

R. 30.06.2025. R. P. Malaga n.° 10.- PROHIBICION DE DISPONER LA DICTADA EN
PROCEDIMIENTO PENAL IMPIDE LA INSCRIPCION DE DISPOSICION POSTERIOR A ELLA.-
Presentada una escritura de compraventa y poco después un mandamiento penal ordenando prohibicién de disponer
(prohibicién dictada antes de la compraventa), debe suspenderse la inscripcién de la compraventa: «el conflicto
planteado entre ambos titulos no es de incompatibilidad o estricta prioridad, sino de validez, pues del mandamiento
expedido antes del otorgamiento de la escritura pudiera resultar la nulidad de esta, aunque dicho mandamiento se
presente en el Registro con posterioridad a dicha escritura y estando la misma atin pendiente de calificaciéon y
despacho; esta circunstancia determina la prevalencia del principio de legalidad sobre el de prioridad» (cita la S.
12.07.2022 y laR. 25.02.2025).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15384.pdf

R. 23.06.2025. R. P. Inca n.° 1, R. 23.06.2025. R. P. El Puerto de Santa Maria n.° 1y R.24.06.2025. R. P. Jerez de
los Caballeros.- GEORREFERENCIACION: DUDAS EN LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL
ART. 199 LH.- Estas resoluciones giran en torno al expediente que regula el art. 199 LH para la inscripcién de
georreferenciacién alternativa de una finca y rectificacién de su descripcion:

—En la (1), estima justificadas las dudas de identidad de la finca por las alegaciones de un colindante, que acompafia
informe de técnico e informe de validacién grifica catastral del que resulta que existe un solape entre la
representacién grafica catastral de la finca objeto del procedimiento y la representacion grifica georreferenciada
alternativa aportada de contrario por el colindante opositor.

—En la (2), también: se habfa inscrito una compraventa, con georreferenciacién catastral, y con manifestacién de los
otorgantes de que la descripcidn registral era coincidente con la catastral y con la realidad fisica; y ahora el
comprador solicita inscribir una georreferenciacidn alternativa que sustituya a la catastral inscrita; tramitado el
expediente del art. 199 LH, el registrador deniega la inscripcién de la representacién gréfica por oposicion del titular
de una finca colindante, oposicién documentada grificamente y con concrecién de la porcién geogrifica invadida.

—En la (6), la registradora suspende la inscripcién por alegaciones presentadas por la Confederacién Hidrogrifica del
Guadiana, que afirma que las georreferenciaciones catastrales aportadas invaden dominio publico hidrdulico. Pero el
informe va referido a las parcelas catastrales y no a las georreferenciaciones alternativas aportadas al expediente, lo
que la Direccidn estima falto de claridad, y «determina la necesidad de que se conceda nuevo plazo a la
Administracién para que emita nuevo informe en el que determine la superficie de dominio publico invadido que
resulta de las georreferenciaciones alternativas aportadas y no de la realidad catastral y que acredite el estado del
expediente de deslinde correspondiente, a los efectos de poder impedir la inscripcién de la georreferenciacion, si es
firme, o si no se ha concluido o siquiera iniciado, que presente el titulo que acredite su inicio, para poder solicitar la
nota marginal del art. 52.b L. 33/2003, o certificacién administrativa de la porcién del suelo afectada por la
clasificacién del suelo como dominio publico, para solicitar la prictica de la nota marginal del art. 9 LH»; por lo que
estima el recurso, «con reapertura del expediente, para practicar las diligencias indicadas y que la registradora pueda
emitir juicio razonado sobre las dudas en la identidad de la finca, en su caso».

https://boe.es/boe/ dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15549.pdf
hitps://boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15550.pdf
https:/ /boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/BOE-A-2025-15554.pdf

R. 23.06.2025. R. P. Picassent n.° 1.- DIVISION Y SEGREGACION: FALTA DE CORRESPONDENCIA DE
LA FINCA SEGREGADA CON LA LICENCIA.- La Direccién confirma la suspensién de inscripcién de una
segregacién por no coincidir la superficie cuya inscripcién se solicita, segtin certificacién catastral, con la superficie
que resulta de la licencia municipal de segregacién (15 000 y 10 000 m2 respectivamente); «<ademas, el informe
municipal aportado pone de manifiesto que dicha diferencia no se debe a un simple error, sino que es consecuencia
de la segregacidn de la parcela catastral sin la correspondiente licencia municipal, segregacion que ademds incumple
la unidad minima de cultivo».

https://boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/BOE-A-2025-15551pdf

R. 24.06.2025. R. P. Moralzarzal.- OBRA NUEVA: IMPROCEDENCIA DE LA DECLARACION POR
ANTIGUEDAD SOBRE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.- Se trata de una escritura en la que se
acredita por certificacion catastral la naturaleza rastica de la finca, que en Registro aparece como urbana, se formaliza
la declaracién de obra nueva por antigiiedad de una edificacién (art. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana), y se adjudica por legado. La Direccién confirma la suspension de la inscripcién la
certificacion catastral incorporada al titulo y del visor web del Planeamiento Urbanistico de la Comunidad
Auténoma de Madrid resulta que estd clasificada como suelo no urbanizable protegido. Pero estima el recurso en
cuanto a la posibilidad de inscripcion parcial de la adjudicacion por herencia y de un aprovechamiento de aguas, y
de constancia en el Registro de la naturaleza ristica de la finca.

https:/ /boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/BOE-A-2025-15553pdf

R. 24.06.2025. R. P. Madrid n.° 40.- ANOTACION PREVENTIVA POR CREDITO REFACCIONARIO:
NO PUEDE HACERSE UNA VEZ CONCLUIDAS LAS OBRAS DE REFACCION.- La Direccién confirma
la denegacién de una anotacién preventiva por crédito refaccionario porque «la anotacién del crédito refaccionario
tiene una regulacién especifica que sélo la admite mientras no hayan concluido las obras, segtin resulta de los arts.
42.8 y 92 LH». El recurrente alegaba que las obras segufan su curso; pero, aparte de que no pueden tenerse en cuenta
documentos que se presentan con el recurso pero no habfan sido presentados a calificacién (art. 326 RH), constando
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registralmente por nota marginal que las obras han concluido, ese asiento estd bajo la salvaguardia de los tribunales
(art. 1.3 LH). Si bien la Direccién recuerda «que queda bajo la exclusiva responsabilidad del técnico certificante del
fin de obra la veracidad y exactitud de las afirmaciones contenidas en el certificado por él expedido (cfr. R
04.12.2006, R. 15.05.2015, R. 20.06.2019 o R. 05.04.2020)», con lo que parece dar pie a una posible rectificacién del
asiento de fin de obra por certificacién técnica.

hitps://boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15555.pdf

R. 25.06.2025. R. P. Terrassa n.° 1.- TITULO INSCRIBIBLE: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL ACUERDO
TRANSACCIONAL SIN ESCRITURA PUBLICA. TRANSACCION: NO PUEDE INSCRIBIRSE EL
ACUERDO TRANSACCIONAL SIN ESCRITURA PUBLICA .- Reitera en el sentido indicado la doctrina de
muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo, la més reciente, R. 06.06.2025). En este caso, se presentaba en el
Registro un auto de homologacién de la transaccién por la que las partes (una entidad bancaria y un particular)
novaban las condiciones de la hipoteca formalizada en su dfa.

https:/ /boe.es/boe/ dias/2025/07/26/pdfs/BOE-A-2025-15556.pdf

R. 25.06.2025. R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2 y R. 25.06.2025. R. P. Cérdoba n.® 7.- ARRENDAMIENTO:
PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD
HORIZONTAL: PROHIBICION ESTATUTARIA DE ALQUILER DE CORTA DURACION.- La
Direccién confirma la denegacién del nimero de registro de alquiler de corta duracidn, en aplicacién del art. 9.2.5
RD. 1312/23.12.2024, por prohibirlo los estatutos de la propiedad horizontal: en un caso prohibian la utilizacién de
los departamentos «para el ejercicio de cualquier actividad comercial»; en el segundo, existia «la prohibicién expresa
de la utilizacién de las viviendas con fines turisticos».

https://boe.es/boe/ dias/2025/07/26/pdfs/BOE-A-2025-15557 pdf
hitps://boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15558 pdf

R. 30.06.2025. R. P. Alcobendas n.° 2.- REGIMEN MATRIMONIAL: LOS CONYUGES INDIOS NO
PUEDEN ADQUIRIR «SEGUN SU REGIMEN» QUE NO EXISTE. EXTRANJEROS: LOS CONYUGES
INDIOS NO PUEDEN ADQUIRIR «SEGUN SU REGIMEN», QUE NO EXISTE.- La Direccién confirma
que no es inscribible una escritura en la que unos cényuges indios compran «el régimen econémico matrimonial
legal de su nacionalidad» (art. 92 RH), puesto que no existe tal régimen en el Derecho indio; por lo tanto, resulta
necesario hacer constar la proporcién en que adquiere cada cényuge (art. 54 RH).

https://boe.es/boe/ dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15559.pdf

R. 30.06.2025. R. P. San Sebastidn de La Gomera.- INMATRICULACION: FALTA DE NOTIFICACIONES
EN EL EXPEDIENTE DEL ART. 203 LH.- La Direccién confirma la denegacién registral de inmatriculacién
solicitada en virtud de expediente de dominio notarial del art. 203 LH, por «deficiencias en las notificaciones
notariales preceptivas, las cuales constituyen trimites esenciales del procedimiento del art. 203 LH, sin cuya estricta
observancia no puede producir los efectos inmatriculadores que la ley le atribuye» (a aquel de quien procedan los
bienes o sus causahabientes, al Ayuntamiento y a los colindantes); sin que obste la declaracién de notoriedad de que
la promotora del expediente es considerada como duefia de la finca, puesto que «el expediente de dominio no es una
acta de notoriedad, ni su virtualidad inmatriculadora deriva de juicio alguno de notoriedad, sino del estricto
cumplimiento de los tramites y notificaciones notariales exigidas».

hitps:/ /boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15560.pdf

1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 02.06.2025. R. M. Badajoz.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: NO PUEDE PRESENTARSE EN EL
REGISTRO MERCANTIL EL REQUERIMIENTO DE ELLAS A UNA SOCIEDAD.- No puede presentarse
en el libro diario «una instancia por la que se solicita que se inste a una sociedad al cumplimiento de su obligacién
legal de depdsito de cuentas anuales, por no ser un acto susceptible de inscripcién en el Registro Mercantil (arts. 2,
50 y 94 RRM). El incumplimiento de esa obligacién tiene un régimen sancionador especifico (ver arts. 371 y 378
RRM).

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13505.pdf

R. 03.06.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: QUORUM
ESTATUTARIO PARA LA MODIFICACION DEL ORGANO DE ADMINISTRACION.- Acordado el
cese de un administrador y el nombramiento de otro nuevo con el voto favorable del 51 % del capital, el registrador
deniega la inscripcidn porque los estatutos exigen un 75 % para «modificacién del érgano de administracién». La
Direccién confirma que «la mayoria cualificada exigida por el citado precepto estatutario es aplicable tanto al cambio
de estructura del érgano de administracién, como al cambio de personas que lo integran sin modificar el sistema de
administracién»; valora especialmente que la redaccién de los estatutos se aprobd por unanimidad. Ciertamente, para
el cese de un administrador no puede exigirse mas de 2/3 (art. 223 LSC), pero, el asiento practicado esti bajo la
salvaguardia de los tribunales y no puede discutirse ahora su vigencia, ademés de que en el caso concreto se ha
adoptado el acuerdo por la mayoria no reforzada y que viene a exigir el citado precepto legal.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13509 pdf

R. 04.06.2025. R. M. Madrid n.° 23.- SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: CORRECCION DE
ERRORES POR INSTANCIA INCORPORADA A LA ESCRITURA. DERECHO NOTARIAL:
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CORRECCION DE ERRORES POR INSTANCIA INCORPORADA A LA ESCRITURA.- Se trataba de
una escritura de reduccién y aumento de capital a la que se sefial6 el defecto de que se partia de una cifra de capital
no coincidente con la que figuraba en el Registro; el defecto se subsané por diligencia en la que el notario
incorporaba certificacién expedida por el secretario y el presidente del consejo de administracion, con firmas
legitimadas. El registrador entiende que «debe constar quién efecttia la entrega de la certificacién subsanatoria,
elevando a publico dicha certificacién, y sus facultades de acuerdo con el art. 108.3 RRM». Pero dice la Direccién
que el consentimiento a la elevacién a publico de los acuerdos sociales ya fue prestado en la escritura; ahora se trata
de la correccién de unos simples errores materiales, por lo que «la incorporacién de la certificacién por el notario a la
escritura por medio de una diligencia subsanatoria (correctamente al amparo del art. 153 RN), hacen del
procedimiento utilizado un mecanismo perfectamente reglamentario para obtener dicha subsanacién».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13511.pdf

R. 05.06.2025. R. M. Valencia n.° 3.- SOCIEDAD LIMITADA: OBJETO SOCIAL ESTA
SUFICIENTEMENTE DELIMITADO EL DE GESTION DE LA PARTICIPACION EN OTRAS
ENTIDADES. SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: REMUNERACION DE CONSEJEROS
EJECUTIVOS ESTATUTOS Y CONTRATO CON EL CONSE_]O S. 26.02.2018. SOCIEDAD
LIMITADA: ADMINISTRACION: REMUNERACION DE CONSEJEROS POR SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL.- La Direccién, en la linea de las R. 01.12.1982, R. 25.01.2012, R. 19.03.2013 y R.
29.01.2014, entiende que esta suficientemente delimitado a los efectos del art. 178.2 RRM el objeto social que se
define como «la direccién y gestion de la participacién de la sociedad en el capital de otras entidades»; sin que, por
otra parte, esta definicion invada el 4mbito reservado a las empresas de servicios de inversién en el RDLeg.
4/23.10.2015, Ley del Mercado de Valores, pues estas «<han de reunir una triple condicién: desarrollar la actividad de
prestacién de servicios o de inversién de modo profesional y en relacién a terceros, llevarla a cabo con relacién a los
instrumentos financieros sujetos a la propia ley y adoptar alguna de las formas juridicas especificadas en su articulo
128.1: sociedad de valores, agencia de valores, sociedades gestoras de carteras o empresas de asesoramiento
financiero». (ver R. 29.01.2014).

En cuanto al sistema de retribucién de los administradores, la Direccién reitera la doctrina de las R. 31.10.2018 y R.
04.06.2020 y de Ia S. 26.02.2018; en el sentido de que deberé constar claramente establecido en los estatutos sociales
(art. 217 LSC); pero, tratindose de consejeros delegados o con funciones ejecutivas, podran los estatutos remitirse al
contrato que se celebre entre el consejero ejecutivo y la sociedad. En el caso concreto se prevé ademis que la
sociedad pueda contratar un seguro de responsabilidad civil para sus administradores; y esto, para los administradores
que no sean consejeros delegados o con funciones ejecutivas, no se ajusta a lo establecido en el citado art. 217 LSC,
pues establece un sistema retributivo no estd fijado en los estatutos sociales, sino que depende de la decisién de «la
sociedad».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13517 pdf

R. 10.06.2025. R. M. Cuenca.- SOCIEDAD ANONIMA: CUENTAS: SUPUESTOS DE DENEGACION
POR OPINION DESEAVORABLE DEL AUDITOR.- El Registro Mercantil deniega el depésito de cuentas de
una sociedad por haber emitido el auditor de cuentas una opinién desfavorable, que «no expresan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad». Pero la Direccién
reitera la doctrina de la R. 10.10.2018, en el sentido de que debe limitarse la denegacion de depésito a aquellos casos
«en que del informe del auditor resulte la afirmacién de existencia de incumplimiento radical del deber de
colaboracién (art. 6 L. 22/20.07.2015, de Auditoria de Cuentas, en relacién con el art. 10.2.a RD. 2/12.01.2021, su
Reglamento; supuesto al que hay que asimilar aquellos en los que resulte la afirmacién del auditor sobre la
imposibilidad de realizar el trabajo de auditorfa (art. 10.2.b RD. 2/2021)».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13608 pdf

R. 11.06.2025. R. M. Madrid n.° 20.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: SUSPENSION DEL DEPOSITO
POR LITISPENDENCIA SOBRE NOMBRAMIENTO DE AUDITOR.- La Direccién confirma la
denegacién de depésito de cuentas cuando, respecto del ejercicio de que se trata, hay abierto un expediente de
designacion de auditor a instancia de la minoria, que se encuentra suspendido por existir litispendencia civil respecto
a la legitimacidn del socio solicitante. Asi resulta de los arts. 272 y 279 LSC; y «art. 378.4 RRM, que cita el
recurrente, lo tinico que significa es que en tanto no se resuelva el recurso relativo al nombramiento de auditor a
instancia de la minoria, no se produce el efecto de cierre registral a que se refiere expresamente este apartado; pero
esto no significa que las cuentas del ejercicio respecto del que se ha solicitado nombramiento de auditor, pendiente
de resolucién, puedan ser depositadas».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13612.pdf

R. 12.06.2025. R. M. Central.- REGISTRO MERCANTIL CENTRAL: DENEGACION Y RESERVA DE
DENOMINACIONES SOCIALES.- Solicitada al Registro Mercantil Central reserva de denominaciones sociales:
«EVM, SL», <EVM Engage Viral Movement, SL», «<EVM Hub, SL» y «Engage Viral Movement EVM, SL», fueron
objeto de certificacién negativa por aparecer previamente registradas, en los términos del art. 408 RRM. La
Direccién confirma en general la calificaciéon en cuanto a la denominacién «<EVM, SL» toda vez que existe ya
inscrita una sociedad con la denominacién <EVM Group, SL», y los términos «Grupo» y «Group» se encuentran
incluidos en la relacién de términos o expresiones genéricos —carentes de suficiente valor distintivo— a que hacen
referencia los arts. 408 RRM y 10 O. 30.12.1991 (vid. R. 03.07.2019); y «en las denominaciones ahora cuestionadas
no puede entenderse que la abreviatura o anagrama referida tenga significacién propia». Pero estima el recurso
respecto de la denominacién «<EVM Hub, SL», «pues se afiade un término que no esta incluido en la citada relacién y
ha de considerarse suficientemente diferenciador para no incurrir en la prohibicién de identidad de
denominaciones».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13614.pdf
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R. 17.06.2025. R. M. Valencia n.° 7.- SOCIEDAD LIMITADA: OBJETO SOCIAL ESTA
SUFICIENTEMENTE DELIMITADO EL DE GESTION DE LA PARTICIPACION EN OTRAS
ENTIDADES. SOCIEDAD LIMITADA: ADMINISTRACION: REMUNERACION DE CONSEJEROS
EJECUTIVOS, ESTATUTOS Y CONTRATO CON EL CONSE]JO, S. 26.02.2018. SOCIEDAD
LIMITADA: ADMINISTRACION: REMUNERACION DE CONSEJEROS POR SEGURO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL.- Reitera la doctrina de la R. 05.06.2025.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14181.pdf

R. 26.06.2025. R. M Madrid n.° 23.- SOCIEDAD LIMITADA: CUESTIONES VARIAS: OBJETO SOCIAL,
DENOMINACION, DOMICILIO, UNIPERSONALIDAD.- Se trata de una escritura de declaracién de
unipersonalidad, aprobacién de nuevos estatutos, cese de administradores, nombramiento de administrador y
apoderamientos. La Direccién revoca todos los defectos sefialados en la nota registral:

—«No es inscribible del objeto social las actividades relativas al "transporte... distribucién de alta tension,
distribuciones de baja tension". L. 24/26.12.2013, del sector eléctrico»: «Se deduce con claridad que el objeto social
es la construccion, entre otras, de instalaciones de transporte y distribucién de alta y baja tension; el objeto no es,
como pretende el registrador, el transporte y distribucién de alta y baja tensién».

—En el Registro Mercantil consta la denominacién de la sociedad como «<M V Inmobiliario SL» y no «<MV
Inmobiliario SL»: «Es insignificante el hecho de no haber dejado un espacio entre las letras ‘M' y “V'».

—En el domicilio social (que consigna calle y nimero) se ha omitido la expresion «Parque Industrial (...)» «Sin
necesidad de debatir si por esos hechos estamos ante una modificacién estatutaria, es lo cierto que el acuerdo se
adopta por el socio tinico de la sociedad y entre los acuerdos que adopta, consta ‘aprobar un nuevo texto de los
estatutos sociales de la entidad, cuya redaccién se transcribe a continuacién'...».

—Deben completarse los datos identificativos de todos los titulos que se mencionan en el documento —notario, fecha
y protocolo—, en virtud de los cuales el socio tinico adquiri6 la totalidad de las participaciones de la sociedad —arts. 6
y 203 RRM-»: Del art. 203 RRM «resulta claro que el requisito exigido es que en la inscripcion se exprese la
identidad del socio tnico, asi como la fecha y naturaleza del acto o negocio por el que se hubiera producido la
adquisicién del cardcter unipersonal o el cambio de socio tnico, sin necesidad de que se exprese el documento
—notario, fecha y protocolo-, en virtud de los cuales el socio tinico adquiri6 la totalidad de las participaciones de la
sociedad».

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/24/ pdfs/BOE-A-2025-15383 pdf

1.3. Bienes muebles. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 24.06.2025. R. B. M. Madrid n° 1.- REGISTRO DE BIENES MUEBLES: LA PROPIEDAD
INTELECTUAL NO ES OBJETO DE INSCRIPCION EN EL.- La Direccién confirma la denegacién de
inscripcion de un acta por la que se manifiesta la propiedad sobre una determinada fotograffa. Pues, frente a la disp.
trans 4.7 O. 19.07.1999, Ordenanza para el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles (que prevé tal inscripcién
en el Registro de Bienes Muebles), deben prevalecer las normas més especificas, posteriores y de mayor rango,
contenidas en la legislacién de propiedad intelectual, que atribuyen al Registro de Propiedad Intelectual la
competencia para la inscripcién de los derechos de propiedad intelectual, y no al Registro de Bienes Muebles (ver
RD. 611/11.07.2023, Reglamento del Registro de la Propiedad Intelectual). En cambio, serian objeto de inscripcién
en el Registro de Bienes Muebles «las garantias reales (por ejemplo, la hipoteca mobiliaria) que pudieran consticuirse
sobre los derechos de propiedad intelectual previamente inscritos en el registro administrativo de propiedad
intelectual».

https://boe.es/boe/dias/2025/07/26/pdfs/ BOE-A-2025-15552.pdf

1.5. Mercantil. (Por Servicio Coordinacién de RRMM)

R. 02.06.2025. R. M. Badajoz.- DENEGACION ASIENTO DE PRESENTACION. CIERRE REGISTRAL:
FALTA DEPOSITO DE CUENTAS.

SE CONFIRMA

La DG confirma que no cabe la presentacién en el Libro Diario de la solicitud de la recurrente por ser la denuncia
un acto no inscribible en el Registro Mercantil. Asimismo, consecuencia de haber incumplido la sociedad el deber
de depositar las cuentas anuales se le podri cerrar el registro a la sociedad e informar del incumplimiento a la DG,
conforme a los arts.282 LSC y 378 y 371 RRM.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13505 pdf

R. 03.06.2025. R. M. Santa Cruz de Tenerife.- QUORUM O MAYORIA REFORZADA.
SE CONFIRMA

La DG confirma que el quorum reforzado exigido en los estatutos para “la modificacién del 6rgano de
administraciéon” es de aplicacién tanto al cambio de estructura del 6rgano de administracién como al cambio de
personas que lo integran sin modificar el sistema de administracién.

https:/ /wwnw.boe.es/boe/dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13509.pdf
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R. 04.06.2025. R. M. Madrid n.° 23.- CERTIFICACION PARA SUBSANAR DEFECTOS.
SE REVOCA

La DG indica que una vez incorporada a la matriz del documento piiblico mediante diligencia una certificacién
expedida por las personas competentes -cuyas firmas han sido legitimadas por el notario- por la que se subsanan los
defectos previamente indicados, es irrelevante quien haya entregado la certificacién al notario autorizante.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/pdfs/BOE-A-2025-13511.pdf

R. 05.06.2025. R. M. Valencia n.° 3.- OBJETO SOCIAL Y RETRIBUCION DE LOS ADMINISTRADORES.
SE ESTIMA PARCIALMENTE

Conforme a la reiterada doctrina de la DG en materia de objeto social de una sociedad en virtud de la cual las
actividades deben estar claramente delimitadas, entendiendo como tal todas las actividades salvo férmula
omnicomprensiva de toda posible actividad comercial o industrial en donde se empleen términos generales, pero no
existird indeterminacién cuando a través de términos concretos y definidos se sefiala una actividad de cardcter
general, en el presente caso, las actividades propias de las sociedades holding, incluida “la mera administracion del
patrimonio de los socios. Estos dos elementos se cumplen en el objeto social del caso que nos ocupa, es decir, las
actividades estan suficientemente delimitadas y pueden integrar el objeto social, sin que invadan , por lo demas,
actividades reservadas a las empresas de servicios de inversién.

Por otro lado, la DG vuelve a confirmar, tal y como sefialé en su resoluciéon de 13 de mayo de 2025, que el sistema
retributivo de los miembros del consejo de administracion debe de estar regulados de forma explicita en los estatutos
a tenor del art. 217 LSC. También confirma su doctrina en relacién a que esta exigencia no es de aplicacién respecto
a los consejeros delegados y aquellos miembros del consejo de administracién que tengan funciones ejecutivas
“consejeros ejecutivos” donde esta regla es més flexible, concretamente la DG considera -con el mismo criterio que
el TS en Sentencia de 26 de febrero de 2018 que aunque los conceptos retributivos deban constar necesariamente en
los estatutos sociales, podrin éstos remitirse al contrato que se celebre entre el consejero ejecutivo y la sociedad para
que se detalle si se remunerard al mismo por todos o sélo por alguno de los conceptos retribuidos fijados en los
estatutos; compatibilizando de esta manera la proteccién a los socios con la adaptacién a las necesidades de la prictica
por cuanto se atribuye al consejo de administracién la competencia de elegir, caso por caso, los conceptos
retributivos previstos en los estatutos aquellos concretos que se aplican en contrato sin necesidad de modificacién
estatutaria. (art. 249 LSC). En el caso concreto, la previsién de un seguro de responsabilidad civil para los
administradores en general debe figurar en estatutos como concepto retributivo y no dejarse al arbitrio de la junta, si
bien en cuanto a los consejeros ejecutivos puede remitirse la cuestién al citado contrato.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/02/ pdfs/BOE-A-2025-13517 pdf

R. 10.06.2025. R. M. Cuenca.- DENEGACION DEL DEPOSITO DE CUENTAS CON AUDITORIA:
SOLO SI LA SOCIEDAD ESTA OBLIGADA Y HA SIDO IMPOSIBLE LA ELABORACION DEL
INFORME POR EL AUDITOR.

SE REVOCA

La DG reitera su criterio de que solo cuando concurra la falta de emisién del informe de auditoria y la sociedad
obligada no puede verificar sus cuentas, pese a estar obligada, cabe la denegacién del depésito de las cuentas anuales
por haberse producido una circunstancia que ha impedido al auditor designado llevar a cabo su labor de auditorfa.
(art. 279 LSC)

En cambio, en el caso que nos ocupa, el auditor si ha podido elaborar el informe de auditoria, otra cuestién es que el
resultado de éste haya sido desfavorable por entender que la cuentas no reflejan la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de la sociedad. (Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas) Resolucién de la DG de
10 de octubre de 2018.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13608 pdf

R. 11.06.2025. R. M. Madrid n.° 20.- DEPOSITO DE CUENTAS: LITISPENDENCIA CIVIL.
SE CONFIRMA

La DG reitera su doctrina de que ante una situacién de indeterminacidn sobre el estado del Registro cuando se
solicita una designacién de auditor, el Registrador Mercantil debe esperar a que la misma adquiera firmeza.

En el caso que nos ocupa no se puede depositar las cuentas anuales en el Registro Mercantil porque la sociedad esta
incursa en un expediente de designacion de auditor a instancia de la minoria que se encuentra suspendido por existir
una litispendencia civil respecto de la legitimacion del socio solicitante. No debemos entender este supuesto como
denegacién del depésito de cuentas anuales sino una situacion suspendida y condicionada al resultado que resulte en
el expediente de designacion de auditor.

La DG no puede pronunciarse sobre los particulares del expediente de la designacién de auditor. (Stcia del TS, de 22
de mayo de 2000 en relacién con el art. 326 LH)

La situacién en suspenso que se observa en este caso no produce el efecto de cierre registral que regula el art. 378
RRM.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/pdfs/BOE-A-2025-13612.pdf

R. 12.06.2025. R. M. Central.- RESERVA DENOMINACIONES SOCIALES.
SE CONFIRMA PARCIALMENTE

La DG reitera su doctrina en esta materia, en virtud de la cual la identidad de denominaciones no se constrifie al
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supuesto de coincidencia total y absoluta entre ellas, sino que se proyecta a otros casos que no son ficiles de precisar,
en los que la presencia de algunos elementos coincidentes puede inducir a error sobre la identidad de sociedades. Por
eso, la DG tiene declarado que en materia de denominaciones sociales el concepto de identidad debe considerarse
ampliado a lo que se llama “cuasi identidad” o “identidad sustancial”.

Par el caso que nos ocupa se confirma la calificacién del registrador para la sociedad EVM, S.L. por existir otra
sociedad denominada EVM Group, S.L. y el término “Group” se encuentra incluido en la relacién de términos o
expresiones genéricas. También lo confirma para las sociedades EVM Engage Viral Movement, S.L. y Engage Viral
Movement EVM, S.L. por estar incursa en las prohibiciones del art. 398.2 RRM.

En cambio, respecto de la denominacién EVM Hub, S.L. considera la DG que al afiadir el término diferenciador y
no genérico “Hub” no incurre en la prohibicién de identidad de denominaciones.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2025/07/03/ pdfs/BOE-A-2025-13614.pdf

R. 17.06.2025. R. M. Valencia n.° 7.- OBJETO SOCIALY RETRIBUCION DE LOS ADMINISTRADORES.
SE ESTIMA PARCIALMENTE
Igual que la RDGSJFP de 5 de junio de 2025 publicada en el BOE de 2 de julio de 2025.

Conforme a la reiterada doctrina de la DG en materia de objeto social de una sociedad en virtud de la cual las
actividades deben estar claramente delimitadas, entendiendo como tal todas las actividades salvo férmula
omnicomprensiva de toda posible actividad comercial o industrial en donde se empleen términos generales, pero no
existird indeterminacién cuando a través de términos concretos y definidos se sefiala una actividad de caricter
general, en el presente caso, las actividades propias de las sociedades holding, incluida “la mera administracién del
patrimonio de los socios. Estos dos elementos se cumplen en el objeto social del caso que nos ocupa, es decir, las
actividades estdn suficientemente delimitadas y pueden integrar el objeto social, sin que invadan , por lo demis,
actividades reservadas a las empresas de servicios de inversion.

Por otro lado, la DG vuelve a confirmar, tal y como sefialé en su resolucién de 13 de mayo de 2025, que el sistema
retributivo de los miembros del consejo de administracion debe de estar regulados de forma explicita en los estatutos
a tenor del art. 217 LSC. También confirma su doctrina en relacién a que esta exigencia no es de aplicacién respecto
a los consejeros delegados y aquellos miembros del consejo de administracion que tengan funciones ejecutivas
“consejeros ejecutivos” donde esta regla es més flexible, concretamente la DG considera -con el mismo criterio que
el TS en Sentencia de 26 de febrero de 2018 que aunque los conceptos retributivos deban constar necesariamente en
los estatutos sociales, podrdn éstos remitirse al contrato que se celebre entre el consejero ejecutivo y la sociedad para
que se detalle si se remunerard al mismo por todos o sélo por alguno de los conceptos retribuidos fijados en los
estatutos; compatibilizando de esta manera la proteccién a los socios con la adaptacién a las necesidades de la practica
por cuanto se atribuye al consejo de administracién la competencia de elegir, caso por caso, los conceptos
retributivos previstos en los estatutos aquellos concretos que se aplican en contrato sin necesidad de modificacién
estatutaria. (art. 249 LSC). En el caso concreto, la previsién de un seguro de responsabilidad civil para los
administradores en general debe figurar en estatutos como concepto retributivo y no dejarse al arbitrio de la junta, si
bien en cuanto a los consejeros ejecutivos puede remitirse la cuestion al citado contrato.

https:/ /wunw.boe.es/boe/ dias/2025/07/09/ pdfs/BOE-A-2025-14181.pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES
2. Tribunal Supremo

2.1. Sentencias Sala de lo Civil. (Por Juan José Jurado Jurado)

-S.T.S. 2920/2025. 25-06-2025.- Sala de lo Civil.- PROPIEDAD HORIZONTAL. RETROACTIVIDAD E
IRRETROACTIVIDAD DE LAS NORMAS. RETROACTIVIDAD AUTENTICA Y RETROACTIVIDAD
IMPROPIA.

ACUERDO ADOPTADO -ANTES DE LA REFORMA DEL ART. 17.2 DE LA LPH- POR UNA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE INSTALAR UN ASCENSOR EN UN EDIFICIO QUE
CARECIA DE EL, EXIMIENDO AL PAGO DE SU MANTENIMIENTO A LOS PROPIETARIOS QUE
SE HABIAN OPUESTO, ENTRE LOS QUE FIGURABA EL RECURRENTE. ACUERDO POSTERIOR
DE DICHA COMUNIDAD -UNA VEZ MODIFICADO DICHO ARTICULO- POR LA QUE SE EXIGE
EL PAGO A TODOS LOS PROPIETARIOS, INCLUIDOS LOS QUE EN SU DIA SE OPUSIERON Y
HABIAN SIDO EXIMIDOS. EL CAMBIO LEGAL NO PUEDE AFECTAR A LOS QUE HABIAN SIDO
EXIMIDOS EN SU DiA ANTES DE LA REFORMA DE TAN INDICADO PRECEPTO.*... En el [caso]
que ahora nos ocupa, se dejé sin efecto un acuerdo anterior de exencién de los gastos del ascensor a los
vecinos que se habian opuesto a su instalacion en 1994, adoptado por unanimidad, lo que constitufa una situacién
consolidada desde hacia 24 afios.”

“Por otra parte, los precitados arts. 10.1 b) y 17.2 de la LPH, en su redaccién vigente al celebrarse la junta de
21 de marzo de 2018 se refieren a las instalaciones llevadas a efecto a partir de su vigencia, no a los supuestos
en el que el inmueble ya contaba con ascensor y los propietarios que votaron en contra del acuerdo se les liber6 de
los gastos de su mantenimiento, situacién consolidada, tanto antes como después de la modificacién dela
LPH, por la ley 8/2013, que no tiene caricter retroactivo.”

En la STS 349/2020, de 23 de junio, sefialamos con respecto a la retroactividad que:

“....alahora de precisar el alcance de esta prohibicién de irretroactividad de las normas, hay que distinguir entre una
"retroactividad auténtica" o propia, y la "retroactividad impropia":

»"En materia de retroactividad, el Tribunal Constitucional ha distinguido entre aquellas disposiciones legales que
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con posterioridad pretenden anudar efectos a situaciones de hecho producidas o desarrolladas con anterioridad a la
propia ley, y ya consumadas, que ha denominado de retroactividad auténtica, y las que pretenden incidir sobre
situaciones o relaciones juridicas actuales ain no concluidas, que ha denominado de retroactividad impropia. En
el primer supuesto -retroactividad auténtica- la prohibicién de retroactividad operaria plenamente y solo
exigencias cualificadas del bien comin podrian imponerse excepcionalmente a tal principio. En el segundo -
retroactividad impropia- la licitud o ilicitud de la disposicién resultaria de una ponderacién de bienes llevada a
cabo caso por caso teniendo en cuenta, de una parte, la seguridad juridica y, de otra, los diversos imperativos que
pueden conducir a una modificacién del ordenamiento juridico, asi como las circunstancias concretas que concurren
en el caso...

Pero una cosa, es declarar determinadas obras como obligatorias, o reducir las mayorias para adoptar
acuerdos, y otra que se aplique la mentada ley de forma retroactiva a situaciones consolidadas derivadas de
acuerdos comunitarios undnimes como fue el de exencién de los gastos de ascensor a la demandante y otros
propietarios, lo que no consideramos posible, mediante la modificacién de un anterior acuerdo que posibilit6 la
instalacién del ascensor bajo un concreto marco normativo. Es factible que una comunidad de vecinos cambie
acuerdos tomados con anterioridad, pero siempre que no afecten a situaciones consolidadas a favor de otros
propietarios.”

wwiw.poderjudicial.es

4. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea

4.1. Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio
de Registradores

-S.T.J.U.E.- Sala Décima.- Document 62023CJ0623. 15-05-2025.- SEGURIDAD SOCIAL. SEGURIDAD
SOCIAL. COMPLEMENTO DE ]UBILACION PRINCIPIO DE IGUALDAD Y NO
DISCRIMINACION ENTRE HOMBRE Y MUJER.

SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA (Sala Décima) de 15 de mayo de 2025 (*) en los asuntos
acumulados C-623/23 [Melban] i y C-626/23 [Sergamo]

SEGURIDAD SOCIAL. SEGURIDAD SOCIAL. COMPLEMENTO DE ]UBILACION PRINCIPIO DE
IGUALDAD Y NO DISCRIMINACION ENTRE HOMBRE Y MUJER.

1) La Directiva 79/7/CEE del Consejo, de 19 de diciembre de 1978, relativa a la aplicacién progresiva del
principio de igualdad de trato entre hombres y mujeres en materia de seguridad social, en particular sus articulos 4 y
7, apartado 1, letra b), a la luz del articulo 23 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, debe
interpretarse en el sentido de que:

“se opone a una norma nacional en virtud de la cual, con la finalidad de reducir la brecha de género en las
prestaciones de seguridad social debida a la educacién de los hijos, se reconoce un complemento de pensién a las
mujeres que perciban una pensién contributiva de jubilacién y hayan tenido uno o mis hijos, mientras que el
reconocimiento de este complemento a los hombres que se encuentran en una situacién idéntica estd
sujeto a requisitos adicionales relativos a que sus carreras profesionales se hayan interrumpido o se hayan visto
afectadas con ocasién del nacimiento o de la adopcién de sus hijos”.

2) La Directiva 79/7 debe interpretarse en el sentido de que:

“no se opone a que, en el caso de que se haya denegado una solicitud de complemento de pensién presentada por
un padre en virtud de una norma nacional declarada constitutiva de discriminacién directa por razén de sexo, a los
efectos de esta Directiva, y de que, en consecuencia, deba reconocerse al padre ese complemento con arreglo a los
requisitos aplicables a las madres, tal reconocimiento conlleve la supresién del complemento de pensién ya
reconocido a la madre, considerando que, a tenor de esa norma, dicho complemento solo puede reconocerse al
progenitor que perciba la pensién de jubilacién de menor cuantia y tal progenitor es el padre”.

/1!![)\ //eur-lex. (HV()[)N(I!/[(QU/ content/ES/TXT/?uri=CELEX:62023C[0623

VII. DERECHO DE LA UNION EUROPEA

2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

1. INSTITUCIONAL:

- Presidencia del Consejo: prioridades de la préxima Presidencia danesa del Consejo de la UE (segundo

semestre 2025)

2. EMPRESAS
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- La Comisién reduciri la burocracia de la taxonomia de la UE para las empresas

3. JUSTICIA:

-La Comisién Europea presenta su Informe 2025 sobre el Estado de Derecho: avances, desafios y

compromiso renovado
4. MEDIO AMBIENTE:

- La Comisién Europea publica la cuarta revisién de la aplicacién de la normativa medioambiental

5. ESPACIO:

- La Comisién presenta la Ley Europea del Espacio y su Visién para la Economia Espacial Europea

6. JURISPRUDENCIA:

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Primera) de 3 de julio de 2025, en el asunto C-610/23 [Al

Nasiria]:

- Conclusiones del Abogado General Sr. Rimvydas Norkus, presentadas el 3 de julio de 2025, en el
asunto C-485/24 (Locatrans):

(@Dcrcd’m Union Europea_julio2025.pdf
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Estudios v Colaboraciones

Estudios v
Colaboraciones

y

LA HIPOTECA INMOBILIARIA Y SU EJECUCION:
ALGUNAS CUESTIONES ACTUALES

Por Juan José Pretel Serrano
Registrador Mercantil de Sevilla

Ponencia presentada al Congreso Internacional “Garantias Reales. Perfiles criticos y comparados”, organizado por las

Catedras de Derecho Registral y de Derecho Notarial de la Universidad de Sevilla.

I.- PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION

1.- El procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados

2.- Su naturaleza juridica

3.- Modificacion la LEC y de la Ley Hipotecaria sobre los documentos que se
consideran titulos ejecutivos.

A) En lo que se refiere a las escrituras publicas de hipoteca sobre bienes
inmuebles

B) Modificacion del articulo 103 bis de la Ley Hipotecaria.
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II- INTERPRETACION COORDINADA DE LOS DESCOORDINADOS
ARTICULOS 651,670 Y 671 DE LA L.E.C.
1.- Existencia de descoordinacion normativa. Intento de superar la discrepancia a
través de una interpretacion correctora.

A) Interpretacion inicial de la DGRN

B) Interpretacion del Tribunal Supremo ajustindose a la literalidad de los
preceplos.

C) Cambio de postura de la DGRN/DGSJFP
2.- Modificacion operada por la reforma de la Ley Organica 1/2025.

A) Exposicion de Motivos

B) Nueva redaccion.

3.- Interpretacion de los nuevos preceptos realizada anticipadamente por el TS
aunque sea de forma parcial.
4.- Cuestiones que quedan en pie en la aplicacion de los nuevos preceptos.

A) (Es posible aplicar los minimos establecidos cuando la vivienda habitual no
es la del deudor hipotecante? Es decir ;jse aplica la normativa del 60/70% también al
hipotecante no deudor, al tercer poseedor y al fiador?!

B) (Es necesario que expresamente se diga en el decreto de adjudicacion que la
vivienda es la habitual — art. 579 LEC- o puede ello desprenderse de otros datos que
obren en el Registro de la Propiedad? Si no se dice nada al respecto ;qué es lo que debe
de presuponerse?

IIL- LA PROBLEMATICA DEL ARTICULO 682 LEC

1.- Discordancia del valor de tasacion entre el articulo 682 de la LEC y el articulo
129.2.a) de la Ley Hipotecaria.

2.- Mantenimiento de la discordancia en la proyectada nueva normativa

IV.-  REPERCUSIONES DE LA SENTENCIA DEL TRIBUNAL
CONSTITUCIONAL 26/2025 DE 29 DE ENERO SOBRE LA DECLARACION
DE INCONSTITUCIONALIDAD DE DETERMINADOS PRECEPTOS DE LA
LEC EN LA REDACCION DADA POR LA LEY 12/2023, DE 24 DE MAYO, POR
EL DERECHO A LA VIVIENDA.

1.- Inconstitucionalidad de la exigencia de que el actor acredite en la demanda la
situacion de vulnerabilidad del demandado.

2.- El Sometimiento a un proceso de conciliacion o intermediacion como requisito
previo para la ejecucion hipotecaria.

V.- MEDIOS ADECUADOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS EN ViA
NO JURISDICCIONAL Y LA EJECUCION BIENES HIPOTECADOS.

A) Peticion de devolucion de cantidades por los consumidores en los supuestos
de clausulas abusivas

B) Posible suspension del procedimiento de ejecucion.
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VI- LA DIRECTIVA UE 2021/2167 DEL PARLAMENTO Y DEL CONSEJO DE
24 DE NOVIEMBRE DE 2021 SOBRE LOS ADMINISTRADORES DE
CREDITOS Y LOS COMPRADORES DE CREDITOS Y POR LA QUE SE
MODIFICAN LAS DIRECTIVAS 2008/48/CE Y 2014/17/UE .
SU TRASPOSICION EN EL PROYECTO DE LEY DE ADMINISTRADORES Y
COMPRADORES DE CREDITOS Y POR LA QUE SE MODIFICAN LA LEY DE
MEDIDAS DE REFORMA DEL SISTEMA FINANCIERO, LA LEY DE
CONTRATOS DE CREDITO AL CONSUMO, LA LEY DE ORDENACION,
SUPERVISION Y SOLVENCIA DE LAS ENTIDADES DE CREDITO, LA LEY
REGULADORA DE OS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO Y EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY CONCURSAL.

A) Cesion de créditos o contratos de crédito

B) Politica de renegociacion de deudas

L.- PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION
1.- El procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados

Con este nombre se refiere la Ley de Enjuiciamiento Civil, de 7 de enero de 2000, al
procedimiento destinado a hacer posible al acreedor hipotecario inmobiliario el ejercicio del
"tus distrahendi" directamente sobre los bienes hipotecados.

Anteriormente, conocido con el nombre de procedimiento judicial sumario, venia
regulado en los arts. 129 a 135 de la Ley Hipotecaria, y concordantes de su Reglamento,
pero esta regulacion de un procedimiento judicial en una norma extraprocesal constituia una
anomalia en nuestro ordenamiento legal, que no pocas veces fue puesto de relieve por la
jurisprudencia y la doctrina.

Por ello la LEC reconduce la situacion y sustrae la regulacion de esta materia a la
legislacion hipotecaria (aunque se mantienen una serie de preceptos) y la incluye dentro de
la LEC.

El articulo 129.1 de la L.H., en su actual redaccion establece que: "La accion
hipotecaria podra ejercitarse:

a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto
en el Titulo 1V del Libro 11l de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, con
las especialidades que se establecen en su Capitulo V.

b) O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al articulo 1.858
del Codigo Civil, siempre que se hubiera pactado en la escritura de constitucion de la
hipoteca solo para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad
garantizada.

Por su parte la L.E.C. se manifiesta en términos similares en el (articulo 681.1).
El Titulo IV del Libro III, est4 dedicado a la regulacion general de la ejecucion dineraria, si
bien con una serie de particularidades, recogidas en el Capitulo V, arts. 681 a 698, bajo la
rabrica "De las particularidades de la ejecucion sobre bienes hipotecados o pignorados".
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Los preceptos de la LEC han sido objeto de varias modificaciones. Especialmente
por:

-Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la legislaciéon procesal para la
implantacion de la nueva Oficina judicial

- Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recurso.

-Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, a los efectos de que, de oficio
o a instancia de parte, el 6rgano judicial competente pueda apreciar la existencia de
clausulas abusivas en el titulo ejecutivo

- La Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas

- EIRD Ley 11/2014 de 5 de septiembre de medidas urgentes en materia concursal.
- Laley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
- Ley 25/2015, de 5 de octubre de modificacion de la LEC

De manera indirecta el procedimiento también se ve afectado por la Ley 5/2019
LCCIL

Igualmente, debe tenerse en cuenta la Ley Organica 1/2025, de 2 de enero, de
medidas en materia de eficiencia del Servicio Publico de Justicia.

2.- Su naturaleza juridica

Sobre la base de la antigua regulacion destacaba la doctrina, con mayores 0 menores
matices, el caracter sumario del procedimiento, con ausencia de contencion. Como declard
el TS en S. de 12-1-85, no es un juicio declarativo, ni siquiera un ejecutivo, sino tan solo una
via de apremio dirigida directamente contra los bienes hipotecados, no precedida de fase de
cognicion. Es decir, no hay accion personal, ni previa discusion o contencion, y en su
tramitacion se reduce al méximo tanto la intervencion del deudor como la del tercer
poseedor. Estas notas (segin declara la Exposicion de Motivos de la propia LEC) se
mantenian en la regulacion que se hizo por dicha Ley.

Apartindose de esta corriente general, empezo6 a abrirse paso la opinion 2de que el
procedimiento de ejecucion hipotecaria es un proceso, concretamente un proceso de
ejecucion especial, y que ello implica la sumision del mismo a los principios rectores de todo
proceso, como son los de dualidad de partes, contradiccion e igualdad. Esta caracteristica
basica no queda desvirtuada por lo limitado de las causas de oposicion y suspension.

Puede decirse que después de las reformas que se han introducido en el mismo, esta
postura es la que ha prevalecido pues a través de mecanismos de proteccion del consumidor

2 Juan MONTERO AROCA, Ejecucion de la Hipoteca Inmobiliaria, Ed. Tirant lo Blanch. Afio 2012. Pgs
270y ss.
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especialmente frente a clausulas abusivas (v. art. 557.7 LEC) claramente se puede hablar de
partes y de contradiccion, aunque sea limitada, o como algunos autores dicen, estamos ante
un procedimiento mixto de cognicién y ejecucion’

Veamos algunos de los supuestos que han resultado problematicos en su
aplicacion practica en lo relativo a la ejecucion hipotecaria, motivada dicha problematica
sobre todo por cambios legislativos no suficientemente coordinados.

Antes haremos un muy breve apunte registral y notarial respecto de los titulos
ejecutivos, solamente en lo que se refiere a hipotecas inmobiliarias.

3.- Modificacion la LEC y de la Ley Hipotecaria sobre los documentos que se
consideran titulos ejecutivos.

A) En lo que se refiere a las escrituras publicas de hipoteca sobre bienes
inmuebles

Recordemos que como consecuencia de la reforma de la Ley del Notariado por
Ley 36/2006 de 29 de noviembre, de medidas para la prevencion del fraude fiscal, habia
que distinguir:

1.- Para documentos publicos autorizadas hasta el 30 de noviembre de 2006,
solamente la "primera copia" llevaba aparejada ejecucion, sin necesidad de indicacion al
respecto; para que las "segundas" tuvieran eficacia ejecutiva habria que cumplir con los
requisitos de la LEC.

2.- Para documentos publicos autorizados a partir del 1 de diciembre de 2006,
fecha de entrada en vigor de la Ley 36/2006, la primera copia podria tener caracter
ejecutivo o no a eleccion de los interesados, como resulta del art. 17.1 parrafo 4° LN: se
considerara titulo ejecutivo aquella copia que el interesado solicite que se expida con tal
cardcter.

Por tanto, se puede expedir una primera copia sin caracter ejecutivo. Y pueden
expedirse ulteriores copias con caracter ejecutivo.

Como sefialo la RDG 14.02.2014 es posible “la existencia de primeras copias sin
cardcter ejecutivo y de ulteriores copias que si lo tengan. Siendo por ello preciso que el
Notario al expedir la copia que lleve cardacter ejecutivo haga constar que no se ha
expedido ninguna otra anteriormente con dicho cardcter, pero obviamente nada impide
que se puedan haber expedido otra u otras sin él”.

La LEC habia quedado desfasada puesto que seguia diciendo:*

Articulo 517: Accion ejecutiva. Titulos ejecutivos.

3V. José Manuel GARCIA GARCIA. Cdédigo de Legislacién Hipotecaria. Tomo Il. Dentro del
comentario al articulo 681 LEC.

4 En el siguiente numero, para las pélizas seguia hablandose del extinto cuerpo de Corredores
Colegiados de Comercio.

-42- Bol. Colegio Registradores, nim. 139



4.° Las escrituras publicas, con tal que sea primera copia; o si es segunda que esté
dada en virtud de mandamiento judicial y con citacion de la persona a quien deba
perjudicar, o de su causante, o que se expida con la conformidad de todas las partes.

Con la finalidad de superar este desfase, se ha modificado el articulo citado. En
la actualidad dice:

Articulo 517: Accion ejecutiva. Titulos ejecutivos.

4.° La copia de la escritura publica matriz que el interesado solicite que se expida
con tal cardcter.’

No se afiade ningln requisito mas. Existe ya, por lo tanto, correspondencia entre el
contenido de la LN y la LEC.

B) Modificacion del articulo 103 bis de la Ley Hipotecaria.

El art 103 bis de la LH data de la Ley 15/2015 de 2 de julio de jurisdiccion
voluntaria, el cual atribuy6 los Registradores competencia para conocer de los actos de
conciliacion sobre cualquier controversia inmobiliaria, urbanistica y mercantil o relativa
a hechos o actos inscribibles en el Registro de la Propiedad, Mercantil u otro registro
publico de su competencia, con la excepcion de las materias indisponibles o aquellas
previstas en la Ley Concursal cuando ya estuvieren en tramite.

Pero nada se decia sobre el cardcter ejecutivo o no de la certificaciéon que debia
levantar el Registrador dejando constancia sobre si habia o no avenencia. Para la mayoria
de los autores no debia dudarse del caracter ejecutivo de la certificacion puesto que se
trata de un documento publico. Pero con el fin de solventar las dudas (a la vez que intentar
revitalizar la figura), se dice ahora expresamente en el parrafo 2:

2. Celebrado el acto de conciliacion, el Registrador certificara la avenencia entre los
interesados o, en su caso, que se intento sin efecto o avenencia. La certificacion estard
dotada de eficacia ejecutiva en los términos del numero 9.° del apartado 2 del articulo
517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. La ejecucion se tramitara conforme a lo previsto
para los titulos ejecutivos extrajudiciales

IL.- INTERPRETACION COORDINADA DE LOS DESCOORDINADOS
ARTICULOS 651,670 Y 671 DE LA L.E.C.

3 Respecto de las pdlizas también se actualiza su redaccion: 5.° El testimonio expedido por
el notario del original de la pdliza debidamente conservada en su Libro-Registro o la copia
autorizada de la misma, acompafiada de la certificacién a que se refiere el articulo 572.2 de esta
ley.
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1.- Existencia de descoordinacion normativa. Intento de superar la discrepancia a
través de una interpretacion correctora.

La falta de armonizacién en tales preceptos se produjo por la modificacion
operada por la Ley 1/2013.

Con arreglo a lo establecido en dicha norma, para los casos de ejecucion de
vivienda habitual se preveia que para el caso de ejecucion de bienes inmuebles existiendo
postores, el articulo 670.4 de la Ley de Enjuiciamiento civil sefialaba que «cuando la
mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el
bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias, presentar tercero
que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 por ciento del valor de tasacién
o0 que, aun inferior a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion
del derecho del ejecutante. Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo
previsto en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70% de dicho valor o por la cantidad que se le deba por
todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de su
valor de tasacion y a la mejor postura.

Para el supuesto de que se tratara de subasta en la que no hubiere ningin postor,
segun el articulo 671, si se tratare de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se
hara por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta
o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el
60 por cieny.

A) Interpretacion inicial de la DGRN

La cuestion se planted por primera vez en Resolucién de 12 de mayo de 2016,
en la cual se establece que la interpretacion del art. 671 LEC (modificado por la Ley
1/2013) no puede ser literal, sino que, atendido el espiritu y finalidad de la Ley 1/2013
(proteger a los deudores hipotecarios), y comparando dicho art. con el 670.4 LEC, ha de
concluirse que si la deuda es inferior al 70% del valor de subasta, pero superior al 60%
(en el caso debatido la deuda representaba el 68 % del valor de subasta), la adjudicacion
al acreedor habra de hacerse por importe igual al 70% del valor por el que el bien hubiera
salido a subasta, o, si la cantidad debida por todos los conceptos fuera inferior a ese
porcentaje, por la cantidad que se deba al ejecutante por todos los conceptos, con el limite
minimo del 60% del valor de subasta. Lo contrario supondria un injustificado perjuicio
para el deudor (en comparacion con lo que dispone el art. 670.4 LEC), que veria como la
parte de deuda que excediera de ese 60% podria serle reclamada por el acreedor. El
procedimiento de ejecucion judicial directa solo serd reconocible si se aplican una serie
de garantias bésicas que impidan la indefension del demandado que va a terminar
perdiendo el bien objeto de ejecucion; y entre esas garantias fundamentales esta la de que
la adjudicacion, en caso de que la subasta quede desierta, se haga al ejecutante por una
cantidad que respete unos porcentajes minimos del valor de tasacion de la finca
hipotecada; y si dichos limites no se respetan, no podra sostenerse que se ha seguido un
procedimiento adecuado para provocar el sacrificio patrimonial del ejecutado, de ahi que
el registrador deba en tal caso, con mas rigor incluso que en el procedimiento ejecutivo
ordinario, rechazar el acceso al Registro de la adjudicacion.

¢ BOE de 6 de junio de 2016. Recurso planteado contra nota de calificacion del Registrador de
la Propiedad de Arrecife, Luis Monreal Vidal
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Esta misma doctrina de interpretacion se establecio también para los casos en los
que no se tratara de vivienda habitual, considerando asi mismo que la interpretacion del
art. 671 LEC (modificado por la Ley 1/2013) no puede ser literal, sino que, atendido el
espiritu y finalidad de 1a Ley 1/2013 (proteger a los deudores hipotecarios), y comparando
dicho art. con lo que el art. 651 LEC establece para ejecucion de bienes muebles, ha de
concluirse que si la deuda es inferior al 50% del valor de subasta, la adjudicacion al
acreedor no puede hacerse por el importe de la deuda, sino que habra de serlo por el 50%
del valor de tasacion de la finca. Lo contrario supondria un injustificado perjuicio para el
deudor, siendo asi que la actual tendencia legislativa claramente va en la linea de proteger
a los deudores hipotecarios (primera Resolucion de 16 de febrero de 2018).

Estas Resoluciones fueron seguidas por muchas otras, pero sobre todo provocaron
también una multiplicidad de Sentencias de uno y otro signo por igual y en muy diversas
instancias.

B) Interpretacion del Tribunal Supremo ajustindose a la literalidad de los
preceplos.

Este batiburrillo jurisprudencial termin6 con la intervencion del Tribunal Supremo
en Sentencia 869/2021 de 17 de diciembre. Segiun se dice en esta Sentencia’, la
improcedencia de la postura establecida por la DG no deriva de la interpretacion realizada
del art. 671 LEC, sino del exceso en la funcion revisora que le asigna la ley. En efecto,
nos dice el TS que la interpretacion realizada del art. 671 LEC por la DGRN puede
acomodarse mejor a la ratio del precepto, que cumple una funcién tuitiva del deudor
titular del bien ejecutado, cuando se trate de una vivienda habitual.

Pero aun siendo correcta esta interpretacion, el problema radica en que
excede a la funcion calificadora del registrador revisar la valoracion realizada por
el juzgado al aplicar esta regla del art. 671 LEC. Se trata de una cuestién de fondo,
que perjudica a una de las partes en el procedimiento, y ademas debe tenerse presente que
el ejecutado, en su caso, puede recurrir el decreto de adjudicacion, para que sea revisado
por el juez. Aunque el art. 671 LEC no contiene una prevision expresa igual a la del art.
670.4 LEC respecto del recurso de revision directa, debe tenerse en cuenta lo previsto en
el art. 454 bis.1.II LEC y la interpretacion del Tribunal Constitucional sobre la necesaria
posibilidad de revision de las resoluciones de los letrados de la Administracion de Justicia
(LAJ), en sentencias 58/2016, de 17 de marzo; 72/2018, de 21 de junio; 34/2019, de 14
de marzo; y 151/2020, de 22 de octubre.

C) Cambio de postura de la DGRN/DGSJFP?

A fin de acomodarse a esta doctrina, a partir de la Resolucion de la Resolucion
de 18 de Julo de 2022, 1a DG cambia de criterio y expresamente estable que no puede el
registrador calificar el precio de adjudicacion al acreedor ejecutante, en relacion con el
valor con que en su dia se taso la finca para subasta. Ajustando su hasta ahora reiterada
doctrina a la STS 15-12-2021 (conforme a la cual la literalidad del art. 671 LEC es clara,
de manera que es el propio demandado quien ha de defender sus intereses, y el tribunal

7 Con un voto particular en contra.

8 La Direccion General de los Registros y del Notariado en la actualidad se denomina Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Publica (Real Decreto 139/2020, de 28 de enero) A lo largo
de la exposicién utilizaremos indistintamente uno u otro término, o simplemente diremos
Direccion General (DG)
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quien ha de evitar su indefension, por lo que una y otra cuestion quedan fuera de la
calificacion registral) declara la Direccion General que excede de la funcion calificadora
del registrador, por tratarse de una cuestion de fondo, revisar la valoracion realizada por
el juzgado al aplicar el art. 671 LEC. La defensa de los derechos de los interesados (sea
el propio ejecutado, los titulares de los derechos posteriores inscritos antes de la
constancia registral de la expedicion de la certificacion de dominio y cargas sobre el bien
subastar, o los acreedores posteriores) a ellos les corresponde, interponiendo si lo desean
los correspondientes recursos en el seno del procedimiento registral.’

2.- Modificacion operada por la reforma de la Ley Organica 1/2025.
A) Exposicion de Motivos
Son destacables (en lo que estamos estudiando) los siguientes parrafos'®:

Con respecto a los inmuebles ...... si no hubiera habido pujas en la subasta, el
ejecutante no podra solicitar después la adjudicacion de los bienes, y se procederd, a
instancia del ejecutado, al alzamiento del embargo. Un supuesto de especial
trascendencia es el referido a la subasta de la vivienda habitual del deudor. Con la nueva
regulacion, no se va a adjudicar por debajo del 70 por 100 de su valor de subasta, salvo
que se haga por la cantidad que se le deba al ejecutante por todos los conceptos, en cuyo
caso no se podra aprobar el remate de la vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor.
En relacion con el importe minimo por el que puede aprobarse el remate o la
adjudicacion del bien, se mantiene en los muebles la necesidad de que cubra el 30 por
100 del valor de subasta y la posibilidad de que sea por un importe inferior siempre que
se satisfaga totalmente el derecho del ejecutante. En relacion con los inmuebles, se ha
establecido un minimo del 50 por 100 de su valor, con la particularidad de que, si la
cantidad adeudada por todos los conceptos fuera inferior, se aprobaria siempre que
cubra el 40 por 100 del valor de subasta. Si la cantidad adeudada fuera inferior a este
porcentaje, la aprobacion del remate o adjudicacion exigiria, en todo caso, la decision
favorable del letrado o letrada de la Administracion de Justicia, previa audiencia de las
partes. De este modo, se evita que por deudas de escasa cuantia se tengan que adjudicar
obligatoriamente inmuebles de un valor muy superior, como ha ocurrido hasta la fecha.

% ;. En verdad es definitivo el cambio de postura de la DG aplicando la doctrina del TS.? Asi se
desprende de la Resolucién citada. Pero en una Resolucion posterior (R. de 1 de abril de 2025)
a proposito de la calificacion de un titulo de ejecucién de hipoteca, se dice que efectivamente,
el Registrador no puede calificar el fondo de la decisién tomada (la cuestién era sobre si el
importe de la adjudicacion al acreedor puede ser superior a la cifra garantizada por principal e
intereses cuando hay acreedores posteriores), pero si puede calificar el régimen legal del
sobrante, con lo que hay falta de congruencia de la decision con el procedimiento seguido.

10 Dejamos de lado el supuesto de mejora, respecto del cual se dice: Con respecto a los
inmuebles, se ha efectuado una reduccion del porcentaje minimo de mejora exigido a la persona
demandada, hasta ahora establecido en el 70 por 100 del valor de subasta, que queda fijado en
el 60 por 100, ya que se considera mas adecuado a las circunstancias actuales. Ademas, si el
precio ofrecido en la subasta, aun siendo inferior a ese porcentaje, cubre la cantidad reclamada
por todos los conceptos, la mejora podria ser por un solo céntimo. Esto obligara a los postores a
elevar el importe de sus pujas, ofreciendo cantidades mas ajustadas al valor real de los bienes.
Debe tenerse en cuenta que, al ser publicado el precio final, aumenta la probabilidad de que el
deudor pueda valerse de otras personas que se ofrezcan a mejorar el precio de la subasta. La
reforma también establece la forma y requisitos con que la mejora ha de ser llevada a efecto,
hasta hoy no contemplados.
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B) Nueva redaccion.

El articulo 670 ha sido objeto de nueva y mas extensa redaccion. Sigue sin ser un
modelo de claridad. El altimo parrafo del nimero 3 del precepto establece:

“Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el remate por
cantidad inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad
que se le deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar
el remate de la vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante
haya sido el mejor postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado
o letrada de la Administracion de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de
mejora, procederd a aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de
subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese
porcentaje, con un minimo del 60 por 100 de su valor de subasta. Se aplicara en todo
caso la regla de imputacion de pagos contenida en el articulo 654.3.”

Vemos como el precepto viene a recoger el criterio que habia establecido la
doctrina de la DG: cuando nos encontremos en un caso de hipoteca que recae sobre
vivienda habitual el minimo admisible es el 70% del valor de subasta (es decir, del valor
de la tasacion realizada en el momento de la constitucion de la hipoteca); si la cantidad
ofrecida cubre todos los conceptos podra también aprobarse el remate, pero siempre y
cuando fuere como minimo el 60% del valor de subasta, el cual no podra rebajarse en
ningun caso.

El articulo 671 ha sido mas modificado aun. Sigue dedicandose su contenido a la
regulacion de la subasta sin ningtin postor, pero ya no se contiene ninguna regla especial
respecto del supuesto de la vivienda habitual. Dice este articulo:

“Subasta sin ningun postor.

Si en la subasta no hubiere ningun postor, el letrado o letrada de la Administracion
de Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacion de la subasta desierta, el ejecutado, por si o a
propuesta del ejecutante, puede designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse
el bien por un importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta.
También se podra adjudicar por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento del
valor de subasta. En este caso, la adjudicacion del bien supondra la terminacion de la
ejecucion por completa satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes
que pudieran garantizar el pago de lo reclamado.

Si la peticion de adjudicacion fuera por importe inferior, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolverd a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion o no aprobacion del remate suponga
para el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos
inscritos, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor. Contra el decreto que apruebe
o0 deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante el tribunal que dictd la orden
general de ejecucion.
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En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun acuerdo, la
celebracion de nueva subasta, o proponer otras formas de satisfaccion del derecho del
ejecutante, conforme a lo previsto por el articulo 640 .

La diferencia fundamental con la anterior redaccién es que el acreedor no puede
pedir la adjudicacion del bien. Sera el ejecutado por si o a propuesta del ejecutante quien
pueda designar a una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien por una cantidad
que sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta, o por una cantidad inferior
si con ello es suficiente para la total satisfaccion del derecho del ejecutante, y sin que
pueda ser inferior al 40 por ciento.

Y cuando se solicite una adjudicacion por debajo de esa cifra sera el letrado de la
Administracion de Justicia quien oidas las partes, resolverd

- a la vista de las circunstancias del caso y

- teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion con el
cumplimiento de la obligacion por la que se procede,

- las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion
de otros bienes,

- el sacrificio patrimonial que la aprobacion o no aprobacion del remate suponga
para el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos
inscritos,

- y el beneficio que de ella obtenga el acreedor

3.- Interpretacion de los nuevos preceptos realizada anticipadamente por el TS
aunque sea de forma parcial.

Aunque esta normativa ha entrado en vigor muy recientemente (el 3 de abril de
2025), podemos decir que el TS ya ha tenido ocasion de anticipar cudl es su criterio acerca
de alguna de las cuestiones que se plantean, aunque haya sido con ocasion de resolver
cuestiones que se han planteado y resuelto segtin la redaccion anterior de los preceptos.

Me refiero a que el pleno de la Sala de lo civil del Tribunal Supremo ha dictado
el 12 de febrero de 2025 tres sentencias cuyo denominador comun es haberse impugnado
en un juicio declarativo, la adjudicacion al acreedor por debajo del cincuenta por ciento
del valor para subasta en una ejecucion hipotecaria directa sin postores, es decir conforme
al art. 671 LEC en la redaccion que estara vigente hasta que entre en vigor la L.O.
1/2025',

11y, “TRES SENTENCIAS SOBRE ADJUDICACION AL ACREEDOR EN EJECUCION
HIPOTECARIA”. De Alvaro José Martin. Crénica breve de Tribunales. En la pagina
www.notariosyregistradores.com
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Son las Sentencias 234/2025, 235/2025 y 236/2025.Los criterios establecidos son
(en lo que ahora nos interesa) los siguientes:

- Sentencia 234/2025: La posibilidad de recurrir el decreto de adjudicacion de
bienes expedido por letrado de la Administracion de Justicia y su revision por el juez fue
expresamente reconocida en las SSTS 866/2021, de 15 de diciembre y869/2021, de 17 de
diciembre, en las que precisamos que, aunque el art. 671 LEC no contiene una prevision
expresa, igual a la del art. 670.4 LEC, respecto del recurso de revision directo, debe
tenerse en cuenta lo previsto en el art. 454 bis. 1.1l LEC y la interpretacion del Tribunal
Constitucional sobre la necesaria posibilidad de revision de las resoluciones de los
letrados de la Administracion de Justicia en SSTC 58/2016, de 17 de marzo; 72/2018, de
21 de junio; 34/2019, de 14 de marzo y 151/2020, de 22 de octubre.” “... “En cualquier
caso, la nueva redaccion del art. 671 de la LEC, tras la Ley Organica 1/2025, de 2 de
enero, de medidas en materia de eficiencia del Servicio Publico de Justicia, norma ahora,
expresamente, que «[c]contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el tribunal que dicto la orden general de ejecuciony,

- Sentencia 235/2025: “..la Ley Organica 1/2025 introduce ademds expresamente
en el art. 671 LEC la posibilidad de que el LAJ apruebe el remate o adjudicacion por
todos los conceptos, previa audiencia de las partes, por una cantidad inferior al
porcentaje minimo que fija la norma, y ello a la vista de las circunstancias del caso, y
atendiendo especialmente a las que legalmente se mencionan («teniendo en cuenta
especialmente la conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacion
por la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante
la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion o no
aprobacion del remate suponga para el deudor, para el propio ejecutante o para terceros
acreedores con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga el acreedory,
art. 671.111 LEC, de manera parecida a como se establece en el art. 670 para el caso de
subasta con postores). Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el tribunal que dicto la orden general de ejecucion

- Sentencia 236/2025: “La doctrina de la DGSJyFP, si bien constituye un criterio
interpretativo relevante para la calificacion registral, no tiene fuerza vinculante cuando
se enfrenta a la resolucion firme dictada por el letrado de la Administracion de Justicia
en el marco del procedimiento de ejecucion... En este sentido, es fundamental destacar
que el mecanismo de control de las resoluciones del letrado dela Administracion de
Justicia no se encuentra en la calificacion registral, sino en los cauces procesales
establecidos por la LEC para su impugnacion ante el juez o tribunal competente

4.- Cuestiones que quedan en pie en la aplicacion de los nuevos preceptos.

A) (Es posible aplicar los minimos establecidos cuando la vivienda habitual no
es la del deudor hipotecante? Es decir ;se aplica la normativa del 60/70% también al
hipotecante no deudor, al tercer poseedor y al fiador?'?

Si la razon del precepto es la proteccion de la vivienda habitual en un proceso de
ejecucion aunque no se trate del deudor principal, habria que entender que si. Y en tal

12 AAP de Madrid, 315/2026 de 28 de julio. AAP de la Corufia, 62/2018, de 29 de junio.
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sentido se han manifestado algunas Audiencias Provinciales. No obstante en otras
ocasiones se ha entendido que las prerrogativas que se contenian (y se contienen) en los
preceptos que examinamos no se pueden extender a los ejecutados que no tengan la
condicién de deudor.

B) (Es necesario que expresamente se diga en el decreto de adjudicacion que la
vivienda es la habitual — art. 579 LEC- o puede ello desprenderse de otros datos que
obren en el Registro de la Propiedad? Si no se dice nada al respecto ;qué es lo que debe
de presuponerse?

En Resolucion de 18 de julio de 2022 la DGSJFP se llega a plantear la cuestion
aunque no entra directamente en ello puesto que no era un defecto alegado en la nota de
calificacion. No obstante parece dar a entender que dado que, siguiendo la doctrina de la
STS de 15 de diciembre de 2021, es al letrado de la AJ a quien corresponde la decision
de calificar el cumplimiento de los requisitos, si no se dice nada en el decreto debera
entenderse que no es la vivienda habitual '°.

IIL.- LA PROBLEMATICA DEL ARTICULO 682 LEC

1.- Discordancia del valor de tasacion entre el articulo 682 de la LEC y el articulo
129.2.a) de la Ley Hipotecaria

El articulo 682. 2 LEC (en su redaccion dada por la Ley 1/2013 de 14 de mayo,
establecio la siguiente redaccion.

2. Cuando se persigan bienes hipotecados, las disposiciones del presente Capitulo se
aplicaran siempre que, ademds de lo dispuesto en el apartado anterior, se cumplan los
requisitos siguientes:

1.° Que en la escritura de constitucion de la hipoteca se determine el precio en que
los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que
no podrd ser inferior, en ningun caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion
realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion
del Mercado Hipotecario.

Posteriormente el articulo 129 de la LH fue modificado por la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, dandole la siguiente
redaccion:

2. La venta extrajudicial se realizara ante Notario y se ajustard a los requisitos y
formalidades siguientes:

a) El valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta
no podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento de
ejecucion judicial directa, ni podrd en ningun caso ser inferior al valor serialado en la

13 Otra cosa es la necesidad de que expresamente conste en el momento de la escritura de
hipoteca si la vivienda tiene o no el caracter de habitual para que pueda inscribirse, asi como
en el momento de la presentaciéon de la demanda (v. infra).
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tasacion que, en su caso, se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario.

Existe una clara discrepancia entre la LEC (considera posible el 75% del valor de
tasacion como tipo aplicable para la subasta en el procedimiento de ejecucion
extrajudicial) y la LH que exige que se aplique el mismo tipo para todo caso y que no
puede ser otro que el 100% de la tasacion.

Para resolver esta discrepancia se dieron varias opiniones, siendo la postura oficial
la sentada en Resolucion de la DGSJFP de 23 de diciembre de 2020. Se nos dice en esta
Resolucién que a la vista de la evolucion legislativa iniciada con la Ley 1/2013, de 15 de
mayo, de medidas para reforzar la proteccion de los deudores hipotecarios, y culminada
con la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
si bien esta ultima norma modifico el art. 129 LH pero no el art. 682 LEC (conforme al
cual el valor para subasta en el procedimiento judicial directa no puede ser inferior al 75%
del de tasacion), la disparidad entre ambos preceptos ha de resolverse en el sentido de
entender que el criterio marcado por el primero (valor para subasta igual al de tasacion)
es aplicable no solo al procedimiento judicial sino también al extrajudicial. Admitir lo
contrario, razona el Centro Directivo, supondria aceptar una interpretacion extraia, en la
que dependiendo de que junto al procedimiento de ejecucion judicial directa se haya o no
pactado igualmente el extrajudicial el valor para subasta de la finca seria distinto. En el
mismo sentido se manifiesta la Resolucion de 23 de enero de 2024.

Pareceria que la discusion ha terminado. Pero resulta que el articulo 682 desde el afio
2019 fue modificado una vez por el Real Decreto-ley 6/2023, de 19 de diciembre, por el
que se aprueban medidas urgentes para la ejecucion del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia en materia de servicio publico de justicia, funcion publica,
régimen local y mecenazgo. Dicha reforma consistido en sustituir la referencia a la
legislacion reguladora del mercado hipotecario por la de lo previsto en el articulo 18 del
Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de directivas de la Union
Europea en las materias de bonos garantizados, distribucion transfronteriza de
organismos de inversion colectiva, datos abiertos y reutilizacion de la informacion del
sector publico, ejercicio de derechos de autor y derechos afines aplicables a
determinadas transmisiones en linea y a las retransmisiones de programas de radio y
television, exenciones temporales a determinadas importaciones y suministros, de
personas consumidoras y para la promocion de vehiculos de transporte por carretera
limpios y energéticamente eficientes.

Pero no toco lo relativo al 75% del valor de tasacion.

2.- Mantenimiento de la discordancia en la proyectada nueva normativa
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Tampoco se ha modificado el precepto en la ley Organica 1/2015 a pesar que se
han retocado otros preceptos de la LEC como hemos visto. A esto cabria afiadir que ocurre
lo mismo (no se realiza la modificacion de la referencia del 75%) en el de momento
Proyecto de Ley de administradores y compradores de créditos y por la que se modifican
la Ley de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, la Ley de contratos de crédito al
consumo, la Ley de ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito, la Ley
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, y el texto refundido de la Ley
Concursal. (121/000049). Presentado en el Congreso el 5 de marzo de 2025 y al que nos
referiremos posteriormente.

Hay quien pudiera sostener que pudiendo haberse modificado por el legislador y
no habiéndose hecho, pierde fuerza el argumento de que el tipo del 75% no es
admisible.

En nuestra opinidon la doctrina sefialada por las Resoluciones de la DG es la
correcta: es necesario (como regla general) que en todo caso el tipo de subasta sea el
100% del valor de tasacion. Pero la letra del articulo 682 sigue siendo vélida para los muy
excepcionales casos en los que no nos encontramos en el ambito de aplicacion de la Ley
15/2019 de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario!*.

IV.-  REPERCUSIONES DE LA SENTENCIA DEL TRIBUNAL
CONSTITUCIONAL 26/2025 DE 29 DE ENERO SOBRE LA DECLARACION
DE INCONSTITUCIONALIDAD DE DETERMINADOS PRECEPTOS DE LA
LEC EN LA REDACCION DADA POR LA LEY 12/2023, DE 24 DE MAYO, POR
EL DERECHO A LA VIVIENDA.'

14 Articulo 2. Ambito de aplicacion. 1. Esta Ley sera de aplicacién a los contratos de préstamo
concedidos por personas fisicas o juridicas que realicen dicha actividad de manera profesional,
cuando el prestatario, el fiador o garante sea una persona fisica y dicho contrato tenga por objeto:
a) La concesion de préstamos con garantia hipotecaria u otro derecho real de garantia sobre un
inmueble de uso residencial. A estos efectos, también se entenderan como inmuebles para uso
residencial aquellos elementos tales como trasteros, garajes, y cualesquiera otros que sin
constituir vivienda como tal cumplen una funcién doméstica. b) La concesién de préstamos cuya
finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos
o por construir, siempre que el prestatario, el fiador o garante sea un consumidor. Se entendera
que la actividad de concesion de préstamos hipotecarios se desarrolla con caracter profesional
cuando el prestamista, sea persona fisica o juridica, intervenga en el mercado de servicios
financieros con caracter empresarial o profesional o, aun de forma ocasional, con una finalidad
exclusivamente inversora.

V. también el resto de este articulo sobre los supuestos de no aplicacion.

15 Sentencia 26/2025, de 29 de enero de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 5514-2023.
Interpuesto por mas de cincuenta diputados del Grupo Parlamentario Popular en el Congreso en
relacién con diversos preceptos de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
Competencias sobre ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda, legislacion civil y
procedimiento administrativo comun; principios de autonomia local y autonomia financiera de las
comunidades auténomas; derechos a la propiedad y a la tutela judicial efectiva: pérdida parcial
de objeto del proceso en los preceptos legales declarados inconstitucionales y nulos por la STC
79/2024, de 21 de mayo; nulidad parcial de los preceptos legales que regulan la inadmisién de
las demandas que pretendan la recuperacion de la posesién de una finca cuando el demandante
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1.- Inconstitucionalidad de la exigencia de que el actor acredite en la demanda la
situacion de vulnerabilidad del demandado.

La STC 26/2025, de 29 de enero (BOE num. 51, de 28 de febrero de 2025) estima
parcialmente el recurso de inconstitucionalidad interpuesto por 136 diputados del Grupo
Parlamentario Popular contra la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
A la vez, se impugnaron determinados preceptos de la LEC en la redaccion que a los
mismos daba la citada Ley 12/2023, que es el aspecto de dicha sentencia al que vamos a
referirnos.

En lo que aqui interesa, nos remitimos a la exigencia establecida en los articulos
439.6 ¢)'¢ (interposicion de la demanda) y 655 bis (subasta en la que el bien ejecutado
sea la vivienda habitual), en el sentido de cuando se trata de casos en los que el reclamante
o el ejecutante es una persona calificada como gran tenedor!” o una empresa de vivienda,
se establece que debera acreditar en los términos que se establecen en tales preceptos, la
situacion de vulnerabilidad del ejecutado.

El TC considera que la exigencia de acreditacion de la situacion de vulnerabilidad
se presenta como excesiva, por no resultar comprensible, a la luz de una ponderacion
acorde con la finalidad pretendida en la medida en que dicho objetivo (encontrar una
situacion habitacional) puede alcanzarse por otras vias sin menoscabo del derecho de
quien pretende accionar la justicia o proseguir el correspondiente proceso. Es mas, dicha

prevision puede considerarse incluso innecesaria'®.

tenga la condicién de gran tenedor; extension de los efectos de la declaracién de nulidad al
precepto que enumera los documentos que deben acompanar a las demandas ejecutivas. Votos
particulares.

16 Necesidad de que en determinados procedimientos (v. nimeros 12, 22, 42 y 72 del articulo 250 LEC)

17 Sobre el concepto de gran tenedor, v. Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda. Articulo 3.K): k) Gran tenedor: a los efectos de lo establecido en esta ley, la persona
fisica o juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo en todo caso garajes
y trasteros. Esta definicion podra ser particularizada en la declaracion de entornos de mercado
residencial tensionado hasta aquellos titulares de cinco o mas inmuebles urbanos de uso
residencial ubicados en dicho ambito, cuando asi sea motivado por la comunidad auténoma en
la correspondiente memoria justificativa.

8 a LEC también prevé que siendo el inmueble la vivienda habitual de la parte demandada,
se informara a esta, en la resolucién de admision a tramite de la demanda, de la posibilidad de
acudir a las administraciones publicas competentes en materia de vivienda, asistencia social,
evaluacion e informacioén de situaciones de necesidad social y atencién inmediata a personas en
situacioén o riesgo de exclusion social, a efectos de que puedan apreciar la posible situacién de
vulnerabilidad de la parte demandada. Asimismo, se prevé que el érgano judicial, de forma
inmediata y de oficio, comunicara a dichas administraciones publicas la existencia del
procedimiento a fin de que puedan verificar dicha situacién de vulnerabilidad y, de existir esta,
presentar propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social y propuesta de medidas
de atencién inmediata, asi como de las posibles ayudas econémicas y subvenciones de las que
pueda ser beneficiaria la parte demandada.
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Por consiguiente, ... las condiciones de admisibilidad o de procedibilidad
previstas en los arts. 439.6 c) y 655 bis.1 LEC, al suponer trasladar a la parte actora una
carga acreditativa desmesurada por ser la circunstancia a acreditar susceptible de
conocerse también a través de medios igual o mas asequibles, constituyen una barrera
desproporcionada para el ejercicio del derecho a la tutela judicial efectiva, en las dos

vertientes concernidas, resultando, por ello inconstitucionales y nulos por vulnerar el
art. 24.1 CE.

Y lo mismo se dice por conexion (declaracion de anticonstitucionalidad) de
determinados parrafos del articulo 685 LEC.

Este articulo incluyo varios parrafos (en el mismo sentido de lo que hemos visto)
exigiendo nuevos requisitos que debia contener la demanda en el procedimiento
hipotecario de ejecucion:

En primer lugar, la necesidad de hacer constar en la demanda si el inmueble objeto
del proceso constituye la vivienda habitual de la persona ocupante; exigencia que ha sido
declarada constitucional y que sigue siendo necesaria.

En segundo lugar, necesidad de que en la demanda figure la condicion de gran
tenedor del demandante. Si el demandante no retine dicha condicion se le exige
acreditarlo mediante certificacion del Registro de la Propiedad en que conste la relacion
de propiedades a su nombre. Este requisito también ha sido declarado constitucional.

Y en tercer lugar, hacer constar en la demanda la situacion de vulnerabilidad
econémica del demandado exigencia que ha sido declarada inconstitucional por las
mismas razones antes expuestas.

2.- El sometimiento a un proceso de conciliacion o intermediacion como
requisito previo para la ejecucion hipotecaria.

Los arts. 439.7 y 685.2 de la LEC, segtin redaccion dada por la Ley 12/2023, de
24 de mayo exigian que en la demanda de los procedimientos verbales de los niimeros
1°, 2%, 4°, 7° del art. 250.1 de la LEC y en los de ejecucion hipotecaria era necesario
acreditar haberse sometido a un procedimiento de conciliacion o intermediacion siempre
que se cumplieran determinadas condiciones.

De una manera mas especifica el articulo 655 bis (introducido por la citada ley de
2023) establecio para el caso de ejecucion de vivienda habitual que: 2. En el caso de que
se tenga constancia de que el deudor hipotecario se encuentra en situacion de
vulnerabilidad economica conforme lo previsto en los apartados anteriores, no se
iniciard la via de apremio si no se acredita que la parte actora se ha sometido al
procedimiento de conciliacion o intermediacion que a tal efecto establezcan las
Administraciones Publicas, en base al andlisis de las circunstancias de ambas partes y
de las posibles ayudas y subvenciones existentes en materia de vivienda conforme a lo
dispuesto en la legislacion y normativa autonomica en materia de vivienda.

La falta de acreditacion de dicho requisito era causa de inadmision.
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El TC también ha declarado inconstitucional esta exigencia contenida en los arts.
439.7 y 655 bis 2 LEC, y por conexidn la ultima parte del apartado 2 del art. 685 LEC
razonando que «lo previsto en estos apartados se vincula inescindiblemente, entre otras
cosas, a la constatacion de la situacion de vulnerabilidad economica de la parte
demandada o ejecutada "conforme a lo previsto" en los apartados que acaban de
declararse inconstitucionalesy. Es decir, el derecho a la ejecucion de resoluciones
judiciales firmes resultaria vulnerado por el nuevo art. 655 bis LEC al quedar el proceso
de subasta de bienes inmuebles, en los supuestos que regula el precepto que se impugna,
sometido a un doble requisito procesal ajeno a la voluntad y diligencia del ejecutante, y
sin plazo sefialado para su cumplimiento, no siendo, de nuevo, la finalidad de la
conciliacion o intermediacion, que aqui también se contempla, la de evitar el proceso sino
la de facilitar el ejercicio de competencias de proteccion social y de vivienda cuyo
ejercicio no ha de interferir en la ejecucion de la correspondiente sentencia judicial firme.

V.- MEDIOS ADECUADOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS EN ViA
NO JURISDICCIONAL Y LA EJECUCION BIENES HIPOTECADOS.

La Ley Organica 1/2025 a las que tantas veces nos hemos remitido, introduce
importantes novedades en la materia que estamos examinando.

El titulo II contiene un capitulo dedicado a la regulacion de los medios
adecuados de solucion de controversias en via no jurisdiccional, que comienza con
unas disposiciones generales relativas a su concepto y caracterizacion y al ambito de
aplicacion de los mismos, constituido por los asuntos civiles y mercantiles.

La novedad fundamental que se introduce es el llamado Requisito de
procedibilidad (articulo 5) dado que en el orden jurisdiccional civil, con caracter general,
para que sea admisible la demanda se considerard requisito de procedibilidad acudir
previamente a algiin medio adecuado de solucion de controversias.

Segun el articulo 2 de esta Ley se entiende por medio adecuado de solucion de
controversias cualquier tipo de actividad negociadora, reconocida en esta u otras leyes,
estatales o autonomicas, a la que las partes de un conflicto acuden de buena fe con el
objeto de encontrar una solucion extrajudicial al mismo, ya sea por si mismas o con la
intervencion de una tercera persona neutral.

Su dmbito de aplicacion lo determina el articulo 3: Las disposiciones de este titulo
son de aplicacion a los asuntos civiles y mercantiles, incluidos los conflictos
transfronterizos. (...) Quedan excluidos, en todo caso, de lo dispuesto en este titulo las
materias laboral, penal y concursal, asi como los asuntos de cualquier naturaleza, con
independencia del orden jurisdiccional ante el que deban ventilarse, en los que una de las
partes sea una entidad perteneciente al sector publico.

Pero de una manera mucho mas concreta se nos dice en el articulo 5.3 que” No
serd preciso acudir a un medio adecuado de solucion de controversias para la
interposicion de una demanda ejecutiva”

Pareceria a primera vista que todo lo relativo al proceso de ejecucion hipotecaria
queda fuera de esta normativa especial. Pero ello no lo es de forma absoluta. Veamos.

A) Peticion de devolucion de cantidades por los consumidores en los
supuestos de clausulas abusivas
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Se renumera el apartado 5 el articulo 439 de la LEC que establece:

5. No se admitiran las demandas que tengan por objeto las acciones de
reclamacion de devolucion de las cantidades indebidamente satisfechas por el
consumidor en aplicacion de determinadas clausulas suelo o de cualesquiera otras
clausulas que se consideren abusivas contenidas en contratos de préstamo o crédito
garantizados con hipoteca inmobiliaria cuando no se acomparie a la demanda documento
que justifique haber practicado el consumidor una reclamacion previa extrajudicial a la
persona fisica o juridica que realice la actividad de concesion de préstamos o créditos
de manera profesional, con el fin de que reconozca expresamente el caracter abusivo de
dichas clausulas, con la consiguiente devolucion de las cantidades indebidamente
satisfechas por el consumidor.

Se trata de un auténtico requisito de procedibilidad, pero no para demandar la
ejecucion, sino para oponerse a ella.

Desarrollando este apartado se introduce un nuevo articulo (439 bis) donde entre
otros extremos se dice (para ambas partes) que no podrdn ejercitar entre si ninguna
accion judicial o extrajudicial en relacion con el objeto de la reclamacion previa durante
el tiempo en que esta se sustancie.

B) Posible suspension del procedimiento de ejecucion.

En el articulo 565 se ha afiadido una nueva causa de oposicion a la ejecucion, que
provocara la paralizacion de la misma:

“En cualquier momento del proceso de ejecucion, las partes podran someterse a
mediacion o a cualquier otro de los medios adecuados de solucion de controversias, en
cuyo caso se suspendera el curso de la ejecucion”

Y a su vez, el articulo 640 determina que:

1. El ejecutante, el ejecutado y quien acredite interés directo en la ejecucion podran
convenir el modo de realizacion mas eficaz de los bienes hipotecados, pignorados o
embargados, frente a los que se dirige la ejecucion, incluida la realizacion por persona
o entidad especializada.

2. Si se llegare a un acuerdo entre ejecutante y ejecutado, que no pueda causar
perjuicio para tercero cuyos derechos proteja esta ley, lo aprobarad el letrado de la
Administracion de Justicia mediante decreto y suspendera la ejecucion respecto del bien
o bienes objeto del acuerdo. (.....)

Cuando el convenio se refiera a bienes susceptibles de inscripcion registral serd
necesaria, para su aprobacion, la conformidad expresa de los acreedores y terceros
poseedores que hubieran inscrito o anotado sus derechos en el Registro correspondiente
con posterioridad al gravamen que se ejecuta

Como vemos, en determinadas condiciones (origen voluntario de la decision de
acudir al MASC) si puede convertirse en un requisito de procedibilidad, en el sentido de
suspension de la ejecucion, mientras no se lleve a cabo la finalizacion del acuerdo.
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VI- LA DIRECTIVA UE 2021/2167 DEL PARLAMENTO Y DEL CONSEJO DE
24 DE NOVIEMBRE DE 2021 SOBRE LOS ADMINISTRADORES DE
CREDITOS Y LOS COMPRADORES DE CREDITOS Y POR LA QUE SE
MODIFICAN LAS DIRECTIVAS 2008/48/CE Y 2014/17/UE .

SU TRASPOSICION EN EL PROYECTO DE LEY DE ADMINISTRADORES Y
COMPRADORES DE CREDITOS Y POR LA QUE SE MODIFICAN LA LEY DE
MEDIDAS DE REFORMA DEL SISTEMA FINANCIERO, LA LEY DE
CONTRATOS DE CREDITO AL CONSUMO, LA LEY DE ORDENACION,
SUPERVISION Y SOLVENCIA DE LAS ENTIDADES DE CREDITO, LA LEY
REGULADORA DE OS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO Y EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY CONCURSAL.

La Directiva (DOUE numero 438, de 8 de diciembre de 2021) tiene por objeto
(articulo 1) establecer un marco comun y requisitos relativos a:

a) los administradores de créditos de los derechos del acreedor derivados de un
contrato de crédito dudoso o del propio contrato de crédito dudoso, celebrado por
una entidad de crédito establecida en la Uniéon que actie en nombre de un
comprador de créditos;

b) los compradores de créditos de los derechos de un acreedor derivados de contratos
de crédito dudosos, o del propio contrato de crédito dudoso, celebrado por una
entidad de crédito establecida en la Union.

Se trata de una norma bastante compleja en su redaccion y en su interpretacion.
y
Tiene como base el concepto de “crédito o préstamo dudoso”!’.

Su trasposicion se esta llevando a cabo por el Proyecto de ley de administradores
y compradores de créditos y por la que se modifican la Ley de medidas de reforma
del sistema financiero, la Ley de contratos de crédito al consumo, la Ley de
ordenacion, supervision y solvencia de las entidades de crédito, La ley reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario y el texto refundido de la Ley concursal
(Boletin Oficial del Congreso de los Diputados de 14 de marzo de 2025).

Lo que nos interesa de este Proyecto es que en su Disposicion final cuarta se
modifica la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario. Su finalidad principal es:

- La trasposicion del articulo 28 de la Directiva, en lo relativo a la instauracion de
procedimientos de politicas de renegociacion de deudas.

- Las obligaciones de informacion al prestatario relativas a la modificacion de las
condiciones de un contrato de crédito.

19 Préstamos dudosos. Por lo general, se considera que un préstamo es dudoso cuando han
pasado mas de noventa dias sin que el prestatario (una empresa o un particular) pague los
importes adeudados o los intereses acordados, o cuando se considera improbable que el
prestatario lo reembolse. V. la remisién que en la Directiva se hace a esta definicion.
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- La cesion de créditos.

- También se aclara que ya no deberan estar inscritos en registros especiales de los que
conceden préstamos inmobiliarios a quienes simplemente sean compradores de créditos
dudosos.

Nos referiremos solamente a dos puntos concretos.

A) Cesion de créditos o contratos de crédito

Segtin el nuevo articulo 25 ter: 1. Cuando los derechos del prestamista en virtud
de un crédito o de un contrato de crédito’’ sean cedidos a un tercero, el prestatario podra
hacer valer ante el nuevo titular las mismas excepciones y defensas que ante el acreedor
originario, incluida la compensacion, en conformidad con lo previsto en el Codigo Civil.

Aunque se nos diga que esta norma es de conformidad con lo establecido en el C.
Civil, resulta que el articulo 1198 de dicho Cddigo no dice exactamente esto. Segun este
precepto habria que distinguir varios supuestos ya que

a) Eldeudor que hubiere consentido en la cesion de derechos hecha por un acreedor
a favor de un tercero, no podra oponer al cesionario la compensacion que le
corresponderia contra el cedente.

b) Si el acreedor le hizo saber la cesion y el deudor no la consintio, puede oponer la
compensacion de las deudas anteriores a ella, pero no la de las posteriores.

c) Si la cesion se realiza sin_conocimiento del deudor, podra éste oponer la
compensacion de los créditos anteriores a ella y de los posteriores hasta que
hubiese tenido conocimiento de la cesion.

La tnica interpretacion posible es que dentro del ambito de la LCCI sera de
aplicacion como norma particular el nuevo precepto que estd en tramitacion.

B) Politica de renegociacion de deudas

Es importante el nuevo articulo 25 del proyecto. Segtn este precepto:

“l. Los prestamistas deberan contar con una politica de renegociacion de deudas
aprobada por el mdximo organo de gobierno, que ante incumplimiento por parte del
prestatario de sus obligaciones de pago contemple medidas encaminadas a alcanzar
razonablemente, cuando corresponda, acuerdos de renegociacion antes de abordar
acciones como la exigencia del total del préstamo o crédito o el recurso a los tribunales.

2. Sin perjuicio de las medidas previstas en los codigos de buenas prdcticas a los que
el prestamista pudiera estar adherido o en sus politicas internas, las medidas referidas
en el apartado 1 podran consistir, entre otras, en una refinanciacion total o parcial de
un contrato de crédito o en una modificacion de las condiciones existentes, (...)

20 En este supuesto no se exige que sean dudosos.
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3. Ante el impago por parte del prestatario, el prestamista debera advertirle de las
potenciales consecuencias que supondria continuar impagando, de las medidas previstas
en los codigos de buenas practicas a los que, en su caso, el prestamista pudiera estar
adherida, asi como de las posibles medidas de renegociacion a su disposicion.»

La interpretacion de este precepto debe hacerse dentro del ambito en el que nos
movemos, es decir estamos ante préstamos que estén garantizados mediante hipoteca u
otro derecho real de garantia sobre bienes inmuebles de uso residencial o cuya finalidad
sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos
o por construir (articulo 1 de la LCCI).

Especialmente debemos intentar interpretar el alcance de la expresion acuerdos
de renegociacion antes de abordar acciones como la exigencia del total del préstamo o
crédito o el recurso a los tribunales.

La tnica interpretacion posible en relacion con la normativa nueva de los MASC
es considerar que la que ahora se llama “politica de renegociacion de deudas” se movera
dentro del ambito de los Codigos de Buenas Practicas de las entidades y que la necesidad
de “advertir” de las posibles consecuencias de continuar impagando no puede
considerarse que su eventual incumplimiento se pueda considerar como un caso de falta
de requisito de procedibilidad, so pretexto de incurrir en posible inconstitucionalidad.

Mayo de 2025
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Derecho de la Union Europea

Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de

Registradores.

1. INSTITUCIONAL:

. Presidencia del Consejo: prioridades de la proxima Presidencia

danesa del Consejo de la UE (segundo semestre 2025)

El Gobierno de Dinamarca presentd sus prioridades para la presidencia del Consejo de la UE,
que ejercera a partir del 1 de julio y hasta el 31 de diciembre, tomando el testigo de Polonia.
Bajo el lema “A strong Europe in a changing world”, la Presidencia danesa estructurard su
trabajo en torno a dos prioridades generales: una Europa segura y (una Europa competitiva y
verde.

Bajo cada una de ellas, el Programa de Trabajo recoge diversos ejes de accidn. Por un lado, en
materia de seguridad destaca:
- Una Europa segura
a) Tomar responsabilidad de la seguridad de la UE y euroatlantica y apoyar a
Ucrania en la guerra de agresién rusa.
b) Trabajar en soluciones nuevas e innovadoras para controlar la migracion
irregular y reducir las llegadas a la UE.
c) Aumentar la resiliencia democratica de la UE.
d) Construir asociaciones integrales e igualitarias con paises terceros.
e) Avanzar en la politica de ampliacién de la UE y defender la comunidad europea
de valores.

f)  Reforzar la seguridad econémica de la UE.
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- Una Europa competitiva y verde
a) Trabajar para un nuevo Marco Financiero Plurianual que dé respuesta a los
retos estratégicos de forma simple y efectiva.
b) Avanzar en la reduccion de cargas para empresas, ciudadanos y autoridades, y
priorizar las propuestas de simplificacién de la Comision Europea.
c) Contribuir al fortalecimiento del Mercado Unico, fomentando la innovacién y
desarrollando la Unidn de Ahorros e Inversiones.
d) Mejorar la competitividad digital de Europa.
e) Apoyar politicas y reformas econémicas sélidas en los Estados miembros.
f)  Garantizar una circulacion libre y justa, condiciones laborales decentes y un
entorno de trabajo seguro y saludable.
g) Mantener una politica comercial abierta de la UE.
h) Mantener la ambicidn de la transicion ecoldgica, garantizar un mejor acceso a
energia limpia y asequible, promover la biotecnologia y soluciones basadas en
materias bioldgicas.

Pagina de la Presidencia danesa

2. EMPRESAS

. La Comision reducira la burocracia de la taxonomia de la UE para las

empresas

La Comision Europea ha adoptado una serie de medidas para simplificar la aplicacion
de la taxonomia de la UE. Esto reducird la carga administrativa para las empresas de la
UE, mejorando asi la competitividad de la UE y preservando al mismo tiempo los
objetivos fundamentales en materia de clima y medio ambiente.

El Reglamento sobre la taxonomia entré en vigor en 2020 y sus requisitos de
informacion se aplican desde 2022. Al proporcionar un punto de referencia comuin en
materia de sostenibilidad para las empresas financieras y no financieras, la taxonomia
apoya las inversiones que contribuyen a una transicion sostenible de la economia de la
UE, en consonancia con los objetivos del Pacto Verde Europeo.

Las principales medidas de simplificacion incluyen:

o Las empresas financieras y no financieras estan exentas de evaluar la

elegibilidad para la taxonomia y la alineacidon para actividades econdmicas que
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no son financieramente materiales para su negocio. En el caso de las empresas
no financieras, las actividades se consideran no materiales si representan menos
del 10 % de los ingresos totales, los gastos de capital (CapEx) o los gastos
operativos (OpEx) de una empresa. La reduccion de esta carga administrativa
beneficiara a las empresas, permitiéndoles centrarse en la presentacion de
informes y la financiacion de sus actividades comerciales principales, y en la

forma en que esto contribuye a sus esfuerzos de transicion.

e Ademas, las empresas no financieras estdn exentas de evaluar la armonizacion
de la taxonomia para la totalidad de sus gastos operativos cuando se considera

que no es importante para su modelo de negocio.

e En el caso de las empresas financieras, se simplifican los indicadores clave de
rendimiento, como la ratio de activos verdes (GAR, por sus siglas en inglés)
para los bancos, y se les concede la opcion de no comunicar indicadores clave de

rendimiento detallados de la taxonomia durante dos afios.

e Las plantillas de presentacion de informes de taxonomia se racionalizan
reduciendo el numero de puntos de datos notificados en un 64 % para las

sociedades no financieras y en un 89 % para las sociedades financieras.

o Se simplifican los criterios para «no causar un perjuicio significativo» a la
prevencion y el control de la contaminacion relacionados con el uso y la

presencia de sustancias quimicas.

Los cambios introducidos se adoptan en forma de acto delegado por el que se modifican
los actos delegados sobre divulgacion de informacion relativa a la taxonomia, clima y
medio ambiente. La Comision publico el proyecto de este acto delegado en febrero de
2025 como parte del paquete «Omnibus I», lo que permite a las partes interesadas
formular observaciones sobre el proyecto de medidas.

Proximos pasos

El acto delegado se transmitira ahora al Parlamento Europeo y al Consejo para su
control. Los cambios se aplicaran una vez que finalice el periodo de control de 4 meses,
que puede prorrogarse por otro periodo de 2 meses. Las medidas de simplificacion
establecidas en el presente acto delegado se aplicardn a partir del 1 de enero de 2026 y
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abarcaran el ejercicio financiero de 2025. Sin embargo, las empresas tienen la opcion de
aplicar las medidas a partir del ejercicio financiero de 2026 si lo consideran mas
conveniente.

Mas informacion

3. JUSTICIA:

. La Comision Europea presenta su Informe 2025 sobre el Estado de

Derecho: avances, desafios y compromiso renovado

La Comision Europea ha publicado su sexto informe anual sobre el Estado de Derecho,
el primero bajo el nuevo mandato, reafirmando su compromiso con los valores
democraticos y el funcionamiento estable de la Union Europea. El documento analiza la
situacion en los 27 Estados miembros y, por segundo afio consecutivo, incluye también
a los paises candidatos Albania, Montenegro, Macedonia del Norte y Serbia.

Este informe se enmarca en el ciclo anual del Estado de Derecho, un mecanismo
preventivo destinado a promover reformas, reforzar la democracia y prevenir el
deterioro institucional. Su enfoque se centra en cuatro pilares fundamentales: el sistema
de justicia, la lucha contra la corrupcion, la libertad de los medios de comunicacion y
los controles y equilibrios institucionales. Este afio, ademas, se hace especial énfasis en
el impacto de estas areas sobre el mercado tnico y el entorno empresarial.

Reformas y progreso desigual

El informe destaca una tendencia general positiva, con avances significativos en muchos
Estados miembros. Se han reforzado la independencia judicial, los sistemas
anticorrupcion y las estructuras regulatorias de los medios de comunicacion. También se
han dado pasos importantes hacia una gobernanza mas participativa y transparente.

Sin embargo, el progreso es desigual. En algunos paises, las reformas avanzan
lentamente o enfrentan obstaculos estructurales. Persisten preocupaciones sobre la
presion politica sobre los jueces, la falta de recursos en los sistemas judiciales, y los
intentos de socavar la libertad de prensa.

Corrupcion y transparencia
La Comisiéon subraya que la lucha contra la corrupcion sigue siendo clave para
preservar la confianza ciudadana. Aunque varios paises han desarrollado nuevas

estrategias y fortalecido instituciones clave como las fiscalias, alin se necesitan mayores
esfuerzos en prevencidn, sancion y control de conflictos de interés. En los paises de la
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ampliacidn, las estructuras legales han mejorado, pero la resolucion efectiva de casos —
especialmente los de alto nivel— continua siendo un reto.

Libertad de los medios en el punto de mira

El informe sefiala progresos en la aplicacion de la Ley Europea de Libertad de los
Medios de Comunicacion, con reformas dirigidas a mejorar la independencia y
financiacion de los medios publicos. No obstante, persisten riesgos como la asignacioén
opaca de publicidad estatal, la politizacion de reguladores y las amenazas a la seguridad
de periodistas, especialmente en contextos de polarizacion politica.

Retos en la participacion civica y legislativa

En materia de controles institucionales, el informe destaca reformas orientadas a
mejorar la calidad legislativa y la inclusion de actores sociales en el proceso politico.
Aun asi, en varios Estados miembros y paises candidatos persisten obstiaculos que
afectan a las organizaciones de la sociedad civil, incluyendo barreras burocraticas,
controles financieros excesivos y falta de proteccion frente a represalias.

Dimension econdmica y del mercado Unico

El informe remarca el vinculo directo entre el Estado de Derecho y la estabilidad
econdmica. Un marco juridico predecible, justicia eficaz y mecanismos de control
solidos son esenciales para la competitividad empresarial y la atraccion de inversiones.
Esto es especialmente relevante para las pequefias y medianas empresas que operan en
distintos paises de la UE.

Compromiso politico y futuro

La Comisién invita al Parlamento Europeo, al Consejo, a los Parlamentos nacionales y a
la sociedad civil a continuar el didlogo y avanzar en la implementacion de las
recomendaciones formuladas. Ademas, reafirma su intencion de incluir gradualmente a
mads paises candidatos en futuras ediciones del informe, como parte del proceso de
adhesion a la Union.

El informe refuerza la idea de que el respeto al Estado de Derecho no es solo un pilar
politico, sino también econdmico y social, fundamental para la cohesion interna de la
Unién y su credibilidad internacional. Como senal6 la presidenta Ursula von der Leyen
en sus orientaciones politicas para 2024-2029, garantizar la integridad del Estado de
Derecho sera una prioridad transversal para la Comision en los proximos afos.

Comunicacion de la Comisidn europea - Informe 2025 sobre el Estado de Derecho

Anexo - Recomendaciones
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4. MEDIO AMBIENTE:

. La Comision Europea publica la cuarta revision de la aplicacion de la

normativa medioambiental

La Comisidn Europea ha dado a conocer hoy la Cuarta Edicion de la Environmental
Implementation Review (EIR). Esta evaluacién sistemdtica analiza cdmo los 27 Estados
miembros implementan las leyes medioambientales de la UE y subraya la urgente necesidad
de reforzar su aplicacion.

El incumplimiento de la normativa ambiental europea tiene un impacto directo y grave: se
estima en 180 000 millones de euros anuales, equivalentes al 1 % del PIB de la UE, debido a
costes derivados de la contaminacidn del aire y del agua, la degradacién de la naturaleza y una
gestién ineficiente de residuos. Aplicar plenamente las leyes medioambientales permitiria
reducir estos costes y garantizar condiciones de competencia homogéneas en el mercado
Unico europeo.

Areas clave y principales hallazgos

La revision cubre seis dreas tematicas esenciales: economia circular, calidad del aire y agua,
biodiversidad, cambio climatico, gobernanza ambiental y financiacidn.

e Economia circular: Aunque algunos paises estan avanzando, muchos no cumpliran los

objetivos de reciclaje para 2025. Se recomienda mejorar la prevencion de residuos y

rehabilitar vertederos deficientes.

e Agua: Exigen medidas urgentes para garantizar calidad y cantidad de agua, combatir la
sequia y aprovechar mejor los fondos de la UE para tratamiento de aguas residuales

urbanas.

e Biodiversidad: La pérdida de naturaleza sigue superando la recuperacién, debido a la
intensificacidn agricola y cambios en el uso del suelo. Se insta a integrar la proteccién

de la biodiversidad en politicas sectoriales y acelerar la normativa sobre la naturaleza.

e Contaminacion del aire: A pesar de avances, muchas regiones siguen sufriendo niveles
elevados de contaminantes, con consecuencias preocupantes para la salud publica. La
movilidad sostenible, la eficiencia energética y técnicas agricolas bajas en emisiones

son claves para mejorar esta situacion.

e Cambio climatico: Se necesita intensificar los esfuerzos de adaptacion frente a los

efectos climaticos extremos. Varios Estados tienen dificultades con la implementacién
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del sistema de comercio de emisiones (ETS) para edificios, transporte por carretera y

pequeia industria.

Gobernanza y financiacion: un reto pendiente

La Comisién ha movilizado 122 000 millones de euros anuales para apoyar a los Estados
miembros en sus necesidades de implementacion medioambiental. Sin embargo, muchos
paises deben aprovechar mejor este recurso para reforzar su capacidad operativa.

Asimismo, la revisidn recalca la necesidad de mejorar el acceso publico a la justicia ambiental:
ciudadanos y organizaciones aun encuentran barreras para impugnar decisiones relacionadas
con planificacién urbana, agua, aire o naturaleza.

La Cuarta Revision evidencia que la aplicacion eficaz de la legislacion ambiental es una
prioridad urgente. Al seguir las recomendaciones y fortalecer el uso de fondos e instrumentos
de gobernanza, la UE puede ahorrar miles de millones, proteger la salud publica, conservar la
naturaleza y asegurar un mercado competitivo basado en reglas comunes.

Mas informacion

5. ESPACIO:

. La Comision presenta la Ley Europea del Espacio y su Vision para la

Economia Espacial Europea

La Comisién Europea presentd la propuesta de Reglamento sobre la seguridad, la resiliencia y
la sostenibilidad de las actividades espaciales en la Union (EU Space Act), un conjunto de
medidas que buscan hacer que el sector espacial europeo sea mads seguro, sostenible y
competitivo. Este nuevo marco tiene el objetivo de armonizar la regulacién espacial existente
para facilitar el crecimiento de las empresas y proteger los activos espaciales.

La propuesta se basa en tres pilares:
— seguridad, con medidas para rastrear objetos espaciales y reducir
desechos;
— resiliencia, estableciendo evaluaciones de riesgo, normas de
ciberseguridad y reporte de incidentes adaptados al sector espacial para

combatir los ciberataques;
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— sostenibilidad, previendo reglas comunes para medir emisiones de CO, y

gestionar desechos para reducir el impacto ambiental.

Estas normas, una vez negociadas y aprobadas por Parlamento y Consejo, se aplicaran a
operadores de la UE y extracomunitarios que ofrezcan servicios en Europa, con requisitos
adaptados al tamano y riesgo de cada empresa. Acompafnando al EU Space Act, la Comisidn
presentd su Visién para la Economia Espacial Europea, en la que destaca su papel en la
competitividad y en sectores clave como la accidén climatica, la agricultura y la defensa.
Ademas, se anuncié la futura creacion de un “Space Team Europe” que tendra la funcidn de
coordinar a los actores del sector y monitorizar la competitividad espacial.

Mas informacidén

6. JURISPRUDENCIA:

o Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Primera) de 3 de julio de

2025, en el asunto C-610/23 [Al Nasiria]:

Procedimiento prejudicial — Politica de asilo — Proteccion internacional — Procedimientos
comunes para la concesion o la retirada de la proteccién internacional — Directiva 2013/32/UE
— Articulo 46 — Carta de los Derechos Fundamentales de la Union Europea — Articulo 47 —
Derecho a la tutela judicial efectiva — Exigencia de un examen completo y ex nunc del recurso
— Obligacion de comparecencia personal ante la autoridad encargada de examinar el recurso
— Presuncion de interposicion abusiva de un recurso — Desestimacion del recurso por ser
manifiestamente infundado, sin examen sobre el fondo — Principio de proporcionalidad.

Fallo del Tribunal:

"El articulo 46 de la Directiva 2013/32/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de
junio de 2013, sobre procedimientos comunes para la concesién o la retirada de la proteccion
internacional, a la luz del articulo 47 de la Carta de los Derechos Fundamentales de la Unidn
Europea, debe interpretarse en el sentido de que
se opone a la normativa de un Estado miembro que, en caso de que un solicitante de
proteccion internacional incumpla la obligacidn procesal de comparecer personalmente ante el
6rgano jurisdiccional competente para resolver su recurso contra la decisién que deniega su
solicitud, cuyo Unico objetivo es acreditar que se encuentra presente en el territorio nacional y
no el de ser oido, establece una presuncidn de interposicidn abusiva del recurso y dispone que
debe desestimarse por ser manifiestamente infundado."

Texto de la sentencia
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. Conclusiones del Abogado General Sr. Rimvydas Norkus,

presentadas el 3 de julio de 2025, en el asunto C-485/24 (Locatrans):

[Peticion de decision prejudicial planteada por la Cour de cassation — chambre sociale
(Tribunal de Casacion — Sala de lo Social, Francia)] Procedimiento prejudicial — Convenio
sobre la Ley aplicable a las Obligaciones Contractuales (Convenio de Roma) — Articulo 6 —
Contrato de trabajo — Eleccion de las partes — Disposiciones imperativas de la ley aplicable a
falta de eleccion — Criterios de conexion — Trabajador que realiza su trabajo en varios Estados
contratantes — Lugar habitual de trabajo — Modificacion del lugar habitual de trabajo
durante la ejecucion del contrato — Apreciacion basada en la duracion total del contrato o del
periodo mds reciente de ejercicio de las actividades.

Nota: El AG propone al Tribunal responder de la siguiente manera a la cuestion prejudicial
planteada:

"El articulo 6, apartado 2, letra a), del Convenio sobre la ley aplicable a las obligaciones
contractuales, abierto a la firma en Roma el 19 de junio de 1980, debe interpretarse en el
sentido de que, en el supuesto de que, por una parte, un trabajador haya ejercido primero las
mismas actividades por cuenta de su empleador en diversos Estados, a continuacién, durante
el periodo anterior a la finalizacion de la relacidn laboral, haya realizado sus funciones de
manera duradera en un Unico Estado, estando este ultimo destinado, segun la voluntad clara
de las partes, a convertirse en un nuevo lugar habitual de trabajo, y, por otra parte, la
reclamacion de este trabajador se refiera a la extincién del contrato, debe hacerse referencia,
para determinar el lugar en que dicho empleado realizaba habitualmente su trabajo y, por
consiguiente, la ley aplicable a falta de eleccidon de las partes, al periodo de trabajo mas
reciente."

Texto de las conclusiones
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