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. NOTICIAS DE INTERES

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

Vivienda

Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda de Andalucia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/08/ pdfs/BOE-A-2026-423pdf

Patrimonio
Ley 7/2025, de 22 de diciembre, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/16/pdfs/BOE-A-2026-944.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DEL PA{S VASCO

Vivienda, suelo y urbanismo

Ley 6/2025, de 11 de diciembre, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda, Suelo y Urbanismo.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/20/pdfs/ BOE-A-2026- 1256 pdf

CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL

Servicio Pablico de Justicia. Inteligencia artificial.- Acuerdo de 28 de enero de 2026, del Pleno del Consejo General
del Poder Judicial, por el que se aprueba la Instruccién 2/2026, sobre la utilizacién de sistemas de inteligencia
artificial en el ejercicio de la actividad jurisdiccional.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/30/pdfs/BOE-A-2026-2205 pdf

II. ESTUDIOS Y COLABORACIONES

Reflexiones sobre la Ley por el Derecho a la Vivienda. Ley 12/2023, de 24 de mayo, publicado en el BOE de
25 de mayo de 2023, por el Excmo. Sr. Don Antonio Garcia Conesa.

Discurso leido por el mismo el 24 de mayo de 2024 en el acto de recepcién como Académico de Nimero de
la Rea’l Academia de Jurisprudencia y Legislacién de la Regioén de Murcia, y contestacién del Excmo. Sr.
Don Alvaro Martin Martin.

Enlace en:
hitps:/ /wunv.ralyjmurcia.es/ 2q=content/reflexiones-sobre-la-ley-por-el-derecho-la-vivienda

(facilitado por nuestro querido compaiiero Alvaro José Martin Martin).

(@(}AR(H’A CONESA, A~ Reflexiones Ley Derecho Vivienda.pdf
IV. NORMAS

NOVEDADES LEGISLATIVAS. (Por el Servicio de Estudios del Colegio de Regisiradores)

NOVEDADES LEGISLATIVAS - ENERO 2026

ESTATAL

EL BOE del 24 de diciembre public el Real Decreto-ley 16/2025, de 23 de diciembre, por el que se prorrogan
determinadas medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, y se adoptan medidas
urgentes en materia tributaria y de Seguridad Social, que entr6 en vigor al dia siguiente de la referida
publicacién. Este Real Decreto-Ley ha sido derogado por acuerdo del Congreso de los Diputados, publicado en
el BOE de 28 de enero.

ISLAS BALEARES

EL BOIB del 8 de enero public6 el Decreto-ley 8/2025, de 5 de diciembre, de medidas urgentes para acelerar
proyectos estratégicos que contribuyan a la transformacién econémica de las Illes Balears.
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https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/16/pdfs/BOE-A-2026-944.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/20/pdfs/BOE-A-2026-1256.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/30/pdfs/BOE-A-2026-2205.pdf
https://www.ralyjmurcia.es/?q=content/reflexiones-sobre-la-ley-por-el-derecho-la-vivienda

CANARIAS

Se convalida por resolucién de 14 enero 2026, el DECRETO ley 6/2025, de 15 de diciembre, de medidas
urgentes para la modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y de la Ley 4/2022, de 31 de octubre, de Sociedades Cooperativas de Canarias.

I:ﬁll\fom’a’aa’vs legislativas - enero 2026.pdf
B.O.E

Cortes Generales.

Medidas urgentes

Resolucién de 27 de enero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del Acuerdo
de derogacion del Real Decreto-ley 16/2025, de 23 de diciembre, por el que se prorrogan determinadas medidas
para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, y se adoptan medidas urgentes en materia tributaria y de
Seguridad Social.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/28/pdfs/ BOE-A-2026-2024.pdf

Resolucién de 27 de enero de 2026, del Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacién del Acuerdo
de convalidacién del Real Decreto-ley 17/2025, de 23 de diciembre, de medidas de promocién del uso del transporte
ptiblico mediante la bonificacién de abonos y titulos multiviaje.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/28/pdfs/ BOE-A-2026-2025 pdf

Jefatura del Estado.

Medidas urgentes

Real Decreto-ley 1/2026, de 27 de enero, de ayudas a las victimas de los accidentes ferroviarios de Adamuz

(Cérdoba) y Gélida (Barcelona).
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/28/pdfs/ BOE-A-2026-2023 pdf

Banco de Espafia.

,
Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 2 de enero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/03/ pdfs/BOE-A-2026-245.pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 2 de enero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publican los indices y tipos de referencia
aplicables para el cilculo del valor de mercado en la compensacién por riesgo de tipo de interés de los préstamos
hipotecarios, asi como para el cdlculo del diferencial que se ha de aplicar para la obtencién del valor de

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-835.pdf

Préstamos hipotecarios. Indices

Resolucién de 19 de enero de 2026, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados tipos de interés
oficiales de referencia del mercado hipotecario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/20/pdfs/ BOE-A-2026-1376 pdf

Ministerio de Hacienda.

Nimeros de identificacién fiscal

Resolucién de 15 de enero de 2026, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la rehabilitacién de nimeros de identificacién fiscal.

Hitps:/ /wuwnw.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/ BOE-A-2026-1464.pdf

Resolucién de 15 de enero de 2026, del Departamento de Gestién Tributaria de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, por la que se publica la revocacién de niimeros de identificacion fiscal.
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hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/21/pdfs/ BOE-A-2026-1465.pdf

Impuestos

Orden HAC/27/2026, de 22 de enero, por la que se modifican la Orden EHA/3434/2007, de 23 de noviembre, por
la que se aprueban los modelos 322 de Autoliquidacién mensual, modelo individual, y 353 de Autoliquidacidn
mensual, modelo agregado; la Orden EHA/3786/2008, de 29 de diciembre, por la que se aprueba el modelo 303
Impuesto sobre el Valor Afiadido, autoliquidacién; la Orden EHA/3111/2009, de 5 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo 390 de Declaracién-resumen anual del Impuesto sobre el Valor Afiadido; y la Orden
HFP/417/2017, de 12 de mayo, por la que se regulan las especificaciones normativas y técnicas que desarrollan la
llevanza de los libros registro del Impuesto sobre el Valor Afiadido a través de la Sede electrénica de la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria establecida en el articulo 62.6 del Reglamento del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, aprobado por el Real Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/26/pdfs/BOE-A-2026-1761.pdf

Tribunal Constitucional.

Sentencias

Sala Primera. Sentencia 183/2025, de 1 de diciembre de 2025. Recurso de amparo 4182-2025. Promovido por don
Francisco de Borja de Frutos Lopez respecto de los autos dictados por la Audiencia Provincial de Madrid en
ejecucién de sentencia penal. Vulneracién del derecho a la tutela judicial efectiva en relacién con el derecho a la
libertad personal: resoluciones judiciales que no satisfacen el canon de motivacién reforzada al revocar la suspension
de la pena privativa de libertad sin ponderar las circunstancias personales del condenado (STC 37/2025).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/ pdfs/BOE-A-2026-554.pdf

Pleno. Sentencia 184/2025, de 2 de diciembre de 2025. Recurso de amparo 7976-2023. Promovido por don Rafael
Crespo Jiménez respecto de las sentencias de las salas de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid y del Tribunal Supremo que desestimaron su impugnacién de resolucién sancionadora dictada
por el director de la Escuela Nacional de Policia. Vulneracién del derecho a la legalidad sancionadora:
quebrantamiento de la vertiente formal del derecho a la legalidad sancionadora; nulidad del precepto del
Reglamento provisional de la Escuela Superior de Policfa que tipifica el ilicito administrativo. Votos particulares.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/ pdfs/BOE-A-2026-555.pdf

Pleno. Sentencia 185/2025, de 2 de diciembre de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 6549-2024. Interpuesto por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid respecto de la Ley Orgénica 1/2024, de 10 de junio, de
amnistia para la normalizacién institucional, politica y social en Catalufia. Principios democritico y de igualdad;
sujecién al imperio de la ley; valor superior del pluralismo politico; derecho al ejercicio de las funciones
representativas: constitucionalidad de la amnistia (STC 137/2025). Votos particulares.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/ pdfs/BOE-A-2026-556.pdf

Pleno. Sentencia 186/2025, de 2 de diciembre de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 2121-2025. Interpuesto por
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha respecto del apartado veintiuno de la disposicién final novena de la
Ley 7/2024, de 20 de diciembre, por la que se establecen un impuesto complementario para garantizar un nivel
minimo global de imposicién para los grupos multinacionales y los grupos nacionales de gran magnitud, un
impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de determinadas entidades financieras y un impuesto sobre los
liquidos para cigarrillos electrénicos y otros productos relacionados con el tabaco, y se modifican otras normas
tributarias. Financiacién autondmica; principios de lealtad institucional, equidad en la distribucién de los recursos
publicos y la renta regional y solidaridad interterritorial; derecho al ejercicio de las funciones representativas: STC
174/2025 (constitucionalidad del precepto legal que establece la distribucién de la recaudacién del impuesto sobre el
margen de intereses y comisiones de determinadas entidades financieras en funcién del producto interior bruto de
las comunidades auténomas de régimen comiin); enmienda sobre el destino de la recaudacién que guarda conexién
material suficiente con el texto que se pretende enmendar.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/pdfs/BOE-A-2026-557 pdf

Sentencias

Sala Segunda. Sentencia 187/2025, de 15 de diciembre de 2025. Recurso de amparo 285-2023. Promovido por don
Nikita Bakutin en relacién con las resoluciones dictadas por las salas de lo contencioso-administrativo del Tribunal
Supremo y del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia y un juzgado de lo contencioso-administrativo de
Barcelona, que desestimaron su impugnacién de la resolucién administrativa sancionadora que decretd su expulsién
del territorio nacional. Vulneracién de los derechos a la tutela judicial efectiva y a la legalidad sancionadora:
aplicaci6n irrazonable de la norma sancionadora que, anteponiendo la expulsién a la multa, infringi6 la garantia
material del derecho (STC 47/2023).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1753 pdf

Sala Segunda. Sentencia 188/2025, de 15 de diciembre de 2025. Recurso de amparo 4884-2023. Promovido por don
David Expdsito Teijon respecto del auto dictado por un juzgado de primera instancia e instruccién de Parla
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(Madrid), que denegd la incoacién de un procedimiento de habeas corpus. Vulneracién del derecho a la libertad
personal: rechazo de una peticién de habeas corpus sin proporcionar a la defensa letrada del solicitante los elementos
de las actuaciones que sean esenciales para impugnar la legalidad de la detencién policial (STC 85/2024).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1754pdf

Sala Segunda. Sentencia 189/2025, de 15 de diciembre de 2025. Recurso de amparo 1447-2025. Promovido por don
Jaime Rodriguez Botaro y otras dos personas mds respecto de las resoluciones dictadas por un juzgado de primera
instancia de Palma de Mallorca en procedimientos ordinario y de ejecucion de titulos judiciales. Vulneracién del
derecho a la tutela judicial sin indefensién: indebido emplazamiento por medios electronicos de la parte demandada
e irrazonable desestimacién del incidente de nulidad de actuaciones.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1755 pdf

Pleno. Sentencia 190/2025, de 16 de diciembre de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 5516-2023. Interpuesto
por el Consejo de Gobierno de las Illes Balears en relacién con diversos preceptos de la Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda. Competencias sobre ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda; legislacion civil y
procesal: pérdida parcial de objeto del recurso (SSTC 79/2024 y 26/2025); constitucionalidad de los preceptos legales
que declaran uso compatible de los suelos dotacionales el destinado a la construccién de viviendas dotacionales
publicas, establecen obligaciones de publicidad y transparencia en la demanda de vivienda e introducen requisitos de
admisibilidad de demandas de desahucio presentadas por quienes ostenten la condicién de grandes tenedores de
vivienda y de comunicacién de procesos sobre vivienda habitual. Votos particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1756 pdf

Pleno. Sentencia 191/2025, de 16 de diciembre de 2025. Cuestién de inconstitucionalidad 2840-2024. Planteada por
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en relacién
con la disposicién adicional decimocuarta de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del impuesto sobre sociedades, en
la redaccién dada por el articulo 71 de la Ley 6/2018, de 3 de julio, de presupuestos generales del Estado para el afio
2018. Principio de capacidad econdémica: STC 175/2025 (constitucionalidad del método de célculo de los pagos a
cuenta, auténomos y provisionales respecto de la obligacién tributaria principal, del impuesto sobre sociedades).
Votos particulares.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1757 pdf

Pleno. Sentencia 192/2025, de 16 de diciembre de 2025. Recurso de inconstitucionalidad 6562-2024. Interpuesto
por la Asamblea Regional de Murcia respecto de la Ley Orgénica 1/2024, de 10 de junio, de amnistia para la
normalizacién institucional, politica y social en Catalufia. Principios de separacién de poderes, seguridad juridica e
interdiccién de la arbitrariedad de los poderes publicos, derechos a la igualdad y a la tutela judicial efectiva; reserva
de jurisdiccion: pérdida de objeto de la impugnacién de los preceptos legales que delimitan el 4mbito objetivo y
temporal de aplicacién de la ley; constitucionalidad de la amnistia (SSTC 137/2025 y 165/2025). Votos particulares.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1758 pdf

Ministerio de Trabajo y Economia Social.

Convenios colectivos de trabajo

Orden TES/1573/2025, de 31 de diciembre, por la que se actualiza el contenido del anexo 2 del Real Decreto
713/2010, de 28 de mayo, sobre registro y depésito de convenios colectivos, acuerdos colectivos de trabajo y planes

de igualdad.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/03/ pdfs/BOE-A-2026-158 pdf

Ministerio de Inclusion, Seguridad Social y Migraciones.

Seguridad Social

Real Decreto 39/2026, de 21 de enero, sobre limitacién de la cuantia inicial de las pensiones puablicas y
revalorizacién de las pensiones del sistema de la Seguridad Social, de las pensiones de Clases Pasivas del Estado y de
otras prestaciones sociales puiblicas para el ejercicio 2026.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1484.pdf

Otros Entes.

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

Industria

Ley 4/2025, de 15 de diciembre, de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/08/ pdfs/BOE-A-2026-422.pdf
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Accién social
Ley 6/2025, de 22 de diciembre, del Tercer Sector de Accién Social de Andalucia.
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/16/pdfs/BOE-A-2026-943pdf

Presupuestos
Ley 8/2025, de 22 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2026.
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/16/pdfs/BOE-A-2026-945.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS
Medidas urgentes

Decreto-ley 8/2025, de 5 de diciembre, de medidas urgentes para acelerar proyectos estratégicos que contribuyan a
la transformacién econdmica de las Illes Balears.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/ pdfs/BOE-A-2026-487 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNA

Medidas urgentes

Decreto-ley 21/2025, de 14 de octubre, de medidas urgentes de apoyo al sector agrario y forestal.
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-561.pdf

Notarias

Resolucion de 19 de enero de 2026, de la Direccién General de Derecho, Entidades Juridicas y Gestién Adecuada de
Conflictos, del Departamento de Justicia y Calidad Democritica, por la que se convoca concurso para la provisién
de notarias vacantes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/26/pdfs/ BOE-A-2026-1803 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA
Presupuestos

Ley 8/2025, de 29 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de La Rioja para el afio
2026.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 17/ pdfs/BOE-A-2026-990.pdf

Medidas fiscales y administrativas
Ley 9/2025, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas para el afio 2026.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/17/pdfs/BOE-A-2026-991.pdf

COMUNITAT VALENCIANA
Personas con discapacidad

Ley 7/2025, de 26 de diciembre, de la Generalitat, reguladora del acceso al entorno de las personas con discapacidad
usuarias de perro de asistencia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 17/ pdfs/BOE-A-2026-992.pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DEL PA{S VASCO
Presupuestos

Ley 7/2025, de 23 de diciembre, por la que se aprueban los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de
Euskadi para el ejercicio 2026.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/20/pdfs/ BOE-A-2026-1257 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA
Participacién ciudadana

Ley 7/2025, de 5 de enero, de Participacién Ciudadana en la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Cantabria.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/20/pdfs/BOE-A-2026-1258 pdf

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA
Servicios sociales

Ley 4/2025, de 15 de diciembre, de incremento del importe de las plazas y del Servicio de Atencién Temprana en
los conciertos sociales y convenios de los sectores de personas mayores y personas con discapacidad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1682.pdf
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COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON
Prestaciones sociales

Decreto-ley 9/2025, de 10 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se determina la cuantia de la
Prestacion Aragonesa Complementaria del Ingreso Minimo Vital y de los complementos de las Pensiones no
contributivas de jubilacién e incapacidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1685 pdf

Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones con las Cortes.

Situaciones

Resolucion de 29 de diciembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, por la que se
declara la jubilacién del notario de Bilbao don Juan Ignacio Gomeza Villa.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-566.pdf

Resolucién de 30 de diciembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara en situacién de excedencia voluntaria a la notaria de Brunete dofia Maria Isabel Gil Pérez-Carro.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-567 pdf

Resolucién de 2 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacién del notario de Boadilla del Monte don Gonzalo Sauca Polanco.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/19/pdfs/BOE-A-2026-1081 pdf

Resolucién de 2 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacion del notario de Madrid don Antonio Huerta Trélez.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/01/19/pdfs/BOE-A-2026-1082.pdf

Resolucion de 7 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacién del notario de Alcorcon don Francisco Javier Rodriguez Boix.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/19/pdfs/BOE-A-2026-1083 pdf

Resolucién de 9 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacion de la notaria de Inca dofia Maria Rosario Rodriguez de la Rubia Lépez.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/01/19/pdfs/BOE-A-2026-1084pdf

Resolucion de 9 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se declara
la jubilacién del notario de Sagunto don Vicente Micé Giner.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/19/pdfs/ BOE-A-2026-1085 pdf

Resolucién de 13 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién de dofia Ana Marfa del Castillo Gonzélez, registradora de la propiedad de Valencia n.® 3.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1386.pdf

Resolucién de 13 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién del notario de Murcia don Agustin Navarro Nufiez.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1387 pdf

Resolucion de 14 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién de don Adolfo Garcia Ferreiro, Registrador de Bienes Muebles de Madrid II1.

hitps:/ fwww.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1388.pdf

Resolucién de 14 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
declara la jubilacién de la notaria de Cuéllar dofia Marfa Blanca Bachiller Garzo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1389.pdf

Registro Civil. Gestién informatizada

Instruccién de 9 de enero de 2026, de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, sobre criterios de
competencia aplicables a las oficinas consulares del Registro Civil.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1640.pdf

Notarias
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Resolucién de 19 de enero de 2026, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, por la que se
convoca concurso para la provisién de notarfas vacantes.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/26/pdfs/BOE-A-2026-1787 pdf

CC.AA

Canarias

Parlamento de Canarias

226 RESOLUCION de 14 de enero de 2026, de la Presidencia, por la que se ordena la publicacién del Acuerdo de
convalidacién del Decreto ley 6/2025, de 15 de diciembre, de medidas urgentes para la modificacién de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y de la Ley 4/2022, de 31 de
octubre, de Sociedades Cooperativas de Canarias (11L/DL-0019).

https:/ /wu 'wlgol)1'Um()d(’cai/lar'ia&org/[J 0c/2026/016/226.html

Presidencia del Gobierno

244 DECRETO ley 1/2026, de 26 de enero, de modificacién de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio
climitico y transicién energética de Canarias, del Decreto ley 5/2024, de 24 de junio, de modificacién de la Ley
6/2022, de 27 de diciembre, y de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

https:/ /wunw.gobiernodecanarias.org/boc/2026/017/244.html

Catalufia

Departamento de Justicia y Calidad Democritica
Resolucién JUS/131/2026, de 19 de enero, por la que se anuncia concurso para la provision de notarfas vacantes
https:/ /portaldoge.gencat.cat/utilsEADOP/ AppJava/PdfProviderServlet?documentld=1035164&type=01&language=es_ES

Pais Vasco

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

NORMA FORAL 6/2025, de 19 de diciembre, por la que se aprueban los Presupuestos Generales del Territorio
Histérico de Gipuzkoa para el afio 2026.

https:/ /wunw.euskadi.ens/web01-bopv/es/bopv2/datos/2026/01/2600235a.shiml

NORMA FORAL 2/2025, de 24 de noviembre, por la que se adapta la normativa tributaria del Territorio Historico
de Gipuzkoa a las modificaciones del Concierto Econémico con la Comunidad Auténoma del Pais Vasco aprobadas
por la Ley 3/2025, de 29 de abril, y se aprueban otras modificaciones tributarias.

hllps://www‘(’uskac/z‘.('us/lu('l)()l—bopl'/('s/[)ova/ﬂ'alos/Z()ZO/0] /2600336a.shtml

DECRETO FORAL-NORMA 1/2025, de 23 de diciembre, por el que se aprueban determinadas modificaciones
tributarias.

https:/ /www.euskadi.eus/web01-bopv/es/bopv2/datos/2026/01/2600337a.shiml

V. RESOLUCIONES DE LA DGSJFP
1. Publicadas en el B.O.E

1.1. Propiedad

Resolucién de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Santander n.° 1, denegando la
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca.

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/pdfs/BOE-A-2026-291.pdf

Resolucién de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Burjassot a inscribir un decreto de adjudicacién y
el correspondiente mandamiento de cancelacién de cargas dictados en un procedimiento de ejecucion hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-292.pdf
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Resolucién de 22 de septiembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Cuevas del Almanzora a inscribir la representacién
grifica georreferenciada alternativa rectificativa de otra anteriormente inscrita por advertir dudas de identidad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-293 pdf

Resolucion de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Las Palmas de Gran Canaria
n.° 5, por la que se deniega la expedicién de una nota simple.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-295.pdf

Resolucion de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 10, por la que se deniega la
cancelacién de unas hipotecas y otras cargas en el marco de un procedimiento concursal en fase de liquidacién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-295.pdf

Resolucién de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Armilla, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por requerir autorizacién expresa
de la comunidad de propietarios, al haber obtenido la licencia de uso turistico con posterioridad al dia 3 de abril de
2025.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-296.pdf

Resolucion de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora de la propiedad de Valencia n.° 3, por la que
se suspende la inscripcion de una escritura de cambio de uso y division en régimen de propiedad horizontal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-297 pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que se deniega la
asignacién de un ndmero de registro de alquiler de corta duracién de uso turistico por constar en los estatutos
inscritos de la propiedad horizontal que dlos apartamentos se destinardn necesariamente a vivienda y no podré
ejercerse en ellos industrias, profesién u oficio alguno».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-298 pdf

Resolucion de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Torre Pacheco a decretar la nulidad del
procedimiento regulado en el articulo 199.2 de la Ley Hipotecaria por no haberse practicado las notificaciones
legalmente previstas.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/ pdfs/BOE-A-2026-507 pdf

Resolucion de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Gandia n.° 4, por la que se suspende la
asignacion de nimero de registro de alquiler para uso turistico de una vivienda.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-591.pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de El Puerto de Santa Marfa n.° 2 a inscribir una
escritura de agrupacién y declaracién de obra nueva, por invadir la base grifica catastral aportada una via pecuaria.

https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-592.pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que se suspende la inscripcion
de la solicitud de asignacidn de nimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-593 pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Malaga n.° 13, por la que se suspende
la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico, por disponerse en los estatutos
inscritos de la propiedad horizontal que «se establece la prohibicién de destinar las fincas del edificio a viviendas o
apartamentos turisticos».

hitps:/ lwww.boe.es/boe/ dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-594.pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Malaga n.° 12, por la que se suspende la
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asignacion de niimero de registro tinico de alquiler de corta duracién de una finca registral por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «se prohibe especialmente a los propietarios de las viviendas y locales a
destinar las dependencias a casas de huéspedes o pensidn, colegios, academias, club, gimnasios o casinos, a fines
ilegales o inmorales, y en general, a cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los demis
propietarios».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/12/ pdfs/ BOE-A-2026-640.pdf

Resolucion de 30 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad interino de Mahén, por la que se suspende
la inscripcién del contenido de una instancia privada presentada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/12/ pdfs/BOE-A-2026-641pdf

Resolucién de 22 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion negativa de la registradora de la propiedad de Ourense n.° 2, por la que se
suspende la inmatriculacién de una finca ristica por la razén de que no se cumple el requisito del transcurso de un
afio entre los dos titulos publicos traslativos que exige el articulo 205 de la Ley Hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-720.pdf

Resolucién de 23 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad accidental de Barcelona n.° 14, por la que se
suspende la inscripcion de un cambio de uso y declaracién de obra nueva por antigiiedad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-721.pdf

Resolucién de 24 de septiembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Mélaga n.° 12, por la que se suspende la
asignacién de niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién de una finca registral por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «se prohibe a cada propietario: Primero Instalar circulos académicos,
pensiones o asociaciones en el que el nimero de sus miembros sea excesivo o molesten perturben la buena vecindad
o tranquilidad de los vecinos».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-722.pdf

Resolucion de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Mélaga n.° 12, por la que se suspende la
asignacion de niimero de registro tnico de alquiler de corta duracién de una finca registral por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «se prohibe especialmente a los propietarios de las viviendas y locales a
destinar las dependencias a casas de huéspedes o pensidn, colegios, academias, club, gimnasios o casinos, a fines
ilegales o inmorales, y en general, a cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los demis
propietarios».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/ pdfs/BOE-A-2026-723pdf

Resolucién de 25 de septiembre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Milaga n.° 12, por la que se suspende la
asignacién de nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién de una finca registral, por constar en los
estatutos de la propiedad horizontal que «se prohibe especialmente a los propietarios de las viviendas y locales a
destinar las dependencias a casas de huéspedes o pensién, colegios, academias, club, gimnasios o casinos, a fines
ilegales o inmorales, y en general, a cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los demas
propietarios».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/ pdfs/BOE-A-2026-724.pdf

Resolucién de 30 de septiembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacion realizada por el registrador de la propiedad accidental de A Corufia n.° 4, por la que
suspende la solicitud expresa, tras el fallecimiento de la titular registral, de la rectificacion del caricter con que consta
inscrita una finca, pretendiendo que se modifique el cardcter de privativa a ganancial.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/ pdfs/BOE-A-2026-725.pdf

Resolucién de 1 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, de la solicitud de
asignacién de niimero de registro de alquiler de corta duracién para una finca registral.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-726.pdf

Resolucién de 1 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, a la asignacién de nimero de
registro de alquiler de corta duracién para una finca registral.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-727 pdf
Resolucién de 1 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Teguise, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por no constar inscrita la obra
nueva de la edificacion para la que solicita dicho nimero y no aportarse la preceptiva autorizacién autonémica para
inscribir la obra nueva al encontrarse la finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-728 pdf

Resolucién de 1 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra las notas de calificacion de la registradora de la propiedad de Milaga n.° 4, por la que se suspende
la asignacién de dos niimeros de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico porque las viviendas respecto
de la que se solicita la mencionada asignacién estan inscritas a nombre de persona distinta de quien figura como
titular en el Registro de Turismo de Andalucia.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-806.pdf

Resolucién de 2 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 23, de la solicitud de
asignacién de nimero de registro de alquiler de corta duracién en relacién a dos fincas completas, categorfa de
arrendamiento turistico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-807 pdf

Resolucién de 2 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacién negativa del registrador de la propiedad de Cangas, por la que se suspende la
inscripcidn de una escritura de segregacion, donacién y mejora, por carecer de titulo administrativo habilitante para
la segregacion.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-808 pdf

Resolucién de 2 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad interina de Benalmidena n.° 2, a la asignacién de
niimero de registro de alquiler de corta duracién respecto de una finca registral.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-809.pdf

Resolucién de 2 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién expedida por el registrador de la propiedad de Castellén de la Plana n.° 1,
por la que se suspende la asignacién del nimero de registro tinico de alquiler turistico a favor de la vivienda
propiedad de una entidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-810.pdf

Resolucién de 2 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién expedida por el registrador de la propiedad de Castellén de la Plana n.° 1,
por la que se suspende la asignacién del nimero de registro tinico de alquiler turistico a favor de la vivienda
propiedad de una entidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-811.pdf

Resolucién de 3 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Las Palmas de Gran Canaria n.° 6, por
la que se suspende la inscripcién de una escritura de adecuacion descriptiva de finca y division horizontal.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-812.pdf

Resolucién de 6 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de El Puerto de Santa Marfa n.° 1 a inscribir un decreto
de adjudicacién dictado en procedimiento de ejecucién hipotecaria.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1456.pdf

Resolucién de 6 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Puerto de la Cruz, por la que se suspende
la inscripcién del dominio de una finca, por adjudicacién de herencia por falta de titulo habil para inscribir una
cuarta parte indivisa, inscrita a nombre de persona distinta, por incumplimiento del principio hipotecario del tracto
sucesivo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1458 pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 27, por la que se suspende
la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1460.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Orgaz a inscribir una escritura de dacién en
pago.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1521.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Milaga n.° 12, a la asignacién del nimero de
comercializacién para alquileres de corta duracién respecto de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1522.pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Benalmadena n.° 2, por la que
se suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1524pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de C4diz n.° 3, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse resolucién de la
Junta de Andalucia que acredite la inscripcién en el Registro de Turismo de Andalucia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1525 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Villacarriedo a practicar la inscripcion de la
representacion gréfica alternativa de una finca, una vez tramitado el procedimiento previsto en el articulo 199.2 de la
Ley Hipotecaria, por concurrir la oposicién de un propietario colindante.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1526 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Sant Feliu de Guixols, por la que se
suspende la inscripcion de un mandamiento dictado en un procedimiento judicial de usucapion.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1527 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Valencia n.° 17, por la que se suspende
la asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por requerir autorizaciéon
expresa de la comunidad de propietarios, al haber obtenido la licencia de uso turistico con posterioridad al dia 3 de
abril de 2025.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1528 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 37, por la que se suspende
la asignacién de un niimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1529 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Huércal-Overa a expedir certificacién de
determinados documentos aportados por colindante que formula oposicién en el curso del procedimiento regulado
en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/ pdfs/BOE-A-2026-1633 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Madrid n.® 43 a la asignacién de niimero de
registro de alquiler de corta duracién, uso turistico, para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1634pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Malaga n.° 12 a asignar cédigo de registro tnico
para alquiler de vivienda de corta temporada, respecto de una finca de la demarcacién de dicho registro.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1635.pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Santa Fe n.° 2 a inscribir una escritura de donacién.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/ BOE-A-2026-1636 pdf

Resolucién de 8 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
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interpuesto contra la nota de calificacién negativa del registrador de la propiedad de Vélez-Mélaga n.° 3, por la que
se deniega la asignacién del nimero de registro de alquiler para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1637 pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa de la registradora de la propiedad de Sevilla n.° 7 a practicar el asiento de presentacién
de una solicitud.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/ pdfs/ BOE-A-2026-1638 pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Eivissa n.° 2, por la que se suspende la
asignacion del nimero de registro de alquiler de corta duracién solicitado y la practica de la correspondiente nota
marginal, por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que solicita dicho nimero.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/ pdfs/ BOE-A-2026-1639.pdf

Resolucién de 9 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la calificacidén negativa del registrador de la propiedad de Bilbao n.° 2, de una solicitud de
asignacion de cédigo de alquiler de corta duracién, uso turistico, para una vivienda.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1715 pdf

Resolucién de 9 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad interina de Chiclana de la Frontera n.° 2,
por la que se suspende la asighacién de nimero de registro tnico de alquiler de corta duracién turistico por constar
en los estatutos de la propiedad horizontal la prohibicion expresa de la utilizacion de las viviendas para el ejercicio de
cualquier actividad comercial.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1716.pdf

Resolucién de 9 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Medina Sidonia, por la que se
suspende la tramitacién del expediente del articulo 199 de la Ley Hipotecaria para inscripcién de una
georreferenciacion de origen catastral, con la correspondiente rectificacién descriptiva de la finca, acreditando dudas
fundadas respecto de la identidad de la finca.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1717 pdf

Resolucién de 9 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Granada n.° 7, por la que se suspende la
asignacién de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse resolucién de la
Junta de Andalucia que acredite la inscripcién en el Registro de Turismo de Andalucia.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1718 pdf

Resolucion de 9 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién emitida por la registradora de la Propiedad de Céceres n.° 2, por la que
suspende la asignacién de niimero de registro de alquiler para una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1719.pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3 a la asignacién de nimero de registro
de alquiler, uso turistico, de una finca.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1720.pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 23, por la que se suspende
la asignacién de un niimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no aportarse licencia de uso
turistico para el municipio de Madrid.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1721pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacin de la registradora de la propiedad de Monforte de Lemos-Quiroga, por la
que se suspende la asignacién de un nimero de registro de alquiler de corta duracién turistico por no constar
inscrito el titulo de propiedad de la solicitante.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1722.pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Pablica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Madrid n.° 9, por la que se suspende la
asignacion de un nimero de registro tinico de alquiler de corta duracién no turistico por remitirse los estatutos de la
propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de «viviendas de
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https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1716.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1717.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1718.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1719.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1720.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1721.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1722.pdf

renta limitada», que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente.
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1723 pdf

Resolucién de 10 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Marbella n.° 3, por la que se deniega
inscripcidn de una escritura publica de compraventa.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1724pdf

1.1. Propiedad. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 22.09.2025. R. P. Santander n.° 1, R. 22.09.2025. R. P. Armilla y R. 25.09.2025. R. P. Marbella n.° 3.-
ARRENDAMIENTO DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER DE CORTA DURACION POR
PROHIBICION ESTATUTARIA. PROPIEDAD HORIZONTAL: DENEGACION DE NUMERO DE
ALQUILER DE CORTA DURACION POR PROHIBICION ESTATUTARIA.- La Direccién confirma la
denegacién a unas viviendas del ntimero de registro de alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD.
1312/23.12.2024:

—Por prohibicién en los estatutos de la propiedad horizontal en los casos (1) («Los pisos se destinaran tnica y
exclusivamente a vivienda del titular propietario o arrendaticio. Queda especialmente prohibido destinar los pisos a
hospederias») y (8) («<Los apartamentos se destinardn necesariamente a vivienda y no podri ejercerse en ellos
industria, profesion u oficio alguno»).

—En la (6), también para un departamento de una propiedad horizontal: En apretado resumen (conviene consultar
texto integro), habiéndose obtenido la licencia turistica con posterioridad al 3 de abril de 2025, resulta exigible la
autorizacion expresa de la comunidad en virtud de los arts. 7 y 17.12 LPH, modificado el primero a partir de esa
fecha por la disp, final 4 LO. 1/02.01.2025, de medidas en materia de eficiencia del Servicio Publico de Justicia, en el
sentido de exigir la aprobacién expresa de la comunidad de propietarios (segtin el art. 17.12 LAU, con 3/5 de
propietarios que representen 3/5 de cuotas), para las actividades sefialadas en el art. 5. LAU (cesion temporal de
vivienda amueblada y equipada...).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-291.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/ BOE-A-2026-296.pdf
https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-298.pdf

R. 22.09.2025. R. P. Burjassot.- HIPOTECA: E_]ECUCION: MANIFESTACION SOBRE LA VIVIENDA
HABITUAL.- Se trata de un decreto de adjudicacién dictado en procedimiento de ejecucién hipotecaria, en el que
se adjudica al acreedor una vivienda por el 50% de su valor de tasacion; el registrador objeta que en el momento de
la adjudicacién (2020) la vivienda habitual del ejecutado no se podia adjudicar por menos del 60 % (art. 671 LEC en
redaccién entonces vigente), y no resulta del Registro ni de la documentacién presentada si la finca tenia ese
caricter. La Direccién dice que «este Centro Directivo ha sido bastante flexible a la hora de admitir expresiones
ambiguas a estos mismos efectos» (de ejecuciones judiciales, cita la R. 09.06.2017); y, aunque el letrado de la
administracién de justicia solo hacia una vaga referencia al art. 671 LEC, concluye la Direccién que «ha de
entenderse que existe un pronunciamiento del letrado que no es susceptible de revision por la registradora en su
calificacién».

Quizd pesa en la decisién de la Direccion el que el ejecutado, «en su caso puede recurrir el decreto de adjudicacién
para que sea revisado por el juez». En cualquier caso la redaccién actual del art. 671 LEC tiene otro sistema de
garantias que ya no incluye ninguna salvedad para la vivienda habitual.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-292.pdf

R. 22.09.2025. R P. Cuevas del Almanzora.- GEORREFERENCIACION: DUDAS JUSTIFICADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado el expediente que regula el art. 199 LH
para la inscripcién de georreferenciacion alternativa de una finca y rectificacion de su descripcidn, la Direccién
estima justificadas las dudas del registrador sobre identidad de la finca: «Es presupuesto para que la
georreferenciacién pueda ser inscrita que la rectificacion de superficie no derive de una modificacién o alteracién en
la geometria de la finca, que implique nueva ordenacién del terreno, distinto del amparado por el folio registral
cuando se practicé la inscripcidn»; y en el caso concreto se daban «la circunstancia de haberse inscrito previamente la
base gréfica de la finca, en base a una representacién grafica alternativa aportada por el promotor, la considerable
magnitud del exceso de cabida declarado y la significativa alteracion en la configuracién geométrica de la fincar.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-293 pdf

R. 22.09.2025. R. P. Las Palmas de Gran Canaria n.° 5.- PUBLICIDAD REGISTRAL: AFIRMACION DEL
ABOGADO DE QUE LA PIDE POR CUENTA PROPIA - La Direcci6n reitera que «el acceso a la publicidad
formal requiere siempre la acreditacién de un interés legitimo, cuya valoracién debe realizarse caso por caso (arts.
221 LH y 332 RH). En el caso de solicitudes formuladas por profesionales del Derecho, la registradora debe extremar
la diligencia para determinar si se acttia en nombre propio o por encargo de tercero (cfr. R. 02.04.2018, fundamento
juridico 5). Ahora bien, también ha reiterado este Centro Directivo que el mero empleo de un correo electrénico de
despacho profesional no constituye por si mismo prueba concluyente de actuacién en nombre ajeno (R. 07.02.2023
y muchas otras)». Eso es lo que ocurre en el caso concreto, en el que el abogado solicitante manifestaba actuar en
nombre propio, por lo que se estima su recurso.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-294.pdf
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R. 22.09.2025. R. P. Madrid n.° 10.- CONCURSO DE ACREEDORES: LA CANCELACION DE UNA
HIPOTECA REQUIERE INTERVENCION DE SUS TITULARES. HIPOTECA: CANCELACION:
NECESARIA INTERVENCION DE SUS TITULARES EN EL CONCURSO DE ACREEDORES.- La
administracién concursal, en nombre y representacion de la concursada, de acuerdo con el plan de liquidacidn
aprobado, vende una finca sobre la que pesaban tres hipotecas; el importe se destina a pagar parcialmente la primera
de ellas, cuya titular consiente su cancelacion; y respecto de las otras dos se dicta y se presenta en el Registro
mandamiento de cancelacién. La Direccién, aunque dice que podria entenderse que se ha acordado la cancelacién,
porque con el importe de la venta ni siquiera es posible satisfacer por entero el crédito hipotecario anterior, «de
modo que no queda ningtin sobrante que pueda destinarse al pago de esas hipotecas posteriores», confirma sin
embargo que «deberia aclararse, si fuese asi, que eso es lo que realmente ha sucedido» y, en cualquier caso, serd
necesario que quede constancia de la intervencién en el procedimiento. de esos acreedores hipotecarios posteriores
(cita en ese sentido la S. 17.07.2025)

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-295.pdf

R. 22.09.2025. R. P. Valencia n.° 3.- OBRA NUEVA: CONTENIDO DEL CERTIFICADO DE FIN DE
OBRA SOBRE PROYECTO Y LICENCIA. PROPIEDAD HORIZONTAL: LOS ELEMENTOS
INDEPENDIENTES NO PUEDEN INCLUIR LA PARTE EN ELEMENTOS COMUNES. OBRA
NUEVA: ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA EN LA COMUNIDAD VALENCIANA.- Se trata de una
escritura de cambio de uso de una finca y su divisién en régimen de propiedad horizontal en dos «apartamentos
turisticos». Después de varias calificaciones y diligencias notariales subsanatorias resulta lo siguiente:

—El primer defecto, de discordancia entre dos certificaciones municipales referidas a la finca e incorporadas a la
escritura, se revoca por la Direccién porque «la discrepancia queda suficientemente corregida» (en diligencias
posteriores).

—Se confirma que el certificado de fin de obra debe contener la afirmacién de que la descripcién de la finca realizada
en la escritura es coincidente con el proyecto para el que se obtuvo la licencia (arts. 46.3 RD. RD. 1093/1997 y 6 L.
valenciana 8/20.10.2004, de la Vivienda).

—Se reitera que las descripciones de los elementos independientes no pueden incluir dentro de su superficie la
correspondiente a elementos comunes (ver R. 15.07.2025).

—Se estima correcta la afirmacién notarial de que, respecto a la licencia ambiental que solicita el Registro, la
edificacién no queda sujeta a ninguna de las actividades previstas en el anexo II L. 6/25.07.2014, de Prevencién,
Calidad y Control ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, y, por tanto, la exigencia de licencia es
suplida por la declaracién responsable (arts. 66 y ss. L. 6/2014); en cuanto que el citado anexo I se refiere a distintos
tipos de actividades industriales (energéticas, produccién y transformacién de metales, industrias minerales,
quimicas,...), ninguna de las cuales puede considerarse que tienen relacién con la de «apartamentos turisticos».

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/05/ pdfs/BOE-A-2026-297 pdf

R. 22.09.2025. R. P. Torre Pacheco.- RECURSO GUBERNATIVO: SOLO PROCEDE CONTRA LA NOTA
DE SUSPENSION O DENEGACION, NO CUANDO SE PRACTICA EL ASIENTO.
GEORREFERENCIACION: INNECESARIA NOTIFICACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH A
COLINDANTES NO AFECTADOS.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones
(arts 324 y 326 LH); por ejemplo, R. 22.10.2020 o R. 11.06.2024, «el recurso no es el medio adecuado para enjuiciar
asientos ya practicados, al encontrarse amparados por el principio de salvaguardia judicial consagrado en el art. 1.3
LHp; serd necesario el consentimiento de todos los interesados o resolucién judicial. En este caso, los recurrentes
solicitan que se declare la nulidad del procedimiento regulado en el art. 199 LH relativo a determinada finca, por
haberse omitido indebidamente el preceptivo trimite de darles audiencia como colindantes catastrales. Pero es que
ademds, la inscripcién se habia practicado en un segundo procedimiento que excluia cualquier afectacién a la
referencia catastral colindante, cuya base gréfica no se ve modificada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/09/pdfs/BOE-A-2026-507 pdf

R. 25.09.2025. R. P. Gandia n.° 4, R. 25.09.2025, R. P. Marbella n.° 3 y R. 25.09.2025. R. P. Mélage} n.° 13.-
ARRENDAMIENTO: DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER DE CORTA DURACION POR
PROHIBICION ESTATUTARIA. PROPIEDAD HORIZONTAL: DENEGACION DE NUMERO DE
ALQUILER DE CORTA DURACION POR PROHIBICION ESTATUTARIA.- La Direccién confirma la
denegacion a unas viviendas del nimero de registro de alquiler de corta duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD.
1312/23.12.2024, y reiterando la doctrina de otras resoluciones anteriores. Las cldusulas estatutarias eran: (1) «Los
departamentos se dedicardn tinica y exclusivamente a honesta vivienda y no se podra ejercer en las mismas ninguna
profesién u oficio». (3) «Los apartamentos se destinaran necesariamente a viviendas y por tanto, no podran ejercerse
en ellos industrias, profesion u oficio alguno...». (4) «Se establece la prohibicién de destinar las fincas del edificio a
viviendas o apartamentos turisticos».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-591.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-593 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-594.pdf

R. 25.09.2025. R. P. El Puerto de Santa Marfa n.° 2.- GEORREFERENCIACION: PROCEDENCIA DEL
EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH ANTE LA POSIBLE INVASION DE VIiA PECUARIA.- Se trata de una
escritura de agrupacién de dos fincas cuya inscripcién suspende la registradora por «resultar de la aplicacion
informitica para el tratamiento registral de bases graficas que la representacién gréfica catastral de la finca (formada
por las certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de las fincas agrupadas) coincide parcialmente con el dominio
publico pecuario, concretamente con la denominada Cafiada Real (...), exigiendo autorizacién de la Administracién
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competente para llevar a cabo la inscripcién solicitada». La Direccién confirma la suspensién, pero afiade que «no
constando acto de desafectacion de la via pecuaria, debe iniciarse la tramitacion del procedimiento regulado en el
art. 199 LH para que la Administracién se pronuncie acerca de si existe la invasién demanial advertida Yy, en su caso,
alegue lo que a su derecho convenga en cuanto al trazado y anchura de la via pecuaria».

En el estudio del caso, la Direccién distingue dos de fincas colindantes con dominio ptblico: 1) Que el dominio
publico esté deslindado y georreferenciado, en cuyo caso «el registrador protegera la posible usurpacién mediante la
aplicacién informitica homologada del art. 9 LH. 2) Que no conste registralmente el deslinde: el registrador debe
tramitar el expediente; y a su vez puede ocurrir: i) Que el expediente de deslinde esté iniciado, pero no concluido,
sin que se haya solicitado la prictica de la nota marginal de inicio del procedimiento de deslinde: «para que la
alegacion de la Administracion pueda ser estimada por el registrador deberd acompariarse al escrito de alegaciones la
resolucién administrativa de inicio del deslinde, con plano georreferenciado de la porcién de superficie de dominio
publico invadida y solicitud de la prictica de la nota marginal para hacer constar el inicio del expediente de deslinde,
a que se refiere el art. 14 L. 3/03.07.2014 (modifica la Ley de Consumidores y Usuarios). ii) Que el expediente de
deslinde no esté iniciado: debera acreditarse que se ha dictado resolucién administrativa de inicio del expediente de
deslinde abreviado respecto a la finca en cuestion, tras la recepcién de la notificacién del Registro, acompafiada del
plano georreferenciado de la franja de dominio ptblico invadido y acreditacién de su remision al titular registral de
la finca afectada, solicitando la prictica de la nota marginal de constancia del inicio del expediente de deslinde
abreviado, a que se refiere el art. 14 L. 3/2014»; no obstante, puede admitirse una alegacién formulada fuera del
plazo de 20 dias del art 199 LH, y también es admisible solicitar la prérroga del plazo. Debe tenerse en cuenta que
«mientras no haya deslinde, la afirmacién de invasién de dominio publico carece de base para convertir en
contencioso el expediente». iii) Si la Administracién no puede hacer lo anterior, «podrd hacer constar por nota al
margen de la dltima inscripcién de dominio la clasificacién ambiental, urbanistica o administrativa del suelo en el
que se ubica la finca registral, conforme al art. 9.a LH, siempre que identifique la porcién de dominio publico
afectada y acredite que la resolucién de clasificacién se ha notificado al titular registral de la finca».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/10/pdfs/BOE-A-2026-592.pdf

R. 25.09.2025. R. P. Milaga n.° 12.- ARRENDAMIENTO: DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER
DE CORTA DURACION POR PROHIBICION ESTATUTARIA. PROPIEDAD HORIZONTAL:
DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER DE CORTA DURACION POR PROHIBICION
ESTATUTARIA.- La Direccién confirma la denegacién a una vivienda del niimero de registro de alquiler de corta
duracién, en aplicacién del art. 9.2.5 RD. 1312/23.12.2024, y reiterando la doctrina de otras resoluciones anteriores.
La cldusula estatutaria era de prohibicién de «casas de huéspedes o pensidn, colegios, academias, club, gimnasios o
casinos, fines ilegales o inmorales, y en general, cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los demds
propietarios»; especialmente considera la de hospedaje, citando la R. 09.05.2025.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 12/ pdfs/BOE-A-2026-640.pdf

R. 30.09.2025. R. P. Mahén.- CALIFICACION REGISTRAL: EL REGISTRADOR NO PUEDE TENER EN
CUENTA DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA CONDICIONAR LA CALIFICACION. ASIENTO
DE PRESENTACION: NO PUEDEN PRESENTARSE DOCUMENTOS PRIVADOS QUE NO
PODRIAN CAUSAR UNA INSCRIPCION.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras anteriores (ver,
por ejemplo, R. 08.02.2019 y R. 16.09.2020, con sus remisiones, R. 10.04.2019 y R. 24.05.2019). En este caso se
presenta una instancia privada en la que el interesado manifiesta expresamente su oposicién a la inscripcién de un
titulo inscribible a favor del Ayuntamiento. No procede la inscripcién de esa instancia, porque no consta en ella
ningun acto inscribible (arts. 2y 3 LH y 7 y 33 RH); y por el mismo motivo ni siquiera procedia el asiento de
presentacion (art. 420.1 RH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/12/ pdfs/BOE-A-2026-641pdf

R. 22.09.2025. R. P. Ourense n.° 2.- INMATRICULACION: EL SISTEMA DE DOBLE TiTULO DEL ART.
205 LH Y EL ANO ENTRE LOS DOS.- La Direccién estima el recurso y dispone la inmatriculacién por una
escritura de compraventa cuyo titulo previo es otra escritura de elevacidn a publico de un documento privado,
porque, si bien no ha transcurrido el plazo legal de una afio entre las dos escrituras, si entre la segunda y la
liquidacién del impuesto del documento privado, que da a este fecha fehaciente (arts. 1227 C.c. y 205 LH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 13/ pdfs/BOE-A-2026-720.pdf

R. 23.09.2025. R. P. Barcelona n.° 14.- RECURSO GUBERNATIVO: COMPETENCIA DE LA DIRECCION
GENERAL EN «RECURSOS MIXTOS» DE DERECHO COMUN Y CATALAN. PROPIEDAD
HORIZONTAL: CAMBIO DE USO DE VIVIENDA A LOCAL POR ANTIGUEDAD.- La Direccién
reitera la doctrina de otras resoluciones (ver, por ejemplo, R. 21.09.2017), en el sentido de que le corresponde la
competencia para resolver los recursos cuando las cuestiones registrales planteadas exceden del marco estricto del
Derecho civil catalin, segtin la L. 5/28.04.2009, del Parlamento de Catalufia, parcialmente derogada por la S.TC
4/16.01.2014. Se trata una escritura en la que se declara el cambio de uso de un elemento privativo de una propiedad
horizontal, conforme al art. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, acreditando tal
cambio, y su prescripcién a efectos urbanisticos por antigiiedad superior a 10 afios, por informe y certificado técnico
que se incorporan. El registrador califica negativamente por «no resultar acreditada la correspondiente autorizacién
administrativa para el cambio de uso, considerando que la legislacién catalana no admite la prescripcién de la
alteracién del uso». La Direccién reitera la doctrina de resoluciones anteriores (ver, por ejemplo, R. 25.06.2025), en
el sentido de que «debe aportarse la autorizaciéon de la Administracién competente en materia de disciplina
urbanistica relativa a que el uso de vivienda es compatible con el planeamiento vigente, para poder determinar si ha
transcurrido el plazo necesario para la prescripcién de la accidn de restablecimiento de la legalidad urbanistica».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-721pdf
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R. 24.09.2025. R. P. Malaga n.° 12.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del niimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del niimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pensién, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demés propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).

—También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el nimero (arts. 43 y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autondémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccion del dominio piiblico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacion, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacion para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-722.pdf

R. 25.09.2025. R. P. Mala a n.° 12.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracidn, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del nimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pensién, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demis propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).

—También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el ndmero (arts. 43 y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autondémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacion, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacién para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 13/ pdfs/BOE-A-2026-723 pdf

R. 25.09.2025. R. P. Ma]aga n.° 12.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del niimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pensién, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demés propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).

—También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el ndmero (arts. 43 'y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autonémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién del dominio piiblico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacion, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacion para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-724.pdf

R. 30.09.2025. R. P. A Corufia n.° 4.- RECTIFICACION DEL REGISTRO: REQUIERE EL
CONSENTIMIENTO DE TODOS LOS INTERESADOS.- Reitera literalmente (es el mismo caso) la doctrina
de la R. 30.09.2025 (BOE 29.12.2025, [08]).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-725.pdf

R. 01.10.2025. R. P. Marbella n.° 3.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del nimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pensién, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demis propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).
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—También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el niimero (arts. 43 y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autonémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacién, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacion para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-726.pdf

R. 01.10.2025. R. P. Marbella n.° 3.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del niimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pensién, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demds propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).

—También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el ndmero (arts. 43 y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autonémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién del dominio ptiblico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacion, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacion para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-727 pdf

R. 01.10.2025. R. P. Teguise.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE
CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién
estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del nimero de registro de alquiler de corta
duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—En varios casos se confirma la denegacién de la concesion del nimero por prohibicién estatutaria de «pensiones»
(3), «casas de huéspedes o pension, [...] y en general, de cualquier otro uso que pueda perturbar la tranquilidad de los
demds propietarios» (4) y (5), y actividades empresariales, comerciales o profesionales, de toda indole» (7).

~También en la (9), por no constar inscrita la obra nueva de la edificacién para la que se solicita el niimero (arts. 43 y
ss. RD. 1093/1997); y por no aportarse la autorizacién autonémica para inscribir la obra nueva, al encontrarse la
finca dentro de la zona de servidumbre de proteccién del dominio puiblico maritimo terrestre, como resulta de nota
marginal (art. 49.4 RD. 876/10.10.2014, Reglamento General de Costas).

—En la (8) se estima el recurso, pues, interpretando los estatutos de la propiedad horizontal en su totalidad, resulta
que, si contienen la prohibicién general «de desarrollar actividad profesional, comercial, mercantil o industrial»,
también prevén una regulacién del alquiler turistico, que implica su autorizacion, al establecer un recargo adicional a
la cuota de participacion para los departamentos que se dediquen a tal alquiler.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/13/ pdfs/BOE-A-2026-728 pdf

R. 01.10.2025. R. P. Mélaga n.° 4, R. 02.10.2025. R. P. Madrid n.° 23, R. 02.10.2025. R. P. Benalmidena n.° 2 y R.
02.10.2025. R. P. Castellén de la Plana n.° 1.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE
ALQUILER DE CORTA DURACION. PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE
ALQUILER DE CORTA DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible
prohibicién estatutaria, su solicitud y la concesion por el Registro de la Propiedad del ndmero de registro de alquiler
de corta duracién, turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad
horizontal:

—En la (3) se estima el recurso: las viviendas respecto de la que se solicita estdn inscritas a nombre de persona distinta
de quien figura como titular en el Registro de Turismo de Andalucia, y ese era el defecto que alegaba el registrador.
Pero, segtin la Direccién, eso no impide la asignacién del nimero; por varios motivos, pero especialmente porque
«el Registro de Turismo de Andalucia no tiene por objeto la inscripcidn de las personas titulares de explotaciones,
sino de los propios establecimientos de alojamiento turistico, en los términos establecidos en el art. 37 L.
13/23.12.2011, del Turismo de Andalucia».

—En la (4) se confirma la denegacién de la concesién, porque la actividad econémica de vivienda turistica estd
configurada como una actividad de hospedaje por la legislacién de la Comunidad de Madrid desde 2014 y, por
tanto, sometida a licencia de uso turistico para el municipio de Madrid, e inscripcién en el Registro de Empresas
Turisticas de la Comunidad de Madrid tras la presencacién de la correspondiente declaracion responsable (art. 151.1
L. 9/2001).

=Y en las otras dos se confirma también la denegacién, por prohibicién estatutaria de «destinar los apartamentos a
consultorios o clinicas, academias o clubes o ejercitar en él cualquier otra actividad profesional o comercial» (6) y de
«actividades profesionales, comerciales y/o empresariales, quedando limitado su uso al de vivienda en sentido
estricto» (7) y (8).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-806.pdf

-19- Bol. Colegio Registradores, nim. 145


https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-726.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-727.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/13/pdfs/BOE-A-2026-728.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/14/pdfs/BOE-A-2026-806.pdf

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-807 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/ BOE-A-2026-809.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-810.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-811.pdf

R. 02.10.2025. R. P. Cangas.- DIVISION Y SEGREGACION: NECESIDAD DE LICENCIA MUNICIPAL.-
«La cuestién que se plantea en el presente recurso es determinar si es posible, con arreglo al D. 143/22.09.2016,
Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, inscribir una segregacién por antigiiedad». La Direccidn reitera la
doctrina de la R. 28.06.2024, ahora en el sentido de que se exige en todo caso un titulo administrativo habilitante
que permita deducir el reconocimiento expreso por parte de la Administracién o, en términos del art. 26 RDLeg.
7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, acreditacién documental de la conformidad, aprobacién o
autorizacién administrativa a que esté sujeta, en su caso, la divisién o segregacién conforme a la legislacion que le
sea aplicable».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-808.pdf

R. 03.10.2025. R. P. Las Palmas de Gran Canaria n.° 6.- GEORREFERENCIACION: LA TRAMITACION
DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH DEBE ENTENDERSE SOLICITADA. OBRA NUEVA:
INSCRIPCION POR ANTIGUEDAD ES ESPACIOS PROTEGIDOS DE CANARIAS. URBANISMO:
DUDAS SOBRE POSIBLE PARCELACION EN PROPIEDAD HORIZONTAL. PROPIEDAD
HORIZONTAL: DUDAS SOBRE POSIBLE PARCELACION.- Se trata de una escritura de actualizacién de
descripcién de finca registral y constitucién del régimen de propiedad horizontal. La registradora sefiala cinco
defectos:

-La Direccién revoca la denegacién del expediente del art. 199 LH «por no constar la solicitud expresa de
inscripcion parcial del titulo». Pero, al igual que el art. 425 RH presume que la presentacion afecta a la totalidad de
los actos y contratos comprendidos en el documento, y, por tanto, «la sola presentacién de un documento en el
Registro implica la peticién de la extension de todos los asientos que en su virtud puedan practicarse», también debe
entenderse solicitado el expediente del art. 199 LH.

—También se revoca el segundo efecto, en cuanto a la actualizacién de la descripcién de la obra nueva que se hace.
Entiende la registradora que «no es posible proceder a su inscripcién [por antigiiedad] mediante la aplicacién del art.
28.4 RDLeg. 7/30.10.2015, Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, por tratarse de un edificio incluido en el
Catilogo General Municipal de Proteccién del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria y, por consiguiente,
no es aplicable la regla de los plazos de prescripcion en infracciones urbanisticas». Efectivamente, segtin el art. 361.5
L. 4/13.07.2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, esa limitacién temporal de cuatro
afios no rige cuando afecte a bienes catalogados; pero «no debe desconocerse la antigiiedad que acredita la
certificacién técnica y que resulta anterior a cualquier normativa sobre imprescriptibilidad de la accién.

—Se confirma que «es necesario que la descripcion de la obra nueva que se declara/actualiza que se recoge en la
escritura se adapte a la que consta en el certificado técnico (arts. 28.4 RDLeg. 7/30.10.2015 y 52 RD. 1093/1997).

—También que «la divisién horizontal no puede ser objeto de inscripcién porque no se contempla dentro de las
normas del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria en esta determinada zona y por tratarse de
un edificio incluido en el Catilogo Municipal de Bienes Inmuebles con Valor Patrimonial». Se confirma, «al no
acreditarse el oportuno titulo habilitante urbanistico o certificacién municipal que acredite el caracter consolidado
de la divisién».

—Se revocan las «dudas acerca de una posible parcelacién», con cita de varias resoluciones (ver, por ejemplo, R.
30.07.2024): «La propiedad horizontal propiamente tal, aunque sea tumbada, desde el momento en que mantiene la
unidad juridica de la finca —o derecho de vuelo— que le sirve de soporte no puede equipararse a la divisién o
fraccionamiento juridico del terreno al que pueda calificarse como parcelacién pues no hay alteracién de forma —la
que se produzca sera fruto de la edificacién necesariamente amparada en una licencia o con prescripcién de las
infracciones urbanisticas cometidas—, superficie o linderos».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-812.pdf

R. 06.10.2025. R. P. El Puerto de Santa Maria n.° 1.- HIPOTECA: EJECUCION: LIMITES EN LA
CALIFICACION REGISTRAL.- Es objeto del recurso «la negativa del registrador a inscribir un decreto de
adjudicacién derivado de un procedimiento de ejecucién hipotecaria, alegando la incongruencia e inexactitud de la
certificacién del saldo pendiente librada por el letrado de la administracién de justicia». La Direccién estima el
recurso, porque, por una parte, resulta con claridad suficiente la deuda total pendiente de pago y los diferentes
conceptos que la integran, y por otra, el letrado hace manifestaciones sobre el aplazamiento de la tasacién y
liquidacion final que el registrador no puede cuestionar dentro de los limites del art. 100 LH.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1456.pdf

R. 06.10.2025. R. P. Puerto de la Cruz.- CALIFICACION REGISTRAL: CONSIDERACION DE
DOCUMENTOS CONSERVADOS EN EL ARCHIVO REGISTRAL.- Se trata de una escritura de herencia
cuya inscripcién suspende el registrador por falta de previa inscripcién de la finca en favor de la causante y de titulo
auténtico apto para la inscripcién. Pero la Direccidn estima el recurso porque el registrador en el momento de
calificar tenfa en su poder los documentos necesarios (rectificacién de una declaracién judicial de herederos
abintestato alemana), teniendo en cuenta que «como declaré la R. 24.09.2021, a la hora de calificar puede el
registrador tomar en consideracién documentos en su dia presentados y que se conservan en el archivo electrénico
del Registro, incluso, como ha declarado la S. 23.12.2022, aunque sea excepcional, el registrador al calificar puede
tener en cuenta circunstancias o hechos ciertos de los que tenga constancia registral, aunque consten en documentos
no presentados en el libro diario».
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hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1458 pdf

R. 07.10.2025. R. P. Madrid n.° 27.- ARRENDAMIENTO: DENEGACION DE NUMERO DE REGISTRO
DE ACD EN LA COMUNIDAD DE MADRID.- La Direccién confirma la denegacién del niimero de registro
tinico de alquiler de corta duracién en la Comunidad de Madrid, para lo que «es necesario que se acredite tanto la
inscripcién en el Registro Autonémico (art. 17 D. 79/2014) [lo que en este caso si se acreditaba] como el
otorgamiento de licencia municipal (art. 151.1 Ley del Suelo de 2001 e inciso final del citado art. 17)». (Ver en el
mismo sentido dos R. 11.07.2025 y varias més posteriores).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/ BOE-A-2026-1460.pdf

R. 07.10.2025. R. P. Orgaz.— DACION EN PAGO: DEBE CONSTAR LA IDENTIFICACION DE LOS
MEDIOS DE PAGO EMPLEADOS EN EL NEGOCIO ORIGEN DE LA DEUDA.- La Direccién reitera en
el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones, en especial de la R. 09.12.2014, en un supuesto similar de
dacién por los titulares de la finca en pago de un préstamo anterior no inscrito, sin que consten los medios de pago
utilizados en el contrato de préstamo (ver también R. 11.03.2013 y R. 02,09.2016, y algin supuesto especial en R.
19.05.2017); en definitiva, se exige constancia de los medios de pago origen de la deuda inicial, para evitar «un
reconocimiento ficticio que imposibilite el concrol de un posible blanqueo» (art. 254.3 LH).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1521pdf

R. 07.10.2025. R. P Mélagan 12, R. 08.10.2025. R. P. Benalmidena n.° 2, R. P. Cidiz n.° 3, R. P. Valencia n.° 17
y R. P. Madrld n.° 37.- ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA
DURACION PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA
DURACION.- Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién estatutaria, su
solicitud y la concesién por el Registro de la Propiedad del niimero de registro de alquiler de corta duracién,
turistico o no (RD. 1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por la prohibicién de destinar las viviendas a «casas de huéspedes o pensién»
(2) «... o cualquier otra actividad comercial» (4).

—~También se confirma por falta de inscripcién y presentacién de la declaracién responsable en el Registro de
Turismo de Andalucia conforme a los arts. 9.2.a.5 RD. 1312/2024, 38 L. 13/2011 y 9 D. 28/2016 (5).

=Y en (8) porque, segtin el art. 17.12 LPH, y al haber obtenido la licencia de uso turistico con posterioridad al dia 3
de abril de 2025 (fecha de entrada en vigor de la reforma de aquel precepto por la LO 1/02.2025, de medidas en
materia de eficiencia del Servicio Publico de Justicia), se requiere la aprobacién de la comunidad de propietarios por
mayoria de 3/5 de los propietarios que representen 3/5 de las cuotas de participacion.

=Y en (9), por falta de licencia de uso turistico para el municipio de Madrid, e inscripcién en el Registro de
Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid (art. 151.1 L. 9/2001).

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1522.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1524.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1525 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1528 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1529 pdf

R. 08.10.2025. R. P. Villacarriedo.- GEORREFERENCIACION: DUDAS NO JUSTIFICADAS EN LA
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Tramitado el expediente que regula el art. 199 LH
para la inscripcién de georreferenciacién alternativa de una finca y rectificacién de su descripcion, la registradora
deniega la inscripcién por alegaciones de una titular sobre invasién de su finca. Pero la Direccién estima no
justificadas esas dudas, en cuanto que se limitan a acoger las alegaciones del colindante, sin fundamentar «el motivo
por el que las alegaciones tienen la entidad suficiente para dudar de la identidad de la finca».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1526.pdf

R. 08.10.2025. R. P. Sant Feliu de Guixols.- DOCUMENTO JUDICIAL: NUEVA DOCTRINA SOBRE
DEMANDA A HERENCIA YACENTE.- Ante una sentencia firme en la que se declara que el actor ha adquirido
por usucapién una finca registral, y «habiéndose presentado la demanda contra diversos hijos y nietos del titular
registral, sin que el juzgador haya cuestionado la acreditacién de la legitimacién procesal pasiva», no puede exigirse
la previa inscripcién de la herencia del titular registral. Se reitera asi la aplicacién de la S.TS (pleno) 590/09.09.2021
(«<no habiendo indicios de la existencia de concretas personas llamadas a la herencia, debe emplazarse a los ignorados
herederos...»; ver, por ejemplo, R. 06.03.2025).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1527 pdf

R. 08.10.2025. R. P. Huércal-Overa.- PUBLICIDAD REGISTRAL: DEBE RESPETARSE LA PROTECCION
DE DATOS PERSONALES. PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE DARSE DE DOCUMENTOS
NOTARIALES ARCHIVADOS EN EL REGISTRO. PUBLICIDAD REGISTRAL: NO PUEDE DARSE
DE CERTIFICACIONES CATASTRALES ARCHIVADAS EN EL REGISTRO.- En el trimite de alegaciones
regulado en el expediente del art. 199 LH, la registradora expide certificacién pero denegando en ella la copia de los
titulos de propiedad y certificacion catastral descriptiva y gréfica aportados por el titular colindante. La Direccién
confirma esa denegacién en cuanto la informacién del Registro «estd sujeta a determinados controles derivados por
un lado de la legislacidn especifica hipotecaria y por otro de la genérica sobre proteccién de datos personales». En
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cuanto a datos personales, es evidente que la certificacién solicitada los afectarfa (ver art. 222.6 LH y, por todas, la R.
20.09.2013). Y en cuanto a la legislacién especifica hipotecaria, la informacién se centra en el contenido de los libros
y en los documentos del archivo de los que los registradores puedan considerarse archiveros naturales (art. 342 RH).
No se da esta tiltima circunstancia en el contenido de un protocolo notarial, del que solo puede dar copia el notario
en cuyo poder se halle (art. 222 RN), ni en el contenido del Catastro, del que corresponde certificar a la Direccién
General del Catastro, directamente o por entidades colaboradoras (art. 4 RDLeg. 1/05.03.2004, Ley del Catastro
Inmobiliario).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1633.pdf

R. 08.10.2025. R. P. Madrid n.° 43, R. P. Malaga n.° 12, R. P. Vélez-Milaga n.° 3 y R. 10.10.2025. R. P. Eivissa n.°
2.- ARRENDAMIENTO DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER DE CORTA DURACION POR
PROHIBICION ESTATUTARIA. PROPIEDAD HORIZONTAL: DENEGACION DE NUMERO DE
ALQUILER DE CORTA DURACION POR PROHIBICION ESTATUTARIA. ARRENDAMIENTO:
DENEGACION DE NUMERO DE ALQUILER DE CORTA DURACION POR FALTA DE
DECLARACION DE OBRA NUEVA.- Las tres primeras resoluciones tratan sobre la denegacion del nimero de
alquiler de corta duracién por prohibicién estatutaria en la propiedad horizontal: Se confirma la calificacién
negativa, por la prohibicién de la actividad de vivienda de uso turistico en el edificio (2); estaba inscrita cuando el
recurrente inscribi6 su adquisicion, por lo que no puede alegar la condicidn de tercero protegido del art. 34 LH. Por
la prohibicién de «casas de huéspedes o pensién» (3). Y, por prohibicion de «instalar en las viviendas negocios,
circulos, academias, pensiones o asociaciones en que el nimero de sus miembros o asociados sea excesivo o molesten
o perturben la buena vecindad o tranquilidad de los vecinos... » (5). La (7) también confirma la denegacién, porque
la asignacién del nimero de registro de alquiler de corta duracién exige la previa constancia registral de la
declaracién de obra nueva de la edificacién», que no constaba.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/ pdfs/ BOE-A-2026-1634.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/23/pdfs/ BOE-A-2026-1635 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1637 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/ BOE-A-2026-1639.pdf

R. 08.10.2025. R. P. Santa Fe n.° 2.- DONACION: DE NUDA PROPIEDAD, CON RESERVA DE
FACULTAD DE DISPOSICION Y PROHIBICION DE DISPONER.- Se trata de una escritura de donacién
en la que el donante se reserva el usufructo y la facultad de disponer y prohibe la disposicién por el donatario sin su
autorizacién. El registrador considera que es una donaciéon mortis causa en sentido estricto, que se rige por las reglas
de la sucesién testamentaria, ha de otorgarse como disposicién testamentaria, y es revocable (art. 620 C.c.). Pero la
Direccién no cree que sea donacidén mortis causa, porque «no existe, en este caso, la reserva por el donante, de la
facultad de recobrar el dominio del bien donado con su simple decisién de recuperarlo sin mas y a su voluntad; pues
nada de eso implica, ni conlleva la prohibicién de disponer impuesta, ni tampoco esa la reserva de una facultad de
disponer cefiida, y limitada, a actos inter vivos y a titulo oneroso».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/23/pdfs/BOE-A-2026-1636.pdf

R. 08.10.2025. R. P. Sevilla n.° 7.- ASIENTO DE PRESENTACION: NO PROCEDE PARA
DOCUMENTOS NO INSCRIBIBLES. ASIENTO DE PRESENTACION: EL BUROFAX ES MEDIO
IDONEO PARA LA PRESENTACION.- La Direccién confirma la denegacion del asiento de presentacion de
un burofax en el que se solicita «la inscripcién, o al menos, algin tipo de publicidad», de que una finca encuentra
ocupada de forma publica, pacifica y continuada desde hace mis de 29 y 23 afios..., ya que ni la posesién es acto
inscribible (ver la regla del art. 420 RH y los arts. 2'y 5 LH), «ni el burofax es medio idéneo para la presentacién de
los documentos, excepto en los excepcionales casos previstos en la legislacion hipotecaria» (art. 45 LH).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/23/pdfs/ BOE-A-2026-1638 pdf

R. 09.10.2025. R. P. Bilbao n. 2 R. P. Chiclana de la Frontera n.° 2, R. P. Granada n.° 7, R. P. Céceres n.° 2 y R.
10.10.2025, R. P. Marbella n.° 3, Madrid n.® 23, R. P. Monforte de Lemos-Quiroga, R. P. Madrid n.® 9.-
ARRENDAMIENTO: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION
PROPIEDAD HORIZONTAL: CUESTIONES VARIAS SOBRE ALQUILER DE CORTA DURACION.-
Estas resoluciones tratan sobre el alquiler de corta duracién, su posible prohibicién estatutaria, su solicitud y la
concesién por el Registro de la Propiedad del niimero de registro de alquiler de corta duracién, turistico o no (RD.
1312/23.12.2024), respecto a departamentos integrados en propiedad horizontal:

—Se confirma la calificacién negativa, por prohibicién estatutaria inscrita: (1), de «instalacién de pisos y habitaciones
turisticas en el inmueble» (da inscripcién de la actividad turistica en el Registro de Actividades Turisticas de Euskadi
es de fecha posterior a la fecha del acuerdo comunitario que prohibe la instalacién de pisos y habitaciones turisticas
en el edificio.); (2), de «ejercicio de cualquier actividad comercial» (sin que pueda alegarse en contra la calificacién
fiscal de la actividad econémica); (6), de «cualquier actividad empresarial» (ver la calificacién como tal del alquiler
turistico en varias sentencias del Tribunal Supremo; por ejemplo, S. 1232/03.10.2024); (9), «por remitirse los
estatutos de la propiedad horizontal a las limitaciones previstas en la Ley de 15 de julio de 1954 sobre proteccién de
‘viviendas de renta limitada’, que exigen que las viviendas se destinen exclusivamente a domicilio permanente».

—En la (4), por no aportarse resolucién de la Junta de Andalucia que acredite la inscripcién en el Registro de
Turismo de Andalucia; «la mera aportacién, en sede de recurso, de una actualizada declaracién responsable (que no
ha accedido al Registro de Turismo) y la descripcién de las caracteristicas técnicas, habitacionales o de alquiler de su
inmueble, no es suficiente para cumplir el requisito establecido en los arts. 9.2.a.5 RD. 1312/2025, 38 L. 13/2011 y 9
D. 28/2016».

—En la (5), porque «la finca consta en el Registro de la Propiedad como local comercial, y para que le fuese asignado
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el ntimero de registro de alquiler advierte la nota que deberia inscribirse previamente la escritura de cambio de uso
de local comercial a vivienda (defecto por tanto subsanable)».

—En la (7), por falta de licencia de uso turistico para el municipio de Madrid, e inscripcién en el Registro de
Empresas Turisticas de la Comunidad de Madrid (art. 151.1 L. 9/2001) (ver en el mismo sentido la R. 08.10.2025).

—En la (8), «por no constar inscrito el titulo de propiedad de la solicitante», en aplicacién del principio registral de
tracto sucesivo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1715 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1716 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1718 pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1719.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1720.pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1721 pdf
hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/ BOE-A-2026-1722.pdf
https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1723 pdf

R. 09.10.2025. R. P. Medina Sidonia.- GEORREFERENCIACION: DUDAS JUSTIFICADAS SOBRE
TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DEL ART. 199 LH.- Solicitada la tramitacién del expediente del art. 199
LH Tramitado el expediente que regula el art. 199 LH para inscribir la georreferenciacion de una parcela catastral, la
registradora suspende su inscripcién. La Direccién estima justificadas las dudas de la registradora sobre identidad
entre la finca registral y la catastral, «en cuanto a la posible existencia de negocios no documentados, atendiendo a
los datos fisicos, comparados con las descripciones registrales de las fincas afectadas, a sus historiales y titularidades y
a las representaciones gréficas disponibles en el Registro (cfr. R. 15.01.2018); [....] las dudas en la identidad de la finca
pueden ser manifestadas por el registrador al comienzo del procedimiento, evitando dilaciones y trimites
innecesarios».

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1717 pdf

R. 10.10.2025. R. P. Marbella n.° 3.- PROHIBICION DE DISPONER: INEFICACIA FRENTE A
DISPOSICIONES ANTERIORES A ELLA.- Presentada en el Registro una escritura de compraventa, se presenta
después un mandamiento dictado en causa penal, de fecha posterior a aquella escritura, de prohibicién de disponer
sobre la finca. El registrador suspende la inscripcién de la escritura basindose en la prohibicién de disponer, y en el
art. 432 RH y doctrina de la Direccién de que « los registradores pueden y deben tener en cuenta documentos
pendientes de despacho relativos a la misma finca, o que afecten a su titular, aunque hayan sido presentados con
posterioridad». Pero la Direccién estima el recurso porque el titular «ya habia dispuesto de la finca en el momento en
el que se expidi6 la prohibicién» (ver R. 25.02.2025); aunque, «no obstante, nada impide al juez mientras esté en
vigor el asiento de presentacion de la venta, subsanar la medida judicial adoptada y ordenar una medida especifica
ordenando al registrador se abstenga de practicar operaciones en virtud de titulos otorgados por el procesado».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/24/pdfs/BOE-A-2026-1724.pdf

1.2. Mercantil. (Por Pedro Avila Navarro)

R. 23.09.2025. R. M. Central n.° 3.- REGISTRO MERCANTIL CENTRAL: DENEGACION Y RESERVA
DE DENOMINACIONES SOCIALES.- La Direccién confirma la denegacién de reserva de la denominacién
social solicitada, «Grupo Getura», por identidad sustancial con la previamente registrada «Getur» (art. 408 RRM), sin
que exista elemento diferenciador que justifique su individualidad: la palabra «grupo», es un término genérico que
no afiade individualidad alguna; y tampoco lo hace la letra «a». Puede consultarse la relacién de términos genéricos
en:

hetps://www.rmc.es/denominacionesSocialesInfo/deno_informacion.aspx
https:/ /wunw.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-804.pdf

R. 01.10.2025. R. B. M. A Corufia n.° 2.- REGISTRO DE BIENES MUEBLES: CANCELACION DE
RESERVA DE DOMINIO.- Inscrito el dominio de un vehiculo a favor de una entidad bancaria y el derecho de
leasing y de opcién de compra a favor del recurrente, presenta este un escrito solicitando que, al haberse satisfecho el
precio del arrendamiento, se haga constar el pago y la inexistencia de deudas. La registradora considera necesario el
documento en el que la propietaria solicite la cancelacién de su derecho, o bien resolucién judicial que asi se ordene.
La Direccién confirma la calificacién (ver arts. 1y 40.b LH, 179 RH y 15.2 O. 19.07.1999, Ordenanza para el
Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles); pueden verse en ese sentido las R. 05.01.2005, R. 20.02.2023 y R.
22.06.2023.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-805.pdf

R. 06.10.2025. R. M. Madrid n.° 17.- SOCIEDAD LIMITADA : DISOLUCION Y LIQUIDACION:
LIQUIDACION.- Se trata de una escritura en la que se formaliza un acuerdo social de liquidacién de una sociedad
limitada tomado como consecuencia de la disolucién acordada en procedimiento concursal en el que se dispuso la
conclusién por insuficiencia de masa y el cierre provisional de la hoja registral (art. 485 RDLeg. 1/05.05.2020, Ley
Concursal). El registrador deniega la inscripcion por entender que no cabe liquidar la sociedad por los tramites de la
Ley de Sociedades de Capital cuando segiin el balance hay deudas pendientes (art. 395.1.b LSC), sino que procede la
liquidacién dentro del procedimiento concursal. Sin embargo la Direccién estima el recurso, porque, incluso antes
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de afio previsto para la cancelacion de la sociedad en el art. 485 citado, debe admitirse «que la cancelacién de la
inscripcion tenga lugar mediante la manifestacién que sobre la inexistencia de activo —constatada en este caso en el
procedimiento concursal— y sobre la existencia de pasivo insatisfecho realice el liquidador bajo su responsabilidad».

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1457 pdf

R. 06.10.2025. R. M. Madrid n.° 2.- REGISTRO MERCANTIL EL CIERRE DEL REGISTRO POR BAJA
FISCAL NO PERMITE INSCRIBIR LA DIMISION DE UN CONSEJERO. SOCIEDAD LIMITADA:
ADMINISTRACION: EL CIERRE DEL REGISTRO MERCANTIL POR BAJA FISCAL NO PERMITE
INSCRIBIR LA DIMISION DE UN CONSEJERO.- Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras
resoluciones (por ejemplo, R. 01.03.2010, R. 14.12.2021, R. 03.10.2022, R. 12.12.2022 y R. 24.10.2023). En este
caso se presentaba «acta de requerimiento notarial de dimisién de consejero de una sociedad de responsabilidad
limitada profesional», cuya inscripcién se deniega segtin los arts. 119.2 L. 27/27.11.2014, del Impuesto sobre
Sociedades, y 96 RRM.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1459.pdf

R. 07.10.2025. R. M. Madrid n.° 9.- SOCIEDAD LIMITADA: OBJETO SOCIAL: NO PUEDE INCLUIR
ACTIVIDADES AUXILIARES A LOS SERVICIOS FINANCIEROS.- No puede tener acceso a la hoja de una
sociedad limitada, como integrante del objeto social, la actividad consistente en «otras actividades auxiliares a los
servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones» (cédigo 66.19 CNAE-2009), porque «incide de modo
directo en una las previsiones que la ley contempla como propias de las empresas de servicios de inversién» (art. 126
L. 6/17.03.2023, de los Mercados de Valores, que enumera una serie de actividades auxiliares de los servicios de
inversion, sujetas por tanto a los requisitos y reservas del art. 129.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1461.pdf

R. 07.10.2025. R. M. Barcelona n.° 15.- SOCIEDAD LIMITADA: CUENTAS: SOLICITUD DE
AUDITOR{A POR SOCIO MINORITARIO ENERVADA POR NOMBRAMIENTO VOLUNTARIO.- Se
presenta en el Registro certificacién social de nombramiento de auditor voluntario. El registrador deniega la
inscripcién por constar incoado, y pendiente de recurso ante la Direccién General, expediente de nombramiento de
auditor a peticién del socio minoritario. Pero la Direccién estima el recurso diciendo que, si bien para que se pueda
enervar el derecho del socio minoritario es necesario que se acredite el anterior nombramiento voluntario de auditor
por la sociedad, en este caso, en el momento de la calificacién registral, el nombramiento a instancia del minoritario,
recurrida y pendiente de resolucién, no habia adquirido firmeza en via administrativa.

Si la Direccién piensa que el nombramiento voluntario debe enervar el derecho del socio en todo caso («dados los
principios de objetividad, independencia e imparcialidad que presiden la actividad auditora») quizé deberfa decirlo
asi.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1462.pdf

R. 07.10.2025. R. M. Valladolid.- CONCURSO DE ACREEDORES: INSCRIPCION DEL
ADMINISTRADOR CONCURSAL NOMBRADO. CONCURSO DE ACREEDORES: NO SUJECION
DE SU DECLARACION AL IMPUESTO TPYA]D.- Se presentan en el Registro Mercantil un auto de
declaracion de concurso de una sociedad limitada, con nombramiento de administrador concursal, y el auto que
declara la conclusién del concurso por insuficiencia de masa, la disolucién, con cancelacién de la hoja registral y cese
de la administradora concursal. La registradora suspende la inscripcion por dos defectos que revoca la Direccién:

—«No resultan la aceptacién de la administradora concursal designada con expresion de sus circunstancias
personales». La Direccién reconoce la necesidad de que el administrador concursal designado acepte el cargo (arts.
28.3, 66.1 y 36.2 RDLeg. 1/05.05.2020, Ley Concursal); pero «dado que simultineamente va a constar su cese,
ningtin perjuicio puede ocasionarse para los terceros si simultineamente se inscribe la disolucién de la sociedad, la
cancelacién de la hoja por cierre definitivo y el cese de la administradora».

—«No resulta acreditada la solicitud o prictica de la liquidacién de los tributos correspondientes a los actos
inscribibles». Dice la Direccién que «puede entenderse no exigible el requisito, por cuanto del documento
presentado no parece deducirse la existencia de ningtin acto sujeto» (arts. 45 y 54 RDLeg. 1/24.09.1993, Ley del
impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados).

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1523.pdf

1.5. Mercantil. (Por Servicio Coordinacién de RRMM)

R. 23.09.2025. R. M. Qentral n.° 3.- RESERVA DE DENOMINACION SOCIAL. SOLICITUD DE RESEVA
DE DENOMINACION AL REGISTRO MERCANTIL CENTRAL.

SE CONFIRMA

La DG confirma su doctrina relativa a la solicitud de reserva de denominacién al Registro Mercantil Central, en
virtud del cual el interesado puede solicitar hasta cinco denominaciones distintas de modo que se procede a calificar
de forma sucesiva de modo que estando registrada la primera se califica la segunda y asi sucesivamente (arts. 410 y
411 RRM y RDGSJFP de 11 de marzo de 2025)

Por otro lado, la DG reitera su doctrina en esta materia, en virtud de la cual la identidad de denominaciones no se
constrifie al supuesto de coincidencia total y absoluta entre ellas, sino que se proyecta a Otros casos que no son ficiles
de precisar, en los que la presencia de algunos elementos coincidentes puede inducir a error sobre la identidad de
sociedades. Por eso, la DG tiene declarado que en materia de denominaciones sociales el concepto de identidad debe
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considerarse ampliado a lo que se llama “cuasi identidad” o “identidad sustancial”.

En el caso que nos ocupa existe identidad sustancial entre la primera de las denominaciones solicitada y las
previamente inscritas en el registro sin que exista elemento diferenciador que justifique su individualidad (Art.408
RRM), consecuencia de ello se ha pasado a calificar la segunda denominacién propuesta que es la que ha sido
reservada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-804.pdf

R. 01.10.2025. R. B. M. A Corufia n.° 2.- CANCELACION DE UN DERECHO INSCRITO.
SE CONFIRMA

La DG confirma su doctrina de que solo procede la cancelacién de un derecho inscrito por consentimiento de su
titular registral o por resolucién judicial firme en procedimiento seguido por el mismo, aunque la deuda esté pagada.
Art. 179 RH, art. 15.2 de la Ley 28/1998, d3 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles y Art. 22 de la Orden
de 19 de julio de 1999 por la que se aprueba la Ordenanza para el Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles.

En el caso que nos ocupa estamos ante un supuesto donde el titular registral de un vehiculo inscrito en 2005 (Banco
de Galicia, S.A.) no coincide con el solicitante de la cancelacién del derecho, por lo que, aunque acredite el pago de
la deuda no procede la cancelacion registral solicitada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-805.pdf

R. 06.10.2025. R. M. Madrid n.° 17.- CABE LA INSCRIPCION DE ESCRITURA DE LIQUIDACION DE
UNA SOCIEDAD CUANDO SE CONCLUYE DEL CONCURSO INSUFICIENCIA DE MASA ACTIVA
DE LA SOCIEDAD CONCURSADA.

SE REVOCA

Conforme a la doctrina de la DG (Resolucién de 2 de octubre de 2024, entre otras) y del TS, habiéndose acordado
por el juez la conclusién del concurso por insuficiencia de la masa activa de la sociedad concursada y ordenado el
juez el cierre provisional de la hoja registral, y aunque, segtin el articulo 485.2 de la Ley Concursal, transcurrido un
afio a contar desde que se hubiera ordenado por el juez ese cierre provisional de la hoja registral sin que se haya
producido la reapertura del concurso, el registrador debe proceder a la cancelacién de la inscripcién de la persona
juridica, con cierre definitivo de la hoja, debe admitirse que antes de que transcurra ese afio puedan practicarse en el
Registro Mercantil los asientos que sean compatibles con la situacién de esa sociedad que se encuentra en trance
forzoso de liquidacidn, de suerte que la cancelacién de la inscripcién tenga lugar mediante la manifestacién que
sobre la inexistencia de activo —constatada en este caso en el procedimiento concursal- y sobre la existencia de
pasivo insatisfecho realice el liquidador bajo su responsabilidad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1457 pdf

R. 06.10.2025. R. M. Madrid n.° 2.- CIERRE REGISTRAL POR REVOCACION DEL NUMERO DE
IDENTIFICACION FISCAL.

SE CONFIRMA

La DG confirma el efecto de cierre total de la hoja social por la revocacién del nimero de identificacién de fiscal,
dicho cierre conlleva que no puede realizarse ninguna inscripcién que afecte a esa sociedad salvo la nota por el
correspondiente mandamiento cancelatorio por rehabilitacién de dicho nimero o asignacién de una nuevo.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1459.pdf

R. 07.10.2025. R. M. Madrid} n.° 9.- OBJETO SOCIAL: ACTIVIDADES RESERVADAS A EMPRESAS DE
SERVICIOS DE INVERSION DEBEN CUMPLIR REQUISITOS ESPECIALES.

SE CONFIRMA

La DG confirma que para incluir actividades reservadas a las empresas de servicios de inversién en el objeto social de
una sociedad y que ésta pueda ser inscrita en el Registro Mercantil es necesario cumplir los requisitos especificos
exigidos por la Ley de Mercado de Valores (Ley 6/2023, de 17 de marzo), si dichos requisitos especificos no se
cumplen no es inscribible la actividad, salvo que se haga constar expresamente la existencia de una de las causas de
exclusién previstas en su art. 123, o una mayor concrecién de la actividad (RDGSJFP, 27 de febrero de 2019; 5 de
febrero de 2020).

En el caso que nos ocupa, la actividad consistente en «actividades auxiliares a los servicios financieros, excepto
seguros y fondos de pensiones» incide de modo directo en una las previsiones que la ley contempla como propias de
las empresas de servicios de inversién. El articulo 126 de la Ley del Mercado de Valores enumera una serie de
actividades auxiliares de los servicios de inversién que en mayor o menor medida constituye actividad de servicios de
inversién (vid. articulo 128 de la ley), y, en consecuencia, sujetas a los requisitos y reservas de la ley (articulo 129). Es
por ello por lo que se hace preciso exigir una fundamentacion suficiente de que concurre un supuesto de exclusién o
no sujecion al régimen general de las empresas de inversién que justifique la no exigencia de los requisitos que para
estas prevé la ley.

No es aplicable a nuestro caso la doctrina de la Direccién General por la que se simplifican estas exigencias cuando la
sociedad se constituye al amparo del articulo 15 de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los
emprendedores y su internacionalizacién, porque dicha doctrina no es aplicable a los casos de sociedades
profesionales y en aquellos en que de una inferencia légica resulte que la actividad estd sujeta a legislacién especial,
como ocurre en este caso.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-146 1 pdf

R. 07.10.2025. R. M. Barcelona n.° 15.- INSCRIPCION DE AUDITOR VOLUNTARIO CUANDO NO
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HAY RESOLUCION FIRME A LA SOLICITUD DEL SOCIO MINORITARIO.
SE REVOCA

Conforme a la doctrina de la DG acreditado el nombramiento de auditor voluntario de la sociedad y solicitada su
inscripcion debe prevalecer esta circunstancia cuando, aunque hay solicitud del socio minoritario de nombramiento
de auditor no hay una resolucién firme de dicho nombramiento, por lo que la solicitud del socio minoritario no
puede impedir la inscripcién.

En el supuesto que nos ocupa, si bien hay solicitud de nombramiento de auditor de socio minoritario, ésta no es
firme porque no ha podido ser notificada al interesado, ello permite que se pueda inscribir el nombramiento de
auditor voluntario de la sociedad.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1462.pdf

R. 07.10.2025. R. M. Valladolid.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. ACTO NO SUJETO A
LIQUIDACION O AUTOLIQUIDACION FISCAL.

SE REVOCA

Conforme a la doctrina de la DG, el principio de tracto sucesivo regulado en el art. 11.2 RRM es indispensable
respecto de los actos o negocios juridicos que estén plenamente relacionados, de tal manera que la inscripcién del
primer acto sea requisito indispensable para la inscripcién del segundo, pero no en aquellos supuestos que son
auténomos e independientes, como en el caso que nos ocupa. En nuestro supuesto no es necesario inscribir los datos
de la nueva administradora concursal cuando ese auto se presenta junto con otro que declara la disolucién de la
sociedad y cancelacién de la hoja registral.

La Direcciéon General ha entendido que cuando resulte patente que el titulo presentado no contiene ningtin acto
sujeto a liquidacién o presentacién de autoliquidacién puede entenderse como no exigible el requisito de la previa
presentacion en la oficina liquidadora del Impuesto en aras de agilizar el trifico mercantil y facilitar, en este caso, el
despacho de los documentos provenientes del Poder Judicial (RDGS]JFP de 16 de octubre de 2024).

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1523 pdf

1.6. Mercantil

Resolucién de 23 de septiembre de 2025, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil central III, por la que se deniega
determinada reserva de denominacién.

https:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-804.pdf

Resolucién de 1 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles II de A
Corufia, por la que se suspende la cancelacién de una inscripcién de dominio.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/ 14/ pdfs/BOE-A-2026-805.pdf

Resolucién de 6 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador mercantil XVII de Madrid a inscribir la escritura de liquidacién de una
sociedad.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1457 pdf

Resolucién de 6 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil II de Madrid, por la que se suspende
la inscripcién de un acta de notificacién de renuncia al cargo de administrador.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1459.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil IX de Madrid, por la que se suspende
la inscripcién de una escritura puiblica de constitucion de sociedad de responsabilidad limitada.

https:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1461.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direcciéon General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por el registrador mercantil y de bienes muebles XV de
Barcelona, por la que se suspende la inscripcién de un auditor voluntario.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/ BOE-A-2026-1462.pdf

Resolucién de 7 de octubre de 2025, de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién extendida por la registradora mercantil y de bienes muebles de Valladolid,
por la que se suspende la inscripcién de sendos autos de declaracién de concurso y nombramiento de administrador
concursal y de conclusién, disolucién de sociedad, cancelacién de hoja registral y cese de administradora concursal.

hitps:/ /wunv.boe.es/boe/ dias/2026/01/22/pdfs/ BOE-A-2026-1523 pdf

-26- Bol. Colegio Registradores, nim. 145


https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1462.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1523.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/14/pdfs/BOE-A-2026-804.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/14/pdfs/BOE-A-2026-805.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1457.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1459.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1461.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/21/pdfs/BOE-A-2026-1462.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2026/01/22/pdfs/BOE-A-2026-1523.pdf

VI. SENTENCIAS Y OTRAS RESOLUCIONES DE LOS TRIBUNALES
2. Tribunal Supremo

2.1. Sentencias Sala de lo Civil. (Por Juan José Jurado Jurado)

- S.T.S. 1580/2025. 05.11.2025.- Sala de lo Civil.- CONCURSO DE ACREDORES. DACION EN PAGO AL
TITULAR DE UN CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL DE CIERTAS FINCAS AFECTAS A
DICHO CREDITO PRIVILEGIADO. DIFERENCIAS ENTRE DACION EN PAGO Y DACION PARA
PAGO DE DEUDAS. La dacién en pago consiste en la entrega de una cosa para extinguir una deuda anterior y su
efecto es extinguir la obligacién originaria, quedando el deudor iberado definitivamente de ella, con la completa
satisfaccion y extincién del crédito primitivo, de manera que el deudor realiza, de acuerdo con el acreedor, una
prestacion distinta en lugar de la debida originalmente, que extingue la obligacién. Ello comporta también el efecto
16gico de la extincién de los derechos de garantia establecidos a favor del acreedor.En cambio, la dacién para pago
consiste en que el deudor propietario entrega a un acreedor la posesién de determinados bienes y le encomienda (o
autoriza o faculta para) que proceda a su venta o realizacidn, con la obligacién de aplicar el resultado de la
enajenacion a extinguir el crédito en el importe obtenido. Por tanto, si el precio obtenido es mayor, una vez
satisfecha totalmente la deuda, el remanente se entrega al deudor. Y si el precio obtenido no cubre totalmente la
deuda, ésta subsiste en la parte que falte, salvo pacto en contrario.”En el régimen juridico de la enajenacién de bienes
en el concurso de acreedores, el art. 211.3 TRLC determina que, mediante la dacién en pago de bienes afectos a
crédito con privilegio especial al acreedor privilegiado o a la persona que él designe, queda completamente
satisfecho dicho crédito privilegiado.Y por cuanto atafie a la dacién para pago, el art. 211.4 TRLC exige que la
posterior realizacién del bien se efectiie por un valor no inferior al de mercado, de forma que si hubiera remanente,
corresponder4 a la masa activa; y si no se alcanzase la completa satisfaccién del crédito, la parte no satisfecha se
reconoceré en el concurso con la clasificacion que corresponda.De conformidad con la regulacién en el concurso de
acreedores, y en atencién a la tutela de los derechos de terceros afectados por el concurso (en esencia, los acreedores
del concursado), la dacién en pago se disciplina de tal forma que sélo cabe si conlleva la extincién de la totalidad del
crédito con privilegio especial.La norma del art. 211.3 TRLC tiene cardcter imperativo, por lo que la dacién en pago
produce el efecto de la completa satisfaccion y extincion del crédito con privilegio especial. No cabe, por tanto, que
las partes pacten la satisfaccién (y correspondiente extincidn) parcial de dicho crédito privilegiado, ni el
reconocimiento como crédito ordinario del eventual importe pendiente.

wwiw.poderjudicial.es

3. Sentencias en Juicios Verbales en materia de calificacién registral

3.2. Comentarios a las Sentencias en juicios verbales. (Por Juan Carlos Casas Rojo)

CARACTER PLENARIO Y NO MERAMENTE REVISOR DE LOS JUICIOS VERBALES CONTRA
CALIFICACIONES REGISTRALES O RESOLUCIONES DGSJFP. Los tribunales, al resolver estos juicios
verbales, pueden tener en cuenta en cuenta no sélo las alegaciones y los documentos suministrados al registrador,
sino también cualesquiera otras que pudieran incidir directamente en la (im) procedencia de la inscripcion denegada
(Sentencias del Tribunal Supremo de 4y 5 de Septiembre de 2025)

(@STS - 4y 5 septiembre 2025.pdf

7. Resumen mensual de jurisprudencia. (Por ¢l Servicio de Estudios del Colegio de Regisiradores)

RESUMEN DE JURISPRUDENCIA - ENERO 2026

TRIBUNAL SUPREMO SALA 1*

-RETRACTO ARRENDATICIO EN VENTAS EN GLOBO O TRANSMISION DE CARTERAS

INMOBILIARIAS
-STS 1834/2025, de 12 de diciembre

- RESPONSABILIDAD NOTARIAL
-STS 1799/2025, de 9 de diciembre

- PRESTAMO DE USO O COMODATO CUYA DURACION SE VINCULA AL EJERCICIO DE
UNA ACTIVIDAD QUE DEPENDE EXCLUSIVAMENTE DE LA VOLUNTAD DEL

COMODATARIO
-STS 1860/2025, de 16 de diciembre

- FIDUCIA CUM AMICO
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-STS 1886/2025, de 18 de diciembre

- CLASIFICACION DEL CREDITO CEDIDO A PERSONA ESPECIALMENTE VINCULADA CON

EL CONCURSADO
-STS 22/2026, de 14 de enero

TRIBUNAL SUPREMO SALA 3*

-NATURALEZA ]URiDICA DEL CONTRATO DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE

SUPERFICIE SOBRE BIENES PATRIMONIALES DE LA ADMINSITRACION
-STS 1686/2025, de 18 de diciembre

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

-LEY POR EL DERECHO A LA VIVIENDA: recurso de inconstitucionalidad promovido por Islas

Baleares.
-STC. Pleno. 190/2025, de 16 de diciembre

(@mencn‘jztris‘])rudmria - enero 2026.pdf
VIL. DERECHO DE LA UNION EUROPEA

2. Noticias de la Unién Europea. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores

BOLETIN COLEGIO DE REGISTRADORES

1. INSTITUCIONAL:

- Consejo de la UE: prioridades e inicio de la Presidencia chipriota del Consejo de la UE

- Bulgaria se incorpora a la zona EURO
2. DIGITALIZACION:

-La UE apoya la conectividad digital con normas mis sencillas y armonizadas en la Ley de Redes

Digitales
3. CIBERSEGURIDAD:
- La Comisidn refuerza la resiliencia y las capacidades de la UE en materia de ciberseguridad
4. COMERCIO:

- Consejo Europeo extraordinario y estado del Acuerdo UE-Mercosur: principales implicaciones

politicas y juridicas
5. JURISPRUDENCIA:

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Segunda) de 22 de enero de 2026, en el asunto C-453/24
[Hadenov]

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Quinta) de 15 de enero 2026, en el asunto C-129/24 | Coillte
Cuideachta Ghniomhaiochta Ainmnithe Acceso a la informacién medioambiental (solicitudes

anénimas)

- Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Quinta) de 15 de enero de 2026, en el asunto C-641/23 [Dubers]

(@mme 026.pdf
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Estudios v Colaboraciones

Estudios v
y Colaboraciones

Reflexiones sobre la Ley por el Derecho a la Vivienda. Ley 12/2023, de 24 de mayo,
publicado en el BOE de 25 de mayo de 2023, por el Excmo. Sr. Don Antonio Garcia
Conesa.

Discurso leido por el mismo el 24 de mayo de 2024 en el acto de recepcion como
Académico de Numero de la Real Academia de Jurisprudencia y Legislacion de la
Region de Murcia, y contestacion del Excmo. Sr. Don Alvaro Martin Martin.

Enlace en:
https://www.ralyjmurcia.es/?q=content/reflexiones-sobre-la-ley-por-el-derecho-la-
vivienda

(facilitado por nuestro querido compaiiero Alvaro José Martin Martin).
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Sentencias de Juicios Vierhales

Sentencias
de Juicios
Verbales

COMENTARIOS ASENTENCIAS EN JUICIOS VERBALES CONTRA LA
CALIFICACION NEGATIVA DE LOS REGISTRADORES. Por Juan Carlos Casas

Rojo, Registrador de la Propiedad.

CARACTER PLENARIO Y NO MERAMENTE REVISOR DE LOS JUICIOS
VERBALES CONTRA CALIFICACIONES REGISTRALES O RESOLUCIONES
DGSJFP. Los tribunales, al resolver estos juicios verbales, pueden tener en cuenta en
cuenta no solo las alegaciones y los documentos suministrados al registrador, sino
también cualesquiera otras que pudieran incidir directamente en la (im) procedencia de la
inscripcion denegada (Sentencias del Tribunal Supremo de 4 y 5 de Septiembre de

2025)

El conocimiento por los tribunales civiles de las impugnaciones de las calificaciones
registrales negativas o de las resoluciones de la Direccion General que resuelvan el
eventual recurso gubernativo, no puede tener un mero caracter revisor, sino que, de
acuerdo con su regulacion legal (art. 328 LH), el alcance de ese conocimiento queda

delimitado por las siguientes apreciaciones:

1. El objeto del juicio verbal se cifie por el art. 328 LH a la procedencia o
improcedencia de la calificaciéon negativa del registrador y queda expresamente
excluida la validez o no del negocio juridico que subyace en el documento objeto de la
calificacion registral. Es un proceso previsto para controlar la legalidad de la calificacion

y no prejuzga la validez o no del titulo.
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2. En este enjuiciamiento pueden ser tenidas en cuenta no so6lo las alegaciones y
documentos e informacién suministrados al registrador, o que estuvieran a su
disposicion por constar en el registro, asi como las razones vertidas por el registrador en
su nota de calificacion y, en su caso, en el informe emitido en el previo recurso
gubernativo (art. 327 LH); sino también cualesquiera otras que pudieran incidir
directamente en la (im)procedencia de la inscripcion o anotacion pretendida y

denegada.

3. Los tribunales que conozcan de estos procedimientos, siempre en el marco de los
principios dispositivo y de aportacion de parte, deben resolver sobre el fondo de las
pretensiones ejercitadas. El incumplimiento de este deber, bajo el pretexto del caracter
revisor de la jurisdiccion supone "una restriccion desproporcionada y contraria a la tutela

judicial efectiva".

4. En consecuencia, y por lo que interesa en este caso, las partes pueden aportar
documentos que no fueron puestos a disposicion del registrador con la solicitud de
inscripcion o anotacion registral. De ello cabe inferir que puede resultar compatible, en
alglin caso, que la funcion del registrador, a la vista de la documentacion suministrada y
de la informacion disponible en el registro, fuera correcta, pero el tribunal acceda a la
inscripcidn o anotacion pretendida y denegada por razones y/o documentos no tenidos en

consideracion al realizar el registrador su nota de calificacion.

Comentario: El Tribunal Supremo, en estas sentencias cambia su criterio (frente a la
hasta ahora postura mayoritaria en la doctrina y jurisprudencia, que entendia que se
trataba de un procedimiento especial, de caracter estrictamente revisorio, dirigido
exclusivamente a enjuiciar si la actuacion del Registrador habia sido correcta al calificar,
sin admitir otros medios de prueba o documentos que los que tuvo en cuenta el
Registrador al calificar), proclamando ahora el caracter plenario de estos procedimientos,
admitiendo medios de prueba que no hayan estado a disposicion del Registrador (aunque
dejando claro que queda excluida la validez o no del negocio juridico y que el objeto del
juicio sigue siendo la procedencia o improcedencia de la calificacion registral negativa,
si bien ahora con mucha mayor amplitud de medios de prueba). De ahi que el propio alto
tribunal reconozca que puede ocurrir que la funcion del registrador, a la vista de la
documentacion suministrada y de la informacion disponible en el registro, fuera correcta,

pero que el tribunal acceda a la inscripcion o anotacion pretendida y denegada por razones
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y/o documentos no tenidos en consideracion al realizar el registrador su nota de

calificacion.
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JURISPRUDENCIA: BOLETIN COLEGIAL ENERO 2026

Seleccién de sentencias de diciembre 2025/enero 2026 publicadas en CENDOJ en enero 2026.

TRIBUNAL SUPREMO SALA 12

RETRACTO ARRENDATICIO EN VENTAS EN GLOBO O TRANSMISION DE CARTERAS INMOBILIARIAS

La Sala 12 del TS en sentencia n® 1834/2025, 12 de diciembre, recuerda que ni el art. 25.7 LAU -en la
redaccion cronolégicamente aplicable- ni la doctrina de esta Sala excluyen el ejercicio del derecho de
retracto por el arrendatario en los supuestos de venta en globo o transmisién de carteras
inmobiliarias, salvo que concurren los supuestos de venta conjunta que el precepto contempla: bien
que el objeto de la transmisién comprenda todas las fincas o unidades inmobiliarias del transmitente
en el edificio; o bien que se enajenen conjuntamente todos los pisos y locales del inmueble, aunque
pertenezcan a distintos propietarios. Fuera de estos dos supuestos, si procede el ejercicio del retracto

No concurriendo estos supuestos, procede el ejercicio del derecho de retracto; en el supuesto de
hecho, los pisos arrendados constituyen unidades fisicas y habitacionales independientes, que, como
los garajes, cumplen las exigencias fijadas por las sentencias 441/1988, de 26 de mayo, y 112/2010,
de 15 de marzo, cuando sefialan que «[l]a individualidad e independencia de la cosa arrendada hay
que deducirla de sus condiciones fisicas, de su naturaleza, limites y destino y del contrato de
arrendamiento» ( sentencia 1597/2024, de 28 de noviembre).

RESPONSABILIDAD NOTARIAL

En sentencia 1799/2025, 9 de enero, el TS estima el primer motivo del recurso en el que se ejercita
la accion de responsabilidad contractual contra un notario que autoriz6 escritura de venta de
participaciones sin comprobar el titulo de propiedad de las transmitidas (pese a que, de no haber sido
aportados por los vendedores, podia haberlos verificado consultando el protocolo del notario para quien
actuaba como sustituto ), ni exigir la acreditacion del cumplimiento de la condicién suspensiva de la
escritura de venta previa que garantizaba el cobro del precio. La condicién suspensiva pactada no
era un elemento accesorio, sino un condicionamiento estructural de la eficacia transmisiva: hasta su
cumplimiento, solo podrian los adquirentes transmitir un dominio condicionado y nunca definitivo.

La responsabilidad notarial resulta del incumplimiento de los deberes que le son propios como
profesional del Derecho y funcionario publico. Respecto de los articulos 1, 145, 147 RN es doctrina
jurisprudencial del TS, la exigencia de un nivel de diligencia profesional cualificada en el ejercicio del
notariado, requiriendo su responsabilidad la concurrencia de dolo, culpa o ignorancia inexcusable,
asf como el nexo causal entre su actuacién y el dafio.

En el presente caso, la actuacion negligente del fedatario publico (la falta de mencidn de la condicién
suspensiva de la escritura de transmision previa y de verificacion del cumplimiento del pago por los
adquirentes en aquélla y vendedores de la segunda), produjo un daiio directo, esto es, la
pérdida del mecanismo de proteccion inherente a la condicién suspensiva, esto es, la posibilidad
de que, ante el incumplimiento de la obligacion de pagar, la compraventa inicial quedara sin
efecto y, por ende, la consolidacion de una adquisicion onerosa del tercero de buena fe del
articulo 464 CC.
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PRESTAMO DE USO O COMODATO CUYA DURACION SE VINCULA AL EJERCICIO DE UNA ACTIVIDAD QUE
DEPENDE EXCLUSIVAMENTE DE LA VOLUNTAD DEL COMODATARIO

En el supuesto enjuiciado en la Sentencia 1860/2025, 16 diciembre, se celebra contrato de cesion
de explotacion de negocio, entre una propietaria y su hijo, con duracién indefinida a contar desde
la fecha de firma del presente contrato y hasta que dure el ejercicio de la actividad. El cesionario
celebra contrato de arrendamiento de uso distinto al de vivienda, a fin de continuar desarrollando la
misma actividad, con una duracién de cinco afios, prorrogable por sucesivos periodos anuales.
Posteriormente, en virtud de escritura de pacto de mejora, la cedente entregé a otro hijo la propiedad
de, entre otros, los bienes cedidos. En el presente procedimiento y sobre la base del citado pacto de
mejora y la inscripcidn registral practicada a su favor, se formula demanda por el propietario
pretendiendo que se declare la ineficacia del contrato de arrendamiento.

Partiendo de la irrelevancia del nomen iuris de los contratos, la Sala resuelve que nos encontramos
ante un precario y no un comdato, ante la ausencia de plazo y el caracter indefinido del uso; “desde el
momento en que la explotacion de un bar-cafeteria, por sus caracteristicas, no constituye un uso o
destino acotado o susceptible de ser acotado en el tiempo, antes bien, puede desenvolverse sin limite
temporal al libre albedrio del cesionario...En consecuencia, el comodante puede reclamar su devolucion
«a voluntad» ex art. 1750 CC”,

Distingue la sala, ademas, el derecho de usufructo del comodato.

Si se trata de un comodato, en el que el comodatario no tiene derecho a percibir los frutos de la cosa,
no puede arrendarla salvo autorizacion, expresa y por escrito, del comodante, por lo que el
arrendamiento seria inoponible a éste.

Si se trata de usufructo, el usufructuario, conservando la titularidad de su derecho, puede ceder el
uso de la cosa a un tercero, y, en particular, arrendarla a ese tercero (arts. 467, 473 y 480 CC), Ahora
bien, advierte la Sala, para constituir un derecho de usufructo sobre un inmueble, a titulo gratuito, se
requiere escritura publica, ya que se asimila a la donacién. “El usufructo gratuito sobre un inmueble
no tiene eficacia si se ha hecho de forma verbal o por documento privado, lo que determinaria la nulidad
del titulo que ampararia su posesion.”

FIDUCIA CUM AMICO

Formulada por un heredero demanda en la que ejercita una accién de resolucion del negocio juridico
«fiducia cum amico», que afirma fue celebrado verbalmente entre el causante y los demandados
interesando la restitucion a la herencia de los bienes inmuebles antes relacionados, cuya titularidad
formal ostentan los demandados en virtud del citado negocio juridico, la Sala en sentencia
1886/2025, de 18 diciembre, afirma que, la fiducia cum amico no se circunscribe al supuesto de
compraventa ficticia entre el fiduciante y el fiduciario, sino que se extiende a la adquisicién
por encargo o mandato de compra, en que el fiduciario es quien formalmente adquiere el bien y lo
escritura a su nombre, pero con el dinero del fiduciante y en el marco del pacto de fiducia, en virtud
del cual queda obligado a restituirlo con arreglo a lo acordado; y, que dada la irrelevancia del nomen
iuris de la accién que se ejercite, del mismo modo que en el caso del nomen de los contratos, en un
supuesto de fiducia cum amico, frente a la reclamacién de devolucién de los inmuebles objeto de la
fiducia a su titular real (hoy, la herencia yacente) los fiduciarios no podian oponer la previsién
contenida en el art. 1275 CC, sobre que los contratos con causa ilicita no producen efectos, como
tampoco el art. 1306 CC respecto de la concurrencia de causa torpe, para eludir el cumplimiento de
la obligacidn de restituir los bienes que realmente pertenecian al finado. “Desde el momento en que
tanto la peticion -reintegro de los bienes al titular real, hoy la herencia yacente-, como los articulos del
Cddigo Civil en que se apoya - arts. 1274, 1275 y 1303 CC, sin que se invoque o cite el art. 1124 CC-, son
claros y no suscitan duda alguna, hemos de entender que, por encima del nomen iuris de la accién
alegado en la audiencia previa, ha de estarse a su verdadero contenido y finalidad, que no es
propiamente la resolucion del contrato, sino la constatacion de la existencia del negocio fiduciario y la
recuperacién de la titularidad real, con los efectos inherentes”.
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CLASIFICACION DEL CREDITO CEDIDO A PERSONA ESPECIALMENTE VINCULADA CON EL CONCURSADO

El Tribunal Supremo en sentencia 22/2026, de 14 de enero, sefiala que el crédito cedido antes de
la declaracion del concurso a favor de persona especialmente vinculada con el concursado,
mantiene el caracter que tenia en el momento de la concesion por el acreedor inicial, esto es,
en el momento de su nacimiento o financiacién. El crédito no serd subordinado si el crédito no
nacié en un contexto de especial vinculacion.

En el presente supuesto de hecho, antes de la declaracién del concurso, el crédito hipotecario
concedido a la persona juridica concursada en 200, se cedi6, en 2017 a una sociedad cuya socia
mayoritaria y administradora era la nuera del socio mayoritario de la concursada

El concurso fue declarado el 17 de julio de 2019 y la adjudicacion de las fincas fruto de la ejecucion
hipotecaria iniciada en julio de 2019 y finalizada el 22 de julio, se suspendi6 porque los bienes fueron
declarados como necesarios.

El cesionario en la demanda de incidente concursal de impugnacién de inventario y lista de
acreedores, que inici6 el presente procedimiento, pidié que se clasificara su crédito como uno con
privilegio especial en contra de la administracién concursal que lo calificé como crédito subordinado
en base a que la acreedora tenia la consideracion de persona especialmente relacionada con el
deudor. La norma aplicable ratione temporis era el art. 93.2.12 LC, en la redaccidon dada por la Ley
9/2015, de 25 de mayo en relacion con el apartado primero, que sefialaba a los cdnyuges de los (en
lo que nos interesa) descendientes del concursado, que fueran administradores de hecho o derecho
de personas juridicas, como especialmente vinculadas. El juzgado de lo mercantil, estimé la
pretensién. La segunda instancia, sin embargo, toma como fecha determinante la de la cesién y lo
clasifica como subordinado.

Sienta la Sala que, la circunstancia que determina la vinculacién entre acreedor y la deudora
concursada que permite calificarla de persona especialmente relacionada con el deudor, y que da
lugar a que el crédito se califique de subordinado, debe darse al tiempo del nacimiento del crédito,
esto es al tiempo de la financiacién y no ni al tiempo de su cesién (supuesto de hecho del presente
caso) ni al tiempo de la declaraciéon del concurso (supuesto de sentencia 134/2016, de 4 de marzo).
“Lo que desvaloriza el crédito (la vinculacién entre ambas sociedades, acreedora y deudora) debe darse
al tiempo de su nacimiento”. El crédito, por tanto, no es subordinado, sino con privilegio
especial, porque cuando en 2007 nacié aquél, no existia vinculaciéon alguna entre la entidad
acreedora (que posteriormente lo cedid) y el hoy concursado; “la sustitucién de un acreedor por otro
en la titularidad del crédito es irrelevante a los efectos de la subordinacion en caso de concurso. A este
respecto, no cabe confundir el cambio de titularidad del crédito con el nacimiento del crédito”.

NOTA. Cesién del crédito posterior a la declaracién de concurso.

Aclara por ultimo la Sala que, en el caso de cesidn posterior a la declaracion del concurso, la modificacién de la lista de
acreedores para sustituir un acreedor cedente por el cesionario no altera la clasificacién del crédito salvo, entre otros
supuestos, que el cesionario retina la condicién legal de persona especialmente relacionada con el deudor (articulo 97.4.4° LC
que establece una norma, que se recoge ahora en el art. 310.2.42 TRLC).

De acuerdo con la regla, segun la cual, debe optarse por la clasificacién del crédito menos gravosa para el concursado, entre
las que correspondan al acreedor inicial y al posterior, la opcidn seria la que corresponde al cesionario.

No obstante, esta mutacién hacia el caracter subordinado del crédito no se extiende, segtn la Sala, a las cesiones realizadas
con antelacidn a la solicitud y a la declaracién de concurso, porque, trastoca la regla general de referir el desvalor que encierra
la vinculacion con el deudor al tiempo del nacimiento del crédito; por otra, porque al no concurrir en la cesién el presupuesto
temporal de que se haya realizado después de la declaracién de concurso, carece del fumus que justificaba la regla del art. 97.4.42
LC; y, finalmente, porque al tratarse de una norma restrictiva de derechos, debe evitarse una interpretacioén extensiva.”
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TRIBUNAL SUPREMO SALA 32

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE (;ONST]TUCI()N DEL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
BIENES PATRIMONIALES DE LA ADMINSITRACION

La Sala 32 del Tribunal Supremo, en sentencia 1686/2025, de 18 de diciembre, partiendo de
los articulos 40 y 41 TRLS (NOTA) y de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Publico, seiiala

que la diferencia entre la naturaleza administrativa o privada del contrato, dependera de la finalidad
perseguida por la Administracion al celebrar el contrato siendo determinante de la administrativa,
el fin publico como elemento esencial y de la privada, el interés econémico o mercantil, ajeno
al desenvolvimiento regular de un servicio publico o a la satisfacciéon de una necesidad ptblica de su
competencia.

Fija como doctrina jurisprudencial que, la apreciacién de que un contrato de derecho de superficie
constituido sobre bienes inmuebles patrimoniales de un Ayuntamiento es un negocio juridico
excluido del ambito objetivo de aplicacion de la LCSP, requiere tener en cuenta todos los elementos
concurrentes y, en especial, la finalidad perseguida con el contrato, de manera que si dicha finalidad
o, en el caso, de ser varias, la mas relevante, es la de satisfacer un interés publico de la especifica
competencia del Ayuntamiento, se estard ante un contrato administrativo. En el caso, asi se considera
el contrato de constitucion del derecho de superficie sobre bienes patrimoniales del Ayuntamiento
de Parla para la construccion de viviendas sociales destinadas a colectivos vulnerables, dada la
finalidad publica de competencia especifica de la entidad municipal

Recuerda la Sala que no cabe constituir tal derecho sobre bienes demaniales (asi, sentencia de
esta Sala de 30 de octubre de 2025, casaciéon 7927/2021)

NOTA. La evolucion histérica del derecho de superficie arranca de la Lex Thoria Agraria(afio 624 a. de C.) y la Lex Icilia de
Aventino(afio 298 de la fundacion de Roma) siendo en el ambito urbanistico donde ha alcanzado mayor desarrollo y fue Ley
del Suelo de 2008 la que unifico el régimen juridico del derecho de superficie comin, constituido por los particulares sobre
suelo privado, y del especial, utilizado por la Administracion para intervenir en el mercado del suelo y regulado por las normas
urbanisticas, ya que autoriza la constitucion del derecho por el propietario del suelo, "sea ptblico o privado”(articulo 40.2)

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

LEY POR EL DERECHO A LA VIVIENDA: recurso de inconstitucionalidad promovido por Islas Baleares.

Tal y como se os informé en su dia, por providencia de 26 de septiembre de 2023, el TC acordé
admitir a tramite el recurso de inconstitucionalidad nimero 5516-2023, promovido por el
Consejo de Gobierno de las Illes Balears, contra los articulos 8 a) y ¢); 11.1 e); 15.1; 16.1 d); 18.2,3 y
4;19.1y 3; 27.1y 3; 28.1; 35; disposicion adicional tercera; disposicion transitoria primera, parrafo
2; disposicion final primera, apartados uno, tres y seis; y disposicion final quinta de la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda

En Sentencia de Pleno 190/2025, de 16 de diciembre, el Tribunal Constitucional sefiala que de
acuerdo con la consolidada doctrina constitucional, la expulsiéon del ordenamiento juridico de
previsiones normativas determina la pérdida sobrevenida de objeto del presente recurso de
inconstitucionalidad en lo que se refiere a las impugnaciones dirigidas contra los preceptos que se
han declarado ya inconstitucionales y nulos en la STC 79/2024 (a la que también se remite ahora el
TC en cuanto a las desetimaciones de las impugnaciones) y en la STC 26/2025.

Pervive, sin embargo, el objeto del recurso en lo relativo a los articulos que siguen cuya
constitucionalidad se declara:

“Articulo 15. Derecho de acceso a la vivienda y ordenacién territorial y urbanistica.

1. Para asegurar la efectividad de las condiciones bdsicas de igualdad en el ejercicio de los pertinentes derechos
establecidos por esta ley, y en el marco de lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion
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urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, se establecen los siguientes criterios
bdsicos en el dmbito de la ordenacién territorial y urbanistica:

a) Con la finalidad de ampliar la oferta de vivienda social o dotacional, los instrumentos de ordenacion territorial
y urbanistica:

1. Podrdn establecer como uso compatible de los suelos dotacionales, el destinado a la construccion de viviendas
dotacionales ptblicas.

2. Podrdn establecer la obtencién de suelo con destino a vivienda social o dotacional, con cargo a las actuaciones
de transformacién urbanistica que prevean los instrumentos correspondientes, cuando asi lo establezca la
legislacion de ordenacion territorial y urbanistica y en las condiciones por ella fijadas.

”

Se descarta que pueda inscribirse en la competencia estatal prevista en el art. 149.1.1 CE y afirma
que si estd amparado por el articulo 149.1.13: al permitir que los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica puedan establecer como uso compatible de los suelos dotacionales el destinado
a la construccion de viviendas dotacionales ptiblicas (apartado 1) y que puedan establecer la obtencién
de suelo con la finalidad de destinarlo a vivienda social o dotacional con cargo a las actuaciones de
transformacion urbanistica, si asi lo establece la legislacién autonomica y en las condiciones en ella
fijadas (apartado 2), se trata de una regulacion que persigue un objetivo claro como es el de
incrementar la oferta de vivienda social o dotacional a través del fomento de la construccion de
viviendas publicas que se articula a través de directrices o criterios de ordenacion del sector de la
construccién de vivienda que, de activarse, tienen una directa y significativa repercusion y
trascendencia en la actividad econémica general. Estas directrices o criterios tienen una conexién
directa y clara con un sector econémico concreto como es el de la vivienda y la construccién

“Articulo 35. Caracterizacion de la demanda de vivienda.

1. El Estado, en cumplimiento del principio de colaboracién y cooperacion, asi como en garantia del de
trasparencia en la forma que se instrumente de acuerdo con las administraciones competentes, deberd detallar el
ntimero de personas y hogares inscritos en los registros de demandantes de vivienda habilitados para el acceso a
los diferentes programas de acceso a la vivienda, diferenciando aquellas personas u hogares que actualmente
residen en su dmbito territorial, de aquellos solicitantes que residen en otros dmbitos territoriales. Asimismo, se
establecerdn las principales caracteristicas socioeconémicas de las personas y hogares demandantes de vivienda a
partir de la informacién obrante en los referidos registros.

2. Con periodicidad anual, deberdn publicarse los datos indicados en el apartado anterior a través de la sede
electrénica prevista en el articulo 38 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector ptiblico,
especificando las actuaciones realizadas, en curso y previstas para dar respuesta a la demanda existente”.

Dentro del titulo IV -“ Medidas de proteccion y transparencia en las operaciones de compra y
arrendamiento de vivienda”-, en su capitulo II -“Informacién y transparencia en materia de vivienda
y suelo”-), se incardina el articulo. S

Si bien, dice el TC, no puede entenderse que, la materia regulada en el art. 35 seala de legislacion civil
a la que se refiere el art. 149.1.8 CE, ni tampoco es posible incardinarla en el &mbito propio de la
competencia exclusiva del Estado recogida también en el art. 149.1.8 CE, sobre ordenacion de los
registros e instrumentos, eso no significa que el precepto carezca de cobertura competencial ex art.
149.1 CE, en tanto que, al perseguir la obtencion y exposicion de informacion sobre un determinado
aspecto de las politicas publicas en materia de vivienda, puede encontrar amparo en el art.
149.1.13 CE, en la medida en que tales politicas publicas, y por tanto también la necesidad de
disponer de la mejor informacidn posible en relacién a su formulacién y efectos, son un factor clave
en la politica econémica general. Asi encuadrado, el TC concluye que respeta la doctrina sobre el
principio de colaboracidon entre las distintas administraciones publicas: lejos de establecer
formula alguna de control o supervision, el precepto impugnado regula un mecanismo de suministro de
informacion que se incardina con naturalidad en el marco de la colaboracion y la lealtad institucional,
implicitos en el correcto funcionamiento del sistema autonémico, en tanto que la obligacién de remisién
de la informacion necesaria para el ejercicio de las competencias propias es un medio vdlido de
cooperacién entre administraciones publicas [art. 141.1 c) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
régimen juridico del sector piiblico].

DF 52

v El apartado 2, en cuanto afiade el art. 439.6 LEC, letra b, que dice, “En los casos de los niimeros
1,2, 4y 7 del apartado 1 del articulo 250, no se admitirdn las demandas, que pretendan la recuperacién
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de la posesion de una finca, en que no se especifique: a)  Si el inmueble objeto de las mismas constituye
vivienda habitual de la persona ocupante. b) Si concurre en la parte demandante la condicién de gran
tenedora de vivienda, en los términos que establece el articulo 3 k) de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por
el derecho a la vivienda. En el caso de indicarse que no se tiene la condicién de gran tenedor, a efectos de
corroborar tal extremo, se deberd adjuntar a la demanda certificacion del registro de la propiedad en el
que consten la relacion de propiedades a nombre de la parte actora”.

Constatada la existencia de una finalidad legitima, la_condicién de acceso al proceso

prevista en este apartado no puede ser calificada como una traba excesiva, en tanto
que simplemente exige que el demandante indique si tiene la condicién de gran
tenedor o no y, en caso de no serlo, que aporte certificacion del registro de la

propiedad en la que conste la relacién de propiedades a su nombre: la exigencia de
especificacion en el escrito rector del procedimiento de la condicion de gran tenedor de la parte

actora responde a la finalidad de introducir, desde el momento mismo del inicio del proceso,
una informacién que, sin duda, puede resultar de interés para la tramitacién y resolucién de
los juicios verbales de recuperacion posesoria, asi como de sus incidentes. Recuerda el TC que
la letra c fue declarada inconstitucional porla STC 26/2025

El apartado 4, en cuanto modifica el art. 441.5 LEC. Prevé que, en los casos de los nimeros 1, 2, 4 y
7 del apartado 1 del articulo 250, siempre que el inmueble objeto de la controversia constituya la
vivienda habitual de la parte demandada se comunicard inmediatamente y de oficio por el juzgado la
existencia del procedimiento a las administraciones autonémicas y locales competentes en materia de
vivienda, asistencia social, evaluacién e informacién de situaciones de necesidad social y atencién
inmediata a personas en situacion o riesgo de exclusidn social, a fin de que puedan verificar la situacién
de vulnerabilidad y, de existir esta, presentar al juzgado propuesta de alternativa de vivienda digna en
alquiler social a proporcionar por la administracién competente para ello y propuesta de medidas de
atencion inmediata a adoptar igualmente por la administracién competente, asi como de las posibles
ayudas econdmicas y subvenciones de las que pueda ser beneficiaria la parte demandada. La
controversia se centra en el mandato de comunicacién que, en los procesos de desahucio que
se tramitan por el cauce del juicio verbal, el 6rgano judicial ha de realizar a la administracién
auton6mica competente en materia de vivienda, asistencia social, evaluacién e informacion
de situaciones de necesidad social y atencion inmediata a personas en situacion o riesgo de
exclusion social. El TC desestima la impugnacién porque no vulnera el articulo 149.1.6 CE.
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1. INSTITUCIONAL:
. Consejo de la UE: prioridades e inicio de la Presidencia chipriota del Consejo

de la UE

Bajo el lema “Una Union autonoma - abierta al mundo”, Chipre asumio6 la presidencia del
Consejo de la UE en el primer semestre de 2026, en un contexto geopolitico especialmente
complejo. El gobierno chipriota propone “transformar la visiébn europea en accion”,

reforzando la seguridad, estabilidad y prosperidad de toda la Union.
Su programa de trabajo se estructura en cinco ejes:

- seguridad y defensa,
- competitividad,
- apertura global,
- valores inclusivos y

- un presupuesto solido para el futuro.

Chipre aspira a actuar como puente con la Vecindad Sur y el Golfo gracias a su posicion
geografica, reforzar los lazos con EE. UU. y el Reino Unido. Subraya la importancia de
mantener el apoyo a Ucrania en defensa, reconstruccion y adhesion a la UE, y pretende
impulsar el proceso de ampliacion, avanzando en las candidaturas de los Balcanes
Occidentales y Moldavia. Buscara reforzar la competitividad mediante una simplificacion
normativa efectiva y la reduccion de cargas administrativas, con especial atencion a las

PYME.

Asimismo, pretende potenciar la economia azul y una politica maritima integrada que
garantice la seguridad de rutas comerciales y cables submarinos, asi como la conectividad
de regiones insulares y periféricas para la cohesion territorial. En el ambito social,

priorizard la vivienda asequible, el bienestar juvenil y la salud mental.

Chipre liderara las negociaciones del Marco Financiero Plurianual 2028-2034, con el

objetivo de equilibrar defensa y cohesion social, y promovera la autonomia estratégica

1
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reforzando la industria europea de defensa y la preparacion frente a amenazas hibridas y

ciberataques.

En cuanto a transicion verde y digital, apostara por un enfoque inclusivo, avanzando hacia
la neutralidad climéatica en 2050, protegiendo los derechos fundamentales y desarrollando
la Estrategia de Resiliencia Hidrica, ademés de impulsar la aplicacion del Pacto sobre
Migracion y Asilo, la mejora de los retornos y la profundizacion del mercado tnico para

fomentar la inversion privada.

Mais informacion

. Bulgaria se incorpora a la zona EURO

El 1 de enero de 2026, Bulgaria adopto el euro como moneda, marcando un hito importante
para el pais, para la historia del euro y para la UE en su conjunto. Esto sigue a un periodo
de preparacion intensiva y esfuerzo por parte de Bulgaria para cumplir con todos los

requisitos necesarios.

El euro aportara beneficios practicos a los ciudadanos y las empresas bulgaras. Facilitara
los viajes y la vida en el extranjero, impulsara la transparencia y la competitividad de los
mercados y facilitard el comercio. Los billetes y monedas en euros también se convertiran
en un simbolo tangible para todos los bulgaros de la libertad, la conveniencia y las

oportunidades que la UE ofrece a sus ciudadanos.

La Comision europea ha apoyado plenamente a Bulgaria en el proceso de adhesion al euro.
Con la adhesion de Bulgaria, 21 Estados miembros de la UE y mas de 357 millones de
ciudadanos de la UE compartiran la moneda comun de la UE. El apoyo publico al euro en
la UE y la zona del euro sigue siendo muy fuerte, con una amplia mayoria de ciudadanos
de la UE que creen que el euro es algo bueno para la UE en su conjunto y para su propio

pais, como muestra el ultimo Eurobardometro.

2. DIGITALIZACION:

. La UE apoya la conectividad digital con normas mas sencillas y armonizadas

en la Ley de Redes Digitales

2
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La Comision Europea propuso la Ley de Redes Digitales (ADN) para modernizar,
simplificar y armonizar las normas de la UE sobre redes de conectividad. Las normas
actuales deben actualizarse para crear las condiciones para que los operadores inviertan en
el despliegue de redes avanzadas de fibra y moéviles. Las redes de alta capacidad permiten
tecnologias innovadoras, como la inteligencia artificial y la nube. La amplia disponibilidad
de conectividad avanzada para las personas y las empresas en toda la UE es la base de la

competitividad de Europa.

La propuesta tiene por objeto crear un mercado uUnico de la UE eficaz mediante la
armonizacion de las normas y la facilitacion de las empresas transfronterizas para
incentivar a los operadores a ampliarse, crecer e innovar. Para ello, la propuesta de Ley de

Redes Digitales tiene por objeto:

— facilitar a las empresas la prestacion de servicios en toda la UE, teniendo que
registrarse en un solo Estado miembro;

— incentivar la creacion de servicios paneuropeos de comunicacion por satélite
mediante el establecimiento de un marco de autorizacion del espectro a escala de la
UE, en lugar de a escala nacional;

— aumentar la coherencia normativa en la autorizaciéon nacional del espectro,
otorgando a los operadores licencias de espectro mds largas y haciendo que las
licencias sean renovables por defecto para aumentar la previsibilidad;

— garantizar que se utiliza todo el espectro disponible haciendo mas comun el uso
compartido del espectro entre operadores («usarlo o compartirlo»); e

— introducir un mecanismo de cooperacién voluntaria entre los proveedores de
conectividad y otros agentes, como los proveedores de aplicaciones de contenidos

y de servicios en la nube.

El ADN introduce planes nacionales de transicion obligatorios para garantizar la
eliminacion gradual de las redes de cobre y la transicion a redes avanzadas entre 2030 y
2035. Los Estados miembros deben presentar sus planes nacionales en 2029. El proceso va
acompafiado de salvaguardias para proteger a todos los consumidores, como proporcionar

informacion clara y oportuna sobre las desconexion y garantizar la continuidad del servicio.

Simplificacién e inversién

3
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La Ley de Redes Digitales moderniza el marco regulador, reduciendo la carga
administrativa y las obligaciones de informacion, de modo que las empresas puedan centrar
sus recursos en la inversion y la innovacion. El ADN también permite una mayor
flexibilidad para las relaciones entre empresas, manteniendo al mismo tiempo un alto nivel

de proteccion del consumidor.

La propuesta introduce un plan de preparacion a escala de la UE para hacer frente a los
crecientes riesgos de crisis, incluidas las catastrofes naturales y las injerencias extranjeras
en las redes. Ademas, el mecanismo comun para seleccionar las comunicaciones por

satélite paneuropeas incorporard criterios centrados en la seguridad y la resiliencia.

Proximos pasos

La propuesta se presentara al Parlamento Europeo y al Consejo para su aprobacion.

Mas informacion

3. CIBERSEGURIDAD:

. La Comision refuerza la resiliencia y las capacidades de la UE en materia de

ciberseguridad

La Comision Europea ha presentado un nuevo paquete de ciberseguridad con el objetivo
de reforzar la resiliencia de la Union frente al aumento de ataques cibernéticos e hibridos
dirigidos contra servicios esenciales, infraestructuras criticas e instituciones democraticas,
a menudo perpetrados por organizaciones criminales sofisticadas y actores respaldados por
Estados. El paquete se articula en torno a una revision del Reglamento sobre la
Ciberseguridad y a modificaciones especificas de la Directiva SRI 2, con un enfoque
integral que combina prevencion, certificacion, simplificacion normativa y fortalecimiento

institucional.

Uno de los pilares centrales es el refuerzo de la seguridad de las cadenas de suministro de
las tecnologias de la informacion y la comunicacion (TIC). El nuevo Reglamento establece
un marco comun, armonizado y basado en riesgos para identificar y mitigar

vulnerabilidades en los 18 sectores criticos de la UE, prestando especial atencion a los

4
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proveedores de terceros paises que plantean riesgos elevados. La seguridad de la cadena de
suministro deja de entenderse Uinicamente como una cuestion técnica y pasa a incluir
factores geopoliticos, dependencias estratégicas y posibles injerencias extranjeras. En este
contexto, el Reglamento prevé medidas para eliminar los riesgos que suponen los
proveedores de alto riesgo en las redes moéviles europeas, apoyandose en el trabajo previo

realizado en el marco del conjunto de instrumentos de seguridad 5G.

Otro eje fundamental es la modernizaciéon del Marco Europeo de Certificacion de la
Ciberseguridad (ECCF). La revision busca que los productos, servicios y procesos que
llegan al mercado europeo se sometan a pruebas de seguridad de forma mas eficiente y
predecible, mediante procedimientos mas claros, plazos estandar de desarrollo de esquemas
de certificacion (12 meses por defecto) y una gobernanza mds 4gil y transparente. Los
regimenes de certificacion, gestionados por la ENISA, serdn voluntarios y permitiran a las
empresas demostrar el cumplimiento de la legislacion de la UE, reduciendo cargas
administrativas y costes. Ademas, el alcance de la certificacion se amplia para incluir no
solo productos y servicios TIC, sino también servicios de seguridad gestionados vy,
potencialmente, el nivel general de ciberseguridad de organizaciones, reforzando la

confianza de consumidores, autoridades y socios comerciales.

El paquete también introduce medidas para facilitar el cumplimiento de la normativa
europea de ciberseguridad. Las modificaciones propuestas a la Directiva SRI 2 persiguen
aumentar la claridad juridica, reducir solapamientos y simplificar los requisitos de gestion
de riesgos y notificacion de incidentes. Se estima que estas medidas beneficiaran a unas
28.700 empresas, incluidas miles de microempresas y pymes, € incorporan una nueva
categoria de pequefias empresas de mediana capitalizacion para disminuir los costes de

cumplimiento.

Por ultimo, el paquete consolida y amplia el papel de la ENISA como eje del ecosistema
europeo de ciberseguridad. La Agencia podra apoyar mejor a la UE y a los Estados
miembros en la anticipacion, preparacion y respuesta frente a amenazas comunes, emitir
alertas tempranas, cooperar con Europol y los equipos de respuesta a incidentes, y ayudar
a las empresas a recuperarse de ataques, en particular de ransomware. Ademas, desarrollara
un enfoque europeo de gestion de vulnerabilidades, gestionard la ventanilla tnica de

5
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notificacion de incidentes y desempefiard un papel clave en el desarrollo de capacidades,
incluida la puesta en marcha de una Academia de Competencias en Ciberseguridad y

esquemas de certificacion de capacidades a escala de la UE.

En cuanto al calendario, el Reglamento revisado sera directamente aplicable tras su
adopcion por el Parlamento Europeo y el Consejo, mientras que los Estados miembros
dispondran de un afio para transponer a su ordenamiento nacional las modificaciones de la

Directiva SRI 2.

Mais informacion

Propuesta de Reglamento

4. COMERCIO:

. Consejo Europeo extraordinario y estado del Acuerdo UE-Mercosur:

principales implicaciones politicas y juridicas

El Consejo Europeo celebro el 22 de enero una reunion extraordinaria en Bruselas,
convocada por su presidente, Antonio Costa, con el objetivo de coordinar la respuesta de
la Union Europea a las recientes declaraciones y amenazas del presidente de Estados
Unidos, Donald Trump, relativas a la soberania de Groenlandia y a la posible imposicion

de aranceles adicionales a varios Estados europeos.

Al término del encuentro, los lideres europeos reafirmaron su pleno apoyo a Dinamarca y
a Groenlandia, subrayando el respeto de la Union a los principios del Derecho
internacional, la integridad territorial y la soberania nacional. El presidente del Consejo
Europeo valor6 positivamente la suspension de los aranceles estadounidenses anunciada
en paralelo y destaco la necesidad de avanzar en la aplicacion del acuerdo bilateral de
comercio e inversion UE-EE. UU. como via para estabilizar las relaciones transatlanticas.
Asimismo, reiteré que la Unién Europea defendera sus intereses y los de sus Estados

miembros frente a cualquier forma de coaccidén econdmica.

En el plano geopolitico, Costa confirmo6 la disposicion de la UE a seguir cooperando con

Estados Unidos en las negociaciones de paz relativas a Ucrania y en la aplicacion del Plan

6
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de Paz para Gaza, aunque sefiald las dudas existentes entre los lideres europeos sobre la
compatibilidad con la Carta de las Naciones Unidas de la denominada “Junta de Paz”
impulsada por la Administracion estadounidense. Paralelamente, se insistio en la necesidad
de reforzar la autonomia estratégica europea, tanto en materia de defensa como de
competitividad, cuestiones que seran abordadas en una reunion informal de lideres prevista
para el 12 de febrero en Bélgica. Por mayoria cualificada, el texto fue suscrito oficialmente
por los representantes europeos y los paises del Mercosur. No obstante, el Parlamento
Europeo adoptd el 22 de enero una resolucion solicitando al Tribunal de Justicia de la
Unioén Europea un dictamen sobre la compatibilidad del acuerdo con los Tratados de la UE,
lo que implica la suspension temporal de su tramitacion parlamentaria hasta que el TJUE
se pronuncie. Este procedimiento podria retrasar la entrada en vigor del acuerdo hasta un

ano.

Ante este escenario, la Comision Europea estudia la posibilidad de proponer la aplicacién
provisional de la parte comercial del acuerdo, opcidon que requeriria una decision del
Consejo adoptada por mayoria cualificada. Diversos actores econémicos han manifestado
su preocupacion por el impacto de un retraso prolongado en la ratificacion, subrayando la
importancia del acuerdo para la seguridad juridica, la previsibilidad normativa y el acceso

de las empresas europeas a nuevos mercados.

Mas informacion

5. JURISPRUDENCIA:

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Segunda) de 22 de enero de 2026, en el
asunto C-453/24 [Hadenov]:

Procedimiento prejudicial — Espacio de libertad, seguridad y justicia — Decision Marco
2005/214/JA1 — Reconocimiento mutuo de sanciones pecuniarias — Articulo 7, apartado
2, letra g) — Motivo para el no reconocimiento y la no ejecucion — Informacion al
interesado de su derecho a interponer un recurso y de los plazos para hacerlo — Articulo

7, apartado 3 — Obligacion de consulta a la autoridad competente del Estado de emision.

Fallo del Tribunal:

7
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"1) Los articulos 6 y 7, apartados 2, letra g), y 3, de la Decisién Marco 2005/214/JAI del
Consejo, de 24 de febrero de 2005, relativa a la aplicacion del principio de reconocimiento
mutuo de sanciones pecuniarias, en su version modificada por la Decision Marco
2009/299/JAI del Consejo, de 26 de febrero de 2009, deben interpretarse en el sentido de
que, en el contexto de la obligacion de consulta previa a la decision de no reconocer ni
ejecutar una resolucion por la que se impone una sancidon pecuniaria, la autoridad
competente del Estado de ejecucion estd obligada, en caso de duda sobre si el interesado
ha sido informado efectivamente del derecho a interponer recurso contra la resolucion por
la que se le impone esa sancion y de los plazos para hacerlo, a comprobar ante la autoridad

competente del Estado de emision si atin se puede interponer ese recurso.

2) Los articulos 6 y 7, apartados 2, letra g), y 3, de la Decision Marco 2005/214, en su
version modificada por la Decision Marco 2009/299, deben interpretarse en el sentido de
que, cuando de la consulta a la autoridad competente del Estado de emision resulte que el
interesado no ha sido informado sobre el derecho a interponer recurso contra la resolucion
por la que se le impone una sancion pecuniaria ni sobre los plazos para hacerlo y ese recurso
aun pueda interponerse, la propia autoridad competente del Estado de ejecucion no podra
transmitir tal informacion al interesado ni suspender el procedimiento de reconocimiento y
ejecucion iniciado ante ella a la espera del resultado del recurso o de la expiracion del plazo
concedido para interponerlo. En cambio, esta autoridad estara obligada a poner fin a dicho

procedimiento."

Texto de la sentencia

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Quinta) de 15 de enero 2026, en el
asunto C-129/24 | Coillte Cuideachta Ghniomhaiochta Ainmnithe Acceso a la

informacion medioambiental (solicitudes anénimas):

Procedimiento prejudicial — Medio ambiente — Convenio de Aarhus — Directiva
2003/4/CE — Acceso del publico a la informacion medioambiental — Conceptos de
“solicitante” y de “solicitud” — Solicitantes andénimos o que utilizan seudonimos —

Derecho de acceso a la informacion medioambiental — Modalidades practicas —

8
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Obligacion de los solicitantes de comunicar su nombre real y una direccion fisica actual —

Invalidez de la solicitud

Los Estados miembros pueden exigir la identificacion previa para garantizar el buen
funcionamiento de los procedimientos, aunque el Derecho de la Unién no imponga tal
requisito. Coillte Cuideachta Ghniomhaiochta Ainmnithe («Coillte») es una empresa
forestal comercial participada en parte por el Estado irlandés. Entre el 10 de marzo de 2022
y el 7 de junio de 2022, Coillte recibié 130 solicitudes de acceso a informacion
medioambiental. 97 de esas solicitudes procedian de solicitantes anénimos o que utilizaban
seudonimos inspirados generalmente en personajes de peliculas y se presentaban en un
formato idéntico o casi idéntico, sin indicar una direccion fisica. El contenido de dichas
solicitudes era muy similar, lo que llevo a la empresa a considerarlas parte de una campafia
organizada con motivos cuestionables y a pedir a los «solicitantes» que confirmaran su

identidad.

Al no recibir respuesta, Coillte rechazo dichas solicitudes por considerarlas invalidas. Un
total de 81 decisiones de denegaciéon fueron impugnadas ante el Comisionado de
Informacion Medioambiental, quien, tras examinar los 58 primeros casos, concluyo que
Coillte no podia rechazar esas solicitudes en virtud de la normativa nacional irlandesa. El
tribunal irlandés que conocia del litigio sobre la decision del Comisionado solicito al
Tribunal de Justicia que interpretara la Directiva sobre el acceso del publico a la
informacion medioambiental 1, en particular en lo que respecta al derecho a presentar
solicitudes anonimas de acceso a la informacion. En su sentencia, el Tribunal de Justicia
dictamina que, aunque la Directiva no exige la divulgacion del nombre real o la direccion
fisica actual de una persona que solicita informacion medioambiental, no impide que las

autoridades nacionales soliciten esa informacion sobre la base de la legislacion nacional.

Asi pues, el Tribunal de Justicia confirma que los Estados miembros pueden, de
conformidad con los principios de equivalencia y eficacia, exigir la identificacion previa
cuando tal requisito esté justificado para garantizar el buen funcionamiento del
procedimiento. De ello se desprende que las normas nacionales como las controvertidas en

el litigio principal, que exigen al solicitante indicar su nombre real y su direccion fisica

9
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actual, son compatibles con la Directiva, siempre que dichas normas no sean menos
favorables que las que rigen situaciones similares sujetas al Derecho interno (principio de
equivalencia) y no dificulten excesivamente el acceso a la informacion medioambiental

(principio de eficacia).

Texto de la sentencia

. Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Quinta) de 15 de enero de 2026, en el

asunto C-641/23 [Dubers]:

Procedimiento prejudicial — Espacio de libertad, seguridad y justicia — Cooperacion
Jjudicial en materia penal — Decision Marco 2002/584/JA1 — Orden de detencion europea
emitida a efectos del ejercicio de acciones penales — Articulo 2, apartado 4 — Requisito
de la doble tipificacion — Articulo 4, punto 1 — Motivo de no ejecucion facultativa de la
orden de detencion europea — Articulo 5, punto 3 — Entrega de la persona de que se trate
supeditada a una garantia de devolucion al Estado miembro de ejecucion para cumplir en
este la pena o la medida de seguridad privativas de libertad impuesta en el Estado miembro
emisor — Objetivos — Reinsercion social — Lucha contra la impunidad — Decision Marco
2008/909/JA1 — Reconocimiento mutuo de sentencias en materia penal a efectos de su
ejecucion en otro Estado miembro — Articulo 7, apartados 3 y 4 — Articulo 9, apartado
1, letra d) — Motivo para el no reconocimiento de la sentencia y la no ejecucion de la
condena basado en la ausencia de doble tipificacion — Articulo 25 — Ejecucion de

condenas a raiz de una orden de detencion europea.
Fallo del Tribunal:

"Los articulos 9, apartado 1, letra d), y 25 de la Decisiéon Marco 2008/909/JAI del Consejo,
de 27 de noviembre de 2008, relativa a la aplicacion del principio de reconocimiento mutuo
de sentencias en materia penal por las que se imponen penas u otras medidas privativas de
libertad a efectos de su ejecucion en la Unién Europea, en su version modificada por la
Decision Marco 2009/299/JAI del Consejo, de 26 de febrero de 2009,

deben interpretarse en el sentido de que se oponen a una normativa nacional que establece

10
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Reg iStI'a d ores Delegacion de Bruselas
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la obligacién o la facultad de que la autoridad competente de un Estado miembro invoque
este articulo 9, apartado 1, letra d), para denegar el reconocimiento de la sentencia y la
ejecucion de la condena impuesta en otro Estado miembro debido a que se refieren a hechos
que no son constitutivos de delito segun el Derecho del primer Estado miembro, cuando,
en primer lugar, la autoridad judicial de ejecucion de dicho Estado miembro haya decidido
previamente ejecutar la orden de detencion europea que dio lugar a esa sentencia y a esa
condena, por una parte, renunciando a acogerse al motivo de no ejecucion facultativa
previsto en el articulo 4, punto 1, de la Decision Marco 2002/584/JAI del Consejo, de 13
de junio de 2002, relativa a la orden de detencion europea y a los procedimientos de entrega
entre Estados miembros, en su version modificada por la Decision Marco 2009/299, que se
basa también en la ausencia de doble tipificacion, respecto de un delito comprendido en el
ambito de aplicacion del articulo 2, apartado 4, de la Decision Marco 2002/584, en su
version modificada, asi como por otra parte, supeditando la entrega de la persona de que se
trate, con arreglo al articulo 5, punto 3, de la Decisiéon Marco 2002/584, en su version
modificada por la Decision Marco 2009/299, a la condicién de que esta persona, tras ser
oida, sea devuelta al Estado miembro de ejecucion para cumplir en este la pena o la medida
de seguridad privativas de libertad que pudiera pronunciarse en su contra en el Estado
miembro emisor, y en segundo lugar, no se haya producido ningin cambio de
circunstancias con posterioridad a la entrega de la persona de que se trata, supeditada a una

garantia de devolucion, que pueda justificar que no se dé efecto a dicha garantia."

Texto de la sentencia
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NOVEDADES LEGISLATIVAS: BOLETIN COLEGIAL ENERO 2026.

ESTATAL

EL BOE del 24 de diciembre public el Real Decreto-ley 16/2025, de 23 de diciembre, por el que se
prorrogan determinadas medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, y se
adoptan medidas urgentes en materia tributaria y de Seguridad Social, que entr6 en vigor al dia
siguiente de la referida publicacidn. Este Real Decreto-Ley ha sido derogado por acuerdo del
Congreso de los Diputados, publicado en el BOE de hoy.

Tal y como se os inform¢ en su dia, son destacables estos puntos:

v El articulo 1 modifica el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se
adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para
hacer frente al COVID-19. Establece:

e Lasuspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares
vulnerables sin alternativa habitacional, desde la entrada en vigor del presente real
decreto-ley y hasta el 31 de diciembre de 2026

e La suspension hasta el 31 de diciembre de 2026 del procedimiento de desahucio y
de los lanzamientos para personas econdmicamente vulnerables sin alternativa
habitacional en los supuestos de los apartados 2.2, 4.2y 7.2 del articulo 250.1LEC, y
en aquellos otros en los que el desahucio traiga causa de un procedimiento penal.

v' LaDA 42 regulala suspension de la causa de disolucion por pérdidas. A los solos efectos
de determinar la concurrencia de la causa de disolucidn prevista en el articulo 363.1.e)
TRLSC, no se tomardan en consideracién las pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021 hasta el
cierre del ejercicio que se inicie en el afio 2026. Si, excluidas las pérdidas de los afios 2020 y
2021 en los términos sefialados en el apartado anterior, en el resultado del ejercicio 2022,
2023, 2024, 2025 o 2026 se apreciaran pérdidas que dejen reducido el patrimonio neto a
una cantidad inferior a la mitad del capital social, debera convocarse por los administradores
o podra solicitarse por cualquier socio en el plazo de dos meses a contar desde el cierre del
ejercicio conforme al articulo 365 de la citada Ley, la celebracion de Junta para proceder a la
disoluciéon de la sociedad, a no ser que se aumente o reduzca el capital en la medida
suficiente.

ISLAS BALEARES

EL BOIB del 8 de enero publicé el Decreto-ley 8/2025, de 5 de diciembre, de medidas urgentes para
acelerar proyectos estratégicos que contribuyan a la transformacién econémica de las Illes Balears.

En vigor desde el 9 de enero, este Decreto ley tiene por objeto, por un lado, establecer medidas
urgentes para impulsar la transformacion del modelo econémico de las Islas Baleares creando
un marco Unico para tramitar proyectos de interés estratégico promovidos por iniciativas privadas
(PEIE, en adelante) y, por otro lado, establecer las medidas para agilizar las inversiones de
promotores publicos, que permitird favorecer la ejecuciéon diligente de PEIE de caracter publico
(articulo 1).

Los PEIE se definen como las inversiones, privadas o publicas, que sean declaradas de especial interés
estratégico por el Consejo de Gobierno de acuerdo con lo establecido en los titulos III, en cuanto a
las privadas y IV, en cuanto a las publicas.

PEIE publicos
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El Titulo 1V establece el régimen juridico aplicable a la construcciéon, la mejora, la reforma o la
ampliaciéon de infraestructuras o, en lo que nos interesa, de equipamientos publicos de la
Administracion de la Comunidad Auténoma, de los consejos insulares y del sector publico
autonémico o insular, y, si procede, también de los municipios y de la Administracién General del
Estado.

Tienen la consideracién de equipamientos las instalaciones y los edificios destinados a actividades
de servicio publico. El régimen juridico de las obras de construccion, ampliacidon, mejora o reforma
de equipamientos (articulos 25 y ss), se caracterizan por las notas que siguen:

v' Estan sujetos a licencia o comunicaciéon previa de acuerdo con lo establecido por la
normativa urbanistica, con las excepciones previstas expresamente por la legislacion
sectorial o por otras normas con rango de ley, sin perjuicio de las previstas expresamente en
este Decreto ley.

v Se prevé un régimen especial en caso de equipamientos que hayan sido calificados como
PEIE.

¢ Sepueden situar en suelo urbano, urbanizable o rustico comun. No obstante lo
anterior, también pueden situarse en suelo rustico protegido cuando no se trate de
espacios de la Red Natura 2000 u otros previstos en la normativa basica estatal o
europea y siempre que se encuentren en alguno de los casos del articulo 27.

e Comporta que los terrenos donde se acuerde la ubicacién del equipamiento o
la infraestructura se califiquen automaticamente como sistema general con el
uso correspondiente, lo que, en el caso del suelo rustico, hace innecesario obtener
la declaracién de interés general.

e Los proyectos promovidos por la administracion autonémica o insular no
necesita la obtenciéon de ningin tipo de licencia o autorizacién municipal o
insular ni la presentacién de una comunicacion previa de naturaleza urbanistica, si
bien esta sujeta a los mismos requisitos que serfan exigibles para la obtencion de la
licencia urbanistica o la comunicacién previa, segin corresponda, si el
ayuntamiento tuviera que concederla. No obstante, el proyecto de edificacion,
firmado por el técnico competente, debe responder a las necesidades funcionales y
edificatorias, y las determinaciones urbanisticas del equipamiento o la
infraestructura deben ser las requeridas para llevar a cabo la actuacion y, por tanto,
no deben depender del desarrollo territorial o urbanistico previo ni de los
instrumentos de gestién correspondientes y son efectivas inmediatamente desde la
aprobacioén o la autorizacién del proyecto.

e El articulo 30 regula el supuesto de revocacion de la calificacién como PEIE
que lleva consigo la reversion de los efectos de esta declaracién y de la eventual
aprobacion del proyecto

e En cuanto a la finalizacién de las obras y ocupacion o primera utilizacion, el
organo competente para aprobar los proyectos lo es también para certificar la
ejecucion correcta de las obras y para autorizar su ocupacion o primera utilizacion.

e En caso de obras de mejora o ampliacién de infraestructuras o equipamientos
publicos existentes afectados por la normativa de patrimonio histoérico, el articulo
33 regula su régimen de autorizacion.

Mutacion demanial de bienes de las entidades locales

Se modifica, por la DF 62, el articulo 130. 2 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de
régimen local de las Illes Balears. La mutaciéon demanial pasa de no alterar la titularidad de los bienes
ni su caracter demanial (primitivo articulo 130.2) a poder realizarse con o sin transferencia de la
titularidad sobre estos bienes. Se prevé ademas que, si la mutacién demanial comporta la alteracién
de la titularidad, se entendera completa y consumada la afectacion si, durante treinta afios o el plazo
inferior fijado en los acuerdos de mutacion, los bienes o derechos objeto de mutacién han servido a
las afectaciones acordadas y, en consecuencia, estos pasaran a integrarse de manera irrevocable en
el patrimonio de la administraciéon adquirente.

Simplificacion administrativa
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La DA 32 ordena al Gobierno y Consejos insulares a iniciar, en el plazo de un afio desde la entrada en
vigor de esta norma, las modificaciones normativas necesarias para sustituir el régimen de licencias
por el de declaraciones responsables o comunicaciones previas en aquello que sea posible de acuerdo
con la normativa bésica estatal y la normativa europea. Los consejos insulares y los ayuntamientos
de las Islas Baleares también deben promover o llevar a cabo las modificaciones normativas que
procedan para sustituir el régimen de licencias por el de declaraciones responsables o
comunicaciones previas en aquello que sea posible.

CANARIAS

Se convalida por resolucién de 14 enero 2026, el DECRETO ley 6/2025, de 15 de diciembre, de
medidas urgentes para la modificaciéon de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y de la Ley 4/2022, de 31 de octubre, de Sociedades Cooperativas
de Canarias.

Manteniéndose fruto de la convalidacién su entrada en vigor el 16 de diciembre de 2025, os recuerdo
que comprende dos puntos:

v" La modificacién de la Ley del Suelo y Espacios Naturales en base al interés general que
representa la funcién publica de ordenacidn si, alcanzado el plazo maximo de vigencia de la
memoria ambiental y estando a punto de aprobacién el correspondiente instrumento de
planeamiento, se ha de iniciar de nuevo el proceso de planificacién desde cero.

v" La modificacion de la regulacién de la disolucién de pleno derecho de las cooperativas por
falta de adaptacidon de sus estatutos a la Ley 4/2022. La DT 22 de esta ley sefalaba que “En
el plazo de tres afios, a contar desde la entrada en vigor de la presente ley, las sociedades
cooperativas constituidas con anterioridad a la vigencia de la misma deberdn adaptar a ella
las disposiciones de las escrituras o de los estatutos sociales”.

El DL modifica este apartado primero de modo que este plazo expira el 10 de enero de 2027;
transcurrido este plazo se disuelve de pleno derecho, entrando en fase de liquidacidn, la
cooperativa constituida antes del 10 de enero de 2023 si no ha presentado sus estatutos
adaptados al Registro de Cooperativas,

El punto 3 de la DT 22 sigue diciendo que “Una vez superado el plazo establecido en el
apartado 1, si las cooperativas no cumplen su obligacién de presentar los estatutos adaptados
en el Registro de Sociedades Cooperativas de Canarias, quedardn disueltas de pleno derecho y
entrardn en periodo de liquidacidn, sin perjuicio de la posibilidad de reactivacion prevista en
el articulo 95, que requerird, en todo caso, la adaptacion de los estatutos a la presente ley”. Por
tanto, el fundamento de la regulacién de este nuevo plazo radica en evitar la situacién de
irregularidad en la que operarian en el trafico juridico las cooperativas entre el momento de
la disolucién y la inscripcién de la reactivacién.

DECRETO ley 1/2026, de 26 de enero, de modificacién de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climdtico y transicién energética de Canarias, del Decreto ley 5/2024, de 24 de junio, de
modificacién de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, y de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que entra en vigor hoy.

El articulo 3 acomete la modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias del que resulta:

v' Régimen juridico del suelo: usos y obras provisionales.
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Se modifica el articulo 32.1 y 4. Asi,

En el marco de la legislacion basica de suelo, podran autorizarse los usos y obras de caracter
provisional no previstos en el planeamiento, en cualquier clase de suelo, cuando se cumpla,
entro otros, el requisito de que

se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse tal condicién bien de las
propias caracteristicas de la construccion o bien de la facilidad, en coste y en tiempo, del
desmantelamiento de la obra, como_novedad del traslado de la actividad. Desparece que el
uso u obra provisional pueda deducirse de condiciones objetivas.

La eficacia de la licencia vendra condicionada con caracter suspensivo a:

a) La constitucion de garantia suficiente, a juicio de la Administracion, para cubrir los
costes de demolicion y erradicacion de la actuacidn a la finalizacién de la vigencia de la
licencia, en caso de no realizarse por la persona obligada.

b) La inscripcion en el Registro de la Propiedad, cuando la finca estuviere inscrita, de las
condiciones especiales inherentes a la libre revocabilidad y carencia de derecho de
indemnizacién. Se exceptiia este deber cuando la obra o uso autorizados no tengan una
duracién superior a tres meses sin que sea posible su prérroga, Desaparece la excepcién
relativa a que el presupuesto de ejecucion sea inferior a la cantidad que se determine
reglamentariamente o, en su defecto, por ordenanza municipal.

Ocupacion de la superficie de la cubierta de edificaciones con placas solares
fotovoltaicas

Se modifica la disposicién adicional vigesimoquinta. Pasa a distinguir entre edificaciones (de
nueva planta o aquellas que sean objeto de reforma integral, rehabilitacién o remodelacién)
de uso distinto del residencial, de uso residencial colectivo o unifamiliares. Respecto de estos
dos ultimos supuestos, dicha ocupacion se prevera e implantara incluso en contra de las
determinaciones territoriales o urbanisticas, y no estd referida a las terrazas de la
edificacién; y, de forma excepcional, en el proyecto se podra justificar la imposibilidad
técnica o ineficiencia energética de tal ocupacion.

La DT unica prevé que esta modificacion se aplicara a partir de la entrada en vigor del Decreto
ley 5/2024, de 24 de junio
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