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I. INTRODUCCION

Por noveno afio consecutivo se presenta el Anuario de la Estadistica Registral Inmobiliaria (ERI), en esta
ocasiéon correspondiente a 2012. Esta publicacién constituye una ampliacién de los contenidos que
trimestralmente son publicados en la ERI a través de sus Informes de Coyuntura, disponibles igualmente
en la pagina web http://www.registradores.org/estadisticas registrales.jsp

En el Anuario se publican resultados sobre diecisiete variables, frente a las ocho de los Informes de
Coyuntura, aumentando igualmente, en algln caso, el desglose informativo y el tratamiento territorial.

Por lo que respecta a la estructura del Anuario 2012, se mantiene a grandes rasgos la de ediciones
anteriores, con la cldsica distincion entre variables del Mercado Inmobiliario y del Mercado Hipotecario,
que constituyen los dos grandes ejes de la publicacidon. Siete de las variables corresponden al Mercado
Inmobiliario y diez al Mercado Hipotecario.

En esta ocasidn, con respecto al afo precedente, se ha incorporado una nueva variable, concretamente
la relativa al Precio medio registrado de Locales comerciales y Naves industriales. Se trata de una
variable sobre la que apenas existe informacién publica disponible, por lo que el Colegio de
Registradores ha realizado un esfuerzo por suministrar este tipo de resultados, dado el interés que
representa, fundamentalmente desde una perspectiva mercantil.

Asimismo se han ampliado algunos desgloses territoriales. El mas destacado es la desagregacion de
resultados de nacionalidad de las compras de vivienda por comunidades auténomas y provincias. En un
momento en el que las compras de vivienda por extranjeros esta siendo uno de los factores
dinamizadores mas relevantes, se ha considerado importante realizar un desglose territorial de la
informacion para comprobar los dmbitos geograficos en los que se alcanza un mayor o menor
dinamismo en esta variable.

Para cada una de las variables se ha mantenido la estructura de contenidos habitual, con dos
subapartados de “Significado” y “Resultados”, donde se incorporan los siguientes aspectos:

e Significado. Descripcién de la variable objeto de analisis, los niveles de desagregacién utilizados y
aquellos aspectos generales considerados mas relevantes.

e Resultados:

— Andlisis estdtico. Presentacion y analisis de los resultados de la variable para el afio 2012
atendiendo al nivel de desagregacion informativa establecido. Para ello se recurre a los
correspondientes mapas, tablas y graficos, incorporando generalmente resultados absolutos
y numeros indices.

— Andlisis dindmico. Presentacién y analisis de las tasas de variacidon anuales correspondientes
al afio 2012, asi como la evolucién de los resultados absolutos interanuales, generalmente
desde el cuarto trimestre del afio 2003, y las tasas de variacién trimestrales, calculadas con
resultados medios interanuales, desde el primer trimestre del afio 2004. Con todo ello se
obtienen importantes conclusiones acerca de la evolucién de cada variable, en la mayoria de
los casos durante los ultimos diez afios.

En el apartado VI. Tablas de Resultados, se incorpora el detalle de los resultados analizados. En
consecuencia, aquellas instituciones o usuarios que quieran tener acceso a dichos resultados pueden
acceder directamente a través de su busqueda en el citado apartado.

En cuanto a la desagregacidn geografica de los resultados de las variables, en la practica totalidad de los
casos se presentan los resultados medios nacionales y por comunidades autonomas. En Numero de
compraventas de vivienda registradas y Nacionalidad en las compras de vivienda registradas se
proporciona adicionalmente un desglose de resultados por provincias. Por otro lado, en el indice de
precio de la vivienda de ventas repetidas se presentan resultados Unicamente para el total nacional. En
este Ultimo caso se estd trabajando para la consecucidon de un mayor desglose geografico en la
presentacion de resultados, pero actualmente Unicamente se disponen de resultados para el conjunto
de Espafia.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia “
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El objetivo es, una vez mas, poner a disposicidon del usuario el mayor caudal informativo posible del
procesado y validado sistemdticamente por parte del Colegio de Registradores. Con ello se podrd
alcanzar un mayor grado de conocimiento para la adecuada toma de decisiones.

Conviene destacar el significativo esfuerzo que supone conseguir estos resultados por parte del Colegio
de Registradores ya que se trata de mas de mil oficinas que sistematicamente tienen que captar datos,
enviarlos, procesarlos, analizarlos y validarlos. Todo ello supone disponer finalmente de esta importante
informacion, que sin el trabajo de cada una de las oficinas seria imposible conseguir.

Con todo ello esperamos que la publicacién cubra las necesidades informativas existentes con respecto
al conjunto de datos disponibles, estando abiertos a cualquier tipo de mejora que se proponga tal y
como tradicionalmente viene ocurriendo, asumiendo en la medida de lo posible las propuestas recibidas
dentro del enfoque abierto con respecto a la difusion de informacién por parte del Colegio de
Registradores.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia “
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CONTEXTO ECONOMICO

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia

La economia espafiola mantiene un comportamiento desfavorable, caracterizada por reducciones del
PIB, incrementos del desempleo y escasez de crédito. El elevado nivel de endeudamiento condiciona la
toma de decisiones, dando lugar a reajustes en los desequilibrios mds significativos, pero sin una
tendencia a la recuperacidon del crecimiento. En principio, es de esperar que este escenario de
recuperacion se presente en una segunda fase, aunque a corto plazo no se perciba un verdadero cambio
de tendencia.

Por lo que respecta al mercado inmobiliario, nunca estuvo su suerte tan vinculada a la evolucién de la
economia general. Como podrd comprobarse a lo largo del texto las variables propias del mercado
inmobiliario se encuentran en una situacion favorable desde el lado de la demanda, con una intensa
reduccién de precios, muy buenos niveles de los indicadores de accesibilidad, bajos tipos de interés... Sin
embargo, la situacién econdmica actual lleva a que, a pesar de todo ello, una buena parte de la sociedad
espafiola no pueda plantearse la toma de decisiones de compra.

Hasta que no se produzca una recuperacién econdmica el mercado inmobiliario no se recuperard, por
muy favorable que sea el comportamiento de las variables de oferta y demanda del mercado
inmobiliario. Podra contarse con aspectos positivos puntuales tal y como, por ejemplo, podra
comprobarse con la demanda de vivienda por extranjeros o repuntes coyunturales de la demanda por
cambios fiscales, pero no una recuperacion global del mercado.

Con respecto a la contextualizacién del mercado inmobiliario e hipotecario, siguiendo el criterio de
ediciones anteriores, a continuacién se describe el comportamiento de algunas de las variables mas
relevantes desde el lado de la demanda y oferta del mercado inmobiliario. Como variables de demanda
se detallan la evolucion de resultados de poblacidn, empleo, salarios, tipos de interés, accesibilidad y
expectativas, mientras que por el lado de la oferta se abordan las expectativas del promotor a través del
numero de visados, el stock de vivienda, la innovacién inmobiliaria, la estructura de costes, la gestion
inmobiliaria y la financiacidn.

En cuanto a la poblacidn, las series actualizadas del INE constatan el estancamiento por el que estd
atravesando Espafia después de mds de una década de crecimiento, asentado en la llegada de poblacién
extranjera con fines laborales.

Evoluciéon de la poblacion en Espafia
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La poblacién extranjera no sélo esta dejando de llegar a Espafa sino que en muchos casos estan
retornando a sus paises de origen y a otros paises con mejores expectativas laborales, factor
determinante para su llegada a Espafia. Asimismo, no pocos espafioles estdan abandonando el pais ante
las escasas expectativas laborales, optando por destinos mas favorables en este campo.

Este conjunto de factores, junto a otros, ha llevado a estimaciones de largo plazo pesimistas con
respecto a la evolucion de la poblacidn en Espafia, mostrando una progresiva reduccion de la misma,
especialmente en tramos de edad vinculados a la demanda de primera vivienda.

En este escenario la demanda de vivienda légicamente se ve condicionada, especialmente por lo que
respecta a la iniciacién de nueva vivienda dado el parque de vivienda disponible, capaz de abarcar un
volumen de poblacidn superior a la existente en la actualidad.

A lo largo del Anuario 2012 podra comprobarse que este oscuro panorama se esta viendo parcialmente
compensado por el resurgir de la demanda de vivienda por parte de ciudadanos extranjeros, pero que
no tienen como destino la residencia en Espafia por motivos laborales sino fundamentalmente con fines
turisticos.

El mayor o menor movimiento de todo este conjunto de factores (salida de ciudadanos extranjeros,
salida de nacionales, llegada de extranjeros con fines turisticos...) condicionara la propia evolucién de la
demanda de vivienda, asi como la tipologia y ubicacién, dando lugar a sectores y ambitos especialmente
dinamicos frente a otros abocados a una progresiva reduccion.

La evolucién de la poblacion, tal y como se ha sefialado, tiene una estrecha vinculacién con el
comportamiento del empleo. En este ambito las perspectivas son desoladoras, con una de las tasas de
desempleo mas elevadas de los paises desarrollados (26,02% en el cuarto trimestre de 2012). Las cifras
de desempleo ahuyenta al mas optimista, debiendo buscar un ndmero importante de ciudadanos
salidas mas alla de nuestras fronteras.

Evolucion del nimero de ocupados (miles de personas) y la tasa de paro en Espafia
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Estadistica —8—Ocupados —#—Tasa de paro

Lamentablemente no se espera un cambio de tendencia a corto plazo. El elevado nivel de desempleo
produce un menor recorrido de la tendencia alcista. Sin embargo, la ausencia de crecimiento econémico
proporciona un escenario, en el mejor de los casos, caracterizado por la estabilidad de los actuales
niveles de desempleo, debiendo esperar a un periodo mdas amplio para encontrar una tendencia que
progresivamente vaya reduciendo la tasa de paro.

El nivel de desempleo presenta un doble efecto sobre el mercado inmobiliario. Por un lado, aquellos
ciudadanos que se encuentran en esta situacion, légicamente, no pueden afrontar la compra de una
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vivienda. Pero, por otro lado, un nimero importante de ocupados, a pesar de la reduccién de precios,
amplitud de la oferta, capacidad de negociacidn..., paralizan la toma de decisiones econdmicas
importantes como consecuencia de la incertidumbre ya que, en principio, nada evita que a corto o
medio plazo puedan encontrarse también en una situacién de desempleo.

El paralelismo entre la evolucidon de la tasa de paro y el nUmero de compraventas de vivienda es
evidente. La tasa de paro se ha multiplicado por mas de tres y el nimero de compraventas de vivienda,
tal y como se podrd comprobar, se ha dividido por mds de tres. En consecuencia, con una estructura de
poblacidn activa como la actual dificilmente podrd mantenerse un mercado inmobiliario por encima de
las 300.000 compraventas de vivienda anuales, dando lugar igualmente a un mercado totalmente
segmentado.

Los datos de afiliacion a la Seguridad Social proporcionan un panorama similar a la Encuesta de
Poblaciéon Activa, con una pérdida de mas de 2,8 millones de cotizantes en cinco afios, y sin signos de
recuperacioén a corto plazo.

Afiliados a la Seguridad Social en Espafa (Ultimadia del periodo)
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Junto al empleo debe tenerse en cuenta la capacidad adquisitiva medida a través de la evolucion de los
salarios. En este caso los resultados han venido proporcionando un signo positivo, manteniendo
crecimientos salariales hasta el cierre de 2012, que por primera vez desde la elaboracién de la serie, en
términos interanuales se alcanzan descensos interanuales con resultados desestacionalizados.

Esta lectura relativamente optimista de los datos histéricos queda condicionada por la verdadera
configuracion de la estructura de calculo de la evolucion del coste salarial. La crisis econémica ha
afectado en mayor medida a estratos salariales bajos, manteniendo el empleo en mayor proporcion
estructuras salariales mas elevadas. Este hecho proporciona un comportamiento estadistico como el
reflejado en el grafico. Sin embargo, la realidad en ambitos laborales homogéneos puede estar dando
lugar a un ajuste de salarios mas intenso que el reflejado por la evolucién de esta variable.

En todo caso, resulta evidente la tendencia al ajuste de salarios, que previsiblemente se intensificard a
corto y medio plazo. La comparacion directa con el comportamiento del precio de la vivienda muestra
una notable mejora de las condiciones de acceso durante los Ultimos afios. En un escenario
macroeconémico normal la demanda de vivienda hubiera incrementado como consecuencia de esta
situacion. Sin embargo, resulta mas fuerte el efecto negativo del conjunto de factores econdmicos de
naturaleza global que se han ido comentando.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia n
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Por otro lado, la incorporacion de la inflacidon en el analisis lleva a concluir que durante los tres ultimos
anos, en términos reales, los salarios han presentado reducciones mas intensas, en todo caso mds suave
que el precio de la vivienda.

Evolucién del coste salarial total en Espafa
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Otra de las magnitudes con especial incidencia en la accesibilidad y que tradicionalmente contaba con
un importante efecto sobre el comportamiento de la demanda de vivienda son los tipos de interés. Tal y
como se viene observando en los resultados publicados por la Estadistica Registral Inmobiliaria (ERI)
practicamente un 90% de los contratos hipotecarios formalizados durante los Ultimos afios se contratan
a tipo de interés variable y con indice de referencia EURIBOR.

Evolucion del EURIBOR a 1 afio (Gltimo mes de cada afio)
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En consecuencia, desde la perspectiva del mercado inmobiliario hablar de tipos de interés supone
hablar fundamentalmente del EURIBOR, aunque tal y como se viene comprobando en los Informes de
Coyuntura de la ERI de los ultimos trimestres, los diferenciales aplicados sobre el EURIBOR estan siendo
cada vez mas elevados.

Esta circunstancia limita el efecto positivo del nivel histéricamente bajo del EURIBOR. Aquellos
hipotecados con este indice de referencia y sin clausulas suelo estdn soportando niveles de coste
financiero muy bajos. Sin embargo, las hipotecas formalizadas durante los ultimos trimestres,
incluyendo todo el afio 2012, en términos medios se estan formalizando, tal y como se podrd comprobar
en el propio Anuario 2012, con diferenciales préximos al 3%.

A pesar de ello, en términos relativos, gracias al importante descenso del EURIBOR, se trata de costes
financieros bajos, siendo previsible un mantenimiento a medio plazo de los actuales niveles. Una vez
mas cabe preguntarse cual seria el verdadero efecto de un EURIBOR en estos niveles con una coyuntura
econdémica normal. Sin duda los fundamentos del mercado inmobiliario serdn especialmente favorables
de mantenerse la situacién actual en un entorno econdmico positivo.

Los bajos tipos de interés, junto a la reduccidn del endeudamiento hipotecario, derivado de una intensa
reduccidn de precios, estan proporcionando niveles de accesibilidad historicamente bajos (apartado 17).
Sin embargo, esta situacidén Unicamente puede aprovecharse por aquellos ciudadanos con recursos y/o
capacidad de acceso al crédito, proporcionando una notable segmentacién del mercado. En
consecuencia, los efectos favorables sobre la demanda derivados de la situacidén de este indicador estan
siendo muy limitados.

Durante el afo 2013 los indicadores de accesibilidad previsiblemente continuaran su recorrido favorable
como consecuencia, fundamentalmente, de la continuidad en el descenso del precio de la vivienda,
sentando las bases para una recuperacion de la demanda una vez se produzca la esperada reactivacion
econdmica.

Finalmente, desde el lado de la demanda, se va a hacer referencia a las expectativas, contempladas
desde la percepcion hacia la evolucién del atractivo del mercado inmobiliario como via de inversién de
cara a la consecucion de una determinada rentabilidad en el medio y largo plazo, fundamentalmente a
través de las previsiones de evolucién del precio con respecto a los precios de compra.

El demandante espafiol esta para pocas alegrias en este sentido. Finalmente ha comprobado que si
puede bajar el precio de la vivienda, y mucho. Igualmente ha comprobado las consecuencias de un
mercado sin liquidez en un escenario de reduccién de demanda y precios.

Sin embargo, los resultados presentados en el Anuario 2012 muestran coémo determinadas
nacionalidades estdn aprovechando la debilidad del mercado inmobiliario espafiol para compra
viviendas, alcanzando en el Ultimo afo cifras similares a las del ciclo alcista. La demanda de vivienda por
extranjeros, menos afectados por la crisis econdmica, y con precios relativos muy atractivos, esta siendo
uno de los alicientes del actual mercado inmobiliario espafol. En este caso si se cuenta con expectativas
favorables en el medio y largo plazo.

Determinadas tipologias de bienes inmuebles y ubicaciones también estdn presentado un significativo
atractivo, fundamentalmente, en vivienda, las calles con mayor apreciacidon econdmica, asi como, en
locales comerciales, los inmuebles mds demandados, con una percepcion de renta “asegurada”,
proporcionando rentabilidades vias actualizacion de rentas muy atractivas con respecto a los costes de
adquisicion. Importantes inversores no estdn dejando pasar esta oportunidad. En todo caso, son
situaciones parciales, que dan lugar a un mercado globalmente con poco dinamismo todavia, con unas
expectativas no favorables, fundamentalmente en precios.

Junto a estas variables, por el lado de la demanda podria hacerse referencia a la fiscalidad, la
financiacion hipotecaria y otras de menor relevancia. Brevemente sefialar que las medidas fiscales han
supuesto un cambio especialmente desfavorable para el mercado de la vivienda para compraventas
formalizadas a partir de uno de enero de 2013 (subida del IVA y eliminacién de la deduccion por
vivienda en el IRPF), lo que ha provocado un pequeiio efecto adelanto de compra de vivienda a finales
de 2012, que previsiblemente se vera reflejado en los datos de comienzos de 2013, por lo que respecta
a las compraventas registradas, como consecuencia del desfase temporal entre fecha de compraventa e
inscripcién registral.
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En cuanto a la financiacién hipotecaria, a lo largo del texto se detallan numerosos pardmetros de dicho
mercado, caracterizado en 2012 por un perfil similar al de los ultimos afios, es decir, una notable
limitacion de acceso al crédito hipotecario. Y como ya es conocido, el mercado inmobiliario y el mercado
hipotecario van de la mano, sin mercado hipotecario dificilmente se puede dinamizar el mercado
inmobiliario. En este ambito 2013 transcurrird por derroteros similares a los de 2012, dando continuidad
al proceso de desapalancamiento del sistema financiero.

Por el lado de la oferta, tal y como se viene sefalando, la incidencia de sus variables cldsicas es mas
reducida que las variables de demanda. En la actualidad son las variables de demanda las que
determinan el comportamiento del mercado inmobiliario, a diferencia del ciclo alcista, con un liderazgo
de la oferta.

En este sentido conviene hacer referencia a las expectativas del promotor inmobiliario, agente que debe
evaluar con especial precaucion y anticipacidon sus previsiones en la medida que el ciclo de maduracién
de su producciéon normalmente suele estar alrededor de dos afios. Tradicionalmente analizamos dichas
expectativas a través de los visados de nueva vivienda en la medida que la evolucién de su volumen
intenta anticipar la previsible demanda futura.

Los resultados actuales son especialmente negativos. Posiblemente los visados de vivienda son la
variable inmobiliaria con mayor grado de ajuste durante el ciclo bajista. El grafico muestra los visados de
viviendas a construir publicados por el Ministerio de Fomento. Tal y como se puede comprobar el Ultimo
trimestre publicado, correspondiente al tercer trimestre de 2012, ha cerrado por debajo de las 10.000
viviendas trimestrales, frente a las 150.000-200.000 viviendas trimestrales del ciclo alcista. Por primera
vez desde la elaboracién de la serie se ha descendido de los 10.000 visados trimestrales y la tendencia
no parece mostrar algo distinto a estos bajisimos niveles. En consecuencia las expectativas del promotor
inmobiliario son especialmente negativas.

Evolucién del nimero de visados de viviendas a construir (resultados trimestrales)
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Esta escasez de vivienda nueva iniciada es una consecuencia parcial del importante stock de vivienda
nueva pendiente de venta, asi como de la amplia oferta de vivienda usada. Este conjunto de factores,
junto a la tendencia desfavorable del volumen de poblacién demandante conlleva un escaso sentido a la
iniciacidon de nueva vivienda desde una concepcidn cldsica del producto, a la que mas adelante se hara
referencia.

Precisamente este stock de vivienda pendiente de venta se califica como el factor determinante que
lastra la oferta de vivienda nueva. La cuantificacion de dicho stock, de tanto interés mediatico, no acaba
de concretarse. En nuestro caso, mas que su cuantificacién, interesa la evolucién en la formacién de
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dicho stock y su absorcién, intentando con ello entender en qué nivel se encuentra actualmente el
mercado.

Para ello se comparan las series de visados de vivienda nueva a construir y el nimero de compraventas
de vivienda nueva registradas. Asumiendo el légico diferencial temporal entre el visado y la
compraventa, permite aproximar el grado de formacion y reduccion del stock de vivienda.

La formacidén del stock de vivienda resulta evidente durante el ciclo alcista, con volimenes de visados de
aproximadamente el doble de lo que se vendia, dando lugar a la formacién de un stock anual de
aproximadamente cuatrocientas mil viviendas anuales durante los Gltimos afios del ciclo alcista.

Evolucion del diferencial entre visados trimestrales de vivienda a construiry
compraventasregistradas de vivienda nueva en Espafia
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Por el contrario, durante los ultimos cuatro afios se ha ido reduciendo el stock, con volimenes de
compraventas superiores a las iniciaciones, aunque con diferenciales mas reducidos que en la fase
alcista, pudiéndose cuantificar en algo mas de 110.000 viviendas anuales de reduccién durante cada
uno de los cuatro ultimos afios.

En consecuencia el stock de vivienda efectivamente estd lastrando el sector, pero lleva
aproximadamente cuatro afios de reduccién, siendo previsible todavia una larga digestiéon dados los
niveles de comparacion de cuantias entre la fase de generacion y la fase de absorcion.

La escasa iniciacién de vivienda a la que se hacia referencia con anterioridad tiene como uno de sus
condicionantes la citada concepcion clasica de la vivienda. Mientras el sector mantenga estancados los
parametros que delimitan el concepto de vivienda nueva dificilmente podrad encontrarse una salida en
un entorno econdmico como el actual.

Una vez mds debe trabajarse intensamente en el ambito da la innovacion inmobiliaria, definiendo un
concepto de vivienda muy distinto del actual, focalizado en el concepto de vivienda como bien de uso
dado el perfil del potencial demandante, cargado de todo aquel conjunto de factores que permitan
concebir una vivienda nueva como algo muy distinto de lo que tradicionalmente encontraba un
comprador de vivienda.

Para ello debe hacerse uso de todo un conjunto de factores a disposicion del sector, como son las
nuevas tecnologias, la autosuficiencia energética, la orientacién al confort, la dotacion de flexibilidad
interna... en definitiva, todo aquello que mejore las condiciones de habitabilidad y defina un producto
muy distinto del convencional. Y todo ello a un precio competitivo, apoyado en la actual estructura de
costes, mucho mas ventajosa como consecuencia de la notable reduccién del precio del suelo, de los
materiales y de la mano de obra.
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El demandante tiene que comprobar que una vivienda nueva es algo muy distinto de lo que puede
encontrar en el mercado de vivienda usada o de vivienda nueva perteneciente al stock. Sin duda la
revolucidon del sector de la promocién inmobiliaria estd por llegar y constituye una de sus pocas
escapatorias.

Finalmente destacar la necesidad de cambio del modelo inmobiliario, caracterizado por producir-
vender, debiendo dar paso a un modelo con mayor peso de la gestién inmobiliaria, mas
profesionalizado, orientado hacia las buenas prdcticas frente tradicional beneficio rdpido.

Ante las dificultes de salida rapida y agil de activos inmobiliarios cabe plantearse alternativas distintas a
la simple colocacién o transferencia global o el impago directo. Hay numerosas formulas para seguir
gestionando activos inmobiliarios en distintos formatos que ldgicamente presentan sus
correspondientes plazos, pero que pasan fundamentalmente por una adecuada gestién. En Espafia falta
este perfil, muy presente en paises de nuestro entorno econémico, con una gestién profesionalizada de
activos inmobiliarios que permiten, entre otras cosas, evitar efectos tan desfavorables en un escenario
de crisis inmobiliaria.

En definitiva, desde el lado de la oferta, basicamente hay que cambiar radicalmente el sistema
productivo, tanto por lo que respecta a sus estructuras productivas como a la propia concepcién de sus
productos.

Este conjunto de factores analizados brevemente en este apartado pretenden ayudar a contextualizar
los resultados presentados a lo largo de los préoximos apartados.
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lll. MERCADO INMOBILIARIO

Las variables del Mercado Inmobiliario sobre las que se presenta resultados son las siguientes:

indice de precio de la vivienda de ventas repetidas.

Precio medio registrado de locales comerciales y naves industriales.
Numero de compraventas de vivienda registradas.

Distribucién de compraventas de vivienda registradas.

Superficie media de vivienda registrada (m?).

Nacionalidad en las compras de vivienda registradas.

Periodo medio de posesidn de las viviendas objeto de transmision.

La desagregacion geografica de la mayoria de variables es por comunidades auténomas, excepto, por un
lado, el indice de precio de la vivienda de ventas repetidas, cuyos resultados corresponden al total
nacional y, por otro lado, el nUmero de compraventas de vivienda y la nacionalidad en las compras de

vivienda, con resultados provinciales.

El desglose de resultados para cada una de las variables es el siguiente:

o indice de precio de la vivienda de ventas repetidas:

- Vivienda general.

e Precio medio registrado de locales comerciales y naves industriales:

— Locales comerciales.
— Naves industriales.

e Numero de compraventas de vivienda registradas:

— Numero de compraventas de vivienda.
= Vivienda general.
= Vivienda nueva.
= Vivienda usada.

— Numero de compraventas de vivienda por cada mil habitantes.
= Vivienda general.
= Vivienda nueva.
= Vivienda usada.

e Distribuciéon de compraventas de vivienda registradas (%):

— Total de vivienda.
= Vivienda nueva libre (%).
= Vivienda nueva protegida (%).
= Vivienda usada (%).

- Segun superficie de vivienda (pisos).
= Pisos con superficie inferior a 40 m? (%).
= Pisos con superficie entre 40 m?y 60 m? (%).
= Pisos con superficie entre 60 m?y 80 m? (%).
= Pisos con superficie superior a 80 m? (%).

- Vivienda por tipo de adquirente.
= Personas fisicas (%).
= Personas juridicas (%).

e Superficie media de vivienda registrada (m=):

— Total de vivienda (m2).
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— Vivienda nueva libre (m=).
— Vivienda nueva protegida (m=2).
— Vivienda usada (m2).

e Nacionalidad en las compras de vivienda registradas:

— Numero segun nacionalidad, % segun nacionalidad y % sobre total de extranjeros.

- Segln nacionalidad y grado de uso (nueva y usada).
— Segun nacionalidad y superficie:

Superficie inferior a 40 m2,
Superficie entre 40 m? y 60 m2
Superficie entre 60 m? y 80 m2
Superficie entre 80 m?y 100 m2,
Superficie superior a 100 m?2,

o Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmision:

— Segun superficie:

Superficie inferior a 40 m2,
Superficie entre 40 m? y 60 m2
Superficie entre 60 m? y 80 m2.
Superficie entre 80 m?y 100 m2,
Superficie superior a 100 m?,

— Segun tramos de antigliedad en la posesién:

Entre Oy 2 aiios.
Entre 2 y 5 afios.
Entre 5y 10 afos.
Mads de 10 afios

Entre Oy 3 afios.
Entre 3y 10 afios.
Mas de 10 afios.
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1. indice de precio de la vivienda de ventas repetidas

1.1. Descripcion

Por tercer afio consecutivo se presenta el indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repetidas (IPVVR),
en esta ocasién con los indices trimestrales de los ultimos diecinueve afios, dando lugar a la serie
homogénea mas larga de las publicadas en Espafia sobre precio de la vivienda.

Sin embargo, siendo esta una importante virtud, especialmente en un pais con una limitacién de
informacion estadistica tan significativa, no es la mas relevante del indice. La metodologia utilizada para
mostrar el comportamiento del precio de la vivienda es el aspecto mds destacado.

No es necesario insistir en las limitaciones de las metodologias asentadas en precios medios con
respecto a la vivienda. Tal y como se viene sefialando en ediciones anteriores la homogeneidad de las
caracteristicas de las viviendas sobre las que se calcula la evolucion del precio permite superar los
numerosos problemas asociados a la utilizacién de calculos sobre viviendas con caracteristicas distintas
en las compraventas de diferentes periodos.

En Estados Unidos estas limitaciones ya fueron superadas hace bastantes afios, desarrollando
metodologias alternativas, destacando la propuesta de Case y Shiller (19871, 19892), que ha sido la base
utilizada para la consecucion de resultados de Espafia. Desde el comienzo de la publicacién de este
indice hemos mantenido abiertas las variantes metodoldgicas utilizadas, esperando que en algun
momento el indice se utilice para distintas finalidades, dando lugar a un cierre metodoldgico y al
mantenimiento de la serie histdrica en cuantias calculadas ya que mientras no se presente esta
circunstancia todas las compraventas procesadas permiten consolidar el comportamiento histérico de la
serie, dando lugar a pequefias variaciones, que con el paso del tiempo van permaneciendo cada vez mas
estables.

Tal y como se viene indicando anualmente el IPVVR se elabora con los datos de viviendas que han sido
transmitidas por lo menos dos veces dentro del periodo de estudio. De este modo los pares de ventas
de la misma vivienda mantienen homogéneas sus caracteristicas fisicas (localizacion, superficie,
tipologia...), eliminando una de las principales limitaciones de las metodologias de precios medios,
donde no se controla la calidad de las viviendas y, por tanto, no proporcionan indices de calidad
constantes en la evolucién del precio.

La publicaciéon de resultados del IPVVR supone, por tanto, un importante avance en el conocimiento del
verdadero comportamiento del precio de la vivienda para un periodo especialmente largo y atractivo.

Una vez mas queremos destacar la propuesta abierta del planteamiento metodolédgico presentado,
estando abiertos a cualquier tipo de contribucidn que suponga una mejora de la propia ERI.

! Case, K.E. y Shiller, R.J. (1987). Prices of Single Family Real Estate Prices. New England Economic Review, 45-56.

2 Case, K.E. y Shiller, R.J. (1989). The efficiency of the Market for Single-Family Homes. The American Economic
Review, 79, 125-137.
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1.2. Metodologia

1.2.1. Marco basico

Los datos procesados corresponden a 294.585 pares de compraventas de una misma vivienda en dos
momentos del tiempo e inscritos en los Registros de la Propiedad, manteniendo asi la homogeneidad
del bien.

El objetivo es mantener constante la calidad del bien, minimizando metodoldgicamente los efectos
sobre el precio de posibles cambios en las caracteristicas de la vivienda a través de criterios de
ponderacion segun el intervalo temporal entre compraventas.

El ambito geogréfico considerado en la elaboracidn del indice ha sido el total nacional, estando en fase
de pruebas la elaboracion de indices por comunidades auténomas.

La periodicidad en la publicacién del indice es anual, aunque la generacidn de resultados es trimestral.
Proximamente comenzard a publicarse trimestralmente a través de los Informes de Coyuntura de la ERI.

Las tipologias de vivienda procesadas incorporan todas las modalidades de vivienda consideradas (pisos,
viviendas adosadas y viviendas aisladas). Inicialmente se ha trabajado con las tres tipologias, contando
con la posibilidad de restringir en el futuro Unicamente a pisos en la medida que el numero de datos
procesados se incremente suficientemente, facilitando con ello la existencia de una mayor
homogeneidad.

El periodo base considerado ha sido el primer trimestre del afio 2005. El periodo de inicio es el primer
trimestre del afo 1994 y el periodo final el cuarto trimestre del afio 2012.

Dentro de las diversas verificaciones aplicadas a los datos esta la comprobacién de la superficie de la
vivienda objeto de transmisién en dos momentos distintos del tiempo y que en ambos casos el titulo de
transmision sea la compraventa.

En la seleccion de los datos se aplican ademas los siguientes factores de exclusion:
e Compraventas de vivienda nueva ya que no tienen compraventa anterior.
e Compraventas con distancia temporal inferior a seis meses.
e Compraventas con precios por metro cuadrado por debajo de los 300 €/m2 y por encima de los
18.000 €/m2,
e Compraventas con superficie inferior a 30 m=2.
e Titulos de adquisicién distintos a compraventa: donaciones, permutas, herencias y otros.

1.2.2. Metodologia estadistica

Con caracter general se han analizado cuatro metodologias:
e Dos propuestas por Calhoun (1996°).
e Dos suavizaciones de las anteriores, calculadas mediante técnicas de regresién localmente
ponderadas (loess).

Los resultados obtenidos indican que estas ultimas son mas fiables al ser menos sensibles a los tamafios
muestrales disponibles en cada periodo de tiempo, asi como a la presencia de datos atipicos, aspectos
de gran relevancia en las fases primarias de generacién de resultados en las que se cuenta con un menor
numero de datos. Las mejoras implementadas por el Colegio de Registradores han permitido un rapido
crecimiento del nimero de datos procesados, por lo que a corto plazo es previsible que no sea
necesario aplicar suavizaciones.

3 Calhoun, C. (1996). OFHEO House Price Indices: HPI Technical Description. Office of Federal Housing Enterprise
Oversight.
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1.2.2.1 Planteamiento y modelo

Sean N transacciones de vivienda llevadas a cabo en un periodo de tiempo {0,...,, T} de forma que cada
vivienda se ha transferido dos veces en dicho periodo.

Por tanto, para cada vivienda i se dispone de informacion de dos precios ;v Pis, ¥ donde 0<s;< t; <
T; i=1,..., N y siendo p;; = precio de |a transaccidn i-ésima en el periodo t.

El modelo que utilizamos para elaborar el indice es el propuesto en Calhoun (1996) y viene dado por las

ecuaciones

Yi= |0g(Pi,ti )—Iog(F’i,Si ): By —Bs, +Hiy —His +& —& i=1,.,N (1)
donde:
Bt es el logaritmo del indice de precio de compraventa en el periodo t (2)

{Hi; te[0,T]} es un proceso de difusidn gaussiano tal que
Hy —Hg ~ N(o,A(ti -5,V +B(t, —si)) (3)
{eiy; te{l,...,T}} ruido blanco gaussiano de forma que:

€t~ N(0,C) son independientes Vi=1,.,N yt=1,..T (4)

Supondremos, ademas y sin pérdida de generalidad, que el periodo base es t=0 y tomaremos, por
razones de identificabilidad, By = 0.

Definiendo los vectores y matrices siguientes:

vy = (Y;; i=1,..., Ny’

X = (x;j) matriz NxT tal que x;; = 1 si t; = j; x; = -1 si s; = j; 0 en otro caso
B=(By ... B7)

V= (Hi,t. —H & —&s s i=1,..., N)’

entonces (1) se puede escribir como

vy=xp+vconv~ Nn(O,Q) con Q = diag(A(t, -5, +B(t; —s;)+2C) (5)

1.2.2.2 Estimacion de los parametros

Se utiliza el siguiente proceso recursivo de estimacion de B basado en el principio de los minimos
cuadrados generalizados (GLS)

N
Paso 0: Poner B =(x'X)*(x'Y). Calcular v = vx$@. Poner A© = B® =0, c = ZLNZ(vi(O’)Z.
i=1

Poner s=1y fijar el nivel de tolerancia maxima Tol..x > 0* que determina la convergencia del proceso de
estimacion.

Paso 1: Determinar (A®,B®,CY) tales que ¢(A®,B®,C*) = minagc){L(A,B,C)} donde

{(AB,C) = ZN: log(A(t, —s, F +B(t; - s;)+2C)+ (vef

i1 Alt;—sF +B(t; —s;)+2C

4 En nuestro caso hemos tomado Tolma= 0,0001

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia n



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

es el logaritmo de la funcién de verosimilitud del modelo (1).

Calcular Q) = diag( AP (t, -5, +B®(t, —s,)+2C*)

Paso 2: Calcular B = (x'(Q(S) )_1)()71()('(0(5) le)

Paso 3: Si max{|A®-ACY)| |BO-BEY), |CO-CEP|1< Tolp,y, parar. En caso contrario poner s = s+1 e ir al
paso 1.

Tras la aplicacidn recursiva de estos tres pasos se obtienen los estimadores ﬁ,A,ByC ,dep,A,ByC.

1.2.2.3 Célculo de indices

Finalmente, para estimar los indices de precios se utiliza uno de los cuatro procedimientos siguientes:
a) indice aritmético:

Estima el indice de precios mediante la formula 1, meticot = 100exp(Bt)

b) indice geométrico:

Estima el indice de precios mediante la formula lpoometrico ¢

1
= 100exp([3t +2at) con a, =At* +8t

c) indice aritmético suavizado

Es una suavizacion del indice aritmético definido en a), que se aplica con el fin de disminuir la influencia
ejercida por atipicos en la estimacion del indice b;. Dicha suavizacion se obtiene mediante una regresion
localmente ponderada de lyimeticot SObre el tiempo t. Para ello se calculan, para cada periodo de tiempo
t, los valores m, yf, tales que:

2 2
Zwﬂ—h (Iaritmético,t+h - ﬁt - rﬁt (t + h))z = minm,neR ZWH—h (Iaritmético,t+h —n-— m(t + h))z
h=-2 h=—

3\3

h

donde Wy, = 1—2 h=-2,-1,0,1,2.

- . . N, +m,t
El valor del indice suavizado viene dado por |, imeticosuavizado t =100————.
' n
0
d) indice geométrico suavizado:

Es una suavizacion analoga a la c) del indice geométrico definido en b).
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1.2.3. llustracion grafica

En este apartado se presentan graficamente los indices de precio de vivienda de ventas repetidas
obtenidos con las distintas alternativas metodolégicas descritas en el apartado 1.2.2.

El periodo abarca desde el primer trimestre del afio 1994 hasta el cuarto trimestre del afio 2012,
tomando como periodo base el primer trimestre del afio 2005.

Los resultados de las cuatro series de indices proporcionan un comportamiento similar tal y como
claramente muestra el grafico presentado. La aplicacion de técnicas de suavizacion aporta una evolucién
mas progresiva, que sin embargo resultan practicamente innecesarias, con la excepcion de finales de
2007 y comienzos de 2008, coincidiendo con el cambio de ciclo. En todo caso, permiten reducir la
influencia de datos atipicos en la estimacién del indice, dando lugar a una mejor representacién de la
evolucion del precio de la vivienda.

El importante crecimiento del nimero de datos procesados en los tres aflos de presentacién de
resultados hace previsible que a corto plazo se pueda evitar la utilizacion de criterios de suavizacion en
las futuras publicaciones de los valores del indice.

indice de precio de la vivienda de ventas repetidas
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1.3. Resultados

En este apartado se muestra la tabla de resultados del indice de precio de la vivienda de ventas
repetidas (IPVVR) desde el periodo inicial (primer trimestre de 1994) hasta el tltimo periodo disponible
(cuarto trimestre de 2012), utilizando como periodo base el primer trimestre de 2005. Asimismo se
proporcionan los correspondientes graficos de evoluciéon de los métodos aritméticos, los métodos
geométricos y la variacién interanual de los indices aritmético y geométrico suavizados.

En esta ocasidn se presenta la serie completa de los indices calculados utilizando las estimaciones
correspondientes al procedimiento aritmético y geométrico suavizados.

Indice de precio Numeros indice

de la vivienda de
ventas repetidas

Periodo Aritmético suavizado Geométrico suavizado
1T 1994 41,35 43,87
2T 1994 40,33 42,72
3T 1994 40,38 42,69
4T 1994 40,37 42,61
1T 1995 40,08 42,24
2T 1995 40,47 42,59
3T 1995 40,01 42,03
4T 1995 40,58 42,57
1T 1996 40,04 41,94
2T 1996 40,59 42,45
3T 1996 40,82 42,63
4T 1996 41,66 43,44
1T 1997 42,26 43,99
2T 1997 43,43 45,15
3T 1997 43,91 45,58
4T 1997 44,67 46,30
1T 1998 45,19 46,78
2T 1998 45,73 47,27
3T 1998 46,99 48,50
4T 1998 48,39 49,88
1T 1999 49,86 51,32
2T 1999 51,46 52,90
3T 1999 53,28 54,69
4T 1999 54,89 56,27
1T 2000 56,35 57,69
2T 2000 58,10 59,40
3T 2000 59,73 60,99
4T 2000 61,58 62,80
1T 2001 63,09 64,26
2T 2001 64,88 66,00
3T 2001 66,55 67,61
4T 2001 68,59 69,60
1T 2002 70,50 71,45
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3T 2002 74,78 75,61
1T 2003 79,58 80,28
3T 2003 84,73 85,28
1T 2004 89,51 89,89
3T 2004 94,36 94,56
1T 2005 100,00 100,00
3T 2005 106,66 106,45
1T 2006 113,57 113,11
3T 2006 118,91 118,20
1T 2007 123,51 122,54
3T 2007 124,20 123,01
1T 2008 124,49 123,08
3T 2008 124,49 122,86
1T 2009 124,91 123,07
3T 2009 122,26 120,26
1T 2010 118,42 116,31
3T 2010 115,53 113,30
1T 2011 110,81 108,52
3T 2011 105,44 103,11
1T 2012 99,16 96,84

3T 2012 91,90 89,63

Tal y como se viene advirtiendo desde la publicacion del IPVVR estos indices no deben considerarse
como definitivos. La técnica de ventas repetidas permite que cada compraventa actual informe sobre el
comportamiento del precio desde dicha fecha de compraventa hasta la fecha de compraventa anterior
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de esa misma vivienda. Es decir, las compraventas actuales ayudan a explicar el comportamiento del
precio de la vivienda en el pasado.

Tras tres afios de publicacion, el aumento del nimero de datos supone una modificacion cada vez
menor del resultado histdrico de cada trimestre, pero en todo caso se producen modificaciones, que
l6gicamente permiten consolidar la fortaleza del resultado retrospectivo.

indice de precio de la vivienda de ventas repetidas. Métodos aritméticos
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En todo caso, cuando se concrete la publicacidn sistematica de la serie y, en su caso, la eleccidn de la
opcidon metodoldgica, serd el momento adecuado para definir los periodos de corte que permitan
identificar como definitivos los indices publicados. Hasta entonces se considera mas relevante fortalecer
los resultados pasados y seguir procesando la serie histérica completa a pesar de que con ello se
produzcan modificaciones.

indice de precio de la vivienda de ventas repetidas. Métodos geométicos
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A continuacion se describe el comportamiento del precio de la vivienda para el conjunto de la serie
(1994-2012), agrupando las etapas mas destacadas de la serie histdrica.

Etapa 1. Desde el comienzo de 1994 hasta el final de 1996

El aflo 1994 presentd una significativa estabilidad de precios, caracterizado en todo caso por un ligero
descenso, dando lugar posteriormente a un periodo de mayor reduccién, concretamente durante el afio
1995 y la primera mitad del afio 1996. Estos descensos fueron moderados, especialmente si se compara
con la situacidon actual. En todo caso constatan el hecho de que el precio de la vivienda habia
descendido, y no sélo en términos reales, sino también en términos nominales. A lo largo del ciclo
alcista este hecho tendia a ser negado o relativizarse. En la segunda mitad del aflo 1996 se asentaron las
bases de la fase alcista, dando lugar a una minima recuperacién de precios.

indice de precio de la vivienda de ventas repetidas. Evolucién interanual (%)
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Etapa 2. Desde el comienzo de 1997 hasta finales de 2007

A comienzos del ano 1997 se sitta el inicio de un largo ciclo alcista que se prolonga hasta finales del afio
2007. Fueron mas de diez afios continuados de crecimiento de precios que, sin embargo, atravesé por
distintas subetapas que son descritas a continuacion.

a) Desde comienzos de 1997 hasta finales de 1998. Este periodo se caracterizd por un
crecimiento del precio de la vivienda, pero con tasas comparativamente bajas para el conjunto del
ciclo alcista. Durante este periodo las tasas de variacidn trimestrales generalmente estaban por
entre el 1% vy el 2%, llevando a incrementos interanuales generalmente entre el 4% y el 8%.

b) Desde comienzos de 1999 hasta finales de 2006. En este periodo se observan los crecimientos
de precios mas intensos. Las tasas trimestrales oscilaban generalmente entre el 2% y el 4% vy las
tasas interanuales se mantuvieron por encima del 10%, alcanzando los niveles maximos a finales
de 2005 y comienzos de 2006 por encima del 13%.

d) Desde comienzos de 2007 hasta comienzos de 2008. Durante este periodo se mantuvo la
tendencia creciente en el precio de la vivienda, pero con una intensa caida del ritmo de
crecimiento. De este modo, en un breve espacio de tiempo se pasé de tasas interanuales por
encima del 10% a encontrarse por debajo del 2%.
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Etapa 3: Desde comienzos de 2008 hasta finales de 2012

El afio 2008 ya mostré los primeros signos negativos, con algunas tasas trimestrales que reflejaban un
verdadero descenso de precios. Esta realidad quedd claramente consolidada durante el afio 2009, en el
que se paso en breve espacio de tiempo de suaves descensos a bajadas de precios progresivamente mas
intensas, finalizando el afio con un descenso interanual superior al 4%. Durante el afo 2010 siguid
acentudndose la tendencia bajista, acumulando descensos interanuales superiores con el paso de los
trimestres. De hecho dicho afo ya cerré con un ajuste interanual superior al 6%.

En el afio 2011 se mantuvo el intenso ritmo descendente, presentando los primeros ajustes interanuales
de dos digitos. De hecho el afio cerrd con un ajuste superior al 10% en alguna de las alternativas
metodoldgicas.

El afio 2012 ha sido el que mayor intensidad ha presentado en la serie histérica de precios, con
reducciones interanuales por encima del 13% en las propuestas metodoldgicas suavizadas y por encima
del 14,5% en las no suavizadas. Si duda se trata del mayor ajuste de precios de la vivienda que se
recuerda, dando lugar previsiblemente a una continuidad de la tendencia bajista durante el afio 2013.

Tal y como se ha sefialado en el apartado de “Contexto Econédmico” el comportamiento de las variables
macroecondémicas presentan una mayor incidencia sobre el mercado inmobiliario que las variables
clasicas de oferta y demanda. Las perspectivas macro todavia muestran importantes signos de reduccion
de la actividad econdmica e incremento del nivel de desempleo, manteniendo las entidades financieras
sus limitaciones en la concesion de crédito hipotecario. En consecuencia, resulta previsible que durante
el afio 2013 se mantenga la tendencia bajista en precios de la vivienda, contando con un grado de
intensidad similar al dltimo afo.

Los actuales niveles de precios se situan, tal y como se puede comprobar a través de los graficos,
proximos a los alcanzados a mediados de 2004. Por tanto, a pesar de la intensa reduccién de precios, el
ajuste ha recortado una parte de la subida del ciclo alcista, pero todavia queda recorrido para
compensar los once afios consecutivos de ascensos. Concretamente, desde el punto maximo, situado en
el tercer trimestre de 2007, al cierre del afio 2012 los precios han descendido con respecto a dicho
punto maximo alrededor de un 30%. En diez afios (desde el tercer trimestre de 1997) los precios de la
vivienda se incrementaron aproximadamente un 175%.

En consecuencia, de mantenerse el escenario macroecondmico, a los precios de la vivienda todavia les
gueda un importante recorrido bajista.
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2. Precio medio registrado de Locales comerciales y Naves

industriales

2.1. Descripcion

El apartado Precio medio registrado de Locales comerciales y Naves industriales presenta los precios
medios de dichas naturalezas de bienes inmuebles.

Para cada una de ellos se desagrega atendiendo a un criterio geografico, distinguiendo entre precios
para el ambito nacional y autondmico.

Los resultados obtenidos en este apartado se han obtenido a través de la consecucién de precios medios
al no ser aplicable hasta la fecha la metodologia de ventas repetidas.

En todo caso se trata de bienes inmuebles con un gran interés por su vinculacidon con la actividad
mercantil, especialmente de comercio minorista y pequefia y mediana empresa, y con respecto a los
cuales existe practicamente una ausencia total de informacién estadistica sistematica.

2.2. Resultados

El precio medio de los locales comerciales durante el afio 2012 alcanzé los 1.456,44 €/m?, dando lugar a
un significativo descenso con respecto al afio 2011 (1.691,73 €/m?).

PRECIO MEDIO REGISTRADO DE LOCALES COMERCIALES (€/m?2). 2012
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Las comunidades autdnomas con mayores precios, superando la media nacional, fueron Comunidad de
Madrid (2.330 €/m?), Pais Vasco (1.739 €/m?), Baleares (1.716 €/m?), Aragdn (1.615 €/m?) y La Rioja
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(1.600 €/m?). Por el contrario, las comunidades auténomas més econdmicas han sido Extremadura (907
€/m?), Comunidad Valenciana (1.043 €/m?2) y Castilla-La Mancha (1.076 €/m?).

En cuanto a las naves industriales, en el Gltimo afio el resultado medio fue de 431,01 €/m?. En este caso
el descenso con respecto al afio precedente, tal y como podra comprobarse en las tasas de variacion, ha

sido todavia mas intenso, ya que en 2011 el precio medio fue de 525,25 €/m?2.

PRECIO MEDIO REGISTRADO DE NAVES INDUSTRIALES (€/m?2). 2012
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Por comunidades auténomas, los mayores precios, superando los 600 €/m?, han correspondido a
Comunidad de Madrid (828 €/m?), Baleares (650 €/m?) y Pais Vasco (614 €/m?).

La crisis econdmica estd presentando importantes efectos sobre el comportamiento del precio de este
tipo de bienes inmuebles, especialmente vinculados con el desarrollo de la actividad mercantil. En la
medida que no exista un cambio de tendencia en la actividad econdmica, la evolucidn previsible del
precio de locales comerciales y naves industriales seguira siendo bajista.

Légicamente son bienes para los que el factor localizacién presenta una especial relevancia, por lo que
el comportamiento del precio puede presentar importantes diferencias dependiendo de este
parametro. Por ejemplo, los locales comerciales con mayor apreciacion econémica por su situacién han
presentado un ajuste de precios menor que el resto durante el ciclo bajista del mercado inmobiliario.

A continuacion se presenta la tabla de nimeros indices, donde tomando la media nacional como indice
de referencia (100), se comprueba la posicion relativa de cada una de las comunidades auténomas.
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PRECIO MEDIO REGISTRADO DE LOCALES

COMERCIALES Y NAVES INDUSTRIALES.
NUMEROS INDICE. 2012

CCAA LOCALES NAVES IND.
ANDALUCIA 87,16 108,31
ARAGON 110,92 68,72
ASTURIAS 93,29 92,86
BALEARES 117,82 150,92
CANARIAS 100,96 135,27
CANTABRIA 103,79 109,82
CASTILLA Y LEON 78,93 64,95
CASTILLA-LA MANCHA 73,88 53,90
CATALUNA 103,92 107,54
COM. MADRID 159,98 192,07
COM. VALENCIANA 71,64 84,09
EXTREMADURA 62,25 46,23
GALICIA 84,77 80,51
LA RIOJA 109,89 69,75
MURCIA 97,65 69,74
NAVARRA 82,77 97,70
PAIS VASCO 119,40 142,55
NACIONAL 100,00 100,00

El siguiente grafico muestra los precios declarados de ambas naturalezas de bienes inmuebles por
comunidades autdonomas y el total nacional para el afio 2012.

Precio medio de Locales comerciales y Naves industriales. Espafiay Comunidades
Auténomas. 2012
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Uno de los aspectos mas destacados del ultimo afio, tal y como se ha sefialado, ha sido la reduccion de
precios. Tal y como puede comprobarse, para el total nacional, los precios de locales comerciales han
presentado una reduccion del -13,91% durante el dltimo afio, mientras que las naves industriales han
descendido en precios un -17,94%. En ambos casos se han intensificado los descensos anuales con
respecto a 2011 (-12,39% locales comerciales y -16,27% naves industriales).

En locales comerciales las comunidades auténomas con descensos mas intensos han sido Galicia
(-28,41%), Canarias (-24,71%) y Pais Vasco (-20,88%), mientras que en naves industriales los mayores
ajustes los han presentado Asturias (-27,57%), Pais Vasco (-25,96%) y Castilla-La Mancha (-25,59%).
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PRECIO MEDIO REGISTRADO DE LOCALES

COMERCIALES Y NAVES INDUSTRIALES.
EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALUNA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO
NACIONAL

NAVES

LOCALES  INDUSTRIALES
-12,77% -11,74%
5,68% -23,01%
-6,40% -27,57%
11,23% -23,70%
-24,71% -12,17%
-13,45% -10,76%
-16,11% -14,34%
0,77% -25,59%
-9,94% -8,57%
-10,55% -15,44%
-20,31% -13,76%
-0,20% -11,47%
-28,41% -16,70%
16,38% -23,63%
3,58% -5,73%
-9,19% 0,26%
-20,88% -25,96%
-13,91% -17,94%

A continuacion se presenta un grafico de evolucién de los resultados interanuales de precio de locales
comerciales y naves industriales desde el afio 2003 para el total nacional. De este modo se analiza el
comportamiento de las correspondientes variables con una mayor perspectiva temporal al mostrar los
resultados de los ultimos diez afios.

Tal y como puede observarse existen dos fases claramente diferenciadas, una la correspondiente al ciclo
alcista, que lleva desde el origen de los datos (2003) hasta finales del afio 2008, y otra que
corresponderia al periodo 2009-2012, caracterizada por una intensa reduccion de precios.
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El movimiento al alza y a la baja resulta mas claro en locales comerciales, donde se partia de precios
ligeramente por debajo de los 1.400 €/m? a finales de 2003 y comienzos de 2004, llegando a superar los
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2.100 €/m? en la segunda mitad de 2008. A partir de ahi comienza un constante y cada vez mas intenso
proceso de ajuste de precios, que lleva a que en cuatro afios los precios alcancen niveles por debajo de
los 1.500 €/m?, similares a los de finales de 2004.

Las naves industriales han presentado una evolucion de resultados similares, pero con fases alcistas y
bajistas menos intensas. De este modo, los precios de inicio de la serie (2003) se situaban ligeramente
por encima de los 450 €/m?, alcanzando el precio maximo en 2008 con mas de 700 €/m?. En ese
momento se produce igualmente un cambio de tendencia, dando lugar a un constante ajuste de precios,
que lleva a cerrar el afio 2012 en los minimos de la serie histérica (431 €/m?).

Las previsiones para 2013 en ambos casos llevan a estimar una continuidad de los descensos, aunque
previsiblemente con tasas mds moderadas que en 2012, especialmente en naves industriales.
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3. Numero de compraventas de vivienda registradas

3.1. Descripcion

El apartado Numero de compraventas de vivienda registradas recoge la cuantificacion del numero de
compraventas de dicha naturaleza de bien inmueble, desagregando los resultados atendiendo a un
criterio geografico y al distinto grado de uso. En el primero de los casos, se proporciona el nimero de
compraventas de vivienda registradas para el total nacional, cada una de las distintas comunidades
auténomas y provincias espafnolas. Atendiendo al grado de uso, se distingue entre compraventas de
vivienda nueva y compraventas de vivienda usada.

Junto a esta dimensién global de la actividad inmobiliaria, representada a través del conjunto de
compraventas de vivienda registradas en cada periodo temporal, dmbito geografico y tipologia de
vivienda, se proporciona una dimensién relativa de la actividad inmobiliaria, comparando el nimero de
compraventas registradas con la poblacidon de cada dmbito geogréfico. Para ello se ha tomado el Ultimo
dato de poblacién proporcionado por el Instituto Nacional de Estadistica, correspondiente a 1 de enero
del afio 2012. De este modo, se divide el nimero de compraventas de cada ambito geografico por la
poblacidn, y dicho resultado se multiplica por mil, obteniendo el nimero de compraventas de vivienda
registradas en el periodo para dicho dmbito geografico por cada mil habitantes.

El nimero de compraventas de vivienda corresponde a aquellas que son inscritas en los Registros de la
Propiedad con transmisién del 100% del dominio sobre la propiedad. Pueden producirse situaciones de
compraventa que no son registradas con una proximidad temporal con respecto a la fecha de
transmision. Estas situaciones son escasamente representativas, especialmente en periodos en los que
la mayoria de las compraventas son hipotecadas, debiéndose realizar las gestiones correspondientes de
inscripcion registral dentro de los plazos establecidos por exigencia de la entidad financiera
concesionaria del crédito hipotecario como consecuencia de constituir una de las partes especialmente
interesadas en la adecuada inscripcion registral de la finca transferida.

3.2. Resultados

3.2.1. Nacional y Comunidades Autonomas

Las compraventas de vivienda registradas durante el afio 2012 para el conjunto de Espafia han sido
330.750, 39.454 menos que en 2011. En consecuencia, tal y como se podra comprobar a través de los
graficos de evolucion, continta la tendencia descendente, marcando minimos histéricos afio tras afio.

Del total de compraventas, 165.118 han correspondido a compraventas de vivienda nueva y 165.632 a
compraventas de vivienda usada. En consecuencia, se ha producido una practica equiparacién de
resultados. En ambos casos las compraventas han descendido con respecto a 2011, afio en el que se
alcanzaron 184.530 compraventas de vivienda nueva y 185.674 de vivienda usada.

Este equilibrio entre compraventas de vivienda nueva y usada de los uUltimos anos previsiblemente
finalizara en 2013 y los anos siguientes como consecuencia de la practicamente nula iniciaciéon de
vivienda nueva, siendo transmitidas fundamentalmente como tales aquellas pendientes de venta cuya
edificacion se produjo durante los Ultimos afos del ciclo alcista.

Los resultados por comunidades auténomas mantienen el mayor volumen en aquellas de mayor
poblacidn y disponibilidad de zona costera. Andalucia es la comunidad auténoma con un mayor nimero
de compraventas de vivienda registradas en 2012 con 64.718, seguida de Comunidad Valenciana con
47.045, Comunidad de Madrid con 46.227 y Catalufia con 44.705.

Por el contrario, las comunidades auténomas menos pobladas son las que tradicionalmente cuentan con
un menor nivel de actividad inmobiliaria, dando lugar en 2012 al menor nimero de compraventas de
vivienda en La Rioja (3.015), Navarra (4.006), Cantabria (4.754), Asturias (6.732) y Extremadura (6.742).

La desagregacion de resultados en vivienda nueva y usada proporciona una ordenaciéon de comunidades
auténomas similar al total general. Concretamente, por lo que respecta a la vivienda nueva los mayores
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resultados se han producido en Andalucia (35.228), Comunidad Valenciana (23.900), Comunidad de
Madrid (21.787) y Catalufa (17.372). En vivienda usada coinciden las cuatro comunidades auténomas,
pero con distinta ordenacion: Andalucia (29.490), Cataluiia (27.333), Comunidad de Madrid (24.440) y
Comunidad Valenciana (23.145).

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS. 2012
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La cuota de mercado de cada comunidad auténoma para el total general y la distincién entre vivienda
nueva y usada se muestra a través de los resultados de numeros indice de la siguiente tabla.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS.
NUMEROS INDICE. 2012

CCAA GENERAL NUEVA USADA
ANDALUCIA 19,57 21,34 17,80
ARAGON 2,56 2,01 3,10
ASTURIAS 2,04 2,29 1,78
BALEARES 2,40 2,32 2,49
CANARIAS 4,48 5,27 3,69
CANTABRIA 1,44 1,65 1,22
CASTILLA Y LEON 5,03 4,97 5,10
CASTILLA-LA MANCHA 5,08 5,49 4,68
CATALUNA 13,52 10,52 16,50
COM. MADRID 13,98 13,19 14,76
COM. VALENCIANA 14,22 14,47 13,97
EXTREMADURA 2,04 1,49 2,59
GALICIA 4,58 6,03 3,14
LA RIOJA 0,91 1,00 0,83
MURCIA 3,14 3,25 3,02
NAVARRA 1,21 1,29 1,14
PAIS VASCO 3,80 3,41 4,20
NACIONAL 100,00 100,00 100,00
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Andalucia mantiene el liderazgo con cerca del 20% del total del mercado nacional de vivienda (19,57%),
seguida de Comunidad Valenciana (14,22%), Comunidad de Madrid (13,98%) y Catalufia (13,52%). En
vivienda nueva Andalucia intensifica su posicion (21,34%), seguida de Comunidad Valenciana (14,47%) y
Comunidad de Madrid (13,19%). En vivienda usada Andalucia se queda en un 17,80%, destacando el
aumento de peso relativo de Cataluiia (16,50%).

En el siguiente grafico se proporcionan los resultados de nimero de compraventas de vivienda para el
total nacional y cada una de las comunidades auténomas, desagregado entre el total de vivienda,
vivienda nueva y vivienda usada, pudiendo comprobar las diferencias existentes entre las distintas
comunidades autdonomas para cada una de las desagregaciones realizadas.

Compraventasde vivienda por Comunidades Auténomas. 2012
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Por lo que respecta a los resultados de compraventas de vivienda por cada mil habitantes, durante el
afno 2012 para el total nacional se han alcanzado las 7,03 compraventas por cada mil habitantes, frente
alas 7,87 de 2011. 3,51 han sido viviendas nuevas (3,92 en 2011) y 3,52 viviendas usadas (3,95 en 2011).

La comunidad auténoma con mayor grado de actividad inmobiliaria relativa ha sido La Rioja con 9,34
compraventas de vivienda registradas por cada mil habitantes, seguida de Comunidad Valenciana con
9,19 y Cantabria con 8,02. Por el contrario, las comunidades autdnomas con menores resultados han
sido Galicia (5,42), Pais Vasco (5,76) y Catalufia (5,93).

Atendiendo a la distincion entre vivienda nueva y usada, por lo que respecta a la vivienda nueva, La
Rioja alcanza el mayor resultado con 5,10 compraventas de vivienda nueva por cada mil habitantes. Por
el contrario Extremadura encabeza las comunidades autdnomas con menores resultados en vivienda
nueva con 2,22, seguida de Cataluia con 2,30.

En cuanto a la vivienda usada, Comunidad Valenciana encabeza el numero de compraventas de vivienda
usada registrada por cada mil habitantes con 4,52, seguida de La Rioja con 4,24. El menor resultado ha
correspondido a Galicia con 1,86.
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NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS POR CADA MIL HABITANTES. 2012
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El siguiente grafico muestra los resultados de nimero de compraventas por cada mil habitantes. En el
mismo se observa las diferencias entre las distintas comunidades autdnomas para cada una de las
desagregaciones de vivienda realizadas (general, nueva y usada).

Compraventasde vivienda por cada mil habitantes. CC.AA.y nacional. 2012
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La siguiente tabla proporciona los numeros indices relativos al nUmero de compraventas por cada mil
habitantes. A través de ella se comprueba la posicién de cada comunidad auténoma con respecto a la

media nacional.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS

POR CADA MIL HABITANTES. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA GENERAL
ANDALUCIA 109,24
ARAGON 89,36
ASTURIAS 88,51
BALEARES 101,50
CANARIAS 99,10
CANTABRIA 113,97
CASTILLA Y LEON 92,55
CASTILLA-LA MANCHA 112,98
CATALUNA 84,31
COM. MADRID 101,28
COM. VALENCIANA 130,72
EXTREMADURA 86,41
GALICIA 77,08
LA RIOJA 132,74
MURCIA 100,39
NAVARRA 88,72
PAIS VASCO 81,90
NACIONAL 100,00

NUEVA
119,11
70,39
99,60
97,98
116,62
131,00
91,38
122,03
65,63
95,62
133,03
63,16
101,47
145,25
104,06
94,18
73,35
100,00

USADA
99,40
108,28
77,45
105,02
81,64
96,99
93,72
103,96
102,94
106,93
128,43
109,60
52,76
120,27
96,73
83,27
90,42
100,00

Las siguientes comunidades auténomas superan en mas de un 10% la media nacional de actividad
inmobiliaria por cada mil habitantes: La Rioja (132,74), Comunidad Valenciana (130,72), Cantabria
(113,97) y Castilla-La Mancha (112,98). En vivienda nueva por encima del 20% se encuentran La Rioja
(145,25), Comunidad Valenciana (133,03), Cantabria (131,00) y Castilla-La Mancha (122,03). En vivienda
usada en dicha situacion se encuentran Unicamente Comunidad Valenciana (129,43) y La Rioja (120,27).

En cuanto a la evolucién del nimero de compraventas de vivienda durante el ultimo afio se ha
producido un importante descenso, concretamente del -10,66% para el total general en el ambito
geografico nacional. Este resultado mantiene la tendencia de los ultimos afios, aunque supone una
moderacion con respecto a la tasa interanual de 2011 (-16,97%).

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS.

EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA GENERAL
ANDALUCIA -12,59%
ARAGON -9,37%
ASTURIAS -16,35%
BALEARES -6,23%
CANARIAS -8,80%
CANTABRIA -26,88%
CASTILLA Y LEON -17,44%
CASTILLA-LA MANCHA 1,39%
CATALUNA -8,76%
COM. MADRID -12,86%
COM. VALENCIANA -2,34%
EXTREMADURA -17,05%
GALICIA -8,98%
LA RIOJA -6,97%
MURCIA -16,41%
NAVARRA -11,49%
PAIS VASCO -19,47%

NACIONAL

-10,66%

NUEVA
-11,24%
-18,75%
3,05%
-2,00%
-6,72%
-26,96%
-21,41%
5,60%
-15,84%
-17,96%
5,97%
-30,94%
-5,97%
6,46%
-21,69%
-11,84%
-11,46%
-10,52%

USADA
-14,15%
-2,04%
-32,62%
-9,85%
-11,61%
-26,78%
-13,18%
-3,13%
-3,60%
-7,75%
-9,66%
-6,22%
-14,25%
-19,24%
-9,90%
-11,10%
-24,96%
-10,79%0
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El comportamiento por tipologia de vivienda ha sido similar, con descensos por encima del 10% en
ambos casos. Concretamente la vivienda nueva ha reducido el nimero de compraventas en un -10,52%,
frente al -18,90% de 2011. En vivienda usada el descenso ha sido del -10,79%, también menos acusado
que en 2011 (-14,97%).

Con la excepcién del ligero crecimiento en 2010, desde 2006 todos los afios se ha ido reduciendo el
numero de compraventas con respecto al afio precedente.

En dieciséis de las diecisiete comunidades auténomas se han producido descensos anuales, siendo
dichos descensos de dos digitos en nueve de ellas. En vivienda nueva trece comunidades auténomas
presentan tasas negativas y en vivienda usada todas.

Los mayores descensos en el total general se han producido en Cantabria (-26,88%), Pais Vasco
(-19,47%), Castilla y Ledn (-17,44%) y Extremadura (-17,05%). En vivienda nueva han correspondido a
Extremadura (-30,94%), Cantabria (-26,96%) y Murcia (-21,69%), mientras que en vivienda usada los
mayores descensos se han presentado en Asturias (-32,62%), Cantabria (-26,78%) y Pais Vasco
(-24,96%).

En el siguiente grafico se muestra la evolucion de resultados interanuales de compraventas de vivienda
al final de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre del aflo 2005. Con ello se alcanza una
adecuada perspectiva de la evolucion de resultados al contemplar los ultimos ocho afios.

Evoluciéon del nUmero de compraventas interanualesde vivienda. Total nacional
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El afio 2012 ha cerrado con 330.750 compraventas, préximo al resultado interanual minimo de la serie
histérica, alcanzado al cierre del tercer trimestre de 2012 con 328.118 compraventas. El grafico de
evoluciéon muestra un proceso de ralentizacién mas moderado que el sufrido durante los Ultimos afos.
Sin embargo, la eliminacién de importantes incentivos fiscales en 2013 supone un nuevo reto con
respecto a la evolucidon de esta variable, no pudiendo asegurar que los resultados se encuentran
proximos a los minimos a alcanzar en los préximos afios. De hecho, en caso de mantenerse el
desfavorable escenario macroecondmico es posible que incluso se pueda descender de las 300.000
compraventas anuales.

Durante el Ultimo afo, a diferencia de la mayor parte del periodo objeto de presentacién de resultados,
la vivienda nueva y usada han presentado un comportamiento muy parecido, no aprecidndose
diferencias significativas.
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En comparacidon con los maximos de la serie, alcanzados a comienzos de 2006, las compraventas de
2012 suponen el 33% de los niveles maximos, siendo del 37% en vivienda nueva y del 29% en vivienda
usada. Estas cifras muestran claramente la intensidad del ajuste.

La evolucién de las compraventas de vivienda trimestrales constata la evolucidon de los resultados
interanuales, reflejando mas adecuadamente los cambios de tendencia, tal y como se comprueba con
los datos de los ultimos trimestres. El Ultimo trimestre supone una cierta estabilizacién dentro de la
generalizada tendencia descendente. Los minimos de la serie histérica se alcanzaron en el cuarto
trimestre de 2011 con 75.649 y en el segundo trimestre de 2012 con 77.023 compraventas. En el ultimo
trimestre del afo se han alcanzado las 78.281 compraventas.

Evolucién del niUmero de compraventas trimestrales de vivienda. Total nacional
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En cuanto a las tasas de variacién trimestrales del nimero de compraventas de vivienda, tanto para el
total general como en la distincién en vivienda nueva y usada, se muestra un cierto grado de
recuperacién durante los ultimos trimestres de 2012, dando lugar incluso a un ligero signo positivo en el
ultimo trimestre del afio.

El “efecto adelanto” derivado de las modificaciones fiscales de 2013 con respecto a 2012 explican en
gran parte esta ligera recuperacién, que previsiblemente se mantendra en el primer trimestre de 2013
como consecuencia de la inscripcion registral de una buena parte de las compraventas de finales de afio.
Sin embargo, tal y como suele ocurrir en estos casos, los trimestres siguientes previsiblemente
compensaran las mejoras previas a través de reducciones, tal y como ya se pudo comprobar en 2010
con modificaciones fiscales similares a las actuales.

En consecuencia, en esta ocasién la aparente recuperacién de finales de afio tendrd que esperar a ser o
no constatada por los resultados de 2013. En todo caso, supone un comportamiento muy distinto al
producido durante 2011, con tasas de ajuste especialmente intensas, que junto a las de 2009 dieron
lugar a los periodos mds intensos del ciclo bajista.

En todo caso, tal y como se viene sefialando, los fundamentos econdémicos que actualmente
condicionan el comportamiento de esta variable no permiten ser optimistas, debiendo esperar una
continuidad en el ajuste del nimero de compraventas de vivienda, aunque en tasas mas moderadas que
las presentadas en 2009 y 2011. La vivienda nueva sera la que presente un mayor grado de deterioro
como consecuencia de la progresiva escasez en esta modalidad de vivienda, frente a un ajuste mas
moderado en vivienda usada, que quedara como la Unica alternativa en la mayor parte de ambitos
geograficos.
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales del nimero de compraventas de vivienda
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3.2.2. Provincias

En el dmbito provincial también se ha mantenido la tendencia descendente en el numero de
compraventas de viviendas durante el ultimo afio. Madrid ha sido la provincia con un mayor nimero de
compraventas de viviendas registradas con 46.227, seguida de Barcelona (27.633), Alicante (22.167),
Madlaga (18.517), Valencia (18.366), Sevilla (12.035) y Murcia (10.379), siendo las Unicas que superan las
10.000 compraventas de vivienda anuales.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS. PROVINCIAS. 2012
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Por el contrario, las provincias con menor nimero de compraventas de vivienda en 2012 han sido Soria
(741), Teruel (847), Palencia (873), Segovia (1.191), Zamora (1.227) y Avila (1.357), siendo las Unicas que
no superan las 1.500 compraventas de vivienda anuales.

En cuanto a la distincidn entre vivienda nueva y usada, en vivienda nueva las provincias con mayores
resultados han sido Madrid (21.787), Alicante (11.275), Malaga (9.508), Barcelona (9.261) y Valencia
(9.110). En vivienda usada las cinco primeras provincias son las mismas, pero en distinto orden: Madrid
(24.440), Barcelona (18.372), Alicante (10.892), Valencia (9.256) y Malaga (9.009).

En términos relativos las provincias con un mayor numero de compraventas por cada mil habitantes han
sido Alicante (11,46), Malaga (11,39), Castellon (10,78) y Almeria (10,71). Tal y como puede
comprobarse todas ellas son provincias costeras con un alto peso relativo de segunda vivienda con fines
turisticos. Estos ambitos geograficos estan presentado un mejor comportamiento en términos
comparados con respecto al resto durante la actual fase de ciclo inmobiliario. En las primeras etapas del
ciclo bajistas fueron las provincias con mayor grado de ajuste en numero de compraventas, pero la
intensa reduccidn de precios y su atractivo actual, en particular para determinadas nacionalidades de
demandantes, estan dando lugar a una reactivacion de la demanda.
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En vivienda nueva la mayor actividad relativa se ha alcanzado en las provincias de Almeria (7,46) y
Guadalajara (6,76), mientras que en vivienda usada ha correspondido a Alicante (5,63), Malaga (5,54) y
Toledo (5,13).

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA
REGISTRADAS POR CADA MIL HABITANTES. 2012

PROVINCIA GENERAL NUEVA USADA
A CORUNA 5,79 3,83 1,96
ALAVA 9,21 5,39 3,82
ALBACETE 5,60 3,37 2,22
ALICANTE 11,46 5,83 5,63
ALMERIA 10,71 7,46 3,24
ASTURIAS 6,22 3,50 2,73
AVILA 7,86 4,44 3,42
BADAJOZ 5,79 2,07 3,73
BALEARES 7,14 3,44 3,70
BARCELONA 5,00 1,67 3,32
BURGOS 7,64 3,78 3,86
CACERES 6,55 2,47 4,08
CADIZ 6,71 3,91 2,80
CANTABRIA 8,02 4,60 3,42
CASTELLON 10,78 5,82 4,96
CIUDAD REAL 6,49 3,06 3,43
CORDOBA 5,31 2,30 3,01
CUENCA 7,39 3,54 3,85
GIRONA 9,14 4,13 5,01
GRANADA 7,05 4,42 2,64
GUADALAJARA 8,96 6,76 2,20
GUIPUZCOA 5,91 2,36 3,55
HUELVA 7,86 5,60 2,26
HUESCA 8,04 3,20 4,85
JAEN 5,06 2,22 2,83
LA RIOJA 9,34 5,10 4,24
LAS PALMAS 6,94 4,21 2,74
LEON 5,33 3,13 2,20
LLEIDA 6,46 3,19 3,27
LUGO 5,70 4,03 1,66
MADRID 7,12 3,36 3,77
MALAGA 11,39 5,85 5,54
MURCIA 7,06 3,65 3,41
NAVARRA 6,24 3,31 2,93
OURENSE 5,12 3,23 1,89
PALENCIA 5,09 2,03 3,06
PONTEVEDRA 4,98 3,18 1,80
SALAMANCA 6,55 2,82 3,73
SEGOVIA 7,25 2,75 4,50
SEVILLA 6,24 2,73 3,51
SORIA 7,78 4,63 3,15
TARRAGONA 8,99 4,41 4,59
TENERIFE 7,00 3,97 3,02
TERUEL 5,86 2,81 3,04
TOLEDO 10,18 5,05 5,13
VALENCIA 7,12 3,53 3,59
VALLADOLID 6,41 3,17 3,24
VIZCAYA 4,72 1,93 2,78
ZAMORA 6,34 2,74 3,61
ZARAGOZA 5,94 2,25 3,69
NACIONAL 7,03 3,51 3,52
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En los dos siguientes graficos se muestran los resultados de niumero de compraventas y numero de
compraventas por cada mil habitantes, respectivamente. En ambos se observan las diferencias entre las
distintas provincias para cada una de las desagregaciones realizadas (general, nueva y usada).

Compraventasde vivienda por Provincias. 2012
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Las dos siguientes tablas proporcionan los numeros indice de las compraventas de vivienda por
provincia y compraventas de vivienda por cada mil habitantes, respectivamente. La media nacional
indica el nivel cien, obteniendo los resultados de cada provincia con respecto a dicha media.

De este modo, la primera de las tablas muestra la cuota de mercado de cada provincia por lo que
respecta a las compraventas de vivienda. La provincia de Madrid alcanza destacadamente la mayor
cuota de mercado con un 13,98% del mercado inmobiliario espafiol, seguida de las provincias de
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Barcelona (8,35%), Alicante (6,70%), Malaga (5,60%) y Valencia (5,55%). Estas provincias destacan con
respecto al resto, que en ningln caso superan el 4%.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA
REGISTRADAS. NUMEROS INDICE. 2012

PROVINCIA GENERAL NUEVA USADA
A CORUNA 2,01 2,66 1,36
ALAVA 0,89 1,04 0,74
ALBACETE 0,68 0,82 0,54
ALICANTE 6,70 6,83 6,58
ALMERIA 2,28 3,18 1,38
ASTURIAS 2,04 2,29 1,78
AVILA 0,41 0,46 0,36
BADAJOZ 1,22 0,87 1,56
BALEARES 2,40 2,32 2,49
BARCELONA 8,35 5,61 11,09
BURGOS 0,87 0,86 0,88
CACERES 0,82 0,62 1,02
CADIZ 2,52 2,94 2,10
CANTABRIA 1,44 1,65 1,22
CASTELLON 1,97 2,13 1,81
CIUDAD REAL 1,04 0,98 1,10
CORDOBA 1,29 1,12 1,47
CUENCA 0,49 0,47 0,51
GIRONA 2,09 1,89 2,29
GRANADA 1,97 2,47 1,47
GUADALAJARA 0,69 1,05 0,34
GUIPUZCOA 1,27 1,01 1,52
HUELVA 1,24 1,77 0,71
HUESCA 0,56 0,44 0,67
JAEN 1,03 0,90 1,15
LA RIOJA 0,91 1,00 0,83
LAS PALMAS 2,30 2,80 1,81
LEON 0,80 0,94 0,66
LLEIDA 0,86 0,86 0,87
LUGO 0,61 0,86 0,35
MADRID 13,98 13,19 14,76
MALAGA 5,60 5,76 5,44
MURCIA 3,14 3,25 3,02
NAVARRA 1,21 1,29 1,14
OURENSE 0,52 0,65 0,38
PALENCIA 0,26 0,21 0,32
PONTEVEDRA 1,45 1,86 1,04
SALAMANCA 0,70 0,60 0,80
SEGOVIA 0,36 0,27 0,45
SEVILLA 3,64 3,19 4,09
SORIA 0,22 0,27 0,18
TARRAGONA 2,21 2,17 2,25
TENERIFE 2,18 2,48 1,88
TERUEL 0,26 0,25 0,27
TOLEDO 2,18 2,16 2,19
VALENCIA 5,55 5,52 5,59
VALLADOLID 1,04 1,03 1,05
VIZCAYA 1,65 1,35 1,94
ZAMORA 0,37 0,32 0,42
ZARAGOZA 1,75 1,33 2,17
NACIONAL 100,00 100,00 100,00

Distinguiendo entre vivienda nueva y usada, en ambos casos la provincia de Madrid cuenta con la mayor
cuota de mercado con un 13,19% y 14,76%, respectivamente. La estructura de resultados, por lo que
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respecta a las provincias con mayor y menor cuota de mercado, resulta similar al total general,
destacando en todo caso a la provincia de Barcelona, con una cuota de mercado en vivienda usada de

aproximadamente el doble que en vivienda nueva.

La siguiente tabla de numeros indice de compraventas de vivienda por cada mil habitantes muestra la

simetria o no de resultados de cada ambito geografico con respecto a la media nacional.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS

POR CADA MIL HABITANTES. NUMEROS INDICE. 2012

PROVINCIA GENERAL
A CORUNA 82,38
ALAVA 130,95
ALBACETE 79,56
ALICANTE 162,96
ALMERIA 152,26
ASTURIAS 88,51
AVILA 111,72
BADAJOZ 82,39
BALEARES 101,50
BARCELONA 71,06
BURGOS 108,67
CACERES 93,13
CADIZ 95,43
CANTABRIA 113,97
CASTELLON 153,22
CIUDAD REAL 92,26
CORDOBA 75,48
CUENCA 105,12
GIRONA 129,96
GRANADA 100,27
GUADALAJARA 127,41
GUIPUZCOA 84,02
HUELVA 111,83
HUESCA 114,38
JAEN 71,90
LA RIOJA 132,74
LAS PALMAS 98,74
LEON 75,75
LLEIDA 91,88
LUGO 80,98
MADRID 101,28
MALAGA 161,95
MURCIA 100,39
NAVARRA 88,72
OURENSE 72,83
PALENCIA 72,31
PONTEVEDRA 70,81
SALAMANCA 93,09
SEGOVIA 103,16
SEVILLA 88,71
SORIA 110,65
TARRAGONA 127,87
TENERIFE 99,48
TERUEL 83,28
TOLEDO 144,74
VALENCIA 101,27
VALLADOLID 91,18
VIZCAYA 67,05
ZAMORA 90,22
ZARAGOZA 84,39
NACIONAL 100,00

NUEVA
109,15
153,46

96,07
166,04
212,60

99,60
126,49

58,90

97,98

47,71
107,66

70,27
111,32
131,00
165,66

87,19

65,39
100,86
117,53
125,75
192,47

67,19
159,56

91,05

63,33
145,25
119,88

89,20

90,93
114,89

95,62
166,57
104,06

94,18

92,05

57,74

90,69

80,21

78,42

77,77
131,91
125,53
113,15

80,16
143,93
100,62

90,42

55,00

77,91

64,09

100,00

USADA
55,69
108,51
63,10
159,90
92,11
77,45
97,00
105,81
105,02
94,35
109,67
115,91
79,60
96,99
140,81
97,31
85,55
109,36
142,34
74,87
62,55
100,79
64,24
137,64
80,45
120,27
77,68
62,34
92,83
47,17
106,93
157,34
96,73
83,27
53,68
86,84
50,98
105,94
127,81
99,62
89,46
130,21
85,86
86,40
145,53
101,92
91,94
79,06
102,49
104,64
100,00
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Las provincias con una actividad relativa mas elevada han sido Alicante que supera un 62,96% la media
nacional, Malaga con un 61,95% superior, Castelléon con un 53,22% y Almeria con un 52,26%.

En cuanto a la evolucion anual del nimero de compraventas de vivienda se constata la generalizada
tendencia descendente, con cuarenta y cuatro provincias con tasas interanuales negativas.

NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS.

EVOLUCION ANUAL. 2012

PROVINCIA GENERAL NUEVA USADA

A CORUNA -8,88% -8,11% -10,36%
ALAVA -9,65% 11,54% -28,74%
ALBACETE -12,28% -13,46% -10,42%
ALICANTE 0,19% 4,64% -4,03%
ALMERIA -24,00% -21,46% -29,26%
ASTURIAS -16,35% 3,05% -32,62%
AVILA -17,76% -20,76% -13,49%
BADAJOZ -20,09% -38,36% -4,36%
BALEARES -6,23% -2,00% -9,85%
BARCELONA -12,79% -22,86% -6,65%
BURGOS -9,15% -15,27% -2,22%
CACERES -12,11% -16,94% -8,92%
CADIZ -11,55% -10,97% -12,35%
CANTABRIA -26,88% -26,96% -26,78%
CASTELLON 2,15% 10,81% -6,43%
CIUDAD REAL 5,01% 1,56% 8,28%
CORDOBA -8,14% -14,71% -2,41%
CUENCA 35,45% 74,77% 12,23%
GIRONA -1,98% -7,05% 2,62%
GRANADA -18,95% -17,15% -21,78%
GUADALAJARA -22,57% -22,25% -23,55%
GUIPUZCOA -13,30% -20,29% -7,93%
HUELVA -12,21% -12,74% -10,87%
HUESCA 3,38% 19,28% -4,98%
JAEN -14,67% -7,91% -19,32%
LA RIOJA -6,97% 6,46% -19,24%
LAS PALMAS -11,86% -6,90% -18,54%
LEON -22,97% -19,43% -27,52%
LLEIDA -1,62% 2,84% -5,61%
LUGO -15,03% -10,87% -23,66%
MADRID -12,86% -17,96% -7,75%
MALAGA -5,98% -3,57% -8,40%
MURCIA -16,41% -21,69% -9,90%
NAVARRA -11,49% -11,84% -11,10%
OURENSE -14,91% -11,21% -20,55%
PALENCIA -32,53% -45,96% -19,23%
PONTEVEDRA -3,89% 2,16% -13,02%
SALAMANCA -15,99% -24,47% -8,22%
SEGOVIA -13,38% -30,99% 2,64%
SEVILLA -11,86% -6,38% -15,71%
SORIA -9,08% -0,23% -19,57%
TARRAGONA -0,69% -8,38% 8,01%
TENERIFE -5,32% -6,51% -3,71%
TERUEL -14,87% -13,95% -15,71%
TOLEDO 9,56% 30,30% -5,30%
VALENCIA -6,65% 5,86% -16,38%
VALLADOLID -21,55% -22,68% -20,40%
VIZCAYA -27,67% -17,70% -33,28%
ZAMORA -6,41% -13,56% -0,14%
ZARAGOZA -11,99% -27,24% 0,93%

NACIONAL -10,66%0 -10,52% -10,79%
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Con caracter general se aprecia una tendencia a la reduccién del nimero de compraventas en las
provincias espafolas, siendo especialmente significativo en algunas de ellas, destacando Palencia
(-32,53%), Vizcaya (-27,67%), Cantabria (-26,88%), Almeria (-24,00%), Ledén (-22,97%) y Guadalajara
(-22,57%). Las provincias costeras siguen manteniendo un mejor comportamiento comparativamente, a
diferencia de lo ocurrido durante la mayor parte del ciclo bajista (Castellon 2,15%, Alicante 0,19%,
Tarragona -0,69%, Girona -1,98%, Tenerife -5,32%, Malaga -5,98%, Baleares -6,23%, Valencia -6,65%).
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4. Distribucidon de compraventas de vivienda registradas (°

4.1. Significado

El apartado Distribucion de compraventas de vivienda registradas (%) proporciona informacion relativa a
la distribucion de compraventas de vivienda, distinguiendo entre viviendas nuevas y usadas (grado de
uso), y para las viviendas nuevas, diferenciando entre viviendas libres y protegidas (grado de
proteccion).

De este modo, para cada uno de los periodos temporales y zonas geograficas analizadas, se comprueba
el peso relativo de cada tipologia de vivienda, de acuerdo a la clasificacién anterior.

Esta variable delimita el comportamiento del mercado de la vivienda en relacién al tipo de vivienda que
regularmente es transferida, ya que permite observar la evolucién de la construccion de nueva vivienda
para cada ambito geografico, comprobando, por tanto, la renovacién del parque de vivienda a nivel
autondmico y nacional.

De igual modo, puede observarse la politica de expansion o no de la oferta inmobiliaria, la evolucion de
la vivienda protegida por comunidades auténomas o la evolucion del peso de las compraventas de
vivienda usada sobre el total.

Con todo ello se obtiene un mayor grado de conocimiento acerca de la situacidn y evolucién de las
compraventas de vivienda para el dmbito geografico nacional y autondmico, asi como para las tipologias
de vivienda nueva (libre y protegida) y usada.

En un segundo apartado, se ha realizado una desagregacion de la distribucion de compraventas de
vivienda atendiendo a su superficie media. Para ello se ha considerado exclusivamente la modalidad de
vivienda pisos, distinguiendo en funcion de las siguientes agrupaciones de superficie: compraventas de
pisos con superficie media inferior a los cuarenta metros cuadrados, compraventas de pisos con
superficie media entre cuarenta y sesenta metros cuadrados, compraventas de pisos con superficie
media entre sesenta y ochenta metros cuadrados, y compraventas de pisos con superficie media
superior a los ochenta metros cuadrados.

A través de esta informacién se puede conocer la situacidn y evolucién del volumen de compraventas de
la tipologia de vivienda mas demandada (pisos), atendiendo a su superficie media. Esta circunstancia
permite comprobar un aspecto de gran interés social, como es el tipo de piso regularmente transferido
Yy, en consecuencia, demandado y edificado.

Finalmente, en un tercer apartado, se presentan los resultados de distribucion de compraventas de
vivienda, pero desagregando en funcidn del tipo de adquirente. De este modo se muestra el porcentaje
de compraventas de vivienda realizadas por personas fisicas y por personas juridicas.

4.2. Resultados

4.2.1. Vivienda (nueva libre, nueva protegida y usada)

En el ultimo afio se ha mantenido el equilibrio entre compraventas de vivienda nueva (49,92%) y
vivienda usada (50,08%). Con respecto a la vivienda nueva, el 43,14% del total de compraventas de
vivienda ha sido nueva libre y el 6,78% nueva protegida.

En los proximos trimestres se ira incrementando el peso relativo de compraventas de vivienda usada en
la medida que vaya reduciéndose el stock de vivienda nueva pendiente de venta como consecuencia de
la minima iniciacién de vivienda nueva.

Por su parte, la vivienda nueva protegida también estd mostrando un cierto grado de agotamiento. El
descenso de recursos publicos para esta finalidad y la reduccién del precio de la vivienda libre, haciendo
menos atractiva la vivienda protegida, estan llevando a esta situacion.
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Por comunidades auténomas Andalucia, Asturias, Canarias, Cantabria, Castilla-La Mancha, Comunidad
Valenciana, Galicia, La Rioja, Murcia y Navarra cuentan con una estructura de mayor numero de

compraventas de vivienda nueva que usada.

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS (%). 2012
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En cuanto a los resultados en vivienda protegida, las comunidades auténomas con un mayor nimero de
compraventas porcentuales de vivienda nueva protegida estan encabezadas por Navarra (21,49%),
Asturias (15,94%), Pais Vasco (14,78%), Cantabria (11,19%), Castilla-La Mancha (11,13%), Extremadura
(10,53%) y Aragoén (10,47%). Como comunidades auténomas con un menor peso relativo en esta
modalidad de vivienda se encuentran Baleares (0,62%), Catalufia (2,55%), Galicia (3,10%) y Comunidad

Valenciana (3,64%).

El siguiente grafico muestra la realidad inmobiliaria relativa a las compraventas de vivienda descritas en
parrafos anteriores, proporcionando el peso relativo de las compraventas de cada modalidad de
vivienda para cada comunidad autéonoma vy el total nacional, pudiendo comparar los resultados en cada

Caso.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

Distribucion de compraventas de vivienda (26).2012
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A través de la siguiente tabla de numeros indice se comprueba la posicién de cada una de las
comunidades auténomas, para cada una de las desagregaciones de vivienda (nueva libre, nueva
protegida, usada), en relacion a la media nacional (100).

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS.

NUMEROS INDICE. 2012

CCAA NUEVA LIBRE NUEVA PROT. USADA
ANDALUCIA 110,87 97,35 90,99
ARAGON 66,88 154,42 121,17
ASTURIAS 93,28 235,10 87,50
BALEARES 110,27 9,14 103,45
CANARIAS 126,31 62,83 82,37
CANTABRIA 107,07 165,04 85,10
CASTILLA Y LEON 93,93 129,35 101,26
CASTILLA-LA MANCHA 99,19 164,16 92,01
CATALUNA 84,17 37,61 122,08
COM. MADRID 88,29 133,33 105,57
COM. VALENCIANA 109,32 53,69 98,24
EXTREMADURA 60,18 155,31 126,82
GALICIA 145,16 45,72 68,45
LA RIOJA 105,73 133,04 90,60
MURCIA 110,04 63,13 96,35
NAVARRA 73,04 316,96 93,85
PAIS VASCO 69,38 217,99 110,40
NACIONAL 100,00 100,00 100,00

Como comunidades autdnomas con un destacado porcentaje de compraventas de vivienda usada estan
Extremadura (126,82), Cataluiia (122,08) y Aragdén (121,17). Con respecto a las compraventas de
vivienda nueva libre destacan Galicia (145,16), Canarias (126,31) y Andalucia (110,87). En vivienda nueva
protegida resaltan los resultados de Navarra (316,96), Asturias (235,10), Pais Vasco (217,99), Cantabria
(165,04) y Castilla-La Mancha (164,16), que superan ampliamente el resultado medio nacional.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia m



Estadistica Registral Inmobiliaria

Anuario 2012

Las tasas de variacién interanuales constatan el equilibrio mantenido durante el ultimo afio con
respecto a la evoluciéon relativa de peso de compraventas de vivienda nueva y usada, con un minimo
incremento de la vivienda nueva (0,07 pp) con respecto a la vivienda usada.

Sin embargo, si se ha producido un movimiento mas intenso dentro de las modalidades de vivienda
nueva, con un crecimiento de la nueva libre (1,31 pp) frente al descenso importante en nueva protegida

(-1,24 pp).

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS.

EVOLUCION ANUAL

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALUNA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO
NACIONAL

NUEVA LIBRE NUEVA PROT.

0,52 % 0,30 %
-6,21 % 1,67 %
3,67 % 6,91 %
4,63 % -2,55 %
2,32 % -1,01 %
1,55 % -1,61 %
-1,24 % -1,25 %
0,71 % 1,44 %
-2,18 % -1,09 %
2,69 % -5,62 %
4,51 % -0,53 %
2,02 % -9,35 %
3,04 % -0,94 %
2,88 % 4,02 %
-5,17 % 1,68 %
4,23 % -4,43 %
4,44 % -0,40 %
1,31 % -1,24 %

USADA
-0,82 %
4,54 %
-10,58 %
-2,08 %
-1,31 %
0,06 %
2,49 %
-2,15 %
3,27 %
2,93 %
-3,98 %
7,33 %
-2,10 %
-6,90 %
3,49 %
0,20 %
-4,04 %
-0,07 %

En cuanto a la evolucién de resultados a lo largo de la serie histdrica, a través del siguiente grafico se
proporcionan los resultados interanuales al final de cada uno de los trimestres desde el cuarto
trimestres del afio 2003 hasta el cuarto trimestre de 2012.
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Durante el periodo 2003-2007 la estructura de resultados se mantuvo mas o menos estable, con un
peso relativo de compraventas de vivienda usada entre el 55% y el 60%, suponiendo la vivienda nueva
libre aproximadamente un 40% y la vivienda nueva protegida algo menos del 5%.

Sin embargo, con el cambio del ciclo inmobiliario los pesos de compraventas de vivienda nueva y usada
han tendido hacia un cierto equilibrio o cuando menos una aproximacion de resultados, destacando
igualmente el aumento de la importancia de la vivienda nueva protegida, con una evolucién de
resultados que le llevaba a aproximarse al 10%.

En los dos ultimos afos la estabilidad ha caracterizado a la evolucidon de compraventas de vivienda
nueva y usada por lo que respecta a su peso relativo, dando lugar a un reparto practicamente del 50%
en cada caso.

La vivienda nueva protegida tocd maximos a comienzos de 2012 pero muestra una tendencia
claramente descendente durante los tres ultimos trimestres.

Tal y como se ha sefialado durante los proximos trimestre previsiblemente se mantendrd una tendencia
hacia el aumento del peso relativo de vivienda usada, descendiendo la vivienda nueva libre y protegida.
La escasa iniciacion de vivienda nueva de los ultimos afios ante las minimas expectativas de venta y
reducida financiacién hipotecaria producira esta evolucién de resultados.
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4.2.2. Pisos segun superficie media

En este apartado se proporciona la distribucion de compraventas de vivienda, pero tomando
exclusivamente la tipologia de vivienda mas demandada, como son los pisos. Asimismo, se desagregan
sus correspondientes compraventas en funcion de su superficie, generando resultados de peso relativo
de compraventas de pisos segun tramos de superficie.

Los pisos de mayor superficie (mas de 80 m?) siguen alcanzando mas del 50% de las compraventas
(50,80%) (51,11% en 2011), seguidos por el resto de agrupaciones de mayor a menor superficie media,
es decir, los pisos entre 60 y 80 m? con un 28,96%, los pisos entre 40 y 60 m? con un 16,90% y los pisos
con menos de 40 m? con un 3,34%.

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA SEGUN SU SUPERFICIE MEDIA (%). 2012
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Todas las comunidades auténomas mantienen el mayor peso relativo de pisos cuanto mayor es su
superficie media. Generalmente aquellas que cuentan con precios de la vivienda mas elevados son las
que suelen presentar un mayor equilibrio en el peso relativo de cada una de las agrupaciones. Sin
embargo, las comunidades auténomas con menores precios de la vivienda y densidades poblacionales
mas bajas tienden a contar con un mayor peso relativo en agrupaciones de mayor superficie.

Las comunidades autdbnomas con mayor peso relativo en cada una de las agrupaciones de superficie
media han sido las siguientes:

e  Menos de 40 m?: Canarias (9,22%), Baleares (8,13%), Comunidad de Madrid (4,75%) y Catalufia
(4,27%).

e Entre 40 y 60 m?% Catalufia (24,10%), Canarias (23,04%), Comunidad de Madrid (21,72%) y
Aragon (20,89%).

e Entre 60y 80 m?: Pais Vasco (37,00%), Asturias (34,99%) y Cantabria (34,68%).
e Mas de 80 m?2: Castilla-La Mancha (68,42%), Extremadura (68,09%) y Navarra (67,79%).
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El siguiente grafico muestra el peso relativo de compraventas de pisos segun su superficie media para
cada una de las comunidades auténomas y la media nacional, comprobdndose la posicion relativa de
cada ambito geografico para cada una de las agrupaciones de superficie media de pisos.
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Distribuciéon de compraventas de vivienda seglin su superficie media. 2012
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A través de la siguiente tabla de numeros indice se comprueba la posicion de cada una de las
comunidades auténomas, para cada una de las desagregaciones de vivienda de superficie media, en
relacion a la media nacional (indice 100).

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA

SEGUN SU SUPERFICIE MEDIA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALUNA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO
NACIONAL

Pisos menos
40 m=2

77,25
63,77
97,90
243,41
276,05
72,16
40,42
41,62
127,84
142,22
63,17
67,96
118,56
66,17
83,53
31,14
38,32
100,00

Pisos 40 a
60 m2

73,08
123,61
102,54

87,93
136,33
123,43

73,37

51,12
142,60
128,52

91,30

47,04
102,66

71,01

58,22

34,91

94,56

100,00

Pisos 60 a
80 m=2

90,47
105,49
120,82

79,07

92,68
119,75
105,25

74,41
117,75

99,86

94,51

74,90
106,42

87,98

79,87

87,26
127,76

100,00

Pisos mas
80 m=2

115,89
91,40
87,42

106,52
80,51
82,78

109,78

134,69
73,88
87,81

108,44

134,04
94,23

118,72

126,46

133,44
90,04

100,00

En esta tabla se comprueba perfectamente cémo las comunidades auténomas con precios mas elevados
cuentan con un mayor peso relativo en las agrupaciones de menor superficie media y las comunidades
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con precios mas bajos cuentan con un mayor peso relativo en las agrupaciones de mayor superficie

media.

La distribucidon de compraventas de pisos segun su superficie media durante el afio 2012 ha contado con
leves variaciones con respecto a 2011. Las dos agrupaciones de menor superficie han incrementado
ligeramente su peso relativo (0,14 pp pisos de menos de 40 m? y 0,41 pp pisos entre 40 y 60 m?),
mientras que los de mayor superficie han reducido su peso relativo (-0,24 pp los pisos entre 60 y 80 m?,
-0,31 pp los pisos de mas de 80 m?).

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA SEGUN SU SUPERFICIE

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALUNA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO
NACIONAL

. EVOLUCION ANUAL. 2012

Pisos menos
40 m2
0,01 %
-0,60 %
0,28 %
2,28 %
0,28 %
0,20 %
0,21 %
-0,03 %
0,37 %
-0,47 %
-0,06 %
0,30 %
0,38 %
0,92 %
1,53 %
0,39 %
-0,07 %
0,14 %

Pisos 40 a
60 m2
-1,16 %
-2,50 %
-0,34 %
0,77 %
2,46 %
-2,18 %
0,53 %
-0,86 %
0,84 %
1,36 %
2,19 %
0,25 %
1,82 %
1,19 %
-0,56 %
0,13 %
-1,46 %
0,41 %

Pisos 60 a
80 m=2
-0,11 %
-2,06 %
-2,32 %
-0,37 %
0,04 %
-1,97 %
0,83 %
-0,44 %
-0,34 %
0,06 %
0,04 %
2,20 %
-0,06 %
-0,14 %
-1,38 %
0,99 %
0,31 %
-0,24 %

Pisos mas
80 m=2
1,26 %
5,16 %
2,38 %

-2,68 %

-2,78 %
3,95 %

-1,57 %
1,33 %

-0,87 %

-0,95 %

-2,17 %

-2,75 %

-2,14 %

-1,97 %
0,41 %

-1,51 %
1,22 %

-0,31 %

El siguiente grafico recoge los resultados interanuales de la distribucién de compraventas de vivienda
segun superficie media a lo largo de cada uno de los trimestres, desde el tercer trimestre del afio 2004
hasta el cuarto trimestre de 2012, para el total nacional.
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Tal y como puede observarse existe una estabilidad de resultados con cuantias que se mantienen en el
tiempo. Los pisos de mas de 80 m? cuentan con un peso relativo superior al 50%, los pisos con superficie
entre 60 y 80 m? ligeramente por debajo del 30%, los pisos entre 40 y 60 m? por encima del 15% y los
pisos con una superficie media inferior a los 40 m? por debajo del 5%. Esta estructura de resultados se
ha mantenido a lo largo de los nueve ultimos afios sin apenas modificaciones.

El siguiente grafico presenta las tasas de variacién trimestrales, observandose la tendencia en la
variacion de pesos relativos. Tal y como muestran los resultados interanuales destaca la reducida
cuantia de las variaciones. De hecho en ningun caso las tasas estan fuera del £0,5%.

Evoluciéon de las tasas de variacion trimestrales de la distribucién de compraventas de
vivienda segln su superficie media (%0)
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4.2.3. Vivienda por tipo de adquirente (personas fisicas versus personas juridicas)

En el afio 2012 el 81,35% de la compras de viviendas registradas han sido realizadas por personas fisicas,
frente al 18,65% de compras realizadas por personas juridicas.

Estos resultados suponen un paso mas en la intensificacion del peso relativo de compras de vivienda por
parte de personas juridicas, habiendo pasado de un 6,53% en 2010 al 18,65% en 2012, definiendo una
tendencia claramente ascendente.

La realidad econdmica e inmobiliaria esta llevando a esta estructura de resultados. Las dificultades
econdémicas de un numero significativo de familias estan suponiendo la necesidad de transferir dichas
viviendas en no pocos casos a personas juridicas, dando lugar a un progresivo escenario de
mercantilizacidon del mercado de compraventa de vivienda.

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDAS REGISTRADAS

POR TIPO DE ADQUIRENTE (26). 2012

CCAA Personas fisicas Personas juridicas
ANDALUCIA 79,86% 20,14%
ARAGON 83,96% 16,04%
ASTURIAS 85,51% 14,49%
BALEARES 80,71% 19,29%
CANARIAS 73,27% 26,73%
CANTABRIA 81,71% 18,29%
CASTILLA Y LEON 87,22% 12,78%
CASTILLA-LA MANCHA 70,41% 29,59%
CATALURNA 77,22% 22,78%
COM. MADRID 86,48% 13,52%
COM. VALENCIANA 78,79% 21,21%
EXTREMADURA 85,58% 14,42%
GALICIA 86,60% 13,40%
LA RIOJA 86,39% 13,61%
MURCIA 81,57% 18,43%
NAVARRA 90,24% 9,76%
PAIS VASCO 95,23% 4,77%

Las transmisiones no son exclusivamente compraventas si no que incorporan adjudicaciones, daciones
en pago... En este caso Unicamente se esta haciendo referencia a las transmisiones de vivienda por
compraventa. En consecuencia, si se tomasen la totalidad de titulos de transmisidn, el peso relativo
total de viviendas que durante los ultimos afios estan pasando a manos de personas juridicas se
incrementaria. Préximamente el Colegio de Registradores presentara resultados desglosados de estos
titulos de transmision.

Las comunidades auténomas con mayor peso relativo de compras registradas por personas juridicas en
2012 han sido, por encima de la media nacional (18,65%), Castilla-La Mancha (29,59%), Canarias
(26,73%), Catalufia (22,78%), Comunidad Valenciana (21,21%), Andalucia (20,14%) y Baleares (19,29%).
Con la excepcion de Castilla-La Mancha el resto de las que encabezan la clasificacién son comunidades
auténomas costeras, con un alto peso relativo de segunda vivienda.

Por el contrario los menores porcentajes de compra de vivienda por personas juridicas han sido Pais
Vasco (4,77%), Navarra (9,76%) y Castilla y Ledon (12,78%).
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El siguiente grafico muestra la evolucion de resultados durante los ultimos cinco afios. En el mismo se
observa claramente la tendencia ascendente de compras de vivienda por personas juridicas durante los
dos ultimos afios.
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5. Superficie media de vivienda registrada (m?)

5.1. Significado

El apartado Superficie media de vivienda registrada (m?) permite observar la evolucién del tamafio
medio de las viviendas transferidas. Para ello se proporciona informacién relativa al tamafio medio
general de la vivienda objeto de compraventa, asi como informacién diferenciada acerca del tamafio
medio de las compraventas de viviendas nuevas, distinguiendo segun el grado de proteccion (libre y
protegida), y el tamafo medio de las compraventas de viviendas usadas.

5.2. Resultados

Los resultados del afio 2012 muestran como la superficie media de las compraventas de vivienda se ha
situado en los 98,31 m?, ligeramente por debajo de los resultados del afio 2011 (98,61 m?). En
consecuencia, se viene manteniendo el tamaifio medio de la vivienda transferida, tal y como se podra
comprobar en el andlisis de evolucion.

SUPERFICIE MEDIA DE VIVIENDA (mz). 2012
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Distinguiendo en atencién a la desagregacion de vivienda establecida, se observa cdémo, durante el
ultimo afio, la mayor superficie media de vivienda transferida se presenta en la vivienda nueva libre con
102,96 m? (104,00 m? en 2011), seguida de la vivienda usada con 96,85 m? (96,86 m?) y la vivienda
nueva protegida con 83,51 m? (84,26 m?). En consecuencia, en todos los casos se han mantenido
resultados similares a los alcanzados en el afio 2011.
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Analizando los resultados por comunidades auténomas se observa como las que cuentan con precios
por metro cuadrado mas econdmicos son las que presentan mayores superficies medias de vivienda
transferida, destacando Castilla-La Mancha con 120,47 m?, Extremadura con 114,41 m? y Castilla y Ledn
con 108,53 m2.

Por el contrario, algunas de las comunidades auténomas que presentan menores niveles de superficie
media de vivienda transferida son aquellas con precios por metro cuadrado de vivienda mas elevados.
Destacan como comunidades auténomas con menor superficie media Asturias con 85,47 m?, Pais Vasco
con 87,37 m?, Canarias con 87,80 m?, Comunidad de Madrid con 91,22 m?y Catalufia con 91,35 m?.

El siguiente grafico muestra la superficie media de vivienda transferida en cada una de las agrupaciones
realizadas, para cada comunidad auténoma y la media nacional, comprobandose las diferencias
existentes entre los distintos dmbitos geograficos y las agrupaciones de vivienda.

Superficie mediade vivienda (m2). 2012
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A continuacion se presenta la correspondiente tabla de numeros indice, donde tomando la media
nacional como indice de referencia (100), se comprueba la posicion del resto de dmbitos geograficos
(comunidades auténomas) en relacién a la media nacional.

Tomando los numeros indice del total general, Castilla-La Mancha es la comunidad auténoma que
mayor superficie media de vivienda transferida alcanza, con un resultado un 22,54% por encima de la
media nacional, seguida de Extremadura con un 16,38% superior y Castilla y Ledn con un 10,40%.
Destacadamente por debajo de la media nacional se encuentran Asturias con un 13,06% inferior, Pais
Vasco (11,13%) y Canarias (10,69%).
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SUPERFICIE MEDIA DE VIVIENDA (m?).

NUMEROS INDICE. ANUAL. 2012
NUEVA NUEVA

CCAA GENERAL LIBRE PROT. USADA
ANDALUCIA 104,81 104,56 98,49 104,82
ARAGON 99,24 99,18 100,12 101,77
ASTURIAS 86,94 89,58 97,95 85,41
BALEARES 107,67 106,66 102,57 105,98
CANARIAS 89,31 88,90 97,19 86,57
CANTABRIA 93,46 93,82 92,22 93,63
CASTILLA Y LEON 110,40 109,91 95,75 112,69
CASTILLA-LA MANCHA 122,54 120,87 112,23 125,32
CATALUNA 92,92 93,39 91,43 92,45
COM. MADRID 92,79 100,28 104,39 88,47
COM. VALENCIANA 99,24 95,92 99,17 100,87
EXTREMADURA 116,38 124,31 107,99 116,82
GALICIA 101,44 98,61 98,17 101,72
LA RIOJA 100,38 95,80 101,42 103,36
MURCIA 105,41 100,01 107,87 108,43
NAVARRA 103,54 105,90 103,32 105,14
PAIS VASCO 88,87 86,65 94,20 90,87
NACIONAL 100,00 100,00 100,00 100,00

En cuanto a la evolucién de la superficie media a lo largo del afio 2012, la siguiente tabla proporciona
dicha informacidn tanto para el ambito geografico nacional como para cada comunidad auténoma.

Durante el Gltimo afio se ha producido un ligero descenso de la superficie media (-0,30%), en linea con
el descenso del afio 2011 (-0,32%). Por tanto, se constata la tendencia al mantenimiento de la superficie
media transferida, con una ligera tendencia descendente, tal y como podra comprobarse en los graficos
de evolucion.

Distinguiendo por tipo de vivienda los descensos se han generalizado para todas las modalidades de
vivienda. Concretamente, en vivienda nueva libre se ha reducido la superficie media un -1,00%, la
vivienda nueva protegida un -0,89%, y la vivienda usada un -0,01%.

SUPERFICIE MEDIA DE VIVIENDA (m?).

EVOLUCION ANUAL. 2012
NUEVA NUEVA

CCAA GENERAL LIBRE PROT. USADA

ANDALUCIA 0,45% -0,33% -2,67% 1,26%
ARAGON -1,17% 0,88% 6,86% -1,81%
ASTURIAS 1,50% 2,90% 2,20% 0,47%
BALEARES -1,23% -2,38% -1,87% -1,12%
CANARIAS -1,80% -1,71% -7,59% -1,46%
CANTABRIA -0,70% -7,30% 10,44% 3,55%
CASTILLA Y LEON 0,31% -0,20% -4,87% 0,47%
CASTILLA-LA MANCHA 0,34% -1,41% 2,04% 1,40%
CATALUNA 0,30% 0,44% -1,74% 0,40%
COM. MADRID -1,39% -1,98% 0,46% -1,55%
COM. VALENCIANA -1,49% -1,96% -1,95% -1,34%
EXTREMADURA -1,06% -2,83% -0,76% -1,77%
GALICIA -1,07% -2,44% -3,65% -0,14%
LA RIOJA -0,58% -2,61% 0,82% 1,03%
MURCIA 0,31% 1,55% -2,07% -0,39%
NAVARRA -0,92% -3,45% -1,43% -0,42%
PAIS VASCO 0,36% -0,20% 0,86% 0,51%

NACIONAL -1,00%
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Atendiendo a la desagregacion geografica por comunidades auténomas, existe un predominio de los
descensos de superficie media. Los mayores descensos de superficie media se han producido en
Canarias (-1,80%), Comunidad Valenciana (-1,49%) y Comunidad de Madrid (-1,39%). Por su parte, los
mayores incrementos han correspondido a Asturias (1,50%) y Andalucia (0,45%).

El siguiente grafico proporciona una mejor perspectiva del comportamiento de la superficie media de
vivienda para el ambito geografico nacional al presentar los resultados interanuales al cierre de cada
uno de los trimestres desde el tercer trimestre del afio 2004 hasta el cuarto trimestre del afio 2012.

Como puede observarse existe una estabilizacion de resultados para todas las agrupaciones, dando
lugar a resultados que apenas se ven modificados con el paso del tiempo, aprecidndose ligeros
descensos durante 2008 y 2009, remontando ligeramente en 2010, para constatar una nueva
estabilidad en 2011 y 2012. De este modo, la vivienda nueva libre se sitia generalmente por encima de
los 100 metros cuadrados (102,96 m? en 2012), la vivienda nueva protegida alrededor de los 84 metros
cuadrados y la vivienda usada proxima a los 97 metros cuadrados.

Evolucién de la superficie mediade vivienda (m?2)
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El siguiente grafico presenta las tasas de variacion trimestrales de cada una de las modalidades de
vivienda objeto de andlisis. Con ello puede observarse la tendencia en la variacién de la superficie
media. En principio debe sefialarse que las cuantias de las tasas de variacién son reducidas, tal y como
corresponde a esta variable, por lo que, tal y como mostraba el grafico de resultados absolutos, las
oscilaciones han sido minimas.

Los dos ultimos aflos han sido especialmente estables, dando lugar a oscilaciones minimas en la
superficie media de vivienda transmitida.
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Evolucidon de las tasas de variacion trimestrales de la superficie mediade vivienda (%6)
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6. Nacionalidad en las compras de vivienda registradas

6.1. Significado

El apartado Nacionalidad en las compras de vivienda registradas se adentra en el analisis del perfil del
comprador de vivienda de acuerdo a su nacionalidad. Una vez considerada la nacionalidad se presentan
los resultados de acuerdo a distintas caracteristicas de la vivienda adquirida, como son el grado de uso
(nueva y usada) y su superficie media (menor a cuarenta metros cuadrados, entre cuarenta y sesenta,
entre sesenta y ochenta, entre ochenta y cien, mas de cien).

Esta informacién resulta de gran interés como consecuencia del importante incremento del nimero de
residentes extranjeros durante los Ultimos afios. De hecho, en no pocas ocasiones la compra de vivienda
por ciudadanos extranjeros se utilizd6 como una importante variable explicativa del incremento de la
demanda de vivienda en Espafa durante el dltimo ciclo alcista. Esta circunstancia justificaba la
necesidad de realizar un esfuerzo por cuantificar los resultados correspondientes a las compras de
viviendas por extranjeros, incorporando esta variable por primera vez en el Anuario 2006, intentando
alcanzar el mayor grado posible de desglose informativo.

Desde el Colegio de Registradores se ha realizado dicho esfuerzo al procesar estadisticamente la
nacionalidad del comprador de vivienda en un elevado nimero de compraventas. A diferencia de la
mayoria de variables, que son procesadas para el conjunto de compraventas, en este apartado se ha
tomado una muestra, aunque de un elevado tamafio. De este modo se han procesado 306.960
compraventas de vivienda, que representan el 92,81% del total (93,61% en 2011), constituyendo una
muestra con un elevado grado de representatividad.

Las compraventas han sido clasificadas segun la nacionalidad del comprador, sin adentrarse en el
concepto de residencia, ya que no es un dato que quede recogido en la escritura de compraventa. Por
tanto no puede desagregarse entre residentes y no residentes.

Atendiendo a la amplitud del nimero de nacionalidades, Unicamente se han individualizado los
resultados para aquellas diecinueve nacionalidades con mayor peso relativo, dejando el vigésimo lugar
para el resto de nacionalidades.

En esta ocasion, por primera vez, junto a los resultados nacionales se realiza un desglose de resultados
por comunidades auténomas y provincias.

6.2. Resultados

En la siguiente tabla se muestran los resultados de compraventas de vivienda segun la nacionalidad del
comprador. En el afio 2012 el 8,12% de las compras de vivienda fueron realizadas por ciudadanos
extranjeros. Este resultado supone un nuevo incremento, en linea con lo que viene ocurriendo durante
los ultimos tres anos. Concretamente en el afio 2011 las compras de vivienda por extranjeros fueron del
6,04% y en 2010 del 4,45%, alcanzando el minimo en 2009 con un 4,24%. Actualmente los resultados se
encuentran préximos a los alcanzados en 2007.

Sin embargo, la composicion de compradores de 2012 y 2007 es muy distinta. Actualmente, tal y como
puede comprobarse en la desagregacidn de resultados por nacionalidad, la mayor parte de las compras
de vivienda corresponde a nacionalidades que adquieren vivienda con fines turisticos, frente al
importante peso de la finalidad laboral en 2007 y afios precedentes.

Este hecho supone que la compra de vivienda por extranjeros se focalice en zonas de atractivo turistico,
fundamentalmente de la costa, frente a la demanda mas global territorialmente que caracterizaba la
compra de vivienda durante los afios del auge inmobiliario.

La crisis inmobiliaria ha dado lugar a precios atractivos, especialmente para nacionalidades con una
crisis econdmica menos intensa que la que esta acechando a Espafia. En términos relativos la vivienda se
ha situado en unas condiciones de accesibilidad mas favorables para numerosas nacionalidades, frente a
las dificultades de los propios espafioles dada la coyuntura econdmica.
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Los britanicos siguen siendo los mayores compradores de vivienda en Espafia, representando el 16,63%
del total de compras de extranjeros. Desde la elaboracién de la serie, es decir, durante los ultimos siete
afos, han encabezado la clasificacion, aunque con cuantias que han ido reduciéndose durante los
ultimos afios ya que, por ejemplo, en 2010 representaban el 23,44% de las compras de extranjeros.

A continuacién de los britanicos se sitian los franceses, con el 9,96%, pasando al tercer lugar los rusos
(9,62%), desbancando de dicho puesto a alemanes (7,92%) y ya muy préximos a franceses. En 2011 los
rusos alcanzaban el 7,86% por lo que estan mostrando claramente una tendencia ascendente.

COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS SEGUN
NACIONALIDAD DEL COMPRADOR. 2012

Reino Unido 1,35% 16,63%

Rusia 0,78% 9,62%

Bélgica 0,53% 6,51%

Italia 0,40% 4,93%

China 0,35% 4,30%

Paises Bajos 0,24% 2,94%

Marruecos 0,20% 2,41%

Dinamarca 0,11% 1,30%

Irlanda 0,09% 1,16%

Argentina 0,07% 0,82%

Extranjeros 24.938 8,12% 100,00%

306.960 100,00%0

Las ocho primeras nacionalidades podrian vincularse claramente la compra de vivienda con la finalidad
turistica, debiendo llegar hasta el noveno puesto, con los chinos, para encontrar una nacionalidad que
probablemente compra vivienda en Espafia con fines laborales, al igual que argelinos en el noveno
puesto y rumanos en el undécimo.

Actualmente este crecimiento de la demanda de vivienda por parte de ciudadanos extranjeros se estd
asumiendo en el sector como uno de los factores mas favorables. De hecho incluso la legislacidn se esta
modificando para favorecer este crecimiento, encontrandose una posible salida al stock de vivienda
pendiente de venta en la compra por parte de extranjeros. Sin duda la evoluciéon de resultados
acompania esta interpretacion. Nunca Espafia ha mostrado una tendencia tan clara a configurarse como
destino residencial turistico de ciudadanos extranjeros con vivienda en propiedad, dando lugar a los
correspondientes efectos econdmicos y sociales derivados de este hecho.

Considerando la distincidon entre vivienda nueva y vivienda usada, a través de la siguiente tabla se
muestra el nimero de compras de vivienda para cada una de las nacionalidades. Desde el punto de vista
del andlisis puede ser mas interesante la segunda de las tablas, que muestra dicha distincion en
términos porcentuales, obteniendo las correspondientes conclusiones acerca de las preferencias por
vivienda nueva o usada en funcion de la nacionalidad del comprador.
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Anuario 2012
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COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS SEGUN
NACIONALIDAD DEL COMPRADOR Y GRADO DE USO. 2012

Reino Unido

Rusia

Bélgica

Italia

China

Paises Bajos

Marruecos

Dinamarca

Irlanda

Argentina

Extranjeros

13.341

151.489 155.471

306.960
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COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS SEGUN
NACIONALIDAD DEL COMPRADOR. 2012

Reino Unido 52,12% 47,88%

Rusia 56,82% 43,18%

Bélgica 52,96% 47,04%

Italia 42,52% 57,48%

China 35,41% 64,59%

Paises Bajos 58,61% 41,39%

Marruecos 35,11% 64,89%

Dinamarca 45,20% 54,80%

Irlanda 44,64% 55,36%

Argentina 40,69% 59,31%

><I
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46,50%0 53,50%

49,35% 50,65%0

La comparacion inicial entre nacionales y extranjeros muestra cdmo en ambos casos el peso relativo de
compra de vivienda usada es superior a la vivienda nueva. En todo caso, los nacionales cuentan con un
peso relativo de vivienda nueva (49,60%) algo superior a los extranjeros (46,50%).

La desagregacion de resultados segun nacionalidades muestra como por lo general aquellas
nacionalidades con fines turisticos y poder adquisitivo suelen optar en mayor medida por vivienda
nueva. Las nacionalidades con mayor peso relativo de compra de vivienda nueva durante el afio 2012
han sido holandeses (58,61%), rusos (56,82%), suecos (54,69%), belgas (52,96%), noruegos (52,83%) y
britdnicos (52,12%).

Por el contrario las nacionalidades que mas se decantan por la compra de vivienda usada son aquellas
caracterizadas por el destino Espafia con fines laborales: argelinos (70,47%), marroquies (64,89%) y
chinos (64,59%).

A continuacion se proporcionan los resultados de compras de vivienda realizadas por extranjeros, pero
desagregando en funcidn de tramos de superficie media de la vivienda. Con ello pueden conocerse las
tendencias de superficie de vivienda en funcién de la nacionalidad. En la primera tabla se muestran los
resultados absolutos y en la segunda en términos porcentuales.

Por lo general aquellas nacionalidades con mayor poder adquisitivo suelen optar por los extremos:
viviendas de mayor y menor superficie media, mientras que las nacionalidades con fines laborales optan
por viviendas de tamafio intermedio. Siempre existen las logicas excepciones atendiendo a los gustos y
preferencias de cada caso. Las nacionalidades con mayor peso relativo en cada grupo son las siguientes:

e Superior a los 100 m?: holandeses (49,59%), noruegos (43,46%), suizos (43,04%), britanicos
(38,24%), daneses (37,46%), rusos (36,68%) y alemanes (36,12%).

e Entre 80y 100 m?2: chinos (26,28%), rumanos (25,11%) y argelinos (24,71%).

e Entre 60 y 80 m?2 argelinos (37,88%), ucranianos (35,20%), rumanos (234,92%) y chinos
(32,53%).

e Entre 40y 60 m?: finlandeses (25,23%), argelinos (22,71%) y franceses (22,63%).

e Inferior a los 40 m?: italianos (13,33%), franceses (8,86%) y alemanes (8,56%).
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COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS SEGUN NACIONALIDAD DEL COMPRADOR
Y SUPERFICIE. 2012

Reino Unido

Rusia

Bélgica

Italia

China

Paises Bajos

Marruecos

Dinamarca

Irlanda

Argentina

6.380 4.665 8.117 24.938

77.525 73.271 101.430 306.960

COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS SEGUN NACIONALIDAD DEL
COMPRADOR Y SUPERFICIE. 2012

Reino Unido 4,39% 16,20% 23,99% 17,19% 38,24%

Rusia 3,54% 15,30% 24,34% 20,13% 36,68%

Bélgica 4,06% 17,73% 26,42% 18,17% 33,62%

Italia 13,33% 22,44% 24,31% 14,55% 25,37%

China 0,75% 17,33% 32,53% 26,28% 23,11%

Paises Bajos 2,87% 9,29% 20,08% 18,17% 49,59%

Marruecos 2,50% 18,14% 32,28% 23,46% 23,63%

Dinamarca 4,64% 11,46% 22,60% 23,84% 37,46%

Irlanda 5,19% 20,42% 28,37% 13,84% 32,18%

Argentina 6,86% 15,20% 24,51% 23,04% 30,39%

5,28%0 17,88% 25,58% 18,71% 32,55%

3,14% 14,69% 25,26%0 23,87% 33,04%
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Tomando el total de compras de vivienda de extranjeros, el mayor peso relativo se centra en viviendas
de mds de 100 metros cuadrados con el 32,55%, seguidas de aquellas con superficie entre 60 y 80
metros cuadrados con el 25,58%, las de entre 80 y 100 metros cuadrados con el 18,71%, las de entre 40
y 60 metros cuadrados con el 17,88% y las de menos de 40 metros cuadrados con el 5,28%.

A continuacion se presentan los resultados de compras de vivienda segun nacionalidad desagregados
por comunidades auténomas.

Nacionalidad en las compras Resultados absolutos
de vivienda

%0 nacionales % extranjeros

CC.AA.

ANDALUCIA 91,14% 8,86%
ARAGON 97,13% 2,87%
ASTURIAS 99,11% 0,89%
BALEARES 75,05% 24,95%
CANARIAS 77,89% 22,11%
CANTABRIA 99,01% 0,99%
CASTILLA Y LEON 99,26% 0,74%
CASTILLA-LA MANCHA 99,13% 0,87%
CATALURNA 90,66% 9,34%
COM. MADRID 96,76% 3,24%
COM. VALENCIANA 81,99% 18,01%
EXTREMADURA 99,67% 0,33%
GALICIA 99,64% 0,36%
LA RIOJA 98,67% 1,33%
MURCIA 88,76% 11,24%
NAVARRA 98,17% 1,83%
PAIS VASCO 99,03% 0,97%

Estos resultados constatan la mayor demanda de vivienda por parte de extranjeros en zonas costeras,
con un claro perfil de demanda de vivienda con fines turisticos. De este modo, en el Ultimo afio Baleares
ha sido la comunidad auténoma con mayor peso de compradores extranjeros, con el 24,95%, seguida de
Canarias (22,11%), Comunidad Valenciana (18,01%), Murcia (11,24%), Cataluiia (9,34%) y Andalucia
(8,86%).

La desagregacion de resultados por provincias, tal y como se muestra en la siguiente tabla, vuelve a
ratificar que la mayor parte de la demanda de vivienda por extranjeros se realiza con fines turisticos,
predominando claramente en las zonas costeras.

Las provincias con mayor peso relativo durante el afo 2012 han sido Alicante (33,39%), Tenerife
(27,19%), Girona (25,35%), Baleares (24,95%), Malaga (23,56%), Las Palmas (17,40%), Murcia (11,24%) y
Tarragona (7,65%).
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Nacionalidad en las Resultados absolutos

compras de vivienda

%0 nacionales %6 extranjeros

Provincias

A CORURNA 99,74% 0,26%
ALAVA 99,49% 0,51%
ALBACETE 99,52% 0,48%
ALICANTE 66,61% 33,39%
ALMERIA 93,15% 6,85%
ASTURIAS 99,11% 0,89%
AVILA 99,47% 0,53%
BADAJOZ 99,82% 0,18%
BALEARES 75,05% 24,95%
BARCELONA 93,77% 6,23%
BURGOS 99,06% 0,94%
CACERES 99,43% 0,57%
CADIZ 96,11% 3,89%
CANTABRIA 99,01% 0,99%
CASTELLON 94,74% 5,26%
CEUTA 98,96% 1,04%
CIUDAD REAL 99,70% 0,30%
CORDOBA 99,59% 0,41%
CUENCA 99,18% 0,82%
GIRONA 74,65% 25,35%
GRANADA 96,24% 3,76%
GUADALAJARA 98,57% 1,43%
GUIPUZCOA 99,03% 0,97%
HUELVA 96,47% 3,53%
HUESCA 97,07% 2,93%
JAEN 98,90% 1,10%
LA RIOJA 98,67% 1,33%
LAS PALMAS 82,60% 17,40%
LEON 99,50% 0,50%
LLEIDA 96,40% 3,60%
LUGO 99,89% 0,11%
MADRID 96,76% 3,24%
MALAGA 76,44% 23,56%
MELILLA 95,28% 4,72%
MURCIA 88,76% 11,24%
NAVARRA 98,17% 1,83%
OURENSE 99,57% 0,43%
PALENCIA 98,09% 1,91%
PONTEVEDRA 99,42% 0,58%
SALAMANCA 99,51% 0,49%
SEGOVIA 99,91% 0,09%
SEVILLA 99,07% 0,93%
SORIA 98,22% 1,78%
TARRAGONA 92,35% 7,65%
TENERIFE 72,81% 27,19%
TERUEL 98,78% 1,22%
TOLEDO 98,91% 1,09%
VALENCIA 96,11% 3,89%
VALLADOLID 99,26% 0,74%
VIZCAYA 98,76% 1,24%
ZAMORA 99,35% 0,65%
ZARAGOZA 96,91% 3,09%
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7. Periodo medio de posesidn de las viviendas objeto de

transmision

7.1. Significado

El apartado Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmision constituye un intento de
representacion de una importante variable para la comprensién de la realidad inmobiliaria espafiola,
como es el tiempo que en términos medios se mantiene la propiedad de una vivienda que es objeto de
transmision.

Los resultados ponen de manifiesto una caracteristica que durante bastantes afios se le asocid al
mercado inmobiliario espafiol, como era su caracter especulativo, con un alto componente inversor,
donde una determinada proporcidon de demandantes concurrian al mercado de vivienda efectuando la
correspondiente compra, pero no con una finalidad de uso sino como reserva de valor, pensando que,
dentro de las distintas alternativas de inversién, encajaba perfectamente dentro de sus intereses.

Los resultados de periodos medios de posesidn de las viviendas objeto de transmisidén se detallan para
el afo 2012 y cada uno de sus trimestres, comprobando la evolucién de la variable y su significado de
acuerdo a la realidad inmobiliaria actual. De igual modo, se incorpora la serie histérica disponible desde
el primer trimestre del afio 2007. Asimismo, se desagregan los resultados de acuerdo a la configuracién
de distintos tramos de periodos de tiempo en los que la vivienda es transmitida, comprobando el peso
relativo de transmisiones segun la antigiiedad en la posesion de la vivienda.

En este caso, al igual que en el apartado de “Nacionalidad en las compras de vivienda registradas”, y a
diferencia del resto de apartados, se trabaja con una muestra representativa de datos de compraventa
de vivienda. Concretamente el nimero de datos con el que se han generado los resultados que a
continuacién se presentan, tal y como se muestra en la siguiente tabla, es de 118.930 compraventas de
vivienda (124.659 en 2011). En dicha tabla se desagrega el nimero de datos para cada uno de los
trimestres del afio 2012 y segun intervalos de periodos en los que se transmite la vivienda.

NUMERO ABSOLUTO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA REGISTRADAS Y

UTILIZADAS EN LA MUESTRA. 2012
1T 2012 2T 2012 3T 2012 4T 2012 Total 2012

0 - 2 afios 3.842 3.844 4.440 4.100 16.226
2 - 5 afnos 6.081 5.528 5.384 4.558 21.551
5 - 10 afnos 11.886 11.644 12.094 12.042 47.666
mas 10 afos 8.198 7.999 8.667 8.623 33.487
Total 30.007 29.015 30.585 29.323 118.930

7.2. Resultados

En la siguiente tabla se presentan los resultados medios de posesion de las viviendas objeto de
transmision para cada uno de los trimestres del afio 2012 y el conjunto del afio.

PERIODO MEDIO DE POSESION DE LAS VIVIENDAS OBJETO DE
TRANSMISION. 2012

1T 2012 2T 2012 3T 2012 4T 2012 Total 2012
Media Media Media Media Media
Dias 3.255 3.263 3.258 3.324 3.275
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El periodo medio de posesion de las viviendas transmitidas durante el afio 2012 ha sido de 3.275 dias (8
afios y 355 dias), manteniendo la escalada alcista de los tres ultimos afios. Concretamente en 2011 el
periodo medio de posesion fue de 3.180 dias (8 aflos y 260 dias), alcanzando el minimo en 2009 con
2.661 dias (7 afios y 106 dias).

Las especiales circunstancias que esta atravesando el mercado inmobiliario generan este proceso de
alargamiento. Las dificultades para vender una vivienda suponen un mayor periodo medio de posesion,
dando lugar igualmente a un menor componente especulativo ante las nulas expectativas de
revalorizacién. En un mercado dominado por un perfil de demandante-usuario la transmisién rapida de
vivienda pierde peso relativo.

Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmision (n2 de dias)
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La tendencia previsible en el comportamiento de esta variable serd de constante y progresivo
crecimiento del periodo medio de posesion de la vivienda. A corto y medio plazo resulta improbable un
interés especulativo por la vivienda, por lo que se mantendra una dinamica de transmisiones con un
destino de la vivienda como bien de uso, con unas caracteristicas por lo que respecta a la posesion
media de la vivienda muy superior.

El siguiente grafico desagrega los resultados del afio 2012 para cada una de las comunidades
auténomas, mostrando las diferencias existentes entre los periodos medios de posesion de cada una de
ellas.

Tal y como viene siendo habitual Pais Vasco es la comunidad auténoma con un mayor alargamiento del
periodo medio de posesién de las viviendas objeto de transmision, con un resultado en 2012 de 4.847
dias (13 aflos y 102 dias). Le siguen, un afilo mas, Extremadura con 4.184 dias (11 afios y 169 dias) y
Navarra con 3.801 dias (10 afios y 151 dias).

Por el contrario, La Rioja, un aflo mas, alcanza el menor periodo medio, en esta ocasion con 2.037 dias
(5 afios y 212 dias), es decir, bastante menos de la mitad que Pais Vasco. Le acompafian con los menores
resultados, también un afio mas, Murcia con 2.758 dias (7 afios y 203 dias) y Andalucia con 2.921 dias (8
afios y 1 dia).
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Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmisiéon. Comunidades
Auténomasy medianacional. 2012
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Desagregando los resultados en funcién de la superficie media de la vivienda se comprueba cémo
durante el ultimo afo cuanto menor es la superficie media mayor ha sido el periodo medio de posesidn.
De este modo, mientras las viviendas con superficie inferior a los 40 metros cuadrados han presentado
un periodo medio de posesion de 3.654 dias, las de mas de 100 metros cuadrados han contado con un
periodo medio de 3.145 dias.

PERIODO MEDIO DE POSESION DE LAS VIVIENDAS OBJETO DE TRANSMISION

SEGUN TRAMOS DE SUPERFICIE. 2012
1T 2012 2T 2012 3T 2012 4T 2012 2012

Media Media Media Media Media
menos de 40 m2 3.478 3.499 3.972 3.654 3.654
entre 40 y 60 m2 3.279 3.381 3.328 3.512 3.375
entre 60 y 80 m2 3.296 3.332 3.249 3.349 3.306
entre 80 y 100 m2 3.287 3.205 3.284 3.248 3.257
mas de 100 m2 3.141 3.121 3.115 3.205 3.145

En la siguiente tabla se vuelven a desagregar los resultados, pero atendiendo a distintos intervalos de
afos de posesidn en los que se transmite la vivienda. El aspecto mds destacable con respecto a los
resultados de afos anteriores es, tal y como viene ocurriendo durante los ultimos afios, el incremento
del peso relativo de los tramos de mayor periodo de posesion media.

Las dificultades de venta y el menor perfil inversor del propietario estan generando un alargamiento del
periodo medio de posesion, lo que se traslada al peso relativo de cada uno de los tramos presentados
en la siguiente tabla.

El 68,24% de las compraventas del afio 2012 estuvieron en manos de sus propietarios mas de 5 afios,
frente al 64,74% de 2011 o el 49,74% de 2009.

En el extremo opuesto se sitla el peso relativo de compraventas de vivienda con menos de dos afios,
que alcanzo el 13,64% en 2012, frente al 22,5% de 2007. En consecuencia, la modalidad con mayor
componente especulativo viene mostrando una evidente tendencia descendente.
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PESO RELATIVO DEL PERIODO MEDIO DE POSESION DE LAS VIVIENDAS
OBJETO DE TRANSMISION SEGUN INTERVALOS DE TIEMPO. 2012

O - 2 afios 12,80% 13,25% 14,52% 13,98% 13,64%

5 - 10 afos 39,61% 40,13% 39,54% 41,07% 40,08%

100,002 100,002 100,002 100,00%0 100,00%0

Con un periodo medio de posesion entre dos y cinco afios se transmitieron el 18,12% de las viviendas,
descendiendo igualmente con respecto a 2011 con un 23,10%. El maximo en esta agrupacion se alcanzé
en 2008 con un 34,10%, dando lugar igualmente a un intenso descenso de peso relativo en esta
modalidad.

En sentido contrario se han comportado los tramos de mayor periodo medio de posesién, dando lugar a
un alargamiento del periodo medio con el paso del tiempo. De este modo, el 40,08% de las
compraventas de vivienda del afio 2012 han estado en manos de su propietario entre cinco y diez afos.
En 2011 el resultado fue del 38,69%, dando lugar a su nivel minimo en 2007 con el 23,80%.

Evolucion del peso relativo en los periodos medios de posesion de las viviendas objeto de
transmision segun intervalos de tiempo
45%
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En cuanto al tramo de mayor periodo de posesion media, mas de diez afios, el 28,16% de las
compraventas de vivienda de 2012 estuvieron en manos de su propietario mas de diez afos,
incrementandose nuevamente con respecto a 2011 con un 26,05%, alcanzando nuevamente el minimo
en periodos de mayor intensidad del mercado inmobiliario (19,90% en 2007).

En el siguiente grafico se muestra una distinta agrupacion de periodo medio de posesidon de las
viviendas objeto de transmision, distinguiendo entre menos de tres afios de periodo de posesion, entre
tres y diez y mas de diez. Los resultados del afio 2012 y cada uno de los trimestres figuran en el citado
gréfico.
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Peso relativo en los periodos medios de posesién de las viviendas objeto de
transmision segun intervalos de tiempo. 2012
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El 18,94% de las compraventas del afio 2012 estuvieron en manos de sus propietarios menos de tres
afios, contando nuevamente con una tendencia descendente con respecto a afios precedentes, aunque
en esta ocasidn superior a 2011 (17,89%): 19,23% en 2010, 26,32% en 2009, 30,5% en 2008. Con un
periodo de posesion entre tres y diez afios se formalizaron el 52,90% de las compraventas de vivienda. Y
con mas de diez el 28,16% (26,05% en 2011, 22,53% en 2010, 18,56% en 2009).

Una mejor perspectiva de la evoluciéon de resultados se obtiene a través del siguiente grafico, con
resultados trimestrales desde el primer trimestre de 2007 hasta el cuarto trimestre de 2012.

Pesorelativo en los periodos medios de posesion de las viviendas objeto de transmision
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En el mismo se constata el crecimiento con el paso del tiempo de la agrupacion de mas de diez afios. De
igual modo, se comprueba el progresivo descenso del peso relativo de compraventas de vivienda con
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menos de tres aflos de posesidn, que alcanzan un cierto grado de estabilizacién en su peso relativo
durante los dos ultimos afios.

El tramo de mayor peso relativo, el de entre tres y diez afios, ha contado con una tendencia
descendente durante los dos ultimos afios, pero como consecuencia del crecimiento de la agrupacion
con mas de diez aios.

En consecuencia las mayores dificultades de venta de viviendas estan dando lugar a un cierto trasvase
de pesos relativos, que tienen como efecto un mayor grado de alargamiento del periodo de posesion de
la vivienda.

La desagregacion de resultados por comunidades auténomas, mostrando la evolucién de resultados
para cada uno de los seis uUltimos afios de los que se dispone de informacién, se presenta a través del
siguiente grafico.

Evolucioén del periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmisién por
comunidades auténomas
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IV. MERCADO HIPOTECARIO

Las variables del mercado hipotecario que van a ser objeto de descripcién y analisis a lo largo de los

respectivos apartados son las siguientes:

e Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad financiera

concesionaria (%).
e  Distribucidon del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de bien inmueble (%).

e Distribucidon del volumen de nuevo crédito hipotecario. Grado de proteccion y entidades

financieras (%)
e Importe de nuevo crédito hipotecario por metro cuadrado de vivienda comprado (€/m?2).
e Importe de nuevo crédito hipotecario por compraventa de vivienda (€).
e Tipos de interés contratados en los nuevos créditos hipotecarios de vivienda.
e Importe de los tipos de interés contratados inicialmente en los créditos hipotecarios.

e Duraciéon de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre vivienda. Tipo de entidad

financiera (meses).
e Duracidn de los nuevos créditos hipotecarios contratados. Tipo de bien inmueble (meses).
e Cuota hipotecaria mensual (€) y porcentaje con respecto al coste salarial.

En todas las variables, la desagregacién geografica va a ser por comunidades auténomas, mostrando

igualmente los resultados medios nacionales.

La desagregacién de contenidos correspondiente a cada una de las variables hipotecarias identificadas

va a ser la siguiente:

e Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad financiera

concesionaria (%):

- Bancos.

— Cajas de Ahorros.

— Otras entidades financieras.

e Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de bien inmueble (%):
- Viviendas.
— Locales comerciales.
— Garajesy trasteros.
— Terrenos no edificados.
— Naves industriales.
— Bienes inmuebles rusticos.

e Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario. Grado de proteccion y entidades

financieras (%):
— Vivienda libre. Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras.
- Vivienda protegida. Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras.

e Importe de nuevo crédito hipotecario por metro cuadrado de vivienda comprado (€/m=2):
- Total general.
- Bancos.
- Cajas de Ahorros.
- Otras entidades financieras.

¢ Importe de nuevo crédito hipotecario por compraventa de vivienda (€):
- Total general.
- Bancos.
- Cajas de Ahorros.
- Otras entidades financieras.
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= Tipos de interés contratados en los nuevos créditos hipotecarios de vivienda:
—  Fijos y variables.
= Volumen de crédito hipotecario.
= NuUmero de contratos.

— EURIBOR, IRPH, Otros indices de referencia.
= Volumen de crédito hipotecario.
= Numero de contratos.

o Importe de los tipos de interés contratados inicialmente en los nuevos créditos hipotecarios.

e Duracion de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre vivienda. Tipo de entidad
financiera (meses):
— Total general.
- Bancos.
— Cajas de Ahorros.
— Otras entidades financieras.

e Duracion de los nuevos créditos hipotecarios contratados. Tipo de bien inmueble (meses):
— Total de bienes inmuebles.
- Vivienda.
— Locales comerciales.
— Garajes y trasteros.
— Terrenos no edificados.
— Naves industriales.

e Cuota hipotecaria mensual (€) y porcentaje con respecto al coste salarial:
- Hipoteca media.
— Tipo de interés de contratacidn inicial.
— Cuota hipotecaria mensual (importe de crédito hipotecario, plazo de contratacién vy tipo de
interés del periodo).
—  Coste salarial mensual medio.
— Porcentaje de la cuota hipotecaria mensual con respecto al coste salarial.
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8. Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo

de entidad financiera concesionaria

8.1. Significado

El apartado Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad financiera
concesionaria proporciona informacién acerca del peso relativo de nuevo crédito hipotecario contratado
por las distintas agrupaciones de entidades financieras, distinguiendo entre Bancos, Cajas de Ahorros y
Otras entidades financieras.

Esta informacidn, atendiendo a un criterio geografico, se desagrega para el ambito nacional y
autondmico, permitiendo comprobar la distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario
contratado para cada uno de los periodos y zonas geograficas analizadas.

Con todo ello puede conocerse la situacion del origen de la financiacién hipotecaria atendiendo al tipo
de entidad financiera concesionaria, asi como la evolucién de la misma, obteniendo las
correspondientes conclusiones acerca de la ganancia o pérdida de cuota de mercado en la contratacién
de nuevos créditos hipotecarios por parte de las distintas agrupaciones de entidades financieras.

La distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario hace referencia a la contratacién para todo
tipo de bienes inmuebles, no exclusivamente vivienda.

8.2. Resultados

En el siguiente mapa se proporcionan los resultados de la distribucidon del volumen de nuevo crédito
hipotecario por tipo de entidad financiera concesionaria en el afio 2012, en tanto por ciento, para los
ambitos geograficos nacional y autondmico, distinguiendo en atencidn a la agrupacién de entidades
financieras descrita, es decir, Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras.

La transformacidn del sistema financiero se refleja claramente en los resultados de 2012, con un 73,68%
de nuevo crédito hipotecario concedido por los Bancos, seguidos de Otras entidades financieras con un
14,43% vy las Cajas de Ahorros con un 11,89%. La reconversion de las Cajas de Ahorros en Bancos ha
generado este cambio de tendencia que poco a poco se consolida.

En todas las comunidades auténomas la cuota de mercado en la concesiéon de nueva financiacidn
hipotecaria para la finalidad de compraventa de bienes inmuebles esta liderada por los Bancos. Otras
entidades financieras alcanzan su mayor cuota de mercado en Navarra (36,68%), Asturias (25,27%) vy
Murcia (24,22%).

Progresivamente la agrupacién Cajas de Ahorros se ird integrando en Bancos, dando lugar Unicamente a
dos agrupaciones de entidades financieras.
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DISTRIBUCION VOLUMEN NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR ENTIDAD FINANCIERA CONCESIONARIA. 2012
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El siguiente grafico muestra los resultados del afio 2012 para el cada una de las comunidades
auténomas y el total nacional, correspondientes a las distintas agrupaciones de entidades financieras.
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A continuacién se presenta una tabla de nimeros indice del aflo 2012, donde se muestra la posicion
relativa del volumen de nuevo crédito hipotecario de cada comunidad auténoma con respecto al total
nacional (100) para cada una de las distintas agrupaciones de entidades financieras (Bancos, Cajas de
Ahorros y Otras entidades financieras).

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO

HIPOTECARIO POR TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA
CONCESIONARIA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 103,94 80,66 95,84
ARAGON 86,45 123,04 150,17
ASTURIAS 92,14 57,53 175,12
BALEARES 107,59 60,13 94,11
CANARIAS 110,34 55,93 83,51
CANTABRIA 97,92 165,52 56,62
CASTILLA Y LEON 97,04 90,58 122,87
CASTILLA-LA MANCHA 95,03 99,41 125,85
CATALUNA 104,25 85,79 90,02
COM. MADRID 115,54 63,08 51,07
COM. VALENCIANA 100,54 77,71 115,59
EXTREMADURA 107,93 104,46 55,86
GALICIA 116,86 54,08 51,77
LA RIOJA 97,77 127,92 88,36
MURCIA 85,64 106,64 167,84
NAVARRA 58,58 169,55 254,19
PAIS VASCO 56,91 315,90 142,13
NACIONAL 100,00 100,00 100,00

En Bancos las comunidades autdnomas que presentan una mayor cuota de mercado en la concesién de
nuevo crédito hipotecario con respecto a la media nacional son Galicia (116,86), Comunidad de Madrid
(115,54) y Canarias (110,34). Por su parte, la menor cuota de mercado relativa la presentan, una vez
mas, Pais Vasco (56,91), Navarra (58,58) y Murcia (85,64).

En las Cajas de Ahorros el mayor peso relativo ha correspondido a Pais Vasco (315,90), Navarra (169,55)
y Cantabria (165,52). El menor peso relativo lo presentan Galicia (54,08) y Canarias (55,93).

En Otras entidades financieras el mayor peso relativo se ha alcanzado en las comunidades auténomas
de Navarra (254,19), Asturias (175,12) y Murcia (167,84). Las que cuentan con un menor peso relativo
son Comunidad de Madrid (51,07) y Galicia (51,77).

La evolucién anual de la distribucién del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad
financiera concesionaria durante el afo 2012 para el total nacional y cada una de las comunidades
auténomas, para cada una de las agrupaciones de entidades financieras identificadas, ha sido la que
muestra la siguiente tabla.

De este modo se observa la notable pérdida de cuota de mercado por parte de las Cajas de Ahorros, con
un descenso de -28,03 pp, incrementandose en Bancos 26,18 pp y Otras entidades financieras 1,85 pp.

Durante el afio 2013 se mantendra la evolucidn de los dos ultimos afios, aunque légicamente en menor
cuantia como consecuencia del escaso peso relativo actual de Cajas de Ahorros, de tal modo que
finalmente Unicamente se cuente con dos agrupaciones de entidades financieras.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia m



Estadistica Registral Inmobiliaria

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO

HIPOTECARIO POR TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA
CONCESIONARIA. EVOLUCION ANUAL

BANCOS

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALURA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO

NACIONAL

28,20 %
24,38 %
26,27 %
27,31 %
21,69 %
29,41 %
34,84 %
22,17 %
29,93 %
24,57 %
27,62 %
29,37 %
34,51 %
34,83 %
17,61 %
21,29 %

9,57 %
26,18 %

CAJAS

-28,80 %
-30,13 %
-18,72 %
-32,60 %
-22,58 %
-29,70 %
-38,68 %
-25,80 %
-32,49 %
-25,17 %
-29,09 %
-31,93 %
-35,22 %
-32,31 %
-25,56 %
-19,52 %
-13,92 %
-28,03 %

5,75 %
-7,55 %
5,29 %
0,89 %
0,29 %
3,84 %
3,63 %
2,56 %
0,60 %
1,47 %
2,56 %
0,71 %
-2,52 %
7,95 %
-1,77 %
4,35 %

Anuario 2012

El siguiente grafico, que supone la representacién de las tasas de variacidn anuales, muestra claramente
la generalizacidon de los descensos en Cajas de Ahorros, asi como los incrementos de Bancos y Otras
entidades financieras.
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Una perspectiva mas amplia se obtiene a través del siguiente grafico, donde se muestra la evolucién de

la distribucién del nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad financiera para el dmbito geografico

nacional durante los ultimos diez afios, tomando para ello los resultados interanuales al cierre de cada
uno de los correspondientes trimestres desde el cuarto trimestre de 2003.

La evolucion de resultados es muy clara, con una fase expansiva de las Cajas de Ahorros dentro de su
tradicional liderazgo, con cuotas de mercado que partiendo de aproximadamente un 50% llegaron a
aproximarse al 60% del total de nuevo crédito hipotecario durante la mayor intensidad del ciclo alcista.
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A partir de ahi se produjo un constante y progresivo ajuste de su papel en el mercado hipotecario hasta
dar lugar al proceso de transformacion de esta agrupacién de entidades financieras.

Evolucién de la distribucién del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad
financiera concesionaria
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El resultado de la transformacidon de muchas Cajas de Ahorros en Bancos, compras, fusiones... ha sido el
movimiento intenso del mercado hipotecario por lo que respecta al reparto de cuota de mercado
durante el ultimo afio, con un peso relativo de Bancos que se aproxima al 75%, acompafiado de un
descenso en picado de Cajas de Ahorros y un aprovechamiento parcial de Otras entidades financieras,
que consolidan una cuota de mercado préxima al 15%.

El dltimo grafico de este apartado presenta la evolucion de las tasas de variacion trimestrales de la cuota
de mercado de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad financiera concesionaria, comprobando
con ello la tendencia de crecimiento o decrecimiento en cada agrupacion de entidad financiera.

Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de la cuota de mercado de nuevo crédito
hipotecario por tipo de entidad financiera concesionaria
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9. Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo

de bien inmueble

9.1. Significado

El apartado Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de bien inmueble proporciona
informacion acerca de la distribucion del nuevo crédito hipotecario contratado para cada uno de los
periodos y zonas geograficas analizadas, atendiendo a cada una de las distintas naturalezas de bienes
inmuebles consideradas: viviendas, locales comerciales, garajes y trasteros, terrenos no edificados,
naves industriales y bienes inmuebles rusticos.

Los resultados del presente apartado permiten conocer la situacion y evolucidon del destino de la
financiacidn hipotecaria atendiendo al tipo de bien inmueble objeto de financiacién, ahondando en uno
de los objetivos de la Estadistica Registral Inmobiliaria, como es proporcionar un conocimiento mas
amplio acerca de la vinculacion entre el mercado inmobiliario y el mercado hipotecario.

9.2. Resultados

Los resultados de distribucidn del volumen de nuevo crédito hipotecario en el aio 2012, desagregado en
atencion al tipo de bien inmueble que constituye la garantia real de devolucién de dicho crédito, tanto
para el ambito geografico nacional como autonémico, quedan presentados en la siguiente tabla.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE BIEN INMUEBLE
2012

CCAA VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND. RUSTICOS
ANDALUCIA 71,97 % 8,96 % 2,48 % 12,58 % 2,74 % 1,27 %
ARAGON 76,76 % 6,46 % 2,97 % 7,66 % 3,95 % 2,20 %
ASTURIAS 64,25 % 8,26 % 1,68 % 7,29 % 13,07 % 5,45 %
BALEARES 77,08 % 9,03 % 1,48 % 5,33 % 3,61 % 3,47 %
CANARIAS 60,59 % 13,10 % 2,20 % 17,57 % 4,41 % 2,13 %
CANTABRIA 72,91 % 5,93 % 2,97 % 14,29 % 2,11 % 1,79 %
CASTILLA Y LEON 73,21 % 8,74 % 2,56 % 10,15 % 3,69 % 1,65 %
CASTILLA-LA MANCHA 68,25 % 7,74 % 1,72 % 14,52 % 5,66 % 2,11 %
CATALUNA 72,92 % 10,63 % 3,61 % 7,35 % 5,23 % 0,26 %
COM. MADRID 82,85 % 6,10 % 1,75 % 6,84 % 1,99 % 0,47 %
COM. VALENCIANA 70,73 % 10,43 % 2,74 % 8,35 % 4,19 % 3,56 %
EXTREMADURA 68,04 % 10,13 % 1,46 % 11,51 % 5,77 % 3,09 %
GALICIA 73,83 % 10,35 % 2,63 % 4,58 % 5,43 % 3,18 %
LA RIOJA 64,29 % 12,56 % 3,46 % 14,67 % 4,15 % 0,87 %
MURCIA 62,38 % 10,85 % 3,24 % 16,76 % 4,31 % 2,46 %
NAVARRA 66,04 % 5,16 % 0,81 % 21,79 % 5,67 % 0,53 %
PAIS VASCO 75,09 % 6,59 % 2,14 % 10,23 % 4,83 % 1,12 %

NACIONAL 73,30 % 9,83 %0

En el afio 2012 la mayor parte del volumen de nuevo crédito hipotecario concedido por las entidades
financieras ha tenido como destino la naturaleza de bien inmueble vivienda con el 73,30%. A
continuacién se ha situado la financiacion de terrenos no edificados, que ha representado el 9,83% del
volumen de nuevo crédito hipotecario concedido, seguido de locales comerciales con el 8,75%, naves
industriales con el 4,11%, garajes y trasteros con el 2,48% vy, finalmente, bienes inmuebles rusticos con
el 1,53%.

El siguiente grafico muestra la posicion de cada uno de los dmbitos geograficos en el afio 2012 con
respecto a las distintas agrupaciones de bienes inmuebles.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia m



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de bien inmueble. 2012
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A continuacién se presenta la tabla de numeros indice, donde tomando la media nacional como indice
de referencia (100), se comprueba la posicidon de cada una de las comunidades auténomas con respecto
a la media nacional.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE BIEN INMUEBLE.

NUMEROS INDICE. 2012

CCAA VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND. RUSTICOS
ANDALUCIA 98,19 102,40 100,00 127,98 66,67 83,01
ARAGON 104,72 73,83 119,76 77,92 96,11 143,79
ASTURIAS 87,65 94,40 67,74 74,16 318,00 356,21
BALEARES 105,16 103,20 59,68 54,22 87,83 226,80
CANARIAS 82,66 149,71 88,71 178,74 107,30 139,22
CANTABRIA 99,47 67,77 119,76 145,37 51,34 116,99
CASTILLA Y LEON 99,88 99,89 103,23 103,26 89,78 107,84
CASTILLA-LA MANCHA 93,11 88,46 69,35 147,71 137,71 137,91
CATALUNA 99,48 121,49 145,56 74,77 127,25 16,99
COM. MADRID 113,03 69,71 70,56 69,58 48,42 30,72
COM. VALENCIANA 96,49 119,20 110,48 84,94 101,95 232,68
EXTREMADURA 92,82 115,77 58,87 117,09 140,39 201,96
GALICIA 100,72 118,29 106,05 46,59 132,12 207,84
LA RIOJA 87,71 143,54 139,52 149,24 100,97 56,86
MURCIA 85,10 124,00 130,65 170,50 104,87 160,78
NAVARRA 90,10 58,97 32,66 221,67 137,96 34,64
PAIS VASCO 102,44 75,31 86,29 104,07 117,52 73,20

NACIONAL

En la siguiente tabla se proporciona las tasas de variacidon anuales para cada uno de los bienes
inmuebles, desagregando para el total nacional y cada una de las comunidades auténomas.

En el afo 2012 los resultados se han mantenido relativamente estables, con un incremento del peso
relativo de locales comerciales (1,68%), garajes y trasteros (0,54%) y naves industriales (1,04%),
reduciéndose en vivienda (-1,27%), terrenos no edificados (-1,85%) y bienes inmuebles rusticos (-0,14%).
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DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE BIEN INMUEBLE

. EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND. RUSTICOS
ANDALUCIA -5,99 % 1,83 % 0,33 % 3,18 % 0,08 % 0,57 %
ARAGON 9,66 % 1,82 % 0,36 % -13,00 % 0,84 % 0,32 %
ASTURIAS 2,90 % 0,91 % 0,35 % -13,51 % 7,99 % 1,36 %
BALEARES -0,14 % 1,01 % 0,02 % -2,37 % 2,06 % -0,58 %
CANARIAS -11,58 % 1,82 % -0,18 % 11,22 % 0,06 % -1,34 %
CANTABRIA -4,73 % 0,09 % 0,64 % 572 % -0,12 % -1,60 %
CASTILLA Y LEON -0,99 % 2,55 % 0,18 % -1,72 % 0,98 % -1,00 %
CASTILLA-LA MANCHA -4,15 % 1,22 % 0,06 % 3,30 % -0,47 % 0,04 %
CATALUNA -4,77 % 4,25 % 1,79 % -2,85 % 2,12 % -0,54 %
COM. MADRID 4,37 % -0,47 % 0,66 % -6,39 % 1,62 % 0,21 %
COM. VALENCIANA -2,92 % 2,64 % 0,62 % -1,82 % -0,02 % 1,50 %
EXTREMADURA 1,04 % 2,37 % -0,28 % -4,77 % 2,68 % -1,04 %
GALICIA -0,98 % 1,79 % -0,66 % -1,21 % 0,99 % 0,07 %
LA RIOJA -5,82 % 3,38 % 0,52 % 0,23 % 1,21 % 0,48 %
MURCIA 1,55 % -0,97 % 0,84 % 0,82 % 1,84 % -4,08 %
NAVARRA 3,02 % 0,82 % 0,47 % -6,52 % 1,84 % 0,37 %
PAIS VASCO 3,56 % 0,39 % -0,13 % -2,31 % -0,94 % -0,57 %

NACIONAL

Una perspectiva mas amplia se obtiene a través del siguiente grafico, en el que se muestran los
resultados interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre del afio 2003
hasta el cuarto trimestre del afio 2012 para el ambito geografico nacional y cada una de las naturalezas
de bienes inmuebles identificadas.

Evoluciéon de la distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario
por tipo de bieninmueble
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La estructura de resultados se mantuvo relativamente estable hasta mediados del afio 2006. La vivienda
mantenia una cuota de mercado ligeramente por debajo del 80%, con terrenos no edificados alrededor
del 10%. Con el cambio de ciclo en el mercado inmobiliario la vivienda fue perdiendo peso relativo hasta
la segunda mitad del afio 2009, llegando a situarse claramente por debajo del 70%. Paralelamente los
terrenos no edificados ganaban peso relativo llegando a superar el 15%.

El afio 2010, que contd con una ligera recuperacion de la demanda de vivienda, volvié a generar nuevos
incrementos en la posicion relativa de las viviendas, retomando la tendencia descendente durante el
afio 2011. En 2012 los resultados se han mantenido relativamente estables.
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Todos estos movimientos en vivienda han generado los correspondientes efectos en el peso relativo del
resto de bienes inmuebles, siendo los mas destacables los correspondientes a terrenos no edificados.

El siguiente grafico presenta la evolucion de las tasas de variacidon trimestrales. Con ello puede
observarse la tendencia en la variacion de contratacién de nuevo crédito hipotecario para cada una de
las agrupaciones de bienes inmuebles.

Evolucion de las tasas de variacion trimestrales de nuevo crédito hipotecario
por tipo de bien inmueble
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10. Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario. Grado

de proteccion y entidades financieras

10.1. Significado

El apartado Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario. Grado de proteccion y entidades
financieras muestra el peso relativo del nuevo crédito hipotecario destinado a la adquisicidn de vivienda
libre y vivienda protegida. Asimismo, para cada una de estas tipologias de vivienda se obtiene el peso
relativo de nuevo crédito hipotecario concedido por las distintas agrupaciones de entidades financieras
(Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras).

De este modo, para cada uno de los periodos y zonas geograficas, puede observarse la situacion y
evolucion de la financiacidon destinada a vivienda libre y protegida, asi como el origen de la financiacidn
para uno de estos dos destinos de vivienda.

10.2. Resultados

La distribucién del volumen de nuevo crédito hipotecario para el afio 2012, distinguiendo entre vivienda
libre y vivienda protegida, tanto para el dmbito geografico autonémico como nacional, queda
representado a través del siguiente mapa.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR GRADO DE PROTECCION (%). 2012
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Durante el afio 2012 el 88,52% de la nueva financiacién hipotecaria para vivienda ha sido destinada a la
adquisicién de vivienda libre (87,76% el afio 2011), mientras que el 11,48% ha correspondido a vivienda
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protegida (12,24% el afio 2011). Las comunidades autdbnomas con mayor peso relativo de financiacion
destinada a vivienda protegida han sido Aragdn (27,72%), Navarra (24,99%), Asturias (18,94%), Pais

Vasco (18,93%) y Extremadura (18,75%).

Distribuciéon del volumen de nuevo crédito hipotecario por grado de proteccién. 2012
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A continuacion se presenta la estructura de resultados relativa a la financiacién de vivienda libre
atendiendo a las distintas agrupaciones de entidades financieras durante el afio 2012.

DISTRIBUCION DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA. VIVIENDA LIBRE. 2012
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En vivienda libre el 74,64% del nuevo crédito hipotecario ha sido financiado por los Bancos, mientras
que las Cajas de Ahorros han otorgado un 13,05% y Otras entidades financieras el 12,31%. En
consecuencia se ha ampliado claramente el liderazgo de Bancos con respecto al afio 2011, en el que los
Bancos alcanzaron el 47,19%, seguidos de Cajas de Ahorros con el 42,58% y Otras entidades financieras
con un 10,23%. Este cambio en la composicion de resultados, tal y como se viene sefialado, es
consecuencia de la reciente transformacién del sistema financiero. En todas las comunidades
auténomas los Bancos cuentan con la mayor cuota de mercado.

El siguiente grafico muestra la distribucién del volumen de nuevo crédito hipotecario destinado a
vivienda libre, distinguiendo en atencién al tipo de entidad financiera concesionaria, para cada una de
las comunidades auténomas y el total nacional.

Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por entidad financiera. Vivienda libre.
2012
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A continuacidn se presenta la estructura de resultados relativa a la financiacién de vivienda protegida
atendiendo a las distintas agrupaciones de entidades financieras para el afio 2012.

En vivienda protegida, el porcentaje de financiacion hipotecaria otorgada por Bancos es del 66,02%,
frente a Cajas de Ahorros con un 19,17% y Otras entidades financieras con un 14,81%. Se constata el
nuevo liderazgo de Bancos en vivienda protegida, que se ve ratificado en la practica totalidad de
comunidades auténomas. En el afio 2011 se contaba con la siguiente estructura de resultados: Cajas de
Ahorros 46,88%, Bancos 40,18% y Otras entidades financieras 12,94%.
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DISTRIBUCION NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO ENTIDAD FINANCIERA. VIVIENDA PROTEGIDA. 2012
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El siguiente grafico muestra la distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario destinado a
vivienda protegida distinguiendo en atencidn al tipo de entidad financiera concesionaria, para cada una
de las comunidades auténomas y el total nacional.

Distribucion del volumen de nuevo crédito hipotecario por entidad financiera. Vivienda

protegida. 2012
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En el ultimo afio se ha producido un cambio de tendencia en la financiacién hipotecaria, dando lugar a
una mejora del peso relativo en vivienda libre, incrementdndose en 0,76 pp su financiacién relativa con
respecto a la financiacion de vivienda protegida. En el afio 2011 este incremento fue de 2,01 pp a favor
de la vivienda protegida.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO

HIPOTECARIO POR GRADO DE PROTECCION (96).
EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA VIV. LIBRE VIV. PROTEGIDA
ANDALUCIA 2,73 % -2,73 %
ARAGON -7,27 % 7,27 %
ASTURIAS -1,01 % 1,01 %
BALEARES 3,01 % -3,01 %
CANARIAS -0,24 % 0,24 %
CANTABRIA -1,87 % 1,87 %
CASTILLA Y LEON 2,58 % -2,58 %
CASTILLA-LA MANCHA 2,01 % -2,01 %
CATALUNA 0,58 % -0,58 %
COM. MADRID 2,61 % -2,61 %
COM. VALENCIANA 2,23 % -2,23 %
EXTREMADURA 0,08 % -0,08 %
GALICIA 3,33 % -3,33 %
LA RIOJA -2,85 % 2,85 %
MURCIA -1,16 % 1,16 %
NAVARRA 8,19 % -8,19 %
PAIS VASCO -6,33 % 6,33 %
NACIONAL 0,76 % -0,76 %

Tomando exclusivamente la vivienda libre y desagregando seglin tipo de entidad financiera
concesionaria se comprueba cémo durante 2012 los Bancos han ganado 27,45 pp de cuota de mercado,
fruto del descenso de Cajas de Ahorros (-29,53 pp). Otras entidades financieras han mejorado 2,08 pp.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO

HIPOTECARIO POR ENTIDAD FINANCIERA (96).
VIVIENDA LIBRE. EVOLUCION ANUAL. 2012

LIBRE LIBRE LIBRE
e BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 25.89 %  -27,40 % 1,51 %
ARAGON 36,80 %  -42,32% 5,43 %
ASTURIAS 10,42 %  -27.,50 % 8,08 %
BALEARES 3155%  -33,67% 2,12 %
CANARIAS 20,83 %  -23,53 % 2,70 %
CANTABRIA 30,70%  -32,85% 2,15 %
CASTILLA Y LEON 35,92 %  -39,25 % 3,33 %
CASTILLA-LA MANCHA  25,59%  -26,01 % 0,42 %
CATALURA 31.61%  -33,20 % 1,59 %
COM. MADRID 24.91%  -26,01% 1,10 %
COM. VALENCIANA 20.80 %  -31,69 % 1,89 %
EXTREMADURA 2476 %  -27,79 % 3,03 %
GALICIA 37.41%  -37,59 % 0,18 %
LA RIOJA 23.80%  -23,06%  -0,83 %
MURCIA 20.80 %  -32,47 % 2.67 %
NAVARRA 15,83 %  -19.97 % 414 %
PAIS VASCO 13,97 %  -17.57 % 3.60 %
NACIONAL 27.45%  -29.53 % 2.08 %

En vivienda protegida, la pérdida en cuota de mercado de crédito hipotecario se ha producido
nuevamente en Cajas de Ahorros con un descenso de -27,71 pp, correspondiendo en su gran mayoria a
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la mejora de Bancos (25,84 pp). Otras entidades financieras también han mejorado su posicion relativa

al ganar 1,87 pp.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO

HIPOTECARIO POR ENTIDAD FINANCIERA (26).
VIVIENDA PROTEGIDA. EVOLUCION ANUAL. 2012

PROT. PROT. PROT.
e BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 33,30 %  -32,81%  -0,49 %
ARAGON 4709%  -51,17 % 4,08 %
ASTURIAS 25.81%  -20,61%  -5,20%
BALEARES 48.85%  -42,14%  -6,71%
CANARIAS 12,10 %  -27.66% 15,56 %
CANTABRIA 3715%  -3571%  -1,44%
CASTILLA Y LEON 39.69 %  -42,90 % 3,21 %
CASTILLA-LA MANCHA  21,05%  -30,05 % 9,00 %
CATALURA 3551%  -32,45%  -3,06 %
COM. MADRID 21,03%  -22,40 % 1,37 %
COM. VALENCIANA 35,01%  -34,86%  -0,15%
EXTREMADURA 4322%  -4528 % 2,06 %
GALICIA 16,42 %  -24,26 % 7,84 %
LA RIOJA 53,52 %  -48,30%  -522 %
MURCIA 3573%  -37,05 % 1,32 %
NAVARRA 24.41%  -1998%  -4,43%
PAIS VASCO 813%  -11.62 % 3,49 %
NACIONAL 25,84 % 27,71 % 1,87 %

Los tres siguientes graficos muestran la evolucion de la financiacion hipotecaria de vivienda libre y
protegida en el ambito geografico nacional para un periodo mas amplio de tiempo, en todos los casos
atendiendo al tipo de entidad financiera concesionaria. Para ello se han tomado los resultados
interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre del afio 2003 hasta el

cuarto trimestre del afio 2012.

Evolucién de la distribucion del nuevo crédito hipotecario. Vivienda libre vs protegida (%20)
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En el primero de estos graficos se recogen los resultados interanuales de la distribucién del volumen de
nuevo crédito hipotecario distinguiendo en atencién a vivienda libre y vivienda protegida a lo largo de
cada uno de los trimestres para el total nacional.

Tradicionalmente se venia produciendo una estabilidad de resultados, con resultados en vivienda libre
por encima del 90%. Sin embargo, desde comienzos del afio 2009 hasta finales de 2011 se fue
produciendo una progresiva reduccidn del peso relativo en vivienda libre, dando lugar a un crecimiento
en vivienda protegida. El afo 2012 ha supuesto un cambio de tendencia, dando lugar a una ligera
recuperacién de peso relativo en vivienda libre.

En el siguiente grafico, correspondiente a la vivienda libre desagregada por tipo de entidad financiera
concesionaria, se observa la progresiva ganancia de cuota de mercado de las Cajas de Ahorros en la
concesién de nuevo crédito hipotecario hasta finales del afilo 2007, momento en el que practicamente
se alcanzo el 60%. A partir de entonces comenzé a descender su cuota de mercado, siendo
especialmente intenso durante el ultimo afio y medio. La mayor parte de la pérdida de cuota de
mercado de Cajas de Ahorros ha sido recogida por Bancos, aunque a Otras entidades financieras
también le ha servido para mejorar aproximadamente en 5 pp su posicién relativa.

Evoluciéon de la distribucion del nuevo crédito hipotecario en vivienda libre
segun laentidad financiera (%6)
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En cuanto a la vivienda protegida las oscilaciones comenzaron siendo relativamente distintas, con una
progresiva ganancia de cuota de mercado de las Cajas de Ahorros, que le llevo a finalizar el afio 2006
con mas de un 60% de cuota de mercado. Dicha cuota se fue perdiendo desde finales de 2007,
alcanzando cierto grado de estabilidad a partir de entonces por debajo del 60%, repuntando
nuevamente durante el afio 2009, superando nuevamente el 60%. En el afio 2010 comenzd un
progresivo deterioro de su posicidn relativa, que se ha ido intensificando notablemente durante 2011y,
especialmente, 2012, cerrando este ultimo afio con el 19,17%.

Los Bancos mantuvieron durante 2004 y 2005 un deterioro de su cuota de mercado en la concesion de
nuevo crédito hipotecario, aproximandose durante el afio 2006 al 25%, pero volviendo a repuntar
durante el aflo 2007 hacia el 30% de cuota de mercado. Esta tendencia se mantuvo durante los afios
2008 y 2009. En 2010 se conté con una mayor reactivacion, tendiendo hacia el 35%. Sin embargo, han
sido los dos ultimos afos los de mayor crecimiento, especialmente el ultimo afio, finalizando con una
cuota de mercado del 66,02%.

Otras entidades financieras mantenian un mayor peso relativo que en vivienda libre, con cuatro afios
consecutivos con una cuota de mercado superior al 10%, que se perdié durante el afio 2009, situandose
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en 2010 muy préxima a dicha cuantia. Los dos ultimos afios se han caracterizado por el crecimiento de
cuota de mercado, cerrando 2012 con un peso relativo préximo al 15%.

Evoluciéon de la distribucion del nuevo crédito hipotecario en vivienda protegida
segun laentidad financiera (%0)
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Por su parte, los tres siguientes graficos presentan las tasas de variacién trimestrales de las
agrupaciones de vivienda y entidades financieras presentadas en los graficos anteriores. Con ello puede
observarse la tendencia en la variacion de contratacién de nuevo crédito hipotecario para cada una de
estas agrupaciones.

Evolucion de las tasas de variacion trimestrales de la distribucion del nuevo crédito
hipotecarioen viviendalibre y protegida (%6)
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Evolucion de las tasas de variacion trimestrales de la distribucién del nuevo crédito
hipotecario en viviendalibre seguin el tipo de entidad financiera (%0)
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Evolucion de las tasas de variacion trimestrales de la distribucion del nuevo crédito
hipotecario en vivienda protegida segun el tipo de entidad financiera (26)
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11. Importe de nuevo crédito hipotecario contratado por m? de

vivienda comprado

11.1. Significado

El apartado Importe de nuevo crédito hipotecario contratado por m? de vivienda comprado muestra el
grado de endeudamiento hipotecario contraido por cada metro cuadrado de vivienda comprado.

Desde un punto de vista geografico, se proporciona el endeudamiento en la adquisicion de vivienda
(€/m?) tanto para el dambito geografico nacional como autondmico. Asimismo, se facilitan tanto los
resultados del total general, como la desagregacion en atencién al tipo de entidad financiera
concesionaria del crédito hipotecario, con la distincion ya descrita en apartados anteriores de Bancos,
Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras.

Con todo ello se obtiene una nueva perspectiva acerca del endeudamiento contraido por cada
agrupacion de entidad financiera y, en consecuencia, la politica de concesion de créditos hipotecarios,
asi como el riesgo asumido en dichas operaciones. Todo ello tanto para el ambito geografico nacional
como para cada una de las distintas comunidades auténomas.

El andlisis de esta magnitud muestra la evolucién del endeudamiento hipotecario con relacién a la
superficie de vivienda adquirida, reflejando la actitud de la sociedad espafiola con respecto al
endeudamiento hipotecario en la adquisicion de vivienda, asi como las importantes diferencias
existentes dependiendo del lugar geografico en el que se resida.

11.2. Resultados

En el siguiente mapa se representan los resultados de importe de crédito hipotecario contratado por
metro cuadrado de vivienda comprado correspondiente al afio 2012 para los ambitos geograficos
nacional y autonédmico, proporcionando los resultados generales y la desagregacién en atencién a la
agrupacion de entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario.

En el afo 2012 el importe medio de crédito hipotecario contratado por metro cuadrado de vivienda
comprado se ha situado en los 1.240 €/m?, dando lugar a un importante descenso con respecto al afio
2011 (1.511 €/m?).

Distinguiendo en atencidn a la agrupacién de entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario,
durante el ultimo afio el mayor importe de crédito hipotecario por metro cuadrado de vivienda ha sido
concedido por Cajas de Ahorros (1.332 €/m?), seguidas de Bancos (1.226 €/m?) y Otras entidades
financieras (1.210 €/m?). Todas las agrupaciones han reducido los importes concedidos durante el
ultimo afo, produciéndose una aproximacién de resultados absolutos.

El mayor nivel de crédito hipotecario contratado por metro cuadrado de vivienda comprado ha
correspondido a las comunidades auténomas con precios por metro cuadrado de vivienda mas
elevados: Comunidad de Madrid (1.736 €/m?), Pais Vasco (1.717 €/m?), Catalufia (1.461 €/m?), Navarra
(1.265 €/m?) y Baleares (1.261 €/m?), sobrepasando la media nacional (1.240 €/m?).

Los menores niveles de endeudamiento hipotecario por metro cuadrado se han alcanzado durante el
ultimo afio en Extremadura (700 €/m?), Castilla-La Mancha (794 €/m?2), Murcia (885 €/m?) y Comunidad
Valenciana (923 €/m3).
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IMPORTE DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR M? DE VIVIENDA COMPRADO (€/m?). 2012
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El siguiente grafico muestra los resultados de importe medio de crédito hipotecario por metro cuadrado
de vivienda para cada comunidad auténoma y el total nacional, asi como atendiendo a la desagregacién

por tipo de entidad financiera concesionaria.

Importe de crédito hipotecario contratado por m2 de vivienda comprado. 2012
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En el mismo se aprecian perfectamente las diferencias existentes en el endeudamiento hipotecario
dependiendo del dmbito geografico en el que se resida, asi como las pequefias diferencias entre las
distintas agrupaciones de entidades financieras dentro de un mismo ambito geogréfico.

La siguiente tabla corresponde a los niumeros indice del afio 2012, donde tomando la media nacional
como indice cien, se comprueba la situacion de cada una de las comunidades autdonomas en relacién a la
media nacional para cada una de las agrupaciones de entidades financieras.

En el total general cinco comunidades auténomas presentan un endeudamiento hipotecario por metro
cuadrado de vivienda adquirido superior a la media nacional: Comunidad de Madrid (140), Pais Vasco
(138,47), Catalufa (117,82), Navarra (102,02) y Baleares (101,69). El resto de comunidades auténomas
se encuentran por debajo de la media nacional en endeudamiento hipotecario.

IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR M2 DE
VIVIENDA COMPRADO. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA GENERAL = BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 83,71 84,99 77,33 83,88
ARAGON 91,45 91,27 89,49 92,73
ASTURIAS 93,23 95,35 88,96 93,06
BALEARES 101,69 101,14 105,41 117,85
CANARIAS 79,03 83,52 75,68 50,50
CANTABRIA 97,90 100,16 87,39 101,65
CASTILLA Y LEON 78,55 79,45 75,15 77,69
CASTILLA-LA MANCHA 64,03 65,33 56,61 65,70
CATALUNA 117,82 119,49 115,02 110,74
COM. MADRID 140,00 142,01 130,63 137,52
COM. VALENCIANA 74,44 75,86 66,52 74,30
EXTREMADURA 56,45 57,42 53,98 46,03
GALICIA 82,74 84,34 80,03 65,12
LA RIOJA 83,55 83,69 80,86 86,53
MURCIA 71,37 73,00 61,86 73,22
NAVARRA 102,02 101,71 94,07 107,52
PAIS VASCO 138,47 146,98 124,17 143,31
NACIONAL 100,00 100,00 100,00 100,00

En la siguiente tabla se presentan los resultados de evolucién anual para el total nacional y cada una de
las comunidades autonomas, tanto para el total general como para la desagregacién en atencion a la
agrupacion de entidades financieras.

IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO

POR M2 DE VIVIENDA COMPRADO. EVOLUCION ANUAL

CCAA GENERAL BANCOS CAJAS OTRAS

ANDALUCIA -13,93% -18,85% -9,33% -10,96%
ARAGON -31,44% -22,40% -32,62% -20,99%
ASTURIAS -13,28% -16,20% -8,07% -11,27%
BALEARES -16,38% -21,47% -1,68% -9,58%
CANARIAS -20,52% -19,43% -19,36% -31,66%
CANTABRIA -15,58% -21,48% -13,52% -17,45%
CASTILLA Y LEON -14,19% -17,94% -10,22% -12,72%
CASTILLA-LA MANCHA -20,44% -23,35% -21,46% -16,49%
CATALUNA -22,37% -25,41% -16,56% -21,82%
COM. MADRID -15,77% -18,30% -11,94% -16,00%
COM. VALENCIANA -18,39% -20,17% -19,67% -17,52%
EXTREMADURA -17,16% -24,46% -7,11% -14,44%
GALICIA -14,29% -18,39% -6,16% -5,40%
LA RIOJA -16,11% -20,03% -11,14% -12,31%
MURCIA -17,83% -21,56% -20,46% -13,81%
NAVARRA -10,85% -14,47% -11,45% -6,00%
PAIS VASCO -12,71% -20,12% -12,99% -8,45%

NACIONAL -17,94% -21,96% -9,76% -14,49%
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Durante el afio 2012 se ha producido un descenso del -17,94% en el endeudamiento hipotecario por
metro cuadrado, intensificdndose notablemente con respecto a 2011 (-6,96%). Todas las agrupaciones
de entidades financieras presentan intensos descensos, encabezados por Bancos (-21,96%), seguidos de
Otras entidades financieras (-14,49%) y Cajas de Ahorros (-9,76%).

Las comunidades autéonomas con descensos mas intensos han sido Aragén (-31,44%), Catalufia
(-22,37%), Canarias (-20,52%), Castilla-La Mancha (-20,44%) y Comunidad Valenciana (-18,39%). Todas
ellas han presentado tasas negativas de dos digitos para el total general.

El siguiente grafico representa las tasas de variacidon anuales del importe medio de crédito hipotecario
contratado por metro cuadrado de vivienda comprado para el total nacional y cada una de las
comunidades autonomas, distinguiendo entre el total general y cada una de las agrupaciones de
entidades financieras. En el mismo se constata el generalizado e intenso descenso durante el afio 2012.

Evolucion anual del importe de crédito hipotecario contratado por m2 de vivienda comprado.
2012
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Una perspectiva mas amplia de la evolucién del importe medio de crédito hipotecario contratado por
metro cuadrado de vivienda comprado puede realizarse a través del siguiente grafico, donde se toman
los resultados absolutos interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre
del afio 2003 hasta el cuarto trimestre del afio 2012. En él se observan claramente las tendencias
dibujadas a lo largo de los ultimos diez afios.

El endeudamiento hipotecario por metro cuadrado se incrementd constantemente hasta el primer
trimestre de 2008. Con el cambio de ciclo inmobiliario comenzaron a producirse importantes descensos,
acumulando siete trimestres consecutivos con reducciones nominales, hasta finales del afio 2009. En el
afo 2010 se produjo un cierto cambio de tendencia al incrementar ligeramente el endeudamiento
hipotecario durante los tres primeros trimestres. Sin embargo, desde el cuarto trimestre de dicho afio
hasta el ultimo trimestre de 2012 ha continuado la tendencia descendente, intensificando su caida con
el paso de los trimestres, especialmente durante el Gltimo afno.

En cuanto a las diferencias entre entidades financieras, sefialar que las tendencias han sido similares. En
todo caso resultan destacables las diferencias en los resultados absolutos. Los Bancos y las Cajas de
Ahorros han contado con diferencias no muy significativas. Otras entidades financieras han presentado
un mayor diferencial a lo largo del tiempo con respecto al resto de agrupaciones, dando lugar a un
acercamiento durante los ultimos trimestres.
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Evolucion delimporte de crédito hipotecario contratado por m2 de vivienda comprado
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El siguiente grafico presenta las tasas de variacion trimestrales del importe medio de crédito hipotecario
contratado por metro cuadrado de vivienda comprado, para el dmbito geografico nacional desde el
primer trimestre del afio 2004 hasta el cuarto trimestre de 2012.

Evolucién de las tasas de variacion trimestrales del importe de crédito hipotecario
contratado porm? de viviendacomprado
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La tendencia se observa claramente paralela en las tres agrupaciones de entidades financieras,
percibiéndose claramente la evolucion sufrida en cada momento por el endeudamiento hipotecario por
metro cuadrado.

En 2012 se han producido los mayores descensos trimestrales de la serie histérica, por tanto se
mantiene la tendencia descendente, con una evidente intensificacién de los descensos. Durante los
proximos trimestres previsiblemente se contard con una continuidad en los descensos del
endeudamiento hipotecario en la medida que exista un mantenimiento de la tendencia descendente en
precios de la vivienda, asi como importantes restricciones de crédito hipotecario.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia 100



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

12. Importe de nuevo crédito hipotecario contratado por

compraventa de vivienda

12.1. Significado

El apartado Importe de nuevo crédito hipotecario contratado por compraventa de vivienda muestra, al
igual que los apartados precedentes, la situacion y evolucién del endeudamiento hipotecario pero, en
este caso, medido con relacién a la deuda hipotecaria media contraida por compraventa de vivienda.

En cuanto a los ambitos geograficos objeto de andlisis, al igual que la mayoria de los apartados, agrupa
los resultados medios para los dmbitos geograficos nacional y autondmico. Asimismo, tal y como se
viene realizando para el conjunto de apartados relacionados con el ambito hipotecario, se desagrega
para el conjunto de agrupaciones de entidades financieras concesionarias de crédito hipotecario
(Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras).

Uno de los aspectos mas significativos va a ser, nuevamente, la comprobacién de las diferencias
existentes en el volumen de endeudamiento hipotecario medio para las distintas comunidades
autonomas, observando las diferencias que, en términos medios, supone la necesidad de financiacién
para la adquisicion de una vivienda dependiendo de la comunidad auténoma.

12.2. Resultados

El siguiente mapa proporciona los resultados de importe medio de crédito hipotecario contratado por
compraventa de vivienda para el afio 2012 y los dmbitos geograficos nacional y autondmico,
distinguiendo entre el total general y cada una de las agrupaciones de entidades financieras.

En el afio 2012 el importe medio de crédito hipotecario contratado por compraventa de vivienda se ha
situado en 105.421 €, descendiendo significativamente con respecto a los 116.786 € del aifio 2011. Con
ello se mantiene la tendencia bajista de los Ultimos afios, alcanzando una notable intensidad en el
ultimo ano.

Distinguiendo en atencidn a la agrupacion de entidad financiera, durante el Ultimo afio el mayor importe
de crédito hipotecario por compraventa de vivienda corresponde a las Cajas de Ahorros (107.977 €),
seguidas de los Bancos (106.675 €) y Otras entidades financieras (96.374 €).

El mayor importe de crédito hipotecario por compraventa de vivienda corresponde, una vez mas, a las
comunidades autdonomas con precios por metro cuadrado de vivienda mas elevados: Comunidad de
Madrid (171.002 €), Pais Vasco (137.005 €), Catalufia (114.917 €), Navarra (110.855 €) y Baleares
(107.166 €), siendo las udnicas comunidades autéonomas que superan la media nacional de
endeudamiento hipotecario por compraventa de vivienda (105.421 €).

Los menores resultados han correspondido a Extremadura (67.853 €), Murcia (69.001 €), Canarias
(72.597 €) y Comunidad Valenciana (82.610 €).
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IMPORTE DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR COMPRAVENTA DE VIVIENDA (€). 2012
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La estructura general de mayor importe de crédito hipotecario por compraventa de vivienda en los
Bancos con respecto a las Cajas de Ahorros ha ido desapareciendo, tendiendo a importes similares en la
mayoria de comunidades auténomas.

Importe de crédito hipotecario contratado por compraventade vivienda. 2012
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A continuacién se presenta la correspondiente tabla de numeros indice, donde tomando la media
nacional como indice de referencia (100) se comprueba la posicion relativa de cada comunidad
auténoma con respecto a la media nacional para cada una de las agrupaciones de entidades financieras.

IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR

COMPRAVENTA DE VIVIENDA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA GENERAL BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 87,82 88,48 81,33 90,16
ARAGON 93,31 96,23 84,18 95,40
ASTURIAS 88,29 86,93 83,86 98,00
BALEARES 101,66 98,56 116,05 116,68
CANARIAS 68,86 67,53 74,64 73,24
CANTABRIA 92,43 92,75 87,92 93,53
CASTILLA Y LEON 86,03 84,34 84,83 97,25
CASTILLA-LA MANCHA 86,07 86,07 85,64 88,15
CATALUNA 109,01 108,04 112,94 109,79
COM. MADRID 162,21 161,81 158,09 160,37
COM. VALENCIANA 78,36 78,95 73,17 80,07
EXTREMADURA 64,36 63,72 65,83 62,59
GALICIA 85,46 83,42 101,89 85,57
LA RIOJA 93,96 92,12 107,56 88,32
MURCIA 65,45 69,34 59,88 60,69
NAVARRA 105,15 106,52 102,03 112,17
PAIS VASCO 129,96 139,70 121,95 131,07
NACIONAL 100,00 100,00 100,00 100,00

El mdximo se encuentra en la Comunidad de Madrid con 162,21, mientras que el minimo estd en
Extremadura con 64,36. Con caracter general Unicamente cinco comunidades auténomas se encuentran
por encima de la media nacional, correspondiendo generalmente a las comunidades auténomas mas
caras en precio de la vivienda (Comunidad de Madrid, Pais Vasco, Catalufia, Navarra y Baleares).

Por tipo de entidad financiera, se comprueba cémo en todos los casos la Comunidad de Madrid marca
los maximos y Extremadura y Murcia los minimos.

La evolucién anual del importe medio de crédito hipotecario por compraventa de vivienda durante el
afno 2012 para el total nacional y cada una de las comunidades auténomas, tanto para el total general
como para la distincidon de cada una de las agrupaciones de entidades financieras ha sido la que refleja
la siguiente tabla.

IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR
COMPRAVENTA DE VIVIENDA. EVOLUCION ANUAL (%). 2012

CCAA GENERAL BANCOS CAJAS OTRAS

ANDALUCIA -7,92% -15,69% -2,81% -9,61%
ARAGON -11,55% -14,63% -18,06% -6,74%
ASTURIAS -8,59% -9,81% -11,26% -5,26%
BALEARES -9,71% -22,01% 20,40% -4,02%
CANARIAS -21,24% -23,44% -12,71% -11,73%
CANTABRIA -14,32% -20,40% -11,40% -15,14%
CASTILLA Y LEON -10,68% -16,47% -7,02% -3,52%
CASTILLA-LA MANCHA -6,62% -6,49% -3,36% -13,53%
CATALUNA -11,67% -21,34% 1,87% -9,34%
COM. MADRID -5,20% -11,17% 4,24% -1,23%
COM. VALENCIANA -12,44% -18,67% -10,79% -9,83%
EXTREMADURA -14,25% -19,79% -4,89% -10,64%
GALICIA -10,97% -13,46% 9,71% -10,59%
LA RIOJA -10,16% -21,75% 17,13% -24,35%
MURCIA -18,33% -27,16% -17,58% -20,38%
NAVARRA -7,22% -8,16% -7,62% -7,52%
PAIS VASCO -11,47% -24,26% -9,00% -6,74%

NACIONAL

-9,73%

-17,29%

-0,72%

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia

-8,18%

103



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

El descenso del importe medio de crédito hipotecario por vivienda durante el afo 2012 ha sido del
-9,73%, intensificdndose significativamente con respecto al afio 2011 (-3,85%). Por tipo de entidad
financiera concesionaria los descensos se han generalizado, encabezados por Bancos (-17,29%),
seguidos de Otras entidades financieras (-8,18%) y Cajas de Ahorros (-0,72%).

La totalidad de comunidades autdonomas han contado con descensos durante el Ultimo afio para el total
general. Los mayores descensos han correspondido a Canarias (-21,24%), Murcia (-18,33%), Cantabria
(-14,32%) y Extremadura (-14,25%).

Evolucién anual del importe de crédito hipotecario contratado por compraventade vivienda.
2012
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Un analisis mas completo de la evolucion del importe medio de crédito hipotecario contratado por
compraventa de vivienda puede realizarse a través del siguiente grafico, donde se toman los resultados
absolutos interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre del afio 2003
hasta el cuarto trimestre del afo 2012.

Evolucion del importe de crédito hipotecario contratado por compraventade vivienda
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El endeudamiento hipotecario por vivienda sufrié un importante proceso de crecimiento durante el
periodo 2003-2007, dando lugar posteriormente a un intenso periodo de ajuste, Unicamente
interrumpido por una ligera recuperacién en la segunda mitad de 2010 y primera mitad de 2011.

Durante los dos ultimos afios se ha producido una importante reduccion del endeudamiento hipotecario
por vivienda, alcanzando en 2012 un resultado de 105.421 €, proximo a los niveles de 2003.

El siguiente grafico presenta las tasas de variacion trimestrales del importe medio de crédito hipotecario
contratado por compraventa de vivienda para el dmbito geografico nacional desde el primer trimestre
del afio 2004.

Evolucioén de las tasas de variacion trimestrales del importe de crédito hipotecario
contratado porcompraventade vivienda
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Una vez mds quedan perfectamente reflejadas las tendencias, con incrementos trimestrales entre el 2%
y el 4% a lo largo del ciclo alcista, dando lugar posteriormente a una correccion de los incrementos. En
2008 se entra en un escenario negativo, intensificado en 2009 con descensos trimestrales préximos al
5%. El afio 2010 se caracteriza por la estabilidad, retomando la tendencia descendente durante el afio
2011y, especialmente, 2012.
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13. Tipos de interés contratados en los nuevos créditos hipotecarios

de vivienda

13.1. Significado

El apartado Tipos de interés contratados en los nuevos créditos hipotecarios de vivienda presenta la
situacién y evolucién de los tipos de interés contratados en los nuevos créditos hipotecarios para la
finalidad de adquisicidn de vivienda.

Para ello se proporcionan resultados de nimero de contratos y volumen de crédito hipotecario
contratado a tipo de interés fijo y tipo de interés variable. A su vez, para los contratos y volumen a tipo
de interés variable, se vuelven a presentar resultados pero atendiendo a distintas modalidades de
indices de referencia utilizadas: EURIBOR, IRPH y Otros indices de referencia.

En consecuencia, para cada una de estas cinco variables (tipos fijos, tipos variables, EURIBOR, IRPH vy
Otros) se obtiene el peso relativo atendiendo tanto al nimero de contratos como al volumen de crédito
hipotecario asociado a dicho tipo de interés o indice de referencia.

La importancia de este apartado radica, principalmente, en el conocimiento periddico de las
preferencias de los ciudadanos y entidades financieras en relacién a los tipos de interés seleccionados
para formalizar los correspondientes contratos hipotecarios (fijos o variables) y, en el caso de elegir un
tipo de interés variable, cuales son las opciones de indice de referencia cominmente contratadas. De
igual modo, resulta destacable comprobar las diferencias existentes en las preferencias por la
contratacion de tipos de interés e indices de referencia dependiendo del lugar de residencia.

13.2. Resultados

El siguiente mapa muestra los resultados de tipos de interés e indices de referencia contratados en los
créditos hipotecarios de vivienda para el afo 2012 y los dmbitos geograficos nacional y autonémico,
distinguiendo entre tipos de interés fijos y variables, obteniendo estos ultimos como agregacién de los
pesos relativos utilizados para cada uno de los indices de referencia (EURIBOR, IRPH y Otros indices de
referencia).

En 2012 nuevamente la mayor parte de los contratos hipotecarios se formalizaron a tipo de interés
variable, concretamente el 96,53%, presentando los contratos a tipo de interés fijo un peso del 3,47%.

Por lo que respecta a los indices de referencia utilizados cuando el contrato de crédito hipotecario se
formaliza a tipo de interés variable, en el 90,07% de los nuevos contratos se referencié a EURIBOR, en el
4,48% a IRPH, quedando un 1,98% que utilizaron Otros indices de referencia.

Analizando los resultados por comunidades auténomas se observa cdmo existe una elevada
homogeneidad en el peso relativo de los tipos de interés contratados y los indices de referencia
utilizados. En todo caso, como aspectos destacables sefialar que, con mas del 5% de contratos a tipo de
interés fijo, Unicamente se encuentran las comunidades autonomas de Canarias (5,39%), Baleares
(5,34%) y Murcia (5,24%).

Asimismo, como comunidades autonomas con un destacado uso del IRPH como indice de referencia,
con mas de un 5%, se encuentran Andalucia (7,81%), Extremadura (6,04%), Murcia (5,99%), Baleares
(5,57%) y Comunidad Valenciana (5,41%).
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TIPOS DE INTERES CONTRATADOS EN LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS DE VIVIENDA. 2012
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Los dos siguientes graficos muestran perfectamente las realidades descritas en los parrafos precedentes
para el ambito geografico nacional y autonémico, con un predominio absoluto de la contratacién a tipo
de interés variable y una utilizacién preferente del indice de referencia EURIBOR.

Tipos Fijos y Variables. 2012
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Indices de Referencia. 2012
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Las dos siguientes tablas de nimeros indice muestran la posicidn relativa de cada comunidad auténoma
con respecto a la media nacional (indice 100) para el afio 2012 y cada una de las agrupaciones de tipos
de interés realizada, es decir, tipos de interés fijos y variables en la primera tabla, e indices de referencia
en la segunda tabla.

TIPOS DE INTERES CONTRATADOS EN LOS NUEVOS CREDITOS

HIPOTECARIOS DE VIVIENDA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA F1JOS F1JOS VBLE VBLE
volumen contratos volumen contratos
ANDALUCIA 110,95 119,60 99,61 99,30
ARAGON 85,88 85,59 100,51 100,52
ASTURIAS 100,58 110,37 99,98 99,63
BALEARES 151,01 153,89 98,17 98,06
CANARIAS 194,24 155,33 96,61 98,01
CANTABRIA 56,77 73,20 101,55 100,96
CASTILLA Y LEON 111,82 89,34 99,58 100,38
CASTILLA-LA MANCHA 96,83 55,91 100,11 101,58
CATALURNA 98,56 87,32 100,05 100,46
COM. MADRID 76,66 121,61 100,84 99,22
COM. VALENCIANA 106,92 103,17 99,75 99,89
EXTREMADURA 69,16 67,15 101,11 101,18
GALICIA 76,37 76,08 100,85 100,86
LA RIOJA 56,20 59,65 101,57 101,45
MURCIA 121,90 151,01 99,21 98,17
NAVARRA 67,15 33,72 101,18 102,38
PAIS VASCO 91,07 50,43 100,32 101,78
NACIONAL 100,00 100,00 100,00 100,00

El comportamiento de las comunidades auténomas con respecto a la media nacional, para los contratos
a tipo fijo, oscila entre los limites de 33,72 en Navarra y el 155,33 en Canarias. El comportamiento de los
contratos a tipo variable difiere muy poco de la media nacional, presentando las mayores diferencias
Canarias, que presenta el minimo con 98,01 y Navarra con el maximo en 102,38.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia 108



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

En cuanto a los indices de referencia, por lo que respecta al EURIBOR, Aragén alcanza el maximo con un
105,40 y Andalucia el minimo con el 95,86. El resto de las comunidades auténomas se encuentran en
torno a la media nacional. En relacién a los demds indices se observa un mayor grado de aleatoriedad,
justificado como consecuencia del menor volumen de contratos realizados.

INDICES DE REFERENCIA CONTRATADOS EN LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS DE

VIVIENDA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA EURIBOR EURIBOR IRPH IRPH OTROS OTROS
volumen contratos volumen contratos volumen contratos
ANDALUCIA 96,48 95,86 183,33 174,33 91,51 85,86
ARAGON 104,49 105,40 26,94 32,81 54,72 31,82
ASTURIAS 101,35 101,51 41,67 38,39 140,09 152,53
BALEARES 96,95 96,89 113,89 124,33 123,58 91,92
CANARIAS 97,11 98,20 49,72 69,42 154,72 154,04
CANTABRIA 101,60 102,22 55,00 54,91 178,77 147,98
CASTILLA Y LEON 99,82 100,68 80,83 83,93 120,75 124,24
CASTILLA-LA MANCHA 98,67 101,97 118,06 103,13 131,60 80,81
CATALUNA 99,16 99,93 115,28 95,54 112,26 135,35
COM. MADRID 103,34 102,43 45,00 35,04 88,68 98,48
COM. VALENCIANA 99,05 99,52 127,78 120,76 82,08 69,19
EXTREMADURA 99,22 99,48 129,44 134,82 133,96 102,53
GALICIA 101,39 103,52 92,50 54,24 91,98 85,35
LA RIOJA 104,20 103,46 74,44 90,63 35,38 34,34
MURCIA 98,18 96,45 113,06 133,71 119,81 95,96
NAVARRA 101,99 103,24 98,89 89,73 70,28 91,92

PAIS VASCO 102,66 103,31 56,67 75,67 74,06 91,41

NACIONAL

La evolucién anual de los contratos hipotecarios a tipo de interés fijo y variable, asi como los indices de
referencia utilizados en los contratos hipotecarios a tipo de interés variable, durante el afio 2012 en
relacion al afio 2011, para el total nacional y cada una de las comunidades auténomas queda recogida
en la siguiente tabla.

TIPOS DE INTERES E INDICES DE REFERENCIA.

EVOLUCION ANUAL

CCAA F1JOS VBLE EURIBOR IRPH OTROS

ANDALUCIA 0,73 % -0,73 % -2,79 % 2,14 % -0,08 %
ARAGON 0,97 % -0,97 % 3,90 % -0,31 % -4,56 %
ASTURIAS 0,50 % -0,50 % -0,97 % 0,29 % 0,18 %
BALEARES 2,21 % -2,21 % -1,32 % 0,24 % -1,13 %
CANARIAS 2,75 % -2,75 % -5,05 % 1,00 % 1,30 %
CANTABRIA 1,32 % -1,32 % -2,08 % 0,66 % 0,10 %
CASTILLA Y LEON 1,45 % -1,45 % -1,28 % 1,26 % -1,43 %
CASTILLA-LA MANCHA 0,52 % -0,52 % 0,01 % -0,60 % 0,07 %
CATALUNA -0,03 % 0,03 % 0,19 % -1,02 % 0,86 %
COM. MADRID 2,79 % -2,79 % -2,90 % -0,17 % 0,28 %
COM. VALENCIANA -0,22 % 0,22 % 0,50 % 0,90 % -1,18 %
EXTREMADURA 0,77 % -0,77 % -1,92 % 3,24 % -2,09 %
GALICIA 1,22 % -1,22 % -0,65 % -0,36 % -0,21 %
LA RIOJA 1,14 % -1,14 % -3,82 % 2,54 % 0,14 %
MURCIA 2,57 % -2,57 % -5,98 % 2,99 % 0,42 %
NAVARRA 0,16 % -0,16 % -1,19 % 1,03 % 0,00 %
PAIS VASCO -0,57 % 0,57 % -0,79 % 0,91 % 0,45 %
NACIONAL 0,89 % -0,89 % -1,33 % 0,65 % -0,21 %

Las variaciones han sido reducidas, incrementdndose los contratos a tipo de interés fijo con respecto a
los contratos a tipo de interés variable en 0,89 puntos porcentuales. Por lo que respecta a los indices de
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referencia, en el Ultimo afo se ha presentado una menor contratacion a indice de referencia EURIBOR,
que ha visto reducido su peso relativo en dicho periodo en -1,33 puntos porcentuales, dando lugar al
correspondiente incremento de contratacion a IRPH (0,65 puntos porcentuales). Otros indices de
referencia han reducido su peso relativo en -0,21 puntos porcentuales.

Una perspectiva mas amplia de la evolucion de estas variables se obtiene a través de los dos siguientes
graficos, donde se puede observar la evolucion de la contratacion a tipo de interés fijo y variable, asi
como de los indices de referencia.

El primero de ellos presenta los resultados interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el
cuarto trimestre del afio 2003 hasta el cuarto trimestre del afio 2012 de la contratacién a tipo de interés
fijo y variable.

Tal y como puede comprobarse las variaciones han sido minimas, con un mantenimiento del peso
relativo de la contratacidn a tipo de interés variable proxima al 98% durante la mayor parte de los afios,
dando lugar a un cierto componente bajista durante los seis Ultimos trimestres, que ha supuesto
alcanzar cuantias inferiores al 97%.

Evolucion de los tipos de interés contratados en los créditos hipotecarios sobre vivienda.
Fijos vs Variables
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El siguiente grafico muestra los resultados interanuales de la contratacién de créditos hipotecarios a
tipo de interés variable, desagregando para cada uno de los indices de referencia (EURIBOR, IRPH,
Otros). Estos resultados se presentan a lo largo de cada uno de los trimestres para el total nacional
desde el cuarto trimestre del afio 2003.

En este caso se observa un claro incremento de la contratacién a indice de referencia EURIBOR durante
la mayor parte del periodo analizado, dando lugar a un constante crecimiento, situdndose con un peso
relativo por encima del 90% del total de nuevos créditos hipotecarios durante los diez ultimos
trimestres.

El IRPH ha presentado una evidente reduccion de su peso relativo durante la mayoria de los trimestres,
pasando de representar cerca del 20% a comienzos del afio 2004 a resultados interanuales por debajo
del 5% en los ocho ultimos trimestres. Otros indices de referencia mantienen igualmente una tendencia
descendente, situandose los diez ultimos trimestres por debajo del 2,5%.

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia 110



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

Evolucion de los indices de referencia contratados en los créditos hipotecarios sobre
viviendaatipo de interés variable
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El siguiente grafico presenta las tasas de variacién trimestrales de la contratacién a tipo de interés fijo y
variable para el ambito geografico nacional desde el primer trimestre del afio 2004.

Evolucion de las tasas de variacion trimestrales de tipos de interés contratados en los
créditos hipotecarios sobre vivienda. Fijos vs Variables
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En el mismo resulta como aspecto mas destacable la escasa cuantia de las variaciones. Las tendencias
han ido cambiando, con incrementos y descensos para tipos fijos y variables. Dentro de esta notable
estabilidad, en el ultimo afio y medio se ha producido un incremento de la contratacién a tipo de interés
fijo.
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Por su parte, el siguiente grafico presenta las tasas de variacién trimestrales de la contratacién a las
distintas agrupaciones de indice de referencia sefialadas (EURIBOR, IRPH, Otros) para el ambito
geografico nacional desde el primer trimestre del afio 2004.

Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de indices de referencia contratados en los
créditos hipotecarios sobre vivienda a tipo de interés variable
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El comportamiento de las tasas de variacion también constata los comentarios realizados con respecto a
los resultados absolutos, con un constante y estable crecimiento de la contratacién a indice de
referencia EURIBOR, en detrimento fundamentalmente del IRPH. Otros indices de referencia han
permanecido relativamente estables, con un mayor predominio de los descensos.

Con respecto a los ultimos resultados, resulta destacable el hecho de que el EURIBOR esta reduciendo
su peso relativo, acumulando seis trimestres consecutivos de descensos, frente a la recuperacién del
IRPF durante los cinco ultimos trimestres.
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14. Importe de los tipos de interés contratados inicialmente en los

nuevos créditos hipotecarios

14.1. Significado

Este apartado recoge la cuantia de los tipos de interés contratados en la formalizacién de los nuevos
créditos hipotecarios.

Tradicionalmente esta informacién se obtenia en el apartado de Cuota hipotecaria mensual, ya que es
una de las variables para su calculo. Esta circunstancia se asentaba en el comportamiento relativamente
estdtico de la misma, en la medida en que, desde la creacién de la Estadistica Registral Inmobiliaria, los
tipos de interés habian contado con un comportamiento relativamente estable. Esta realidad dejo de ser
un hecho desde finales del afio 2006, constituyendo los tipos de interés una magnitud con un
significativo dinamismo.

En consecuencia, se entendié necesario el seguimiento especifico de esta variable, describiendo no sélo
sus resultados estdticos, si no la evolucidn en el tiempo de la misma, para comprobar el efecto que tiene
sobre el mercado inmobiliario, asi como el grado de correlacién con otras variables, como el indice de
referencia comunmente utilizado (EURIBOR).

14.2. Resultados

La siguiente tabla presenta los resultados de tipos de interés medios contratados en los créditos
hipotecarios formalizados durante el afio 2012 para el total nacional y cada una de las comunidades
auténomas.

IMPORTE DE LOS TIPOS DE INTERES CONTRATADOS

INICIALMENTE EN LOS NUEVOS CREDITOS
HIPOTECARIOS. 2012

Tipo de interés

CCAA NuUmeros indice

medio
ANDALUCIA 4,08 % 100,00
ARAGON 3,98 % 97,55
ASTURIAS 4,22 % 103,43
BALEARES 4,44 % 108,82
CANARIAS 4,20 % 102,94
CANTABRIA 3,93 % 96,32
CASTILLA Y LEON 4,05 % 99,26
CASTILLA-LA MANCHA 4,04 % 99,02
CATALUNA 4,27 % 104,66
COM. MADRID 3,75 % 91,91
COM. VALENCIANA 4,19 % 102,70
EXTREMADURA 4,20 % 102,94
GALICIA 4,24 % 103,92
LA RIOJA 3,86 % 94,61
MURCIA 4,65 % 113,97
NAVARRA 3,66 % 89,71
PAIS VASCO 3,72 % 91,18

NACIONAL 4,08 % 100,00
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Durante el afio 2012 el resultado medio de los tipos de interés contratados inicialmente en los nuevos
créditos hipotecarios ha sido del 4,08%, manteniendo la tendencia ascendente de los dos ultimos afos
ya que 2011 cerré con un resultado medio del 3,72% y 2010 del 3,37%.

Este proceso se estd produciendo en sentido contrario al comportamiento del EURIBOR, con una clara
tendencia descendente. En consecuencia las entidades financieras estdn incrementando
significativamente los diferenciales aplicados sobre los indices de referencia, fundamentalmente como
consecuencia de la mayor percepcioén de riesgo.

El siguiente grafico muestra la evolucion de los tipos de interés de contratacién durante los ultimos diez
anos. En el mismo se observa cémo, a pesar del incremento de los diferenciales, las cuantias
contratadas se encuentran en niveles comparativamente bajos.

Sin embargo, en la medida que exista un incremento del EURIBOR, los efectos sobre la cuota hipotecaria
pueden ser importantes. En consecuencia, las hipotecas formalizadas durante los ultimos afios, desde el
punto de vista del demandante del crédito, estdn asumiendo importantes niveles de riesgo.

Evolucion de los tipos de interés de contratacion inicial en los créditos hipotecarios sobre
vivienda (resultados medios interanuales)
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Las diferencias en los tipos de interés de contratacién inicial por comunidades auténomas son
pequeiias. Los niveles maximos se han alcanzado en Murcia (4,65%), Baleares (4,44%), Catalufia (4,27%)
y Galicia (4,24%). Los tipos de interés mas bajos han sido contratados en Navarra (3,66%), Pais Vasco
(3,72%) y Comunidad de Madrid (3,75%). Entre el mayor y el menor resultado hay una diferencia de 99
centésimas.
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15. Duracion de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre

vivienda. Tipo de entidad financiera

15.1. Significado

El apartado Duracion de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre vivienda. Tipo de entidad
financiera presenta los plazos medios de contratacién de los contratos de crédito hipotecario firmados
para cada uno de los periodos objeto de analisis teniendo presente que el bien objeto de garantia
hipotecaria es siempre una vivienda.

Los resultados se proporcionan tanto para el total general de cada uno de los dmbitos geograficos como
para la desagregacién atendiendo al tipo de entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario.

Con todo ello se obtiene el periodo medio de contratacién dependiendo del tipo de entidad financiera
concesionaria, asi como la tendencia general a la reduccién o ampliacion de los periodos de
contratacion de los créditos hipotecarios sobre vivienda.

15.2. Resultados

Los resultados de la duracién media de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre vivienda
durante el afio 2012 para los ambitos geograficos nacional y autondmico, con distincidn entre el total
general y las citadas agrupaciones de entidades financieras, han sido los que presenta el siguiente mapa.

DURACION DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS SOBRE VIVIENDA (meses). TIPO DE
ENTIDAD FINANCIERA. 2012
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En 2012 el plazo medio de contratacién de los nuevos créditos hipotecarios se ha situado en los 279
meses (23 afios y 3 meses), muy por debajo de los 297 meses (24 afios y 9 meses) del afio 2011.

Bancos y Cajas de Ahorros han alcanzado un resultado medio de 284 meses (23 afios y 8 meses),
guedando a cierta distancia Otras entidades financieras con 246 meses (20 afios y 6 meses).

Las comunidades auténomas con mayor plazo de contratacién son Comunidad de Madrid con 329
meses (27 afios y 5 meses), Navarra con 303 meses (25 afios y 3 meses), Pais Vasco con 298 meses (24
afios y 10 mes) y La Rioja con 289 meses (24 afios y 1 mes).

En este caso también existen diferencias dependiendo del lugar de residencia. Los casos extremos,
tomando los resultados del total general, son Comunidad de Madrid con 329 meses (27 afios y 5 meses)
y Baleares con 249 meses (20 afios y 9 meses).

En el siguiente gréfico se presenta la duracion media de la contratacidon de los nuevos créditos
hipotecarios para adquisicién de vivienda en cada una de las comunidades auténomas, asi como la
media nacional, correspondiente al afio 2012. De este modo se puede comprobar la posicion relativa de
cada comunidad auténoma con respecto al resto de comunidades auténomas y la media nacional.

Duracién de los créditos hipotecarios sobre vivienda (meses). 2012
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Por su parte, en la tabla que hay a continuacién se muestran los nimeros indices correspondientes al
afno 2012. Para ello se toma como base los resultados correspondientes a la duracion media de los
créditos hipotecarios sobre vivienda del ambito geografico nacional (indice 100) y se relaciona con la
duracion media de los créditos hipotecarios sobre vivienda en cada comunidad auténoma, tanto para el
total general como para las distintas agrupaciones de entidades financieras (Bancos, Cajas de Ahorros y
Otras entidades financieras), obteniendo asi la posicidon relativa que ocupa cada una de las comunidades
auténomas con respecto a la media nacional.

Los resultados constatan las diferencias entre comunidades autéonomas citadas anteriormente. Baleares
alcanza el minimo con 89,25, y Comunidad de Madrid marca el maximo con 117,92. La mayoria de las
comunidades autbnomas se encuentran en el intervalo de un +10% alrededor de la media nacional.
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DURACION DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS
CONTRATADOS SOBRE VIVIENDA. TIPO DE ENTIDAD
FINANCIERA. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA GENERAL BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 97,13 97,18 97,18 97,56
ARAGON 99,28 100,35 96,13 104,07
ASTURIAS 96,42 95,07 96,83 108,13
BALEARES 89,25 90,85 84,86 66,26
CANARIAS 91,76 93,66 83,80 82,52
CANTABRIA 101,43 100,35 110,56 83,33
CASTILLA Y LEON 96,77 95,77 101,76 97,97
CASTILLA-LA MANCHA 100,72 101,06 102,11 102,03
CATALUNA 100,72 101,41 98,94 94,31
COM. MADRID 117,92 116,55 119,01 121,54
COM. VALENCIANA 92,83 94,01 95,07 85,77
EXTREMADURA 97,49 98,59 100,35 64,63
GALICIA 95,70 94,72 107,39 66,67
LA RIOJA 103,58 100,70 120,42 101,63
MURCIA 89,61 88,73 91,20 97,56
NAVARRA 108,60 107,75 108,45 119,92
PAIS VASCO 106,81 109,15 99,30 126,02
NACIONAL 100,00 100,00 100,00 100,00

En cuanto a la evolucion sufrida por la duracion media de los nuevos créditos hipotecarios sobre
vivienda, a través de la siguiente tabla se observan los resultados correspondientes al afio 2012, tanto
para el total general, como para cada una de las agrupaciones de entidades financieras.

DURACION DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS

CONTRATADOS SOBRE VIVIENDA. TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA.
EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA GENERAL BANCOS CAJAS OTRAS

ANDALUCIA -5,57% -4,83% -5,15% -8,40%
ARAGON -6,42% -6,86% -11,07% 8,02%
ASTURIAS -11,22% -9,70% -12,14% -10,74%
BALEARES -6,04% -10,10% -3,60% -31,22%
CANARIAS -1,92% 3,50% -16,49% 3,05%
CANTABRIA -6,91% -5,94% 1,62% -22,35%
CASTILLA Y LEON -5,92% -7,17% -1,37% -0,41%
CASTILLA-LA MANCHA -5,07% -4,33% -3,97% -6,34%
CATALUNA -6,02% -5,57% -6,64% -15,02%
COM. MADRID -2,66% -1,78% -1,74% -1,97%
COM. VALENCIANA -9,12% -9,18% -6,25% -14,57%
EXTREMADURA -8,72% -6,35% -5,00% -38,37%
GALICIA -11,30% -11,80% 0,99% -31,67%
LA RIOJA -2,03% -10,63% 18,34% -1,96%
MURCIA -9,75% -13,10% -5,13% -9,43%
NAVARRA -5,90% -0,65% -9,14% -3,59%
PAIS VASCO -5,70% 0,32% -12,42% 2,99%

NACIONAL

El afio 2012 ha presentado un descenso de la duracién media de los créditos hipotecarios sobre vivienda
para el dmbito geografico nacional del -6,06%, intensificandose notablemente con respecto a 2011
(-1,33%). Todas las agrupaciones de entidades financieras han presentado descensos: Bancos (-5,65%),
Cajas de Ahorros (-5,65%) y Otras entidades financieras (-7,52%).

Todas las comunidades autonomas acumulan tasas negativas, presentando los mayores descensos
Galicia (-11,30%), Asturias (-11,22%) y Murcia (-9,75%).
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El siguiente grafico muestra las tasas de variacién del afio 2012 correspondiente a cada uno de los
ambitos geograficos, ratificando la generalizacién de los descensos.
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El siguiente grafico recoge los resultados interanuales de la duracién media de la contratacion de los
nuevos créditos hipotecarios sobre vivienda, a lo largo de cada uno de los trimestres para el total
nacional desde el cuarto trimestre del afio 2003.
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La tendencia dibujada por la variable es similar a la de otras variables del mercado hipotecario. De este
modo, se produjo un proceso de crecimiento de los plazos de contratacién desde el inicio de la serie
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(2003) hasta finales del afio 2007, coincidiendo con el periodo expansivo del mercado inmobiliario. Los
incrementos del precio de la vivienda deterioraban la accesibilidad, buscando como salida los
demandantes de vivienda un alargamiento de los plazos de contratacion.

Con la caida del mercado inmobiliario comenzé un proceso de progresivo descenso de los plazos de
contratacion hasta finales del afilo 2009. Posteriormente, en 2010, se volvié a producir un ligero repunte
de los plazos de contratacién, para retomar la tendencia descendente durante la mayor parte del afio
2011. Esta tendencia descendente se ha mantenido a lo largo de 2012.

La distincion entre entidades financieras muestra el habitual liderazgo de Bancos y Cajas de Ahorros,
situdndose a una mayor distancia Otras entidades financieras. Con caracter general Bancos y Cajas de
Ahorros han tendido a presentar resultados muy proximos.

El siguiente grafico presenta las tasas de variacion trimestrales de la duracion media de los nuevos
créditos hipotecarios contratados sobre vivienda para el ambito geografico nacional desde el primer
trimestre del afio 2004.

Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de duracion de los nuevos créditos
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La tendencia dibujada coincide con la indicada anteriormente, con crecimientos en la fase alcista, que
dieron lugar a un cambio de tendencia desde comienzos de 2008, llegando a alcanzar descensos por
encima del 3% trimestral. Dichos descensos duraron hasta comienzos de 2010, afio en el que
nuevamente se vivié una recuperacién de los plazos de contratacion hasta comienzos de 2011. A partir
de entonces la tendencia ha sido nuevamente bajista.

Todas las agrupaciones de entidades financieras han presentado una misma evolucién, dando lugar en
todo caso a un ligero comportamiento diferenciado en Otras entidades financieras, pero siempre con
una tendencia similar a Bancos y Cajas de Ahorros.
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16. Duracion de los nuevos créditos hipotecarios contratados. Tipo

de bien inmueble

16.1. Significado

El apartado Duracidon de los nuevos créditos hipotecarios contratados. Tipo de bien inmueble muestra la
duracion media de los nuevos créditos hipotecarios distinguiendo entre las distintas naturalezas de
bienes inmuebles utilizadas a lo largo de la Estadistica Registral Inmobiliaria (viviendas, locales
comerciales, garajes y trasteros, terrenos no edificados y naves industriales).

Esta informacién permite conocer los plazos a los que habitualmente se suele contratar los créditos
hipotecarios dependiendo del tipo de bien inmueble a financiar, asi como la tendencia al incremento o
reduccién de los periodos de contratacion para cada caso y ambito geografico.

16.2. Resultados

La duraciéon media de los nuevos créditos hipotecarios en el afio 2012 para cada una de las distintas
naturalezas de bienes inmuebles se presenta en la siguiente tabla, tanto para el dmbito geografico
nacional como autondémico.

DURACION MEDIA DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS

POR TIPO DE BIEN INMUEBLE. 2012

CCAA DUR. MEDIA VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND.
ANDALUCIA 253 272 156 243 171 134
ARAGON 262 277 154 271 138 129
ASTURIAS 242 269 143 218 131 117
BALEARES 227 249 135 218 145 135
CANARIAS 225 257 143 200 141 122
CANTABRIA 272 283 180 283 190 105
CASTILLA Y LEON 250 270 149 260 153 134
CASTILLA-LA MANCHA 255 281 156 263 138 145
CATALUNA 271 286 161 270 188 144
COM. MADRID 318 333 158 285 189 120
COM. VALENCIANA 247 259 164 257 153 146
EXTREMADURA 249 272 162 220 206 149
GALICIA 255 267 168 276 155 147
LA RIOJA 268 289 172 273 139 160
MURCIA 224 250 142 187 162 133
NAVARRA 273 304 166 174 159 140
PAIS VASCO 277 299 150 251 183 117
NACIONAL 260 280 156 254 160 136

La duracion media de los contratos de crédito hipotecario, para el conjunto de bienes inmuebles, se
sitla en los 260 meses (21 aflos y 8 meses). En el afio 2011 la duraciéon media fue de 277 meses (23 afios
y 1 mes). Es decir, en un afio se ha reducido en un afio y cinco meses la duracién media de los créditos
hipotecarios, manteniendo la tendencia descendente, tal y como se podra comprobar en los graficos de
evolucion.

La mayor duracion media se presenta, légicamente, para la vivienda, con 280 meses (23 afios y 4
meses), reduciéndose con respecto al afio 2011, cuya duracidon media fue de 298 meses (24 afios y 10
meses). La financiacién hipotecaria de garajes y trasteros es inferior, con 254 meses (21 afios y 2 meses),
habiéndose reducido ya que en el afio 2011 la duracién media fue de 264 meses (22 afos).
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El resto de naturalezas de bienes inmuebles cuentan con un menor periodo de contratacién ya que,
generalmente, suelen estar vinculadas a actividades mercantiles, para las que existe un sensible recorte
en la duracion del plazo de contratacion por politica de reduccién de riesgos por parte de las entidades
financieras.

En particular, los locales comerciales tuvieron en el afio 2012 un periodo de contratacién medio de 156
meses (13 afos), reduciéndose con respecto a los resultados del afio 2011 (165 meses; 13 afios y 9
meses). Por su parte, las naves industriales contaron con un periodo de contratacion durante el afio
2012 de 136 meses (11 afios y 4 meses), reduciéndose igualmente con respecto al afio 2011, cuyo
resultado fue de 142 meses (11 afios y 10 meses), siendo la agrupacion de bien inmueble con un periodo
mas corto de financiacion hipotecaria. Los terrenos no edificados han presentado una duraciéon media
de 160 meses (13 afos y 4 meses), resultando inferior al resultado del afio 2011, que fue de 174 meses
(14 afos y 6 meses).

Duraciéon mediade los créditos hipotecarios por tipo de bien inmueble. 2012
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Las comunidades autdnomas con un mayor plazo de contratacion medio para la financiacién hipotecaria
en la compraventa de bienes inmuebles han sido Comunidad de Madrid (318 meses), Pais Vasco (277
meses) y Navarra (273 meses).

A continuacion se presenta la tabla de nimeros indices, donde tomando la media nacional como indice
de referencia (100), se comprueba la posicién de cada comunidad auténoma con respecto a la media
nacional.
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DURACION MEDIA DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS

POR TIPO DE BIEN INMUEBLE. NUMEROS INDICE. 2012

CCAA DUR. MEDIA  VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND.
ANDALUCIA 97,31 97,14 100,00 95,67 106,88 98,53
ARAGON 100,77 98,93 98,72 106,69 86,25 94,85
ASTURIAS 93,08 96,07 91,67 85,83 81,88 86,03
BALEARES 87,31 88,93 86,54 85,83 90,63 99,26
CANARIAS 86,54 91,79 91,67 78,74 88,13 89,71
CANTABRIA 104,62 101,07 115,38 111,42 118,75 77,21
CASTILLA Y LEON 96,15 96,43 95,51 102,36 95,63 98,53
CASTILLA-LA MANCHA 98,08 100,36 100,00 103,54 86,25 106,62
CATALUNA 104,23 102,14 103,21 106,30 117,50 105,88
COM. MADRID 122,31 118,93 101,28 112,20 118,13 88,24
COM. VALENCIANA 95,00 92,50 105,13 101,18 95,63 107,35
EXTREMADURA 95,77 97,14 103,85 86,61 128,75 109,56
GALICIA 98,08 95,36 107,69 108,66 96,88 108,09
LA RIOJA 103,08 103,21 110,26 107,48 86,88 117,65
MURCIA 86,15 89,29 91,03 73,62 101,25 97,79
NAVARRA 105,00 108,57 106,41 68,50 99,38 102,94
PAIS VASCO 106,54 106,79 96,15 98,82 114,38 86,03

NACIONAL

La siguiente tabla presenta los resultados de evolucién anual del afio 2012 en el plazo de contratacion
de los créditos hipotecarios por tipo de bien inmueble. El plazo de contratacién de los créditos
hipotecarios por tipo de bien inmueble ha presentado un generalizado descenso. Concretamente los
plazos han descendido un -6,14%. Por tipo de bien inmueble existe un generalizado descenso de plazos.
Los mayores descensos han correspondido a terrenos no edificados (-8,05%), seguidos de viviendas
(-6,04%), locales comerciales (-5,45%), naves industriales (-4,23%) y garajes y trasteros (-3,79%).

DURACION MEDIA DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS
POR TIPO DE BIEN INMUEBLE. EVOLUCION ANUAL. 2012

CCAA DUR. MEDIA VIVIENDAS LOCALES GARAJES TERRENOS NAVES IND.
ANDALUCIA -4,53% -5,23% -7,14% 2,97% -9,52% -11,26%
ARAGON -7,42% -6,42% -12,50% -11,73% -4,17% 14,16%
ASTURIAS -15,97% -11,22% -12,80% -30,57% -19,63% -13,33%
BALEARES -9,92% -6,04% -10,00% -16,79% -18,08% 7,14%
CANARIAS -4,26% -1,53% 1,42% -6,98% -7,24% -5,43%
CANTABRIA -5,23% -6,91% 1,12% 2,17% -24,60% -29,53%
CASTILLA Y LEON -6,02% -5,92% -12,87% -1,52% -6,13% 0,00%
CASTILLA-LA MANCHA -6,59% -5,39% 0,65% -4,01% -26,98% 1,40%
CATALUNA -5,90% -4,98% -5,85% -9,09% 9,94% -3,36%
COM. MADRID 0,32% -1,48% -0,63% 18,75% -16,37% -22,08%
COM. VALENCIANA -6,79% -9,44% -2,38% 6,64% -4,97% -0,68%
EXTREMADURA -7,78% -8,72% -7,95% -10,93% 21,89% 2,05%
GALICIA -12,07% -11,30% -5,62% -11,54% -7,74% 5,76%
LA RIOJA 0,75% -2,03% 21,99% 5,00% -19,19% 17,65%
MURCIA -10,76% -9,75% -5,33% -21,43% 20,00% -7,64%
NAVARRA -9,60% -5,59% -4,60% -45,45% -21,67% 0,72%
PAIS VASCO -7,05% -5,38% -11,24% -12,24% -8,96% -13,97%

NACIONAL

El siguiente grafico recoge los resultados interanuales de la duracién media de la contratacién de los
nuevos créditos hipotecarios para el conjunto de bienes inmuebles, asi como para cada una de las
desagregaciones (vivienda, locales, garajes y trasteros, terrenos no edificados y naves industriales) a lo
largo de cada uno de los trimestres, para el total nacional, desde el cuarto trimestre del afio 2003.

La duraciéon media se fue incrementando hasta finales del afio 2007 para la practica totalidad de bienes
inmuebles. En 2008 comenzé el cambio de tendencia, dando lugar a una intensa reducciéon de los plazos
de contratacion para todas las tipologias de bienes inmuebles hasta finales de 2009. El afio 2010, por el
contrario, presentd una clara reactivacion de los plazos de contratacion, dando lugar a un crecimiento
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generalizado. El afio 2011 supuso una cierta vuelta al pasado, al retomar nuevamente la tendencia
descendente en la mayor parte de bienes inmuebles. Este escenario se ha mantenido durante 2012,
dando lugar a dos afios consecutivos caracterizados por el descenso de los plazos de contratacidn.

Duraciéon mediade los créditos hipotecarios por tipo de bien inmueble
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Los terrenos no edificados son los que presentan un comportamiento algo distinto, siendo mas sensibles
al comportamiento del ciclo inmobiliario y a las circunstancias especiales que rodean a esta naturaleza
de bien inmueble, entre las que destacan las expectativas de explotacion econdémica.

El siguiente grafico presenta las tasas de variacién trimestrales de la duracién media de los nuevos
créditos hipotecarios contratados para el total general y cada una de las agrupaciones de bienes
inmuebles.
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Con la excepcion de terrenos no edificados, el resto de agrupaciones ha presentado un comportamiento
relativamente similar, con tasas trimestrales de crecimiento hasta finales del afio 2007 en la practica
totalidad de los casos, en cuantias proximas al 1% trimestral. Durante el afio 2008 y la primera mitad del
afio 2009 se produjo un generalizado e importante descenso de los plazos de contratacidn,
intensificandose éstos con el paso de los trimestres. En la segunda mitad del afio 2009, manteniendo los
descensos en los plazos de contratacidn, las tasas se fueron moderando, dando paso a un afio 2010 con
un claro predominio de los aumentos en los plazos de contratacion.

El afio 2011 comenzd con un cierto signo positivo, para retomar durante el resto del afio la tendencia
negativa. El afio 2012 ha sido similar a 2011, con un predominio casi generalizado de los descensos para
la totalidad de bienes inmuebles y en la gran mayoria de trimestres.
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17. Cuota hipotecaria mensual y porcentaje con respecto al coste

salarial

17.1. Significado

El apartado Cuota hipotecaria mensual y Porcentaje con respecto al coste salarial proporciona
informacion relativa, fundamentalmente, a dos importantes aspectos:

e La Cuota hipotecaria mensual, calculada con el importe de endeudamiento hipotecario por
vivienda (apartado 12), el tipo de interés de contratacidn inicial (apartado 14) y el plazo de
contratacion de los nuevos créditos hipotecarios contratados sobre vivienda (apartado 15).

e El Porcentaje que representa la cuota hipotecaria mensual media con respecto al coste salarial
mensual medio, contemplando el citado periodo de contratacidn.

La Cuota hipotecaria mensual presenta un gran significado econdmico, resultando de gran interés el
conocimiento de su situacién y evolucion, ya que muestra el comportamiento de la financiacidn
hipotecaria para la adquisicidon de vivienda, en términos medios y para cada una de las zonas geograficas
analizadas.

En cuanto al Porcentaje de la cuota hipotecaria mensual con respecto al coste salarial mensual supone
una mejora informativa en la medida que se compara la variable cuota hipotecaria con una variable
representativa de la renta del ciudadano, como es el coste salarial mensual medio, proporcionando
informacion acerca de la situacién y evolucion del peso relativo que, en términos medios, supone la
cuota hipotecaria en relacion al coste salarial.

El coste salarial, de acuerdo a la definicidn del Instituto Nacional de Estadistica, “comprende todas las
remuneraciones, tanto en metdlico como en especie, realizadas a los trabajadores por la prestacion
profesional de sus servicios laborales por cuenta ajena, ya retribuyan el trabajo efectivo, cualquiera que
sea la forma de remuneracién, o los periodos de descanso computables como de trabajo. El coste
salarial incluye por tanto el salario base, complementos salariales, pagos por horas extraordinarias,
pagos extraordinarios y pagos atrasados. Todos estos componentes se recogen en términos brutos, es
decir, antes de practicar retenciones o pagos a la Seguridad Social por cuenta del trabajador”. Dicho
concepto no incluye las Percepciones no Salariales® y las Cotizaciones Obligatorias a la Seguridad Social®.

La evolucidn de los resultados de las citadas magnitudes, especialmente del porcentaje de la cuota
hipotecaria mensual con respecto al coste salarial, proporcionara un mejor conocimiento acerca de la
mejora o perjuicio del grado de accesibilidad a la vivienda por parte de los ciudadanos espafioles.

17.2. Resultados

El mapa que a continuacién se presenta recoge los resultados de tipo de interés medio, que
corresponde al tipo de interés contratado inicialmente en la formalizacidn del crédito hipotecario, la
cuota hipotecaria mensual media para el plazo de contratacidn del afio 2012 y el porcentaje de la cuota

> Las Percepciones no Salariales son las retribuciones percibidas por el trabajador no por el desarrollo de su actividad laboral sino
como compensacion de gastos ocasionados por la ejecucidn del trabajo o para cubrir necesidades o situaciones de inactividad no
imputables al trabajador. Comprenden las prestaciones sociales directas (pagos por incapacidad temporal, desempleo,
indemnizaciones por despido...), pagos compensatorios (quebranto de moneda, desgaste de Utiles o herramientas, adquisicion de
prendas de trabajo, gastos de locomocidn y dietas de viaje, plus de distancia y transporte urbano, indemnizaciones por traslados,
por finalizacién de contrato...), y otras percepciones no salariales.

® Las Cotizaciones Obligatorias a la Seguridad Social son las aportaciones legalmente establecidas que el empleador hace al
Sistema de la Seguridad Social en favor de sus empleados para cubrir las prestaciones que el Sistema establece y que son las
derivadas de situaciones de enfermedad, maternidad, accidente laboral, invalidez, jubilacién, familia, supervivencia, desempleo,
formacidn profesional, garantia salarial o cualquier otra contingencia cubierta por el Sistema de Seguridad Social.
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hipotecaria con respecto al coste salarial. Todos estos resultados corresponden al afio 2012 y a los
ambitos geograficos nacional y autondmico.

CUOTA HIPOTECARIA MENSUAL (€) Y % CON RESPECTO AL COSTE SALARIAL. 2012
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La cuota hipotecaria mensual media se ha situado en los 585,59 €, y el porcentaje de la cuota
hipotecaria mensual con respecto al coste salarial mensual en el 30,79%. Estas cifras se sitian por
debajo de las alcanzadas en 2011, con una cuota hipotecaria mensual media en 602,20 € y un
porcentaje de la cuota hipotecaria mensual con respecto al coste salarial mensual del 31,90%.

En consecuencia, las variaciones en el endeudamiento hipotecario, los plazos de contratacidn, los tipos
de interés de contratacion inicial y los salarios han tenido un saldo neto favorable, dando lugar a una
mejora de los indicadores de accesibilidad.

Las comunidades autdnomas con precios por metro cuadrado de vivienda mas elevados han sido las que
han alcanzado mayores resultados en la cuota hipotecaria mensual media: Comunidad de Madrid
(832,69 €), Pais Vasco (705,01 €), Baleares (659,40 €) y Cataluiia (647,60 €). Por el contrario, las
comunidades autdnomas con precios por metro cuadrado de vivienda menos elevados son las que
menores cuotas hipotecarias mensuales medias han presentado: Extremadura (387,17 €), Canarias
(429,81 €) y Murcia (431,44).

En cuanto al porcentaje de cuota hipotecaria con respecto al coste salarial, los mayores resultados han
correspondido a las comunidades auténomas de Comunidad de Madrid (37,41%), Baleares (37,41%),
Cataluia (31,74%), Galicia (31,56%) y Pais Vasco (31,51%). Por el contrario, las comunidades auténomas
que deben destinar un menor volumen de renta al pago de su hipoteca han sido Extremadura (23,79%),
Murcia (25,01%) y Canarias (27,36%).

El siguiente gréfico muestra la cuota hipotecaria mensual media tanto para el dmbito geografico
nacional como para cada una de las comunidades auténomas.
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Cuota mensual media a plazo contratado. 2012
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Por otro lado, el siguiente grafico muestra los resultados en el afio 2012 del porcentaje de la cuota
hipotecaria mensual media con respecto al coste salarial.
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La siguiente tabla muestra los niumeros indice de cada una de las variables recogidas en el presente
apartado, proporcionando la posicién de cada una de las comunidades autdbnomas, para cada una de las
variables, con respecto a la media nacional. De este modo se puede comprobar el diferencial existente
en cada caso con respecto a la media nacional.

Concretamente, por lo que respecta a la cuota hipotecaria mensual media a plazo contratado, destaca la
Comunidad de Madrid con un indice 142,20, es decir, un 42,20% por encima de la media nacional, le
sigue Pais Vasco con un indice 120,39. En el lado contrario se sitian Extremadura (66,12), Canarias
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(73,40) y Murcia (73,68). Unicamente cuatro comunidades se encuentran por encima de la media
nacional: Comunidad de Madrid, Pais Vasco, Baleares y Catalufia.

CUOTA HIPOTECARIA MENSUAL MEDIA Y PORCENTAJE RESPECTO AL COSTE SALARIAL

MENSUAL MEDIO. NUMEROS INDICE. 2012

Hipoteca

S s ®©
ANDALUCIA 87,82
ARAGON 93,31
ASTURIAS 88,29
BALEARES 101,65
CANARIAS 68,86
CANTABRIA 92,43
CASTILLA Y LEON 86,03
CASTILLA-LA MANCHA 86,07
CATALUNA 109,01
COM. MADRID 162,21
COM. VALENCIANA 78,36
EXTREMADURA 64,36
GALICIA 85,46
LA RIOJA 93,96
MURCIA 65,45
NAVARRA 105,15

PAIS VASCO

NACIONAL

129,96

. Tipq Cuot:f\ mensual SZ?:rti:\I
|nte_res media a plazo el
medio () contratado (€) medio

100,00 89,38 91,28
97,55 92,80 94,84
103,43 91,47 98,30
108,82 112,60 92,68
102,94 73,40 82,60
96,32 90,29 90,39
99,26 87,50 91,11
99,02 85,36 90,50
104,66 110,59 107,27
91,91 142,20 117,05
102,70 82,85 89,26
102,94 66,12 85,59
103,92 89,11 86,92
94,61 89,98 92,78
113,97 73,68 90,69
89,71 95,82 103,91
91,18 120,39 117,63

cuota a plazo
contratado
respecto al coste
salarial

97,92
97,86
93,05
121,50
88,86
99,90
96,04
94,32
103,09
121,50
92,82
77,27
102,50
96,98
81,23
92,21
102,34

La evolucién anual de la cuota hipotecaria mensual media asi como de su porcentaje con respecto al
coste salarial mensual medio durante el afio 2012 para los dmbitos geograficos nacional y autonémico
gueda representada en la siguiente tabla.

RESPECTO AL COSTE SALAR
EVOLUCION ANUAL

CCAA

ANDALUCIA
ARAGON
ASTURIAS
BALEARES
CANARIAS
CANTABRIA
CASTILLA Y LEON
CASTILLA-LA MANCHA
CATALUNA

COM. MADRID
COM. VALENCIANA
EXTREMADURA
GALICIA

LA RIOJA

MURCIA

NAVARRA

PAIS VASCO
NACIONAL

Cuota a plazo
contratado

-1,76%
-6,80%
4,38%
-2,06%
-18,34%
-8,56%
-3,28%
-0,85%
-4,59%
1,88%
-3,37%
-5,41%
-1,39%
-7,41%
-8,19%
-0,68%
-5,39%
-2,76%

%o cuota/coste sal.
a plazo contratado
-0,68 %

-2,15 %

1,16 %

-0,58 %

-6,36 %

-2,59 %

-1,08 %

-0,72 %

-1,72 %

0,04 %

-1,00 %

-1,65 %

-0,17 %

-2,09 %

-2,23 %

0,14 %

-2,30 %
-1,11 %

La cuota hipotecaria mensual media se ha reducido un -2,76% durante el ultimo afio y el porcentaje de
dicha cuota con respecto al coste salarial apenas ha descendido en -1,11 puntos porcentuales. En
consecuencia, tal y como se habia sefialado, ambos indicadores de accesibilidad han presentado una
mejora durante el ultimo afio.
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Estas mejoras en los indicadores de accesibilidad se han generalizado en la desagregacién por
comunidades auténomas. Quince de ellas han contado con descensos de la cuota hipotecaria mensual
media, destacando Canarias (-18,34%), Cantabria (-8,56%) y Murcia (-8,19%). Asimismo, en catorce se ha
producido un descenso del porcentaje de dicha cuota con respecto al coste salarial, destacando Canarias
(-6,36 pp), Cantabria (-2,59 pp) y Pais Vasco (-2,30 pp).

Los dos siguientes graficos muestran las tasas de variacion anuales para el dmbito geografico nacional y
cada una de las comunidades auténomas. El primero de ellos de la cuota hipotecaria mensual media vy el
segundo del porcentaje de la cuota hipotecaria con respecto al coste salarial.

Evolucion anual de la cuota mensual mediaa plazo contratado. 2012
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Evolucién anual del % cuota hipotecariaa plazo contratado respecto al coste salarial. 2012
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Una visién mas amplia de la evolucién de los indicadores de accesibilidad puede obtenerse a través del
analisis de los resultados interanuales al cierre de cada uno de los trimestres desde el cuarto trimestre
del afio 2003 hasta el cuarto trimestre del afio 2012, tal y como muestran los dos siguientes graficos.

Concretamente, el siguiente grafico recoge los resultados interanuales de la cuota hipotecaria mensual
media al plazo de contratacion del periodo, a lo largo de cada uno de los trimestres para el total
nacional desde el cuarto trimestre del afio 2003.

Evolucién de la cuota hipotecaria mensual media
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——Cuota mensual media a plazo contratado

La cuota hipotecaria mensual media vivié un proceso de constante crecimiento hasta finales de 2008.
De los 567,66 euros del afio 2003 se paso a los 829,54 cinco afos después. A partir de ese momento se
vivieron intensos descensos, con importantes recortes de la cuota hipotecaria mensual media, hasta
situarse por debajo de los 600 € durante gran parte del afio 2011. El Gltimo trimestre de 2011 vy el
primer trimestre de 2012 supusieron un cambio de tendencia, volviendo a rebasar ligeramente los 600
€, pero todavia con niveles préximos a los alcanzados a mediados del afio 2005. Los dos ultimos
trimestres de 2012 se ha retomado la tendencia descendente, situdndose nuevamente por debajo de los
600 €.

Por su parte, el siguiente grafico recoge los resultados interanuales de la cuota hipotecaria mensual
media con respecto al coste salarial mensual medio, mostrando dichos resultados a lo largo de cada uno
de los trimestres para el total nacional desde el cuarto trimestre del afio 2003.

El porcentaje de la cuota hipotecaria mensual media con respecto al coste salarial ha presentado una
tendencia similar ya que su comportamiento viene determinado por las mismas variables que la cuota
hipotecaria mensual media mas los salarios. Los salarios han presentado un signo muy favorable
durante el ciclo alcista, manteniendo la tendencia creciente durante buena parte de los ultimos afos,
pero en cuantias mucho mas moderadas.

En este caso se observaba una tendencia al incremento de los porcentajes hasta comienzos del afio
2008, alcanzando el maximo en el 49,14%. A partir de entonces se produjo un constante proceso
descendente, intensificandose con el paso de los trimestres, especialmente durante el afio 2009 y la
primera mitad de 2010, ralentizdndose los descensos en la segunda mitad de 2010 y los tres primeros
trimestres de 2011. El tercer trimestre de 2011 se alcanzé un primer nivel minimo de la serie histérica,
con un resultado del 31,57%, cambiando de tendencia en el cuarto trimestre tras catorce trimestres
consecutivos de descensos. En 2012 se han ido produciendo progresivos recortes, marcando nuevos
minimos de la serie histdrica, hasta alcanzar al cierre de 2012 el 30,79%.
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Evolucion de la cuota hipotecaria mensual media con respectoal
coste salarial mensual medio
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——9p cuota a a plazo contratado respecto al coste salarial

En cierta medida puede afirmarse que durante los ultimos trimestres los indicadores de accesibilidad
estaban mostrando un notable grado de estabilidad, que sin embargo parecen desembocar en el
comienzo de un nuevo periodo descendente. Por el lado positivo esta fundamentalmente el descenso
del endeudamiento hipotecario por vivienda como consecuencia del intenso ajuste del precio de la
vivienda. En una posicién relativamente neutral estdn los salarios. En sentido negativo sobre la
accesibilidad estd actuando el incremento de los tipos de interés y el descenso de los plazos de
contratacion. Durante los proximos trimestres previsiblemente se obtendran nuevas mejoras en los
indicadores de accesibilidad como consecuencia, fundamentalmente, del intenso descenso del precio de
la vivienda.

El siguiente grafico presenta las tasas de variacion trimestrales de la cuota hipotecaria mensual media
desde el primer trimestre del afio 2004.

Evolucioén de las tasas de variacion trimestrales de la cuota hipotecaria mensual media
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—8—Cuota mensual media a plazo contratado
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En el mismo se constata el analisis realizado previamente, con un constante crecimiento desde el afio
2005 hasta el afio 2008, siendo especialmente intenso durante 2006 y 2007, periodo en el que se
alcanzaron crecimientos trimestrales incluso superiores al 4%. Durante 2009 y 2010 se produjeron
descensos especialmente significativos, alcanzando ajustes trimestrales superiores al 6% en
determinados trimestres de 2009. El afio 2011 contd con ligeras reducciones durante la primera mitad
del afio, dando lugar a un minimo repunte en el tercer trimestre y a un aumento mas significativo
durante el ultimo trimestre. La primera mitad del afio 2012 presentd variaciones practicamente nulas,
dando lugar a nuevos ajustes en la segunda mitad del afo.

En consecuencia, tras diez trimestres consecutivos de descensos y un periodo de cierta estabilidad,
parece comenzar un nuevo proceso descendente. Durante los préximos trimestres previsiblemente se
contard con mejoras de la accesibilidad como consecuencia de la evolucion de las variables que llevan a
la determinacion de la cuota hipotecaria.

Por su parte, el siguiente grafico muestra la evolucion de las tasas de variacion trimestrales de la cuota
hipotecaria mensual con respecto al coste salarial desde el primer trimestre del afio 2004.
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El analisis en este caso es paralelo al realizado anteriormente, con un deterioro de la accesibilidad
durante el periodo 2004-2007, dando lugar a un intenso proceso de mejora los afios siguientes, siendo
especialmente intenso en 2009 y 2010. El afio 2011 presentd minimas reducciones durante los dos tres
primeros trimestres, dando lugar a un ligero repunte durante el cuarto trimestre. La primera mitad del
afno 2012 ha presentado minimos descensos, con un comportamiento practicamente plano,
desembocando en un descenso mas importante en la segunda mitad del afio.

En consecuencia, parece apreciarse un nuevo cambio de tendencia, pasando de un escenario
caracterizado por la estabilidad a un periodo de nuevas mejoras en la accesibilidad.

La positiva evolucién del periodo 2008-2012 ha sido como consecuencia fundamentalmente de la
reduccién del precio de la vivienda y el incremento de los salarios. La reduccién del precio de la vivienda
ha presionado a la baja al endeudamiento hipotecario por vivienda. A estos factores se les ha unido, en
determinados periodos, las reducciones de los tipos de interés y el nuevo alargamiento de los plazos de
contratacion.

Tal y como se viene sefialando, esta favorable evolucién de las variables ha ido minordandose durante los
ultimos trimestres como consecuencia de la reactivacion de los tipos de interés en el dltimo afo, la
reduccién de los plazos de contratacidn y el final de la mejoras salariales. Sin embargo, la intensidad en
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el descenso del precio de la vivienda esta dando lugar a nuevas mejoras en la accesibilidad, superando
los efectos negativos del resto de variables.

En los proximos trimestres previsiblemente se mantendrd una tendencia a la reduccion del
endeudamiento hipotecario por vivienda como consecuencia del descenso del precio de la vivienda. Sin
embargo, la reduccién de los plazos de contratacién y, fundamentalmente, la subida de los tipos de
interés de contratacién presionard al alza los indicadores de accesibilidad, generando un efecto neto
favorable, pero de escasa cuantia.
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V. CONCLUSIONES

El Anuario 2012 de la Estadistica Registral Inmobiliaria (ERI) constituye una amplia descripcién de la
situacion y evolucién del mercado inmobiliario e hipotecario espafiol. Las conclusiones mas destacadas
son las siguientes:

e Elindice de precio de la vivienda de ventas repetidas (IPVVR) muestra un descenso superior al -13%
durante el afio 2012. Con ello se mantiene la tendencia descendente de afios precedentes, pero con
mayor grado de intensificacion (-10,59% en 2011; -6,62% en 2010). Desde los niveles maximos
(primer trimestre de 2008), el descenso acumulado es de alrededor del -30%. Los precios medios
actuales se situan en niveles de finales de 2003.

e Los locales comerciales alcanzaron un precio medio de 1.456 €/m? durante el afio 2012, un -13,91%
por debajo del afio 2011. Los mayores precios se alcanzaron en Comunidad de Madrid (2.330 €/m?),
Pais Vasco (1.739 €/m?), Baleares (1.716 €/m?), Aragon (1.615 €/m?) y La Rioja (1.600 €/m?).

e El precio medio de las naves industriales se situd en los 431 €/m?, contando con un descenso del
-17,94% durante el ultimo afio. Las comunidades auténomas con mayores precios fueron
Comunidad de Madrid (828 €/m?), Baleares (650 €/m?) y Pais Vasco (614 €/m?2).

e Las compraventas de vivienda registradas durante el afio 2012 han sido 330.750, 39.454 menos que
en 2011 (370.204). De estas, 165.632 han correspondido a vivienda usada (185.674 en 2011) y
165.118 a vivienda nueva (184.530 en 2011). Andalucia es la comunidad auténoma con un mayor
nimero de compraventas de vivienda registrada con 64.718 (19,57% del total), seguida de
Comunidad Valenciana con 47.045 (14,22%), Comunidad de Madrid con 46.227 (13,98%) y Catalufia
con 44.705 (13,52%).

El nimero de compraventas por cada mil habitantes ha sido de 7,03 en el afio 2012 (7,87 en 2011),
de las que 3,51 han sido viviendas nuevas (3,92 en 2011) y 3,52 viviendas usadas (3,95 en 2011). La
Rioja con 9,34 compraventas de vivienda registradas por cada mil habitantes, encabeza la
clasificacion, seguida de Comunidad Valenciana con 9,19 y Cantabria con 8,02.

Durante el afio 2012 se ha producido un descenso del nimero de compraventas de vivienda del
-10,66%. En vivienda nueva el ajuste ha sido del -10,52% y en vivienda usada del -10,79%.
Practicamente todas las comunidades auténomas han presentado descensos del numero de
compraventas de vivienda (dieciséis). Los mayores descensos han correspondido a Cantabria
(-26,88%), Pais Vasco (-19,47%), Castilla y Ledn (-17,44%) y Extremadura (-17,05%).

Las provincias con un mayor nimero de compraventas de vivienda durante el ultimo afio han sido
Madrid (46.227), Barcelona (27.633), Alicante (22.167), Mdlaga (18.517), Valencia (18.366), Sevilla
(12.035) y Murcia (10.379). En vivienda nueva las provincias con mayores resultados han sido
Madrid (21.787), Alicante (11.275), Malaga (9.508), Barcelona (9.261) y Valencia (9.110). En
vivienda usada las cinco primeras provincias han sido las mismas, pero en distinto orden: Madrid
(24.440), Barcelona (18.372), Alicante (10.892), Valencia (9.256) y Malaga (9.009).

En términos relativos las provincias con un mayor nimero de compraventas por cada mil habitantes
han sido Alicante (11,46), Malaga (11,39), Castellon (10,78) y Almeria (10,71).

Durante el ultimo afio en las provincias se ha producido un predominio de los descensos en el
numero de compraventas de vivienda. Cuarenta y cuatro de ellas presentan descensos interanuales.
Los mayores ajustes han correspondido a las provincias de Palencia (-32,53%), Vizcaya (-27,67%),
Cantabria (-26,88%), Almeria (-24,00%), Leén (-22,97%) y Guadalajara (-22,57%). Las provincias
costeras han mantenido un mejor comportamiento comparativamente, a diferencia de lo ocurrido
durante la mayor parte del ciclo bajista (Castellon 2,15%, Alicante 0,19%, Tarragona -0,69%, Girona
-1,98%, Tenerife -5,32%, Malaga -5,98%, Baleares -6,23%, Valencia -6,65%).
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e En 2012 se ha producido un notable equilibrio entre compraventas de vivienda nueva (49,92%) y
vivienda usada (50,08%). Con respecto a la vivienda nueva, el 43,14% del total de compraventas de
vivienda ha sido nueva libre y el 6,78% nueva protegida

Las comunidades autonomas con un mayor nimero de compraventas porcentuales en vivienda
nueva protegida han sido Navarra (21,49%), Asturias (15,94%), Pais Vasco (14,78%), Cantabria
(11,19%), Castilla-La Mancha (11,13%), Extremadura (10,53%) y Aragdn (10,47%).

e Los pisos de mayor superficie (mas de 80 m?2) han alcanzando mas del 50% del total de
compraventas (50,80%), seguidos por el resto de agrupaciones de mayor a menor superficie media:
pisos entre 60 y 80 m? (28,96%), pisos entre 40 y 60 m? (16,90%) y pisos con menos de 40 m?
(3,34%).

Cuanto menor es el precio de la vivienda generalmente mayor es la superficie media de vivienda
adquirida y viceversa. De este modo, las comunidades autdnomas con mayor peso relativo en cada
una de las agrupaciones de superficie media han sido las siguientes:

- Menos de 40 m? Canarias (9,22%), Baleares (8,13%), Comunidad de Madrid (4,75%) y
Catalufia (4,27%).

- Entre 40 y 60 m?: Catalufia (24,10%), Canarias (23,04%), Comunidad de Madrid (21,72%) y
Aragon (20,89%).

- Entre 60 y 80 m?: Pais Vasco (37,00%), Asturias (34,99%) y Cantabria (34,68%).

- Mas de 80 m?: Castilla-La Mancha (68,42%), Extremadura (68,09%) y Navarra (67,79%).

e E| 18,65% de la compras de viviendas registradas han sido realizadas por personas juridicas, frente
al 81,35% de compras realizadas por personas fisicas. Estos resultados suponen un importante
crecimiento del peso relativo de compras de vivienda por parte de personas juridicas con respecto a
los ultimos afios (6,53% en 2010). Las comunidades autdnomas con mayor peso relativo de compras
de vivienda realizadas por personas juridicas han sido Castilla-La Mancha (29,59%), Canarias
(26,73%), Catalufia (22,78%), Comunidad Valenciana (21,21%), Andalucia (20,14%) y Baleares
(19,29%).

e La superficie media de vivienda transferida durante el afio 2012 ha sido de 98,31 m?, similar al
alcanzado en 2011 (98,61 m?). La mayor superficie media se ha presentado en la vivienda nueva
libre con 102,96 m? (104,00 m? en 2011), seguida de la vivienda usada con 96,85 m? (96,86 m?) y la
vivienda nueva protegida con 83,51 m? (84,26 m?).

Las comunidades auténomas con mayor superficie media han sido Castilla-La Mancha (120,47 m?),
Extremadura (114,41 m?) y Castilla y Ledn (108,53 m?). Por el contrario, las de menor superficie
media han sido las mds caras y/o con mayores restricciones geograficas: Asturias (85,47 m?), Pais
Vasco (87,37 m?), Canarias (87,80 m2), Comunidad de Madrid (91,22 m?) y Catalufia (91,35 m?).

e El 8,12% de las compras de vivienda realizadas en Espafia durante el afio 2012 correspondieron a
ciudadanos extranjeros, incrementandose con respecto al afio 2011 (6,04%). Este resultado es el
mas elevado de los cinco ultimos afios, dando lugar a tres afios consecutivos de crecimiento. Este
resultado se situa proximo al alcanzado en 2007 (8,29%), aunque con un perfil de comprador
extranjero diferente, con una finalidad fundamentalmente turistica tal y como muestran las
nacionalidades con mayor peso: britanicos (16,63%), franceses (9,96%), rusos (9,62%), alemanes
(7,92%), belgas (6,51%), noruegos (5,73%), italianos (4,93%) y suecos (4,66%).

Las nacionalidades con mayor peso relativo de compra de vivienda nueva han sido holandeses
(58,61%), rusos (56,82%), suecos (54,69%), belgas (52,96%), noruegos (52,83%) y britanicos
(52,12%). Por el contrario las nacionalidades que mas se decantan por la vivienda usada son
aquellas caracterizadas por el destino Espafia con fines laborales: argelinos (70,47%), marroquies
(64,89%) y chinos (64,59%).

Las nacionalidades con mayor poder adquisitivo suelen optar por viviendas de mayor y menor
superficie media, mientras que las nacionalidades con fines laborales optan por viviendas de
tamafio intermedio:
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- Superior a los 100 m?%: holandeses (49,59%), noruegos (43,46%), suizos (43,04%), britanicos
(38,24%), daneses (37,46%), rusos (36,68%) y alemanes (36,12%).

- Entre 80 y 100 m2: chinos (26,28%), rumanos (25,11%) y argelinos (24,71%).

- Entre 60 y 80 m? argelinos (37,88%), ucranianos (35,20%), rumanos (234,92%) y chinos
(32,53%).

- Entre 40 y 60 m?: finlandeses (25,23%), argelinos (22,71%) y franceses (22,63%).

- Inferior a los 40 m?: italianos (13,33%), franceses (8,86%) y alemanes (8,56%).

Las comunidades auténomas costeras y de alto componente turistico han sido las que han
alcanzado un mayor peso relativo de compras de vivienda por extranjeros: Baleares (24,95%),
Canarias (22,11%), Comunidad Valenciana (18,01%), Murcia (11,24%), Cataluia (9,34%) y Andalucia
(8,86%).

La desagregacion de resultados por provincias constata la demanda de vivienda con fines turisticos:
Alicante (33,39%), Tenerife (27,19%), Girona (25,35%), Baleares (24,95%), Mdlaga (23,56%), Las
Palmas (17,40%), Murcia (11,24%) y Tarragona (7,65%).

e Las compraventas de vivienda registradas en el afio 2012 se mantuvieron en manos de su
propietario una media de 8 afios y 355 dias (8 afios y 260 dias en 2011), constatando la tendencia
ascendente de los ultimos afios como consecuencia de la mayor dificultad de venta y el mayor peso
de compraventa de vivienda como finalidad de uso, frente al perfil inversor del ciclo alcista.

Pais Vasco se ha mantenido como la comunidad auténoma con un mayor alargamiento del periodo
medio de posesidn de las viviendas objeto de transmisidn, con un resultado de 4.847 dias (13 afios y
102 dias). Le siguen Extremadura con 4.184 dias (11 aflos y 169 dias) y Navarra con 3.801 dias (10
afios y 151 dias).

Cuanto menor es la superficie media mayor ha sido el periodo medio de posesién. Mientras las
viviendas con superficie inferior a los 40 metros cuadrados han presentado un periodo medio de
posesion de 3.654 dias, las de mas de 100 metros cuadrados han contado con un periodo medio de
3.145 dias.

El 68,24% de las compraventas del afio 2012 estuvieron en manos de sus propietarios mas de 5
anos, frente al 64,74% de 2011 o el 49,74% de 2009. En el extremo opuesto se situa el peso relativo
de compraventas de vivienda con menos de dos afios de posesidn, que alcanzé el 13,64% en 2012,
frente al 22,5% de 2007. En consecuencia, se constata la intensa minoracién del componente
especulativo en el mercado inmobiliario espaiiol.

e Los Bancos han concedido el 73,68% del nuevo crédito hipotecario, quedando Otras entidades
financieras con el 14,43% y las Cajas de Ahorros con un 11,89%. La reconversion del sistema
financiero ha generado este cambio estructural. En todas las comunidades auténomas los Bancos
lideran la concesion de nuevo crédito hipotecario. Otras entidades financieras alcanzan su mayor
cuota de mercado en Navarra (36,68%), Asturias (25,27%) y Murcia (24,22%).

En el dltimo afio las Cajas de Ahorros han cedido 28,03 puntos porcentuales de cuota de mercado,
dando lugar a un crecimiento de 26,18 pp en Bancos y 1,85 pp en Otras entidades financieras.

e El 73,30% de la financiacion hipotecaria se ha destinado a vivienda, seguida de terrenos no
edificados con el 9,83%, locales comerciales con el 8,75%, naves industriales con el 4,11%, garajes y
trasteros con el 2,48% y bienes inmuebles rasticos con el 1,53%.

Los resultados se han mantenido relativamente estables durante el Gltimo afio, con un incremento
del peso relativo de locales comerciales (1,68%), garajes y trasteros (0,54%) y naves industriales
(1,04%), reduciéndose en vivienda (-1,27%), terrenos no edificados (-1,85%) y bienes inmuebles
rasticos (-0,14%).

e Considerando el destino de la nueva financiacion hipotecaria exclusivamente para vivienda vy
distinguiendo en atencion a si es o no protegida, los resultados del afio 2012 muestran cémo el
88,52% de la nueva financiacidn hipotecaria para vivienda ha correspondido a vivienda libre, y el
11,48% a vivienda protegida. Las comunidades auténomas con mayor peso relativo de nueva
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financiacion hipotecaria destinada a vivienda protegida han sido Aragéon (27,72%), Navarra
(24,99%), Asturias (18,94%), Pais Vasco (18,93%) y Extremadura (18,75%).

e El importe medio de nuevo crédito hipotecario contratado por metro cuadrado de vivienda
comprado se ha situado en los 1.240 €/m?, dando lugar a un importante descenso con respecto al
afio 2011 (1.511 €/m?).

Las comunidades auténomas con precios de la vivienda mas elevados han sido las que han
presentado mayores niveles de endeudamiento: Comunidad de Madrid (1.736 €/m?2), Pais Vasco
(1.717 €/m?), Cataluiia (1.461 €/m?), Navarra (1.265 €/m?) y Baleares (1.261 €/m?). Los menores
niveles de endeudamiento hipotecario se han alcanzado en Extremadura (700 €/m?), Castilla-La
Mancha (794 €/m?), Murcia (885 €/m?) y Comunidad Valenciana (923 €/m?).

El descenso interanual ha sido del -17,94%, intensificandose notablemente con respecto a 2011
(-6,96%). Todas las comunidades auténomas han presentado tasas negativas de dos digitos,
correspondiendo los mayores ajustes a Aragon (-31,44%), Catalufia (-22,37%), Canarias (-20,52%),
Castilla-La Mancha (-20,44%) y Comunidad Valenciana (-18,39%).

e Elimporte medio de crédito hipotecario contratado por compraventa de vivienda se ha situado en
105.421 €, descendiendo significativamente con respecto a los 116.786 € del afio 2011, situandose
en niveles de 2003.

Los mayores importes también se han presentado en las comunidades auténomas con precios de la
vivienda mas elevados: Comunidad de Madrid (171.002 €), Pais Vasco (137.005 €), Cataluiia
(114.917 €), Navarra (110.855 €) y Baleares (107.166 €). Los menores importes han correspondido a
Extremadura (67.853 €), Murcia (69.001 €), Canarias (72.597 €) y Comunidad Valenciana (82.610 €).

El descenso interanual ha sido del -9,73%. La totalidad de comunidades auténomas han contado
con tasas negativas, correspondido los mayores descensos a Canarias (-21,24%), Murcia (-18,33%),
Cantabria (-14,32%) y Extremadura (-14,25%).

e Los nuevos créditos hipotecarios se han seguido formalizando principalmente a tipo de interés
variable durante el afio 2012, concretamente el 96,53% de los contratos. Los tipos de interés fijos
Unicamente se formalizaron en el 3,47% de los contratos.

Respecto a los indices de referencia, el mds utilizado, de forma destacada, ha seguido siendo el
EURIBOR con el 90,07% de los nuevos contratos hipotecarios, seguido muy de lejos por el IRPH con
el 4,48% de los contratos y Otros indices de referencia con el 1,98%.

Los tipos de interés fijos acumulan seis trimestres consecutivos de ligeras mejoras en su peso
relativo con respecto a los contratos a tipo de interés variable. En estos ultimos el EURIBOR lleva
cinco trimestres consecutivos con ligeras pérdidas en peso relativo de contratacién, dando lugar a
mejoras fundamentalmente en el IRPH.

e El tipo de interés medio de los nuevos créditos hipotecarios formalizados durante el afio 2012 ha
sido del 4,08%, incrementandose con respecto a los dos ultimos afios (3,72% en 2011, 3,37% en
2010) a pesar de las importantes reducciones del EURIBOR. El aumento de los diferenciales
aplicados por las entidades financieras estd provocando este distinto comportamiento. Las
comunidades auténomas con tipos de interés mas reducidos han sido Navarra (3,66%), Pais Vasco
(3,72%) y Comunidad de Madrid (3,75%).

e El plazo de contratacidon de los nuevos créditos hipotecarios sobre compraventa de vivienda ha
alcanzado los 279 meses (23 afos y 3 meses) en 2012, muy por debajo de los 297 meses (24 afios y
9 meses) de 2011.

Las comunidades auténomas con mayor plazo de contratacién han sido Comunidad de Madrid con
329 meses (27 afios y 5 meses), Navarra con 303 meses (25 afios y 3 meses), Pais Vasco con 298
meses (24 afios y 10 mes) y La Rioja con 289 meses (24 afios y 1 mes).

La reduccion interanual ha sido del -6,06%, intensificAndose notablemente con respecto a 2011
(-1,33%), afectando negativamente a los indicadores de accesibilidad. Todas las comunidades
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auténomas acumulan tasas negativas, presentando los mayores descensos Galicia (-11,30%),
Asturias (-11,22%) y Murcia (-9,75%).

e La duracién media de los nuevos créditos hipotecarios para el conjunto de bienes inmuebles se ha
situado en los 260 meses (21 afios y 8 meses), frente a los 277 meses (23 aflos y 1 mes) de 2011.

La mayor duracidén media ha correspondido a vivienda con 280 meses (23 afios y 4 meses), seguida
de garajes y trasteros con 254 meses (21 afios y 2 meses), locales comerciales con 156 meses (13
afos), las naves industriales con 136 meses (11 afios y 4 meses), y terrenos no edificados con 160
meses (13 afios y 4 meses).

El plazo de contratacidn de los créditos hipotecarios por tipo de bien inmueble ha presentado un
generalizado descenso en 2012 (-6,14% en conjunto): terrenos no edificados (-8,05%), viviendas
(-6,04%), locales comerciales (-5,45%), naves industriales (-4,23%) y garajes y trasteros (-3,79%).

e La cuota hipotecaria mensual media se situé en 2012 en los 585,59 €, representando el 30,79% del
coste salarial. Ambos indicadores de accesibilidad han presentado una mejora durante el dltimo
afo: la cuota hipotecaria mensual media se ha reducido un -2,76% y el porcentaje de la cuota con
respecto al coste salarial -1,11 pp.

Las comunidades autdnomas con mayores cuotas hipotecarias han sido Comunidad Madrid (832,69
€), Pais Vasco (705,01 €), Baleares (659,40 €) y Cataluiia (647,60 €), alcanzando los menores
resultados Extremadura (387,17 €), Canarias (429,81 €) y Murcia (431,44).

En cuanto al porcentaje de cuota hipotecaria con respecto al coste salarial, los mayores resultados
se han alcanzado en Comunidad de Madrid (37,41%), Baleares (37,41%), Cataluia (31,74%), Galicia
(31,56%) y Pais Vasco (31,51%). Por el contrario, los mejores indicadores de accesibilidad han
correspondido a Extremadura (23,79%), Murcia (25,01%) y Canarias (27,36%).
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VI. TABLAS DE RESULTADOS

Indice de precio

de la vivienda de
ventas repetidas

Periodo
1T 1994
2T 1994
3T 1994
4T 1994
1T 1995
2T 1995
3T 1995
4T 1995
1T 1996
2T 1996
3T 1996
4T 1996
1T 1997
2T 1997
3T 1997
4T 1997
1T 1998
2T 1998
3T 1998
4T 1998
1T 1999
2T 1999
3T 1999
4T 1999
1T 2000
2T 2000
3T 2000
4T 2000
1T 2001
2T 2001
3T 2001
4T 2001
1T 2002
2T 2002
3T 2002
4T 2002
1T 2003
2T 2003
3T 2003

NUmeros indice

2012

Aritmético suavizado
41,35
40,33
40,38
40,37
40,08
40,47
40,01
40,58
40,04
40,59
40,82
41,66
42,26
43,43
43,91
44,67
45,19
45,73
46,99
48,39
49,86
51,46
53,28
54,89
56,35
58,10
59,73
61,58
63,09
64,88
66,55
68,59
70,50
72,40
74,78
77,22
79,58
81,96
84,73

Geomeétrico suavizado
43,87
42,72
42,69
42,61
42,24
42,59
42,03
42,57
41,94
42,45
42,63
43,44
43,99
45,15
45,58
46,30
46,78
47,27
48,50
49,88
51,32
52,90
54,69
56,27
57,69
59,40
60,99
62,80
64,26
66,00
67,61
69,60
71,45
73,29
75,61
77,99
80,28
82,59
85,28
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1T 2004 89,51 89,89
3T 2004 94,36 94,56
1T 2005 100,00 100,00
3T 2005 106,66 106,45
1T 2006 113,57 113,11
3T 2006 118,91 118,20
1T 2007 123,51 122,54
3T 2007 124,20 123,01
1T 2008 124,49 123,08
3T 2008 124,49 122,86
1T 2009 124,91 123,07
3T 2009 122,26 120,26
1T 2010 118,42 116,31
3T 2010 115,53 113,30
1T 2011 110,81 108,52
3T 2011 105,44 103,11
1T 2012 99,16 96,84

3T 2012 91,90 89,63
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los bienes inmuebles

urbanos de uso

mercantil 2012 2012 2012
CC.AA. Locales com. Naves indus. Localescom. Naves indus. Localescom. Naves indus.
ANDALUCIA 1.269,47 466,83 87,16 108,31 -12,77% -11,74%
ARAGON 1.615,49 296,19 110,92 68,72 5,68% -23,01%
ASTURIAS 1.358,78 400,25 93,29 92,86 -6,40% -27,57%
BALEARES 1.716,02 650,49 117,82 150,92 11,23% -23,70%
CANARIAS 1.470,48 583,04 100,96 135,27 -24,71% -12,17%
CANTABRIA 1.511,62 473,35 103,79 109,82 -13,45% -10,76%
CASTILLA Y LEON 1.149,64 279,93 78,93 64,95 -16,11% -14,34%
CASTILLA-LA MANCHA 1.075,96 232,33 73,88 53,90 0,77% -25,59%
CATALURA 1.513,50 463,51 103,92 107,54 -9,94% -8,57%
COM. MADRID 2.330,02 827,82 159,98 192,07 -10,55% -15,44%
COM. VALENCIANA 1.043,34 362,43 71,64 84,09 -20,31% -13,76%
EXTREMADURA 906,63 199,25 62,25 46,23 -0,20% -11,47%
GALICIA 1.234,61 347,02 84,77 80,51 -28,41% -16,70%
LA RIOJA 1.600,45 300,62 109,89 69,75 16,38% -23,63%
MURCIA 1.422,20 300,57 97,65 69,74 3,58% -5,73%
NAVARRA 1.205,46 421,10 82,77 97,70 -9,19% 0,26%
PAIS VASCO 1.738,97 614,41 119,40 142,55 -20,88% -25,96%

N°© compraventas registradas Variacion anual (26)

Compraventas de
vivienda 2012 2012

CC.AA. General Nueva Usada General Nueva Usada

ANDALUCIA 64.718 35.228 29.490 -12,59% -11,24% -14,15%
ARAGON 8.461 3.327 5.134 -9,37% -18,75% -2,04%
ASTURIAS 6.732 3.782 2.950 -16,35% 3,05% -32,62%
BALEARES 7.946 3.829 4.117 -6,23% -2,00% -9,85%
CANARIAS 14.823 8.708 6.115 -8,80% -6,72% -11,61%
CANTABRIA 4.754 2.728 2.026 -26,88% -26,96% -26,78%
CASTILLA Y LEON 16.653 8.208 8.445 -17,44% -21,41% -13,18%
CASTILLA-LA MANCHA 16.808 9.063 7.745 1,39% 5,60% -3,13%
CATALURA 44.705 17.372 27.333 -8,76% -15,84% -3,60%
COM. MADRID 46.227 21.787 24.440 -12,86% -17,96% -7,75%
COM. VALENCIANA 47.045 23.900 23.145 -2,34% 5,97% -9,66%
EXTREMADURA 6.742 2.460 4.282 -17,05% -30,94% -6,22%
GALICIA 15.153 9.959 5.194 -8,98% -5,97% -14,25%
LA RIOJA 3.015 1.647 1.368 -6,97% 6,46% -19,24%
MURCIA 10.379 5.371 5.008 -16,41% -21,69% -9,90%
NAVARRA 4.006 2.123 1.883 -11,49% -11,84% -11,10%
PAIS VASCO 12.583 5.626 6.957 -19,47% -11,46% -24,96%
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Variacion anual (26)

o q
Compraventas de N© compraventas reglstradas

vivienda

2012 2012

Provincias General Nueva Usada General Nueva Usada

A CORUNA 6.646 4.396 2.250 -8,88% -8,11% -10,36%
ALAVA 2.940 1.720 1.220 -9,65% 11,54% -28,74%
ALBACETE 2.251 1.357 894 -12,28% -13,46% -10,42%
ALICANTE 22.167 11.275 10.892 0,19% 4,64% -4,03%
ALMERIA 7.526 5.246 2.280 -24,00% -21,46% -29,26%
ASTURIAS 6.732 3.782 2.950 -16,35% 3,05% -32,62%
AVILA 1.357 767 590 -17,76% -20,76% -13,49%
BADAJOZ 4.021 1.435 2.586 -20,09% -38,36% -4,36%
BALEARES 7.946 3.829 4.117 -6,23% -2,00% -9,85%
BARCELONA 27.633 9.261 18.372 -12,79% -22,86% -6,65%
BURGOS 2.871 1.420 1.451 -9,15% -15,27% -2,22%
CACERES 2.721 1.025 1.696 -12,11% -16,94% -8,92%
CADIZ 8.346 4.860 3.486 -11,55% -10,97% -12,35%
CANTABRIA 4.754 2.728 2.026 -26,88% -26,96% -26,78%
CASTELLON 6.512 3.515 2.997 2,15% 10,81% -6,43%
CIUDAD REAL 3.440 1.623 1.817 5,01% 1,56% 8,28%
CORDOBA 4.278 1.850 2.428 -8,14% -14,71% -2,41%
CUENCA 1.620 776 844 35,45% 74,77% 12,23%
GIRONA 6.917 3.123 3.794 -1,98% -7,05% 2,62%
GRANADA 6.520 4.082 2.438 -18,95% -17,15% -21,78%
GUADALAJARA 2.298 1.733 565 -22,57% -22,25% -23,55%
GUIPUZCOA 4.193 1.674 2.519 -13,30% -20,29% -7,93%
HUELVA 4.105 2.924 1.181 -12,21% -12,74% -10,87%
HUESCA 1.837 730 1.107 3,38% 19,28% -4,98%
JAEN 3.391 1.491 1.900 -14,67% -7,91% -19,32%
LA RIOJA 3.015 1.647 1.368 -6,97% 6,46% -19,24%
LAS PALMAS 7.618 4.617 3.001 -11,86% -6,90% -18,54%
LEON 2.652 1.559 1.093 -22,97% -19,43% -27,52%
LLEIDA 2.858 1.412 1.446 -1,62% 2,84% -5,61%
LUGO 2.002 1.418 584 -15,03% -10,87% -23,66%
MADRID 46.227 21.787 24.440 -12,86% -17,96% -7,75%
MALAGA 18.517 9.508 9.009 -5,98% -3,57% -8,40%
MURCIA 10.379 5.371 5.008 -16,41% -21,69% -9,90%
NAVARRA 4.006 2.123 1.883 -11,49% -11,84% -11,10%
OURENSE 1.707 1.077 630 -14,91% -11,21% -20,55%
PALENCIA 873 348 525 -32,53% -45,96% -19,23%
PONTEVEDRA 4.798 3.068 1.730 -3,89% 2,16% -13,02%
SALAMANCA 2.311 994 1.317 -15,99% -24,47% -8,22%
SEGOVIA 1.191 452 739 -13,38% -30,99% 2,64%
SEVILLA 12.035 5.267 6.768 -11,86% -6,38% -15,71%
SORIA 741 441 300 -9,08% -0,23% -19,57%
TARRAGONA 7.297 3.576 3.721 -0,69% -8,38% 8,01%
TENERIFE 7.205 4.091 3.114 -5,32% -6,51% -3,71%
TERUEL 847 407 440 -14,87% -13,95% -15,71%
TOLEDO 7.199 3.574 3.625 9,56% 30,30% -5,30%
VALENCIA 18.366 9.110 9.256 -6,65% 5,86% -16,38%
VALLADOLID 3.430 1.698 1.732 -21,55% -22,68% -20,40%
VIZCAYA 5.450 2.232 3.218 -27,67% -17,70% -33,28%
ZAMORA 1.227 529 698 -6,41% -13,56% -0,14%
ZARAGOZA 5.777 2.190 3.587 -11,99% -27,24% 0,93%

NACIONAL 330.750 165.118 165.632| -10,66% | -10,52% | -10,79%
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Distribucion de Resultados absolutos (26) Variacion anual (26)
compraventas de

vivienda registradas 2012 2012

CC.AA. Nyeva Nuev_a Usada Nyeva Nuev_a Usada
libre protegida libre protegida

ANDALUCIA 47,83 % 6,60 % 45,57 % 0,52 % 0,30 % -0,82 %
ARAGON 28,85 % 10,47 % 60,68 % -6,21 % 1,67 % 4,54 %
ASTURIAS 40,24 % 15,94 % 43,82 % 3,67 % 6,91 % -10,58 %
BALEARES 47,57 % 0,62% 51,81 % 4,63 % -2,55 % -2,08 %
CANARIAS 54,49 % 4,26 % 41,25 % 2,32 % -1,01 % -1,31 %
CANTABRIA 46,19 % 11,19% 42,62 % 1,55 % -1,61 % 0,06 %
CASTILLA Y LEON 40,52 % 8,77 % 50,71 % -1,24 % -1,25 % 2,49 %
CASTILLA-LA MANCHA 42,79 % 11,13 % 46,08 % 0,71 % 1,44 % -2,15 %
CATALURNA 36,31 % 2,55 % 61,14 % -2,18 % -1,09 % 3,27 %
COM. MADRID 38,09 % 9,04 % 52,87 % 2,69 % -5,62 % 2,93 %
COM. VALENCIANA 47,16 % 3,64 % 49,20 % 4,51 % -0,53 % -3,98 %
EXTREMADURA 25,96 % 10,53 % 63,51 % 2,02 % -9,35 % 7,33 %
GALICIA 62,62 % 3,10 % 34,28 % 3,04 % -0,94 % -2,10 %
LA RIOJA 45,61 % 9,02 % 45,37 % 2,88 % 4,02 % -6,90 %
MURCIA 47,47 % 4,28 % 48,25 % -5,17 % 1,68 % 3,49 %
NAVARRA 31,51 % 21,49 % 47,00 % 4,23 % -4,43 % 0,20 %
PAIS VASCO 29,93 % 14,78 % 55,29 % 4,44 % -0,40 % -4,04 %
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DiStribUCién Compraventas ReSUItadOS abSOIUtOS (%)
vivienda segun superficie

media

2012 2012
CC.AA. m:rlso?ss40 Pisos 40 a Pisos 60 a Pisos mas m:rlso(')ss40 Pisos 40 a Pisos 60 a Pisos mas
m2 60 m=2 80 m2 80 m? mz 60 m2 80 m=2 80 m?
ANDALUCIA 2,58 % 12,35 % 26,20 % 58,87 % 77,25 73,08 90,47 115,89
ARAGON 2,13 % 20,89 % 30,55 % 46,43 % 63,77 123,61 105,49 91,40
ASTURIAS 3,27 % 17,33 % 34,99 % 44,41 % 97,90 102,54 120,82 87,42
BALEARES 8,13 % 14,86 % 22,90 % 54,11 % 243,41 87,93 79,07 106,52
CANARIAS 9,22 % 23,04 % 26,84 % 40,90 % 276,05 136,33 92,68 80,51
CANTABRIA 2,41 % 20,86 % 34,68 % 42,05 % 72,16 123,43 119,75 82,78
CASTILLA Y LEON 1,35 % 12,40 % 30,48 % 55,77 % 40,42 73,37 105,25 109,78
CASTILLA-LA MANCHA 1,39 % 8,64 % 21,55 % 68,42 % 41,62 51,12 74,41 134,69
CATALUNA 4,27 % 24,10 % 34,10 % 37,53 % 127,84 142,60 117,75 73,88
COM. MADRID 4,75 % 21,72 % 28,92 % 44,61 % 142,22 128,52 99,86 87,81
COM. VALENCIANA 2,11 % 15,43 % 27,37 % 55,09 % 63,17 91,30 94,51 108,44
EXTREMADURA 2,27 % 7,95 % 21,69 % 68,09 % 67,96 47,04 74,90 134,04
GALICIA 3,96 % 17,35 % 30,82 % 47,87 % 118,56 102,66 106,42 94,23
LA RIOJA 2,21 % 12,00 % 25,48 % 60,31 % 66,17 71,01 87,98 118,72
MURCIA 2,79 % 9,84 % 23,13 % 64,24 % 83,53 58,22 79,87 126,46
NAVARRA 1,04 % 5,90 % 25,27 % 67,79 % 31,14 34,91 87,26 133,44
PAIS VASCO 1,28 % 15,98 % 37,00 % 45,74 % 38,32 94,56 127,76 90,04

Distribucion compraventas Variacion anual (%6)
vivienda segun superficie
media
2012

PISES Pisos 40 a Pisos 60 a Pisos mas
CCAA. menos 49 60 m= 80 m2 80 m=2
ANDALUCIA 0,01 % -1,16 % -0,11 % 1,26 %
ARAGON -0,60 % -2,50 % -2,06 % 5,16 %
ASTURIAS 0,28 % -0,34 % -2,32 % 2,38 %
BALEARES 2,28 % 0,77 % -0,37 % -2,68 %
CANARIAS 0,28 % 2,46 % 0,04 % -2,78 %
CANTABRIA 0,20 % -2,18 % -1,97 % 3,95 %
CASTILLA Y LEON 0,21 % 0,53 % 0,83 % -1,57 %
CASTILLA-LA MANCHA -0,03 % -0,86 % -0,44 % 1,33 %
CATALURNA 0,37 % 0,84 % -0,34 % -0,87 %
COM. MADRID -0,47 % 1,36 % 0,06 % -0,95 %
COM. VALENCIANA -0,06 % 2,19 % 0,04 % -2,17 %
EXTREMADURA 0,30 % 0,25 % 2,20 % -2,75 %
GALICIA 0,38 % 1,82 % -0,06 % -2,14 %
LA RIOJA 0,92 % 1,19 % -0,14 % -1,97 %
MURCIA 1,53 % -0,56 % -1,38 % 0,41 %
NAVARRA 0,39 % 0,13 % 0,99 % -1,51 %
PAIS VASCO -0,07 % -1,46 % 0,31 % 1,22 %
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DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDAS REGISTRADAS

POR TIPO DE ADQUIRENTE (26). 2012

CCAA Personas fisicas Personas juridicas
ANDALUCIA 79,86% 20,14%
ARAGON 83,96% 16,04%
ASTURIAS 85,51% 14,49%
BALEARES 80,71% 19,29%
CANARIAS 73,27% 26,73%
CANTABRIA 81,71% 18,29%
CASTILLA Y LEON 87,22% 12,78%
CASTILLA-LA MANCHA 70,41% 29,59%
CATALUNA 77,22% 22,78%
COM. MADRID 86,48% 13,52%
COM. VALENCIANA 78,79% 21,21%
EXTREMADURA 85,58% 14,42%
GALICIA 86,60% 13,40%
LA RIOJA 86,39% 13,61%
MURCIA 81,57% 18,43%
NAVARRA 90,24% 9,76%
PAIS VASCO 95,23% 4,77%
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Superficie media de

vivienda (m=2)

Anuario 2012

2012 2012
CC.AA. General l\:!.leva Nuev_a Usada General N!.leva Nuev_a Usada
ibre protegida libre protegida
ANDALUCIA 103,04 107,66 82,25 101,52 104,81 104,56 98,49 104,82
ARAGON 97,56 102,12 83,61 98,56 99,24 99,18 100,12 101,77
ASTURIAS 85,47 92,23 81,80 82,72 86,94 89,58 97,95 85,41
BALEARES 105,85 109,82 85,66 102,64 107,67 106,66 102,57 105,98
CANARIAS 87,80 91,53 81,16 83,84 89,31 88,90 97,19 86,57
CANTABRIA 91,88 96,60 77,01 90,68 93,46 93,82 92,22 93,63
CASTILLA Y LEON 108,53 113,16 79,96 109,14 110,40 109,91 95,75 112,69
CASTILLA-LA MANCHA 120,47 124,45 93,72 121,37 122,54 120,87 112,23 125,32
CATALURNA 91,35 96,15 76,35 89,54 92,92 93,39 91,43 92,45
COM. MADRID 91,22 103,25 87,18 85,68 92,79 100,28 104,39 88,47
COM. VALENCIANA 97,56 98,76 82,82 97,69 99,24 95,92 99,17 100,87
EXTREMADURA 114,41 127,99 90,18 113,14 116,38 124,31 107,99 116,82
GALICIA 99,73 101,53 81,98 98,52 101,44 98,61 98,17 101,72
LA RIOJA 98,68 98,64 84,70 100,10 100,38 95,80 101,42 103,36
MURCIA 103,63 102,97 90,08 105,01 105,41 100,01 107,87 108,43
NAVARRA 101,79 109,03 86,28 101,83 103,54 105,90 103,32 105,14
PAIS VASCO 87,37 89,21 78,67 88,01 88,87 86,65 94,20 90,87
vivienda (m=2)
2012

CC.AA. General '\::Jber\éa prNol'::g\;/ﬁja Usada

ANDALUCIA 0,45% -0,33% -2,67% 1,26%

ARAGON -1,17% 0,88% 6,86% -1,81%

ASTURIAS 1,50% 2,90% 2,20% 0,47%

BALEARES -1,23% -2,38% -1,87% -1,12%

CANARIAS -1,80% -1,71% -7,59% -1,46%

CANTABRIA -0,70% -7,30% 10,44% 3,55%

CASTILLA Y LEON 0,31% -0,20% -4,87% 0,47%

CASTILLA-LA MANCHA 0,34% -1,41% 2,04% 1,40%

CATALUNA 0,30% 0,44% -1,74% 0,40%

COM. MADRID -1,39% -1,98% 0,46% -1,55%

COM. VALENCIANA -1,49% -1,96% -1,95% -1,34%

EXTREMADURA -1,06% -2,83% -0,76% -1,77%

GALICIA -1,07% -2,44% -3,65% -0,14%

LA RIOJA -0,58% -2,61% 0,82% 1,03%

MURCIA 0,31% 1,55% -2,07% -0,39%

NAVARRA -0,92% -3,45% -1,43% -0,42%

PAIS VASCO 0,36% -0,20% 0,86% 0,51%
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Compraventas de vivienda registradas segun nacionalidad del
comprador. 2012

Reino Unido 1,35% 16,63%
Rusia 0,78% 9,62%
Bélgica 0,53% 6,51%
Italia 0,40% 4,93%
China 0,35% 4,30%
Paises Bajos 0,24% 2,94%
Marruecos 0,20% 2,41%
Dinamarca 0,11% 1,30%
Irlanda 0,09% 1,16%
Argentina 0,07% 0,82%

24.938 8,12% 100,00%0

306.960 100,00%0

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 2012

Reino Unido 52,12% 47,88%

Rusia 56,82% 43,18%

Bélgica 52,96% 47,04%

Italia 42,52% 57,48%

China 35,41% 64,59%

Paises Bajos 58,61% 41,39%

Marruecos 35,11% 64,89%

Dinamarca 45,20% 54,80%

Irlanda 44,64% 55,36%

Argentina 40,69% 59,31%

46,50% 53,50%

49,35% 50,65%0
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Compraventas de vivienda registradas segun nacionalidad del comprador y
superficie. 2012

Reino Unido 4,39% 16,20% 23,99% 17,19% 38,24%

Rusia 3,54% 15,30% 24,34% 20,13% 36,68%

Bélgica 4,06% 17,73% 26,42% 18,17% 33,62%

Italia 13,33% 22,44% 24,31% 14,55% 25,37%

China 0,75% 17,33% 32,53% 26,28% 23,11%

Paises Bajos 2,87% 9,29% 20,08% 18,17% 49,59%

Marruecos 2,50% 18,14% 32,28% 23,46% 23,63%

Dinamarca 4,64% 11,46% 22,60% 23,84% 37,46%

Irlanda 5,19% 20,42% 28,37% 13,84% 32,18%

Argentina 6,86% 15,20% 24,51% 23,04% 30,39%

Reo | sews  1mems  sssew 200w aLewh

Extranjeros 5,28% 17,88% 25,58% 18,71% 32,55%

3,14% 14,69%0 PASIASI L) 23,87%0 33,04%0

Nacionalidad en las compras Resultados absolutos
de vivienda

ANDALUCIA 91,14% 8,86%
ARAGON 97,13% 2,87%
ASTURIAS 99,11% 0,89%
BALEARES 75,05% 24,95%
CANARIAS 77,89% 22,11%
CANTABRIA 99,01% 0,99%
CASTILLA Y LEON 99,26% 0,74%
CASTILLA-LA MANCHA 99,13% 0,87%
CATALUNA 90,66% 9,34%
COM. MADRID 96,76% 3,24%
COM. VALENCIANA 81,99% 18,01%
EXTREMADURA 99,67% 0,33%
GALICIA 99,64% 0,36%
LA RIOJA 98,67% 1,33%
MURCIA 88,76% 11,24%
NAVARRA 98,17% 1,83%
PAIS VASCO 99,03% 0,97%
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Nacionalidad en las Resultados absolutos
compras de vivienda

% nacionales %6 extranjeros

Provincias

A CORUNA 99,74% 0,26%
ALAVA 99,49% 0,51%
ALBACETE 99,52% 0,48%
ALICANTE 66,61% 33,39%
ALMERIA 93,15% 6,85%
ASTURIAS 99,11% 0,89%
AVILA 99,47% 0,53%
BADAJOZ 99,82% 0,18%
BALEARES 75,05% 24,95%
BARCELONA 93,77% 6,23%
BURGOS 99,06% 0,94%
CACERES 99,43% 0,57%
CADIZ 96,11% 3,89%
CANTABRIA 99,01% 0,99%
CASTELLON 94,74% 5,26%
CEUTA 98,96% 1,04%
CIUDAD REAL 99,70% 0,30%
CORDOBA 99,59% 0,41%
CUENCA 99,18% 0,82%
GIRONA 74,65% 25,35%
GRANADA 96,24% 3,76%
GUADALAJARA 98,57% 1,43%
GUIPUZCOA 99,03% 0,97%
HUELVA 96,47% 3,53%
HUESCA 97,07% 2,93%
JAEN 98,90% 1,10%
LA RIOJA 98,67% 1,33%
LAS PALMAS 82,60% 17,40%
LEON 99,50% 0,50%
LLEIDA 96,40% 3,60%
LUGO 99,89% 0,11%
MADRID 96,76% 3,24%
MALAGA 76,44% 23,56%
MELILLA 95,28% 4,72%
MURCIA 88,76% 11,24%
NAVARRA 98,17% 1,83%
OURENSE 99,57% 0,43%
PALENCIA 98,09% 1,91%
PONTEVEDRA 99,42% 0,58%
SALAMANCA 99,51% 0,49%
SEGOVIA 99,91% 0,09%
SEVILLA 99,07% 0,93%
SORIA 98,22% 1,78%
TARRAGONA 92,35% 7,65%
TENERIFE 72,81% 27,19%
TERUEL 98,78% 1,22%
TOLEDO 98,91% 1,09%
VALENCIA 96,11% 3,89%
VALLADOLID 99,26% 0,74%
VIZCAYA 98,76% 1,24%
ZAMORA 99,35% 0,65%
ZARAGOZA 96,91% 3,09%
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Anuario 2012

Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmisién. 2012

1T 2012 2T 2012 3T 2012 4T 2012 Total 2012
Media Media Media Media Media
Dias 3.255 3.263 3.258 3.324 3.275

Periodo medio de posesion de las viviendas objeto de transmision segun

tramos de superficie. 2012

1T 2012 2T 2012 3T 2012 4T 2012 2012

Media Media Media Media Media

menos de 40 m2 3.478 3.499 3.972 3.654 3.654
entre 40 y 60 m2 3.279 3.381 3.328 3.512 3.375
entre 60 y 80 m2 3.296 3.332 3.249 3.349 3.306
entre 80 y 100 m2 3.287 3.205 3.284 3.248 3.257
mas de 100 m2 3.141 3.121 3.115 3.205 3.145

Peso relativo del periodo medio de posesiéon de las viviendas objeto de

transmisién segun intervalos de tiempo. 2012
4T 2012 Total 2012

1T 2012
0 - 2 afios 12,80%
2 - 5 anos 20,27%
5 - 10 afios 39,61%
mas 10 afos 27,32%

100,00%0

2T 2012
13,25%
19,05%
40,13%
27,57%

100,00%0

3T 2012
14,52%
17,60%
39,54%
28,34%

100,00%0

13,98%
15,54%
41,07%
29,41%
100,00%0
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Distribucién volumen Resultados absolutos (%6) Variacién anual (26)
nuevo crédito

hipotecario 2012 2012

CC.AA. Bancos Cajas Otras Bancos Cajas Otras

ANDALUCIA 76,58 % 9,59 % 13,83 % 28,20 % -28,80 % 0,60 %
ARAGON 63,70 % 14,63 % 21,67 % 24,38 % -30,13 % 5,75 %
ASTURIAS 67,89 % 6,84 % 25,27 % 26,27 % -18,72 % -7,55 %
BALEARES 79,27 % 7,15 % 13,58 % 27,31 % -32,60 % 5,29 %
CANARIAS 81,30 % 6,65 % 12,05 % 21,69 % -22,58 % 0,89 %
CANTABRIA 72,15 % 19,68 % 8,17 % 29,41 % -29,70 % 0,29 %
CASTILLA Y LEON 71,50 % 10,77 % 17,73 % 34,84 % -38,68 % 3,84 %
CASTILLA-LA MANCHA 70,02 % 11,82 % 18,16 % 22,17 % -25,80 % 3,63 %
CATALUNA 76,81 % 10,20 % 12,99 % 29,93 % -32,49 % 2,56 %
COM. MADRID 85,13 % 7,50 % 7,37 % 24,57 % -25,17 % 0,60 %
COM. VALENCIANA 74,08 % 9,24 % 16,68 % 27,62 % -29,09 % 1,47 %
EXTREMADURA 79,52 % 12,42 % 8,06 % 29,37 % -31,93 % 2,56 %
GALICIA 86,10 % 6,43 % 7,47 % 34,51 % -35,22 % 0,71 %
LA RIOJA 72,04 % 15,21 % 12,75 % 34,83 % -32,31 % -2,52 %
MURCIA 63,10 % 12,68 % 24,22 % 17,61 % -25,56 % 7,95 %
NAVARRA 43,16 % 20,16 % 36,68 % 21,29 % -19,52 % -1,77 %
PAIS VASCO 41,93 % 37,56 % 20,51 % 9,57 % -13,92 % 4,35 %
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Distribucién volumen Resultados absolutos (26)

créditos hipotecario por tipo
de bien inmueble 2012

CC.AA. Viviendas Locales Garajes Terrenos Naves ind. RuUsticos
ANDALUCIA 7197 % 8,96 % 2,48 % 12,58 % 2,74 % 1,27 %
ARAGON 76,76 % 6,46 % 2,97 % 7,66 % 3,95 % 2,20 %
ASTURIAS 64,25 % 8,26 % 1,68 % 7,29 % 13,07 % 5,45 %
BALEARES 77,08% 9,03% 1,48 % 5,33 % 3,61 % 3,47 %
CANARIAS 60,59 % 13,10 % 2,20 % 17,57 % 4,41 % 2,13 %
CANTABRIA 72,91 % 5,93% 2,97 % 14,29 % 2,11 % 1,79 %
CASTILLA Y LEON 73,21 % 8,74 % 2,56 % 10,15 % 3,69 % 1,65 %
CASTILLA-LA MANCHA 68,25% 7,74% 1,72 % 14,52 % 5,66 % 2,11 %
CATALURA 72,92 % 10,63 % 3,61 % 7,35 % 5,23 % 0,26 %
COM. MADRID 82,85% 6,10% 1,75 % 6,84 % 1,99 % 0,47 %
COM. VALENCIANA 70,73 % 10,43 % 2,74 % 8,35 % 4,19 % 3,56 %
EXTREMADURA 68,04 % 10,13 % 1,46 % 11,51 % 5,77 % 3,09 %
GALICIA 73,83% 10,35% 2,63 % 4,58 % 5,43 % 3,18 %
LA RIOJA 64,29 % 12,56 % 3,46 % 14,67 % 4,15 % 0,87 %
MURCIA 62,38 % 10,85% 3,24 % 16,76 % 4,31 % 2,46 %
NAVARRA 66,04 % 5,16 % 0,81 % 21,79 % 5,67 % 0,53 %
PAIS VASCO 75,09% 6,59% 2,14 % 10,23 % 4,83 % 1,12 %

Variacion anual (26)

Distribucién volumen
créditos hipotecario por tipo

de bien inmueble 2012
CC.AA. Viviendas Locales Garajes Terrenos Naves ind. RuUsticos
ANDALUCIA -599% 1,83% 0,33% 3,18 % 0,08 % 0,57 %
ARAGON 9,66 % 1,82% 0,36 % -13,00 % 0,84 % 0,32 %
ASTURIAS 290% 091% 0,35% -13,51 % 7,99 % 1,36 %
BALEARES -0,14% 1,01 % 0,02 % -2,37 % 2,06 % -0,58 %
CANARIAS -11,58 % 1,82 % -0,18 % 11,22 % 0,06 % -1,34 %
CANTABRIA -4,73% 0,09% 0,64 % 5,72 % -0,12 % -1,60 %
CASTILLA Y LEON -0,99% 2,55% 0,18 % -1,72 % 0,98 % -1,00 %
CASTILLA-LA MANCHA -4,15% 1,22 % 0,06 % 3,30 % -0,47 % 0,04 %
CATALUNA -4,77 % 4,25% 1,79 % -2,85 % 2,12 % -0,54 %
COM. MADRID 4,37 % -0,47 % 0,66 % -6,39 % 1,62 % 0,21 %
COM. VALENCIANA -292% 2,64% 0,62 % -1,82 % -0,02 % 1,50 %
EXTREMADURA 1,04 % 2,37 % -0,28 % 4,77 % 2,68 % -1,04 %
GALICIA -0,98% 1,79 % -0,66 % -1,21 % 0,99 % 0,07 %
LA RIOJA -5,82% 3,38% 0,52 % 0,23 % 1,21 % 0,48 %
MURCIA 1,55% -0,97% 0,84 % 0,82 % 1,84 % -4,08 %
NAVARRA 3,02% 0,82% 0,47 % -6,52 % 1,84 % 0,37 %
PAIS VASCO 3,56 % 0,39% -0,13 % -2,31 % -0,94 % -0,57 %
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Distribucion nuevo Resultados absolutos (%6)
crédito hipotecario.

Grado de protecciéon y

entidades financieras 2012
CC.AA. Vlbre”  Protegida  Bances  \ibreCajas Libreowas PLUROCE  PTOEAa PrEfe e
ANDALUCIA 87,75 12,25 75,89 11,17 12,94 76,57 12,89 10,54
ARAGON 72,28 27,72 63,17 17,10 19,73 68,15 16,86 14,99
ASTURIAS 81,06 18,94 64,17 6,17 29,66 66,91 7,61 25,48
BALEARES 96,66 3,34 82,83 8,27 8,90 87,99 6,28 5,73
CANARIAS 92,36 7,64 80,02 9,43 10,55 61,22 11,26 27,52
CANTABRIA 86,75 13,25 71,44 19,87 8,69 91,69 4,45 3,86
CASTILLA Y LEON 85,07 14,93 73,13 12,35 14,52 74,01 12,10 13,89
CASTILLA-LA MANCHA 87,94 12,06 71,38 13,49 15,13 62,69 16,06 21,25
CATALURNA 94,46 5,54 76,98 12,30 10,72 75,19 12,46 12,35
COM. MADRID 89,34 10,66 85,18 7,58 7,24 82,29 12,09 5,62
COM. VALENCIANA 90,46 9,54 76,78 9,80 13,42 68,02 13,96 18,02
EXTREMADURA 81,25 18,75 78,28 14,81 6,91 79,92 15,35 4,73
GALICIA 96,13 3,87 87,76 8,25 3,99 74,27 8,96 16,77
LA RIOJA 87,76 12,24 65,20 21,53 13,27 72,34 5,60 22,06
MURCIA 88,53 11,47 67,90 12,75 19,35 60,14 13,00 26,86
NAVARRA 75,01 24,99 41,06 22,62 36,32 43,17 30,35 26,48
PAIS VASCO 81,07 18,93 44,31 37,68 18,01 23,60 53,38 23,02

Distribucion nuevo Variacion anual (20)
crédito hipotecario.

Grado de protecciéon y

entidades financieras 2012

CC.AA. Vlbre”  Prowgida  Bances  libreCajas Libreotas FLUROCE  FTOEAa PrEfe e

ANDALUCIA 2,73 % -2,73 % 25,89 % -27,40 % 1,51 % 33,30 % -32,81 % -0,49 %
ARAGON -7,27 % 7,27 % 36,89 % -42,32 % 5,43 % 47,09 % -51,17 % 4,08 %
ASTURIAS -1,01 % 1,01 % 19,42 % -27,50 % 8,08 % 25,81 % -20,61 % -5,20 %
BALEARES 3,01 % -3,01 % 31,55% -33,67 % 2,12 % 48,85 % -42,14 % -6,71 %
CANARIAS -0,24 % 0,24 % 20,83% -23,53 % 2,70 % 12,10 %  -27,66 % 15,56 %
CANTABRIA -1,87 % 1,87 % 30,70%  -32,85 % 2,15 % 37,15% -35,71 % -1,44 %
CASTILLA Y LEON 2,58 % -2,58 % 3592% -39,25 % 3,33% 39,69%  -42,90 % 3,21 %
CASTILLA-LA MANCHA 2,01 % -2,01 % 25,59 % -26,01 % 0,42 % 21,05% -30,05 % 9,00 %
CATALURNA 0,58 % -0,58 % 31,61 % -33,20 % 1,59 % 3551% -32,45% -3,06 %
COM. MADRID 2,61 % -2,61 % 24,91 % -26,01 % 1,10 % 21,03% -22,40 % 1,37 %
COM. VALENCIANA 2,23 % -2,23 % 29,80 % -31,69 % 1,89 % 35,01% -34,86 % -0,15 %
EXTREMADURA 0,08 % -0,08 % 24,76 %  -27,79 % 3,03 % 43,22 %  -45,28 % 2,06 %
GALICIA 3,33 % -3,33 % 37,41 % -37,59 % 0,18 % 16,42 %  -24,26 % 7,84 %
LA RIOJA -2,85 % 2,85 % 23,89 % -23,06 % -0,83 % 53,52 %  -48,30 % -5,22 %
MURCIA -1,16 % 1,16 % 29,80 % -32,47 % 2,67 % 35,73% -37,05 % 1,32 %
NAVARRA 8,19 % -8,19 % 15,83 % -19,97 % 4,14 % 24,41 % -19,98 % -4,43 %
PAIS VASCO -6,33 % 6,33 % 13,97 % -17,57 % 3,60 % 8,13 % -11,62 % 3,49 %
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Importe nuevo crédito

hipotecario por m2
vivienda

CC.AA. General Bancos Cajas Otras General Bancos Cajas Otras General

ANDALUCIA 1.038 1.042 1.030 1.015 -13,93% -18,85% -9,33% -10,96% 83,71
ARAGON 1.134 1.119 1.192 1.122 -31,44% -22,40% -32,62% -20,99% 91,45
ASTURIAS 1.156 1.169 1.185 1.126 -13,28% -16,20% -8,07% -11,27% 93,23
BALEARES 1.261 1.240 1.404 1.426 -16,38% -21,47% -1,68% -9,58% 101,69
CANARIAS 980 1.024 1.008 611 -20,52% -19,43% -19,36% -31,66% 79,03
CANTABRIA 1.214 1.228 1.164 1.230 -15,58% -21,48%  -13,52% -17,45% 97,90
CASTILLA Y LEON 974 974 1.001 940 -14,19% -17,94%  -10,22% -12,72% 78,55
CASTILLA-LA MANCHA 794 801 754 795 -20,44% -23,35% -21,46% -16,49% 64,03
CATALURNA 1.461 1.465 1.532 1.340 -22,37% -25,41%  -16,56% -21,82% 117,82
COM. MADRID 1.736 1.741 1.740 1.664 -15,77% -18,30% -11,94% -16,00% 140,00
COM. VALENCIANA 923 930 886 899 -18,39% -20,17%  -19,67% -17,52% 74,44
EXTREMADURA 700 704 719 557 -17,16% -24,46% -7,11% -14,44% 56,45
GALICIA 1.026 1.034 1.066 788 -14,29% -18,39% -6,16% -5,40% 82,74
LA RIOJA 1.036 1.026 1.077 1.047 -16,11% -20,03% -11,14% -12,31% 83,55
MURCIA 885 895 824 886 -17,83% -21,56%  -20,46% -13,81% 71,37
NAVARRA 1.265 1.247 1.253 1.301 -10,85% -14,47%  -11,45% -6,00% 102,02
PAIS VASCO 1.717 1.802 1.654 1.734 -12,71% -20,12% -12,99% -8,45% 138,47

Importe nuevo crédito
hipotecario por
compraventa de vivienda

Inmobiliaria

2012

Resultados absolutos

Anuario 2012

Variacion anual (26)

Resultados absolutos (€/m=2) Variacion anual (26)

2012

2012

NUmeros

indice

2012 2012 2012
CC.AA. General Bancos Cajas Otras General Bancos Cajas Otras General
ANDALUCIA 92.584 94.390 87.821 86.892 -7,92% -15,69% -2,81% -9,61% 87,82
ARAGON 98.368 102.657 90.893 91.943 -11,55% -14,63% -18,06% -6,74% 93,31
ASTURIAS 93.073 92.730 90.545 94.446 -8,59% -9,81% -11,26%  -5,26% 88,29
BALEARES 107.166 105.138 125.306 112.449 -9,71% -22,01% 20,40% -4,02% 101,66
CANARIAS 72.597 72.038 80.597 70.580 -21,24% -23,44% -12,71% -11,73% 68,86
CANTABRIA 97.441 98.940 94.935 90.142 -14,32% -20,40% -11,40% -15,14% 92,43
CASTILLA Y LEON 90.695 89.974 91.596 93.724 -10,68% -16,47% -7,02% -3,52% 86,03
CASTILLA-LA MANCHA 90.734 91.814 92.468 84.957 -6,62% -6,49% -3,36% -13,53% 86,07
CATALURA 114.917 115.250 121.950 105.812 -11,67% -21,34% 1,87% -9,34% 109,01
COM. MADRID 171.002 172.610 170.704 154.554 -5,20% -11,17% 4,24% -1,23% 162,21
COM. VALENCIANA 82.610 84.215 79.002 77.171 -12,44% -18,67% -10,79% -9,83% 78,36
EXTREMADURA 67.853 67.970 71.079 60.318 -14,25% -19,79% -4,89% -10,64% 64,36
GALICIA 90.091 88.986 110.015 82.468 -10,97% -13,46% 9,71% -10,59% 85,46
LA RIOJA 99.056 98.266 116.144 85.120 -10,16% -21,75% 17,13% -24,35% 93,96
MURCIA 69.001 73.964 64.659 58.485 -18,33% -27,16% -17,58% -20,38% 65,45
NAVARRA 110.855 113.627 110.170 108.107 -7,22% -8,16% -7,62% -7,52% 105,15
PAIS VASCO 137.005 149.028 131.681 126.320 -11,47% -24,26% -9,00% -6,74% 129,96
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Tipos de intereés de los Resultados absolutos (26 contratos) Variacién anual (%6)
nuevos creditos

hipotecarios 2012 2012

CC.AA. Fijos Variables EURIBOR IRPH Otros Fijos Variables EURIBOR IRPH Otros

ANDALUCIA 4,15 % 95,85 % 86,34 % 7,81 % 1,70 % 0,73 % -0,73 % -2,79 % 2,14 % -0,08 %
ARAGON 2,97 % 97,03 % 94,93 % 1,47 % 0,63 % 0,97 % -0,97 % 3,90 % -0,31% -4,56 %
ASTURIAS 3,83 % 96,17 % 91,43 % 1,72 % 3,02 % 0,50 % -0,50 % -0,97 % 0,29 % 0,18 %
BALEARES 5,34 % 94,66 % 87,27 % 5,57 % 1,82 % 2,21 % -2,21 % -1,32 % 0,24 % -1,13 %
CANARIAS 5,39 % 94,61 % 88,45 % 3,11 % 3,05 % 2,75 % -2,75 % -5,05 % 1,00 % 1,30 %
CANTABRIA 2,54 % 97,46 % 92,07 % 2,46 % 2,93 % 1,32 % -1,32 % -2,08 % 0,66 % 0,10 %
CASTILLA Y LEON 3,10 % 96,90 % 90,68 % 3,76 % 2,46 % 1,45 % -1,45 % -1,28 % 1,26 % -1,43 %
CASTILLA-LA MANCHA 1,94 % 98,06 % 91,84 % 4,62 % 1,60 % 0,52 % -0,52 % 0,01 % -0,60 % 0,07 %
CATALUNA 3,03 % 96,97 % 90,01 % 4,28 % 2,68% -0,03 % 0,03 % 0,19 % -1,02 % 0,86 %
COM. MADRID 4,22 % 95,78 % 92,26 % 1,57 % 1,95 % 2,79 % -2,79 % -2,90 % -0,17 % 0,28 %
COM. VALENCIANA 3,58 % 96,42 % 89,64 % 5,41 % 1,37 % -0,22 % 0,22 % 0,50 % 0,90 % -1,18 %
EXTREMADURA 2,33 % 97,67 % 89,60 % 6,04 % 2,03 % 0,77 % -0,77 % -1,92 % 3,24 % -2,09 %
GALICIA 2,64 % 97,36 % 93,24 % 2,43 % 1,69 % 1,22 % -1,22 % -0,65 % -0,36 % -0,21 %
LA RIOJA 2,07 % 97,93 % 93,19 % 4,06 % 0,68 % 1,14 % -1,14 % -3,82 % 2,54 % 0,14 %
MURCIA 5,24 % 94,76 % 86,87 % 5,99 % 1,90 % 2,57 % -2,57 % -5,98 % 2,99 % 0,42 %
NAVARRA 1,17 % 98,83 % 92,99 % 4,02 % 1,82 % 0,16 % -0,16 % -1,19 % 1,03 % 0,00 %
PAIS VASCO 1,75 % 98,25 % 93,05 % 3,39 % 1,81 % -0,57 % 0,57 % -0,79 % 0,91 % 0,45 %

NACIONAL 3,47 % 96,53 % 90,07 % 4,48 % | 1,98 % | 0,89 %% -0,89 % -1,33 % 0,65 % | -0,21 %

I Ndameros
Duracién nuevos Resultados absolutos (meses) Variacion anual (%6)
créditos hipotecarios

2012 2012 2012

CC.AA. General Bancos Cajas Otras General Bancos Cajas Otras General

ANDALUCIA 271 276 276 240 -5,57% -4,83% -5,15% -8,40% 97,1
ARAGON 277 285 273 256 -6,42% -6,86% -11,07% 8,02% 99,3
ASTURIAS 269 270 275 266 -11,22% -9,70% -12,14% -10,74% 96,4
BALEARES 249 258 241 163 -6,04% -10,10% -3,60% -31,22% 89,2
CANARIAS 256 266 238 203 -1,92% 3,50% -16,49% 3,05% 91,8
CANTABRIA 283 285 314 205 -6,91% -5,94% 1,62% -22,35% 101,4
CASTILLA Y LEON 270 272 289 241 -5,92% -7,17% -1,37% -0,41% 96,8
CASTILLA-LA MANCHA 281 287 290 251 -5,07% -4,33% -3,97% -6,34% 100,7
CATALURA 281 288 281 232 -6,02% -5,57% -6,64% -15,02% 100,7
COM. MADRID 329 331 338 299 -2,66% -1,78% -1,74% -1,97% 117,9
COM. VALENCIANA 259 267 270 211 -9,12% -9,18% -6,25% -14,57% 92,8
EXTREMADURA 272 280 285 159 -8,72% -6,35% -5,00% -38,37% 97,5
GALICIA 267 269 305 164 -11,30% -11,80% 0,99% -31,67% 95,7
LA RIOJA 289 286 342 250 -2,03% -10,63% 18,34% -1,96% 103,6
MURCIA 250 252 259 240 -9,75% -13,10% -5,13% -9,43% 89,6
NAVARRA 303 306 308 295 -5,90% -0,65% -9,14% -3,59% 108,6
PAIS VASCO -5,70% 0,32% -12,42% 2,99% 106,8

NACIONAL ___ -6.06%| _5.65%] 5,65%| __7.52%] 1000
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BureaEEn meehe arechies Resultados absolutos (meses)

hipotecarios por tipo de bien

inmueble 2012

CC.AA. Duracion Vivienda Locales Garajes Terrenos Naves ind.
ANDALUCIA 253 272 156 243 171 134
ARAGON 262 277 154 271 138 129
ASTURIAS 242 269 143 218 131 117
BALEARES 227 249 135 218 145 135
CANARIAS 225 257 143 200 141 122
CANTABRIA 272 283 180 283 190 105
CASTILLA Y LEON 250 270 149 260 153 134
CASTILLA-LA MANCHA 255 281 156 263 138 145
CATALURA 271 286 161 270 188 144
COM. MADRID 318 333 158 285 189 120
COM. VALENCIANA 247 259 164 257 153 146
EXTREMADURA 249 272 162 220 206 149
GALICIA 255 267 168 276 155 147
LA RIOJA 268 289 172 273 139 160
MURCIA 224 250 142 187 162 133
NAVARRA 273 304 166 174 159 140
PAIS VASCO 277 299 150 251 183 117
260

., . P i Te O,
Duracién media créditos Variacién anual (%0)

hipotecarios por tipo de bien

inmueble 2012
CC.AA. Duracion Vivienda Locales Garajes Terrenos Naves ind.
ANDALUCIA -4,53% -5,23% -7,14% 2,97% -9,52% -11,26%
ARAGON -7,42% -6,42% -12,50% -11,73% -4,17% 14,16%
ASTURIAS -15,97% -11,22% -12,80% -30,57% -19,63% -13,33%
BALEARES -9,92% -6,04% -10,00% -16,79% -18,08% 7,14%
CANARIAS -4,26% -1,53% 1,42% -6,98% -7,24% -5,43%
CANTABRIA -5,23% -6,91% 1,12% 2,17% -24,60% -29,53%
CASTILLA Y LEON -6,02% -5,92% -12,87% -1,52% -6,13% 0,00%
CASTILLA-LA MANCHA -6,59% -5,39% 0,65% -4,01% -26,98% 1,40%
CATALURNA -5,90% -4,98% -5,85% -9,09% 9,94% -3,36%
COM. MADRID 0,32% -1,48% -0,63% 18,75% -16,37% -22,08%
COM. VALENCIANA -6,79% -9,44% -2,38% 6,64% -4,97% -0,68%
EXTREMADURA -7,78% -8,72% -7,95% -10,93% 21,89% 2,05%
GALICIA -12,07% -11,30% -5,62% -11,54% -7,74% 5,76%
LA RIOJA 0,75% -2,03% 21,99% 5,00% -19,19% 17,65%
MURCIA -10,76% -9,75% -5,33% -21,43% 20,00% -7,64%
NAVARRA -9,60% -5,59% -4,60% -45,45% -21,67% 0,72%
PAIS VASCO -7,05% -5,38% -11,24% -12,24% -8,96% -13,97%
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Cuota hipotecaria Resultados absolutos (plazo de
mensual media 'y % contratacion del periodo)

respecto al coste salarial

Variacion anual (26)

2012 2012

Tipo Cuota %b Cuota Cuota %o Cuota
CC.AA. interés hipotecaria  s/coste hipotecaria s/coste

(20) *) salarial *) salarial
ANDALUCIA 4,08 % 523,41 30,15 % -1,76% -0,68 %
ARAGON 3,98 % 543,43 30,13 % -6,80% -2,15 %
ASTURIAS 4,22 % 535,64 28,65 % 4,38% 1,16 %
BALEARES 4,44 % 659,40 37,41 % -2,06% -0,58 %
CANARIAS 4,20 % 429,81 27,36 % -18,34% -6,36 %
CANTABRIA 3,93 % 528,70 30,76 % -8,56% -2,59 %
CASTILLA Y LEON 4,05 % 512,41 29,57 % -3,28% -1,08 %
CASTILLA-LA MANCHA 4,04 % 499,87 29,04 % -0,85% -0,72 %
CATALURNA 4,27 % 647,60 31,74 % -4,59% -1,72 %
COM. MADRID 3,75 % 832,69 37,41 % 1,88% 0,04 %
COM. VALENCIANA 4,19 % 485,15 28,58 % -3,37% -1,00 %
EXTREMADURA 4,20 % 387,17 23,79 % -5,41% -1,65 %
GALICIA 4,24 % 521,80 31,56 % -1,39% -0,17 %
LA RIOJA 3,86 % 526,92 29,86 % -7,41% -2,09 %
MURCIA 4,65 % 431,44 25,01 % -8,19% -2,23 %
NAVARRA 3,66 % 561,10 28,39 % -0,68% 0,14 %
PAIS VASCO 3,72 % 705,01 31,51 % -5,39% -2,30 %

NACIONAL 4,08 % 585,59 30,79 % -2,76% -1,11 %o

Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia 157



Estadistica Registral Inmobiliaria Anuario 2012

VIl. METODOLOGIA

La evolucién del mercado inmobiliario, especialmente durante los ultimos treinta afos, ha llevado, entre
otros importantes aspectos, a que los bienes inmuebles representen la mayor parte del patrimonio
econdémico de las familias, asi como que la financiacién garantizada por el valor de los mismos haya
constituido en determinados periodos mas del 50% del saldo vivo de los créditos otorgados por las
entidades financieras.

En este contexto el Colegio de Registradores y el colectivo registral en su totalidad vienen considerado
especialmente relevante la consecucién de informacién fiable acerca del funcionamiento del mercado
inmobiliario, siendo ésta una importante demanda de la sociedad espariola.

La agrupacion de datos inmobiliarios disefiada y utilizada para la creacién de la Estadistica Registral
Inmobiliaria (ERI), que pretende ser por encima de todo un instrumento de ayuda en la toma de
decisiones desde los dambitos publico y privado, constituye una de las recopilaciones sistemdticas de
datos inmobiliarios mas potente de las desarrolladas por instituciones preocupadas por el
funcionamiento del mercado inmobiliario.

Esta circunstancia es la que, precisamente, ha hecho posible la obtencién de un importante y relevante
numero de indicadores inmobiliarios e hipotecarios. Esta iniciativa informativa es una de las mas
importantes fuentes de generacién de conocimiento acerca del mercado inmobiliario, representando el
colectivo de Registradores de la Propiedad una referencia clara para el adecuado conocimiento e
interpretacién de la realidad inmobiliaria espafiola.

Desde el punto de partida que supone disponer del mayor caudal de informacién inmobiliaria en
Espafia, constituido por los datos que obran en poder de los mas de mil Registros de la Propiedad
adecuadamente ubicados por toda la geografia espafiola, se ha tratado de extraer conocimiento,
realizando una labor de captacién, homogeneizacion, seleccion y tratamiento de los datos finales que se
ofrecen a través del Centro de Procesos Estadisticos del Colegio de Registradores. Se ha prestado
atencidn al suministro de informacién socialmente util, en un formato facilmente comprensible y, sobre
todo, relevante para conocer los pardmetros fundamentales en los que se mueve el sector inmobiliario
en nuestro pais.

Para ello se han confeccionado una serie de informes que analizan desde diferentes perspectivas dos
aspectos basicos del sector, como son las transmisiones inmobiliarias y las constituciones de hipotecas.
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2. Limites de la informacidn disponible

La informacién que se suministra esta sujeta a diferentes condicionantes, ligados a la naturaleza de las
oficinas registrales, que constituyen la fuente de todos los datos aportados.

Para comprender el grado de fiabilidad de la estadistica debe tenerse en cuenta que el volumen de
informacion facilitada no tiene parangdn desde el punto de vista de otras entidades publicas o privadas,
ya que el universo de la muestra (en este caso no deberia llamarse estrictamente “muestra” sino
“censo” por abarcar la practica totalidad) es el total de movimientos de transmisiones y constituciones
de hipotecas que obran en poder de los Registros de la Propiedad.

Esta virtud fundamental de la Estadistica Registral Inmobiliaria, que puede marcar la diferencia con otras
informaciones habituales del sector inmobiliario espafiol, lleva implicita también la enorme tarea
adicional de filtrar y seleccionar escrupulosamente todos los movimientos que entran a formar parte de
los informes suministrados, ya que los datos de origen proceden de mas de un millar de oficinas, con
miles de trabajadores introduciendo datos al sistema, cuya funciéon fundamental no es, por supuesto, la
estadistica, sino la de servir de garantia juridica al sistema de propiedad en nuestro pais, con las
implicaciones econdémicas y sociales de todo tipo que ello conlleva.

Los informes aportados a través de esta fuente superan pues los limites de la mera representatividad
muestral, habitual en la inmensa mayoria de las estadisticas, para contemplar todo el universo de
oficinas y movimientos disponibles. Al mismo tiempo debe comprenderse que las dificultades técnicas
de un sistema tan complejo hacen que sea practicamente imposible que todas las oficinas registrales
puedan enviar sus datos en tiempo y forma adecuados durante todos los meses del afio, por lo que el
100% tedrico de la informacién no se alcanza habitualmente.

También debe precisarse que la labor de filtrado y seleccién de la informacidn, realizada por el Centro
de Procesos Estadisticos del Colegio de Registradores, con el asesoramiento permanente de analistas
econdémicos (especializados en el sector inmobiliario) y expertos estadisticos, de la Universidad de
Zaragoza, ha sido puesta a punto durante un prolongado periodo de trabajo conjunto y permite
seleccionar las operaciones con informacion adecuada y completa dentro de los rangos maximos vy
minimos establecidos para cada informe. Para el establecimiento de esos rangos, han sido calculados
previamente los centiles estadisticos del dato en cuestion a nivel de cada uno de los ambitos geograficos
sobre los que se proporciona informacién, para conocer previamente al establecimiento de los rangos
validos, el nivel de los registros (“out-layers”) que quedarian fuera en cada informe.

Cada uno de estos informes se emite de forma provisional y se revisa por los expertos de la Universidad
de Zaragoza, contrastandose datos y tasas de variacidén con varias fuentes externas habituales, oficiales
y privadas, revisando en su caso, oficina por oficina, aquellos resultados que parezcan poco coherentes.
Posteriormente se procede a la elaboracidon definitiva de los informes y la presentacion de los resultados
obtenidos.
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3. Datos: tamaino muestral, datos de referencia y proceso de

obtencidn y agregacion

3.1. Tamaino muestral

La Estadistica Registral Inmobiliaria cuenta con la participacidn de la practica totalidad de Registros de la
Propiedad espafioles, es decir, 1.103 oficinas distribuidas adecuadamente a lo largo de la geografia
espafiola.

El universo de los datos para el estudio es de algo mas de 1.600.000 transmisiones de bienes inmuebles
(viviendas, locales comerciales, naves industriales...) y algo menos de medio milldn de constituciones de
hipoteca.

Por todo ello debe hablarse mas bien de “tamafio censal”, por incluir en la practica todas las
transmisiones y constituciones de hipotecas inscritas en los Registros de la Propiedad espafioles. Las
salvedades técnicas y garantias de tratamiento de datos (motivadas por el alto nimero de oficinas que
remiten informacién y de personal que introduce los datos), se encuentran en el punto anterior,
definido como “Limites de la informacién disponible”.

3.2. Datos de referencia

Estos datos son la base de todos los informes de la Estadistica Registral Inmobiliaria y por ello se
mencionan a continuacidon junto a una breve descripcién de su composicidén y detalles sobre su
obtencidn.

e Transmisiones
Seleccién de las escrituras inscritas en el Registro de la Propiedad que corresponden
exclusivamente a compraventas, con transmisidon del 100% del dominio sobre la propiedad.

e Fecha de inscripcion en el Registro de la Propiedad
Fecha base para establecer los periodos de los diferentes informes. Tiene una demora media de
45 dias sobre la fecha de la escritura, aspecto éste debidamente controlado en los informes para
excluir operaciones cuya escrituracién resulta ajena en el tiempo al periodo que se estudia en
cada momento.

e Precio de la compraventa
Importe en euros declarado en la escritura que se inscribe en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

e Naturaleza de la finca
Tipo de finca de la que se trata: vivienda, locales comerciales, naves industriales, rustica, etc.

e Superficie
Extension en metros cuadrados de la finca cuya naturaleza se estudia segun los datos que obran
en el Registro de la Propiedad correspondiente. Las diferentes extensiones posibles son tenidas en
cuenta segun la naturaleza de la vivienda: superficie construida, edificada, util o total, mediante el
tratamiento de superficies siguiente:

— Naturaleza — viviendas. En lo relativo a los diferentes tipos de vivienda se toma como
referencia la superficie construida, reflejada en el documento publico correspondiente, salvo
qgue el mismo indique la superficie util solamente, en cuyo caso se toma dicha superficie y se
corrige mediante un factor de experiencia, obtenido previamente sobre mas de un millon de
transacciones de la propia base de datos, proyectando dicha superficie a un valor homogéneo
de metros cuadrados construidos.
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— Naturalezas — otras. Conllevan la utilizacion de superficies distintas en algunos casos, como
en los terrenos rusticos o urbanos, donde se utiliza la superficie total.

e Importe del crédito hipotecario
Importe en euros reflejado en la correspondiente escritura relativo a fincas cuya naturaleza es la
del informe en cuestion (vivienda, por ejemplo).

e Duracidn del crédito hipotecario
Periodo contratado inicialmente, en meses, reflejado en la escritura de constitucion de hipoteca.

e Entidad financiera
Entidad que financia la operacién segln la inscripcion de la escritura del crédito, agrupada a
efectos de los informes estadisticos en Bancos, Cajas de Ahorros y Otras entidades financieras.

o Tipos de interés
Datos de la escritura del crédito inscrita en el Registro de la Propiedad relativos a tipo efectivo e
indice de referencia: fijo o variable (EURIBOR, IRPH, Otros).

¢ Indicadores externos
Son datos externos al Registro de la Propiedad, que tienen por objeto poder ser comparados con
los datos propios del Registro de la Propiedad en los informes estadisticos correspondientes, cuya
evolucién se obtiene de otras instituciones oficiales de forma periédica.

PROCESO DE OBTENCION Y AGREGACION DE DATOS

Traspaso datos definitivos adaptados
a la base de explotacion estadistica y Remision informes
generacion de informes provisionales provisionales a Univ.
Zaragoza y revision
datos conjuntamente
[:> g hasta validacion final
por la Universidad

Procesos de recepcion,
revisidn y reclamacién por
técnicos / operadores

Centro de Procesos
Estadisticos

Envio automatico ficheros de datos al Emisién definitiva de informes
CPE desde Reg. Propiedad por e-mail para su publicacién

En el desarrollo del proceso de obtencién y agregacién de datos se producen tres niveles distintos de
filtrado de la informacion que se obtiene.

Primeramente se chequean los ficheros recibidos de los Registros de la Propiedad para detectar un nivel
maximo de ausencias de informacidn basica sobre datos de referencia (precios, superficie, naturaleza de
la finca, etc.), procediendo a la devolucién del fichero al Registro de la Propiedad indicando de forma
automatizada sus errores para que lo remitan de nuevo una vez subsanados.
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En segundo lugar, una vez superada la fase anterior de chequeo, se introducen los datos en las tablas
correspondientes de la base de datos donde se realizara el tratamiento y explotacidon de los mismos. Es
aqui donde se realizan los célculos necesarios sobre los datos de cada transaccién y se adaptan los
mismos de tal manera que su estructura, una vez almacenados, puede ser ya utilizada de forma directa
por la aplicacidn que genera los informes estadisticos para extraer la informacion resultante.

Por ultimo, la aplicacidon que genera los informes, con todos los controles previos y especificos para cada
uno de ellos, procede a su elaboracién, siendo remitidos de forma provisional al equipo de la
Universidad de Zaragoza, donde son revisadas las tasas de variacién y los valores absolutos con datos
del trimestre y de la media moévil anual intertrimestral, asegurando la coherencia de los resultados en
cada informe o proponiendo la revisidn de alguna comunidad auténoma o dmbito geografico respectivo
por parte del equipo del Centro de Procesos Estadisticos, que realiza dicha revisidn oficina por oficina
registral, para eliminar los “out-layers” que estén causando la distorsién en el informe correspondiente,
reelaborando posteriormente el mismo y remitiéndolo de nuevo a la Universidad de Zaragoza para su
validacion definitiva antes de proceder a su publicacién.

Finalmente, con independencia de la amplia explicacidon de la metodologia utilizada, sefalar que todas
las tasas de variacién presentadas en las correspondientes tablas de resultados han sido calculadas con
resultados medios interanuales. Esta circunstancia se debe a la busqueda de una mayor estabilidad de
los resultados, asi como la ausencia de factores estacionales. En todo caso, el hecho de proporcionar
adicionalmente resultados absolutos trimestrales en los Informes de Coyuntura de la Estadistica
Registral Inmobiliaria, permite que puedan utilizarse metodologias alternativas.
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4. Analisis y validacion de los informes estadisticos

4.1. Herramientas de analisis utilizadas

Antes de la publicacién de cualquiera de los informes que componen la Estadistica Registral Inmobiliaria,
el equipo asesor de la Universidad de Zaragoza utiliza una serie de herramientas de andlisis que
detallamos a continuacidn:

Anidlisis de tamafio de la serie de datos. Volumen de datos anuales y trimestrales en cada dmbito
geografico para asegurar la representatividad del numero de datos analizado.

Anidlisis estatico. Validacion economica de los resultados absolutos trimestrales y anuales en
cada dmbito geografico para identificar comportamientos irregulares.

Andlisis dinamico. Validacion econémica de las tasas de variacidon trimestrales, anuales y
acumuladas del afio natural, comprobando la homogeneidad y estabilidad de las mismas.

Comparacion de resultados con fuentes externas. Estudio permanente de las fuentes de
generacion de informacion inmobiliaria: INE, Ministerio de Fomento, AHE, Banco de Espaiia,
Tasadoras, Servicios de Estudios del sector financiero, etc.,, con objeto de conocer el
comportamiento de magnitudes que puedan ser Utiles con respecto a la Estadistica Registral
Inmobiliaria.

Analisis de tendencias. Elaboracion de tablas y graficos con tasas de variacidon trimestrales
sucesivas y valores absolutos, con una perspectiva descriptiva del comportamiento de las
variables para localizar posibles comportamientos irregulares.

La utilizacion de las herramientas anteriores da lugar, como parte final del proceso, a la emision por la
Universidad de Zaragoza de un estudio detallado sobre cada informe de la Estadistica Registral
Inmobiliaria, cuyas recomendaciones deberan ser positivas (en caso contrario se revisaran los datos en
apariencia no coherentes, desde el Centro de Procesos Estadisticos del Colegio de Registradores,
procediendo de nuevo a su remisidn una vez eliminados los registros “out-layers” si los hubiera) antes
de proceder a la publicacién definitiva por parte del Colegio de Registradores.
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