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Estadistica Registral Inmobiliaria

RESUMEN EJECUTIVO

Se indican a continuacién las principales conclusiones de los informes presentados en el apartado
lI. Informes.

1. ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDA (COMPRAVENTAS)

Durante los ultimos doce meses el nimero de compraventas de vivienda registradas ha sido de
893.310, correspondiendo 520.784 a vivienda usada y 372.526 a vivienda nueva.

Las comunidades autbnomas con mayor poblacion y/o disponibilidad de zona costera son las que,
como viene siendo habitual, han presentado un mayor nimero de compraventas. De este modo,
Andalucia es la comunidad autbnoma con un mayor ndamero, con 177.793, seguida de Catalufia
(144.770), Valencia (131.966), y Madrid (96.179). Las comunidades autébnomas con menor
actividad inmobiliaria en dicho periodo han sido La Rioja (7.389 compraventas), Navarra (10.629),
y Cantabria (12.661), siendo las Unicas que no superan las 15.000 compraventas de vivienda
anuales registradas.

ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDA (COMPRAVENTAS REGISTRADAS)

INTERANUAL 1TO7 TRIMESTRAL 1TO7
CCAA GENERAL NUEVA USADA GENERAL NUEVA USADA
ANDALUCIA 177.793 88.426 89.367 47.199  23.249 23.950
ARAGON 23.005 9.223 13.782 6.213 2.880 3.333
ASTURIAS 18.780 7.631 11.149 5.154 2.153 3.001
BALEARES 25.370 11.719 13.651 6.628 3.198 3.430
CANARIAS 42.665 24.458 18.207 11.024 6.369 4.655
CANTABRIA 12.661 5.671 6.990 3.515 1.845 1.670
CASTILLA Y LEON 47.244 17.673 29.571 12.181 4.505 7.676
CASTILLA-LA MANCHA 38.654 12.679 25.975 10.960 3.390 7.570
CATALURNA 144.770 56.693 88.077 36.386 14.537 21.849
EXTREMADURA 16.112 4.283 11.829 4.094 759 3.335
GALICIA 36.745 18.063 18.682 9.110 4.314 4.796
LA RIOJA 7.389 3.404 3.985 1.833 717 1.116
MADRID 96.179 30.703 65.476 25.019 8.219 16.800
MURCIA 33.675 15.107 18.568 8.858 4.057 4.801
NAVARRA 10.629 7.134 3.495 3.047 2.056 991
PAIS VASCO 29.673 11.102 18.571 8.380 3.534 4.846
VALENCIA 131.966 48.557 83.409 32.757 11.655 21.102
NACIONAL 893.310 372.526 520.784 232.358 97.437 134.921

En cuanto a los resultados trimestrales, las compraventas de vivienda registradas han sido de
232.358, de las cuales 134.921 han correspondido a vivienda usada y 97.437 a vivienda nueva.

Estos resultados, comparados con los del pasado trimestre, muestran un incremento del niimero
de compraventas, tanto para el total general, como en la desagregacion de vivienda nueva y
usada, ya que en dicho periodo el total general fue de 203.993, de las que 118.219
correspondieron a vivienda usada y 85.774 a vivienda nueva.

La estructura de resultados por comunidades autonomas resulta similar a los interanuales, con el
liderazgo de Andalucia (47.199), seguida de Cataluia (36.386), Valencia (32.757) y Madrid
(25.019), asi como el mantenimiento de La Rioja (1.833), Navarra (3.047) y Cantabria (3.515)
como comunidades autbnomas con menor actividad inmobiliaria en términos absolutos.

Por lo que respecta a los resultados de compraventas de vivienda por cada mil habitantes, durante
el ultimo afio el resultado medio ha sido de 19,98, de las que 8,33 son viviendas nuevas y 11,65
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viviendas usadas. Estas cuantias son inferiores a las del pasado trimestre, tanto para el total
general, cuyo resultado fue de 20,49, como en la desagregacion en vivienda nueva (8,71) y
vivienda usada (11,78).

La comunidad auténoma con mayor grado de actividad inmobiliaria relativa ha sido Valencia, con
27,45, seguida de Baleares (25,34), Murcia (24,57) y La Rioja (24,12), siendo las Unicas que
superan las 24 compraventas de vivienda registradas por cada mil habitantes. Por el contrario, las
comunidades autbnomas con un menor grado de actividad inmobiliaria relativa han sido Galicia
(13,28), Pais Vasco (13,91) y Extremadura (14,83).

ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDA (COMPRAVENTAS POR CADA 1000 HAB.)

INTERANUAL 1TO7 TRIMESTRAL 1TO7
CCAA GENERAL NUEVA USADA GENERAL NUEVA USADA
ANDALUCIA 22,29 11,09 11,20 5,92 2,91 3,00
ARAGON 18,01 7,22 10,79 4,86 2,25 2,61
ASTURIAS 17,44 7,09 10,35 4,79 2,00 2,79
BALEARES 25,34 11,71 13,64 6,62 3,19 3,43
CANARIAS 21,38 12,25 9,12 5,52 3,19 2,33
CANTABRIA 22,29 9,98 12,30 6,19 3,25 2,94
CASTILLA Y LEON 18,73 7,00 11,72 4,83 1,79 3,04
CASTILLA-LA MANCHA 20,00 6,56 13,44 5,67 1,75 3,92
CATALUNA 20,29 7,95 12,34 5,10 2,04 3,06
EXTREMADURA 14,83 3,94 10,89 3,77 0,70 3,07
GALICIA 13,28 6,53 6,75 3,29 1,56 1,73
LA RIOJA 24,12 11,11 13,01 5,98 2,34 3,64
MADRID 16,01 5,11 10,90 4,16 1,37 2,80
MURCIA 24,57 11,02 13,55 6,46 2,96 3,50
NAVARRA 17,66 11,85 5,81 5,06 3,42 1,65
PAIS VASCO 13,91 5,20 8,70 3,93 1,66 2,27
VALENCIA 27,45 10,10 17,35 6,81 2,42 4,39
NACIONAL 19,98 8,33 11,65 5,20 2,18 3,02

Atendiendo a la distincién entre vivienda nueva y usada, por lo que respecta a la vivienda nueva,
siete comunidades autbnomas superan las diez compraventas de vivienda nueva por cada mil
habitantes, estando encabezadas por Canarias (12,25), Navarra (11,85) y Baleares (11,71). Por el
contrario Extremadura encabeza las comunidades autbnomas con menores compraventas
registradas de vivienda nueva, con 3,94, seguida de Madrid (5,11) y Pais Vasco (5,20). En cuanto
a la vivienda usada, Valencia encabeza la clasificacién, con 17,35, seguida de Baleares (13,64),
Murcia (13,55), Castilla-La Mancha (13,44), y La Rioja (13,01).

Los resultados del ultimo trimestre muestran como, para el total nacional, se han producido 5,20
compraventas por cada mil habitantes, de las que 2,18 son viviendas nuevas y 3,02 viviendas
usadas. Estos resultados muestran un incremento de la actividad inmobiliaria con respecto al
cuarto trimestre del afio 2006, tanto para el total general como en la desagregacion en vivienda
nueva y usada, ya que el pasado trimestre los resultados fueron de 4,56 compraventas por cada
mil habitantes, de las que 1,92 eran viviendas nuevas y 3,02 viviendas usadas. La comunidad
autbnoma con mayor grado de actividad inmobiliaria relativo ha sido Valencia (6,81), seguida de
Baleares (6,62), Murcia (6,46), y Cantabria (6,19).

En cuanto a los resultados por provincias, cuyo desglose se presenta en el apartado
correspondiente de Informes, sefialar que, durante el Gltimo afio, Madrid ha sido la provincia con
un mayor numero de compraventas de vivienda registradas, con 96.179, seguida de Barcelona
(90.606), Alicante (62.189), y Valencia (53.613), siendo las Unicas que superan las 50.000
compraventas de vivienda anuales.

Por lo que respecta a los resultados de compraventas de vivienda por cada mil habitantes, la
provincia con mayor grado de actividad inmobiliaria relativo ha sido Almeria, con 35,59, seguida de
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Alicante (34,87), Gerona (31,55), Tarragona (30,72) y Guadalajara (30,70), siendo las Unicas
provincias que superan las 30 compraventas de vivienda por cada mil habitantes.

En cuanto a la evolucién de la actividad inmobiliaria, medida a través del nimero de compraventas
de vivienda registradas, durante el primer trimestre del afio 2007, utilizando resultados medios
interanuales, se ha reducido el nimero de compraventas de vivienda un 2,49% (3,06% el pasado
trimestre). Atendiendo a la desagregacion en vivienda nueva y vivienda usada, el mayor ajuste se
ha producido en vivienda nueva, con una reducciéon en el nimero de compraventas del 4,38%,
mientras que la vivienda usada ha contado con una reduccién del 1,09%.

Obteniendo la tasa de variacion trimestral con resultados medios trimestrales, es decir,
comparando las compraventas del cuarto trimestre del afio 2006 con los del primer trimestre del
afio 2007, se obtiene un incremento del niumero de compraventas en un 13,90%, siendo del
13,60% en vivienda nueva y del 14,13% en vivienda usada.

En consecuencia, el nimero de compraventas del primer trimestre del afio 2007 ha sido superior al
correspondiente al cuarto trimestre del afio 2006, pero inferior al primer trimestre del afio 2006.
Esta circunstancia parece mostrar una consolidacién de la reduccion del nimero de compraventas,
pero en cuantias mucho mas moderadas de lo que los resultados del pasado trimestre podian
hacer prever.

Tomando la evolucién interanual, el nimero de compraventas registradas se ha reducido un
11,48%. Distinguiendo entre vivienda nueva y usada, en ambos casos se ha presentado una
importante reduccion del nivel de actividad inmobiliaria, con cuantias mas elevadas en vivienda
nueva. Concretamente la vivienda nueva ha presentado una reduccion del 15,90% y la vivienda
usada del 8,03%. De las 51 agrupaciones (17 comunidades auténomas y tres divisiones —general,
nueva y usada-), tan sélo en seis casos se presenta una tasa de variacion positiva en el nimero de
compraventas de vivienda registradas. Asimismo, de las cincuenta capitales de provincia descritas
Unicamente en siete se ha producido un incremento de compraventas de vivienda registradas
durante el dltimo afio.

El recurso al nimero de compraventas de vivienda registradas como indicador de actividad
inmobiliaria puede ser mas fiable en la medida que se recurra principalmente a compraventas de
vivienda usada, ya que son operaciones cerradas en su totalidad en el periodo objeto de andlisis, o
en un momento previo no superior a tres meses. Sin embargo, la vivienda nueva puede estar
recogiendo un namero relativamente elevado de compraventas de vivienda acordadas con caracter
previo, aunque firmadas y escrituradas en el periodo de referencia (primer trimestre de 2007).

Atendiendo a esta circunstancia, tal y como ha podido comprobarse, el nUmero de compraventas
de vivienda usada ha contado con un recorte mucho mas moderado que la vivienda nueva. Por
otro lado, los resultados del primer trimestre del afio 2007 han sido mas elevados que los
correspondientes al cuatro trimestre del afio 2006. Con todo ello resulta previsible que el mercado
inmobiliario siga presentando un cierto agotamiento, dando lugar a reducciones en el nimero de
compraventas, aunque en cuantias moderadas.

El comportamiento del empleo y el incremento de poblaciéon, fundamentalmente como
consecuencia de la entrada de ciudadanos extranjeros, seguira manteniendo el ritmo de demanda
de vivienda como bien de uso. Sin embargo, la reduccion de las expectativas respecto a los
precios de la vivienda y el crecimiento de los tipos de interés hipotecarios, dara lugar a que, por un
lado, la demanda de vivienda como bien de inversion se vea reducida y, por otro, una parte de los
demandantes de vivienda como bien de uso opten por la via del arrendamiento.

2. DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA

El mayor porcentaje de compraventas de vivienda, durante el primer trimestre, ha correspondido a
la vivienda usada, con un 58,07%, representando las compraventas de vivienda nueva un 41,93%,
de las que el 39% del total general son nuevas libres y el 2,93% nuevas protegidas. Estos
resultados, respecto al pasado trimestre, mantienen el peso relativo de vivienda usada (57,90%) y
vivienda nueva (42,10%).
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Por comunidades auténomas, Canarias, Cantabria y Navarra rompen con la estructura general de
mayor numero de compraventas de vivienda usada que nueva, siendo en consecuencia las que
han acometido un mayor grado de renovacion de su parque inmobiliario de vivienda durante el
citado periodo. Como comunidades auténomas con un menor grado de renovacion (mayor nimero
relativo de compraventas de vivienda usada) estdn Extremadura (81,47%), Madrid (67,15%) y
Castilla-La Mancha (69,07%), siendo las Unicas que superan el 65% en vivienda usada.

En cuanto a los resultados en vivienda protegida, las comunidades autébnomas con un mayor
namero de compraventas porcentuales de vivienda protegida durante el Gltimo trimestre, por
encima del 5%, son Navarra (12,19%), Pais Vasco (7,04%), Aragon (5,71%), Canarias (5,53%) y
Galicia (5,11%). Como comunidades autbnomas con un menor porcentaje de vivienda protegida
transferida durante el dltimo trimestre, con menos del 2%, estan Baleares (0,80%), Cantabria
(1,28%), Cataluiia (1,30%), Madrid (1,88%) y Murcia (1,64%).

Durante el dltimo afio el peso relativo de compraventas de vivienda usada ha crecido un 3,04% con
respecto a las compraventas de vivienda nueva, ratificando que la reduccién en el nimero de
compraventas esta siendo mas severa en vivienda nueva.

3. DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE
ENTIDAD FINANCIERA CONCESIONARIA

El mayor porcentaje de nuevo crédito hipotecario contratado, durante el primer trimestre del afio
2007, correspondio a las Cajas de Ahorro (59,85%), seguidas de los Bancos (33,22%) y Otras
entidades financieras (6,93%). Analizando los resultados por comunidades auténomas, al
comparar la cuota de mercado de Bancos y Cajas de Ahorro, se comprueba cémo en quince de
ellas las Cajas de Ahorro superan a los Bancos en contratacién de nuevo crédito hipotecario.

El analisis de la evolucion de la distribucién del volumen de nuevo crédito hipotecario por tipo de
entidad financiera concesionaria durante el primer trimestre del afio 2007 muestra como, para el
ambito geografico nacional, se mantiene el fuerte ritmo de crecimiento de la cuota de mercado del
nuevo crédito hipotecario por parte de las Cajas de Ahorro al conseguir en dicho periodo un nuevo
incremento de su cuota de mercado, en esta ocasion del 1,54% (0,44% pasado trimestre),
acompafado del correspondiente ajuste en la cuota de mercado de los Bancos, que en esta
ocasion se ha reducido en un 1,59%.

En cuanto a la evolucion en el dltimo afio, se ha producido un fuerte incremento en la cuota de
mercado de las Cajas de Ahorro, ganando un 4,37% en nuevas contrataciones de crédito
hipotecario. Dicha cuantia ha correspondido a la pérdida de cuota de mercado en Bancos (-2,99%)
y Otras entidades financieras (-1,38%).

En consecuencia, las Cajas de Ahorro siguen incrementando progresivamente el diferencial de
cuota de mercado en contratacion de nuevos créditos hipotecarios con respecto a los Bancos y
Otras entidades financieras. Este proceso se viene produciendo desde el cambio de tendencia del
tercer trimestre del afio 2004, tal y como se puede comprobar en el apartado de “Resumen grafico
de evolucion”. Hasta entonces las tasas de crecimiento trimestrales de la cuota de mercado
hipotecario mostraban un progresivo recorte de los Bancos con respecto a las Cajas de Ahorro. A
partir de entonces y hasta el cuarto trimestre del afio 2006, el diferencial entre la cuota de mercado
de Cajas de Ahorro y Bancos se ha ampliado a favor de los Bancos. Los resultados del cuarto
trimestre del afio 2006 parecian mostrar un cambio de tendencia, aproximandose las tasas de
crecimiento o reduccién de las distintas agrupaciones de entidades financieras. Sin embargo, los
resultados del primer trimestre del afio 2007 vuelven a ratificar la ampliacién del diferencial de
contratacion, tomando todavia mayor impulso al dar lugar al mayor diferencial de crecimiento de
tasas de variacion trimestrales entre Bancos y Cajas de Ahorro desde la creacion de la Estadistica
Registral Inmobiliaria.
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4. IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR M2 DE VIVIENDA
COMPRADO

El importe de crédito hipotecario contratado por metro cuadrado de vivienda comprado, para el
primer trimestre del afio 2007, se ha situado en los 1.852,33 €/m2. Distinguiendo en atencion a la
agrupacion de entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario, se observa cémo el mayor
importe de crédito hipotecario por metro cuadrado de vivienda es concedido por las Cajas de
Ahorro (1.882,86 €/m?), seguidas de los Bancos (1.855,89 €/m?), y Otras entidades financieras
(1.640,47 €/m2).

Analizando los resultados por comunidades auténomas se observa cémo el mayor nivel de crédito
hipotecario contratado por metro cuadrado de vivienda comprado corresponde, como resulta
razonable y viene siendo habitual, a las comunidades autbnomas con precios por metro cuadrado
de vivienda mas elevados (Madrid, Cataluiia y Pais Vasco). Concretamente, la comunidad
autébnoma de Madrid es la Unica que supera los 2.700 €/m?, alcanzando los 2.718,11 €/m2, seguida
de Catalufia (2.514,86 €/m?), y Pais Vasco (2.311,05 €/m2). Como comunidades auténomas con
menor endeudamiento por metro cuadrado de vivienda adquirido, por debajo de los 1.000 €/m2, se
encuentra Unicamente Extremadura (914,36 €/m?), seguida de Galicia (1.187,26 €/m2), Murcia
(1.193,25 €/m?) y Castilla-La Mancha (1.199,59 €/m?). En consecuencia, se observa la existencia
de importantes diferencias dependiendo del lugar de residencia. Los casos extremos son Madrid y
Extremadura, con un 33,64% de endeudamiento hipotecario por metro cuadrado en Extremadura
respecto a Madrid.

El andlisis de evolucién del primer trimestre del afio 2007 permite observar cémo se ha producido
un incremento del 2,50%, ligeramente superior al del cuarto trimestre del afio 2006 (2,01%). Por
tipo de entidad financiera concesionaria, en todas ellas se han producido incrementos del
endeudamiento. Concretamente, la que mayor incremento ha sufrido han sido las Cajas de Ahorro,
con un 2,80%, seguidas de Otras entidades financieras, con un 2,50%, y los Bancos, con un
2,13%.

En el Ultimo afio el incremento del endeudamiento hipotecario ha sido del 10,39%. Por tipo de
entidad financiera concesionaria, el mayor incremento se ha producido en las Cajas de Ahorro
(11,86%), seguidas de los Bancos (8,53%) y Otras entidades financieras (7,80%). A pesar de las
elevadas cuantias, suponen un ligero retroceso con respecto a las tasas de variacion interanuales
de periodos anteriores, lo que representa que el endeudamiento se esta moderando
paulatinamente. Dicha circunstancia se puede comprobar con una mayor perspectiva temporal en
el apartado de “Resumen grafico de evolucién”.

Otro aspecto de interés en los resultados de este trimestre es el hecho de que se reduce el
distanciamiento entre el endeudamiento hipotecario de las distintas comunidades auténomas, de
modo que las que presentaban mayores cuantias de crédito hipotecario por metro cuadrado de
vivienda son las que menores tasas de crecimiento han presentado y viceversa. Esta circunstancia
es otra prueba de que en cierta medida se esta “tocando techo” en el endeudamiento hipotecario.

5. IMPORTE DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR TRANSACCION DE
VIVIENDA

El importe de crédito hipotecario contratado por transaccién de vivienda, para el primer trimestre
del afio 2007, se ha situado en los 151.492,24 €. Distinguiendo en atencién a la agrupacién de
entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario, se observa cémo, tal y como viene siendo
habitual, el mayor importe ha correspondido, de forma destacada, a los Bancos (160.706 €),
seguidos de las Cajas de Ahorro (150.389 €), y Otras entidades financieras (125.822 €).

Por comunidades autbnomas se observa cémo el mayor importe corresponde, légicamente, a las
comunidades autébnomas con precios por metro cuadrado de vivienda mas elevados, es decir,
Madrid (228.411 €), Cataluiia (185.802 €), Pais Vasco (171.421 €) y Baleares (170.346 €). De
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hecho practicamente todas las comunidades auténomas superan los importes medios de hipoteca
de 100.000 €, con la Unica excepcion de Extremadura (97.089 €).

El analisis de evolucién a través de los resultados interanuales permite observar como se ha
producido un crecimiento trimestral del 2,50%, superior al presentado el pasado trimestre (2,25%).
Por tipo de entidad financiera concesionaria las variaciones han sido mayores en las Cajas de
Ahorro (2,85%), seguidas de Otras entidades financieras (2,37%), y Bancos (2,26%).

En el dltimo afio se ha producido un crecimiento del 11,49%, inferior al del pasado trimestre
(11,97%). Por tipo de entidad financiera concesionaria las variaciones han sido muy similares en
Bancos (11,02%) y Cajas de Ahorro (12,89%), quedando a una mayor distancia Otras entidades
financieras (5,71%).

El comportamiento de las tasas de variacion trimestral e interanual durante los Ultimos trimestres
muestra una ligera ralentizacion en el crecimiento del endeudamiento hipotecario, especialmente a
partir del segundo trimestre del afio 2006, momento en el que se aprecia una tendencia a la
reduccidn de las cuantias de crecimiento del crédito hipotecario en Bancos y Cajas de Ahorro.

6. TIPOS DE INTERES CONTRATADOS EN LOS CREDITOS HIPOTECARIOS DE VIVIENDA

Los resultados del primer trimestre del afio 2007 muestran como la mayor parte de los contratos
hipotecarios se han formalizado a tipo de interés variable, concretamente el 98,80%, presentando
los contratos a tipo de interés fijo un peso residual, con el 1,20%. Por lo que respecta a los indices
de referencia utilizados cuando el contrato de crédito hipotecario se formaliza a tipo de interés
variable, en el 86,04% de los contratos se referencia a EURIBOR, en el 9,54% de los contratos a
IRPH, quedando un 3,22% de contratos que utilizan otros indices de referencia.

Esta estructura de resultados es muy similar a la de trimestres anteriores, consolidandose la
tendencia a la mayor contratacién a tipo de interés variable, a pesar del incremento de los tipos de
interés hipotecarios, asi como el progresivo incremento en la utilizacion del EURIBOR como indice
de referencia en los contratos hipotecarios a tipo de interés variable y una reduccién del resto de
indices de referencia, especialmente el IRPH.

Analizando los resultados por comunidades autbnomas se observa como vuelve a existir una
elevada homogeneidad en el peso relativo de los tipos de interés contratados y los indices de
referencia utilizados. En todo caso, como aspectos destacados, sefialar que Unicamente Asturias
(2,87%) y Baleares (3,64%) presentan mas del 2% de contratos a tipo de interés fijo. Asimismo,
como comunidades autonomas con un destacado uso del IRPH como indice de referencia, con
mas de un 10%, Unicamente se encuentra Catalufia (19,26%).

El andlisis de la evolucién de los tipos de interés contratados en los créditos hipotecarios de
vivienda durante el dltimo afio, con distincion entre tipos fijos y variables, permite ratificar los
comentarios previos, incrementandose los contratos a tipo de interés variable con respecto a los
contratos a tipo de interés fijo en un 0,79% de peso relativo total, asi como, por lo que respecta a
los indices de referencia, el abrumador dominio del EURIBOR, con un incremento de peso relativo
de contratacion en dicho periodo del 2,58%, reduciéndose los contratos a IRPH en un 1,59% y
Otros indices de referencia en un 0,20%.

7. DURACION DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS PARA LA
FINALIDAD DE VIVIENDA. TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA

La duracion de los créditos hipotecarios para la finalidad de vivienda sigue superando limites
maximos de crecimiento, manteniéndose como una de las pocas alternativas de los ciudadanos
ante los incrementos del precio de la vivienda, con el correspondiente incremento del
endeudamiento hipotecario, y de los tipos de interés hipotecarios. El sistema financiero esta
contribuyendo favorablemente a que esto sea asi, dando pié a un alargamiento de los plazos de
contratacién de los nuevos créditos hipotecarios, aunque desde el punto de vista del ciudadano, en
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un escenario de subidas de tipos de interés, el alargamiento del plazo de contratacion pronto va a
dejar de ser una variable interesante.

Concretamente, para el primer trimestre del afio 2007 la duracion media se ha situado en los 334
meses (27 afios y 10 meses). Recuérdese que los resultados del pasado trimestre fueron de 332
meses (27 afios y 8 meses), por lo que en un trimestre se ha ampliado el periodo medio de
contratacién dos meses.

Estos resultados resultan razonables de acuerdo al comportamiento, fundamentalmente, del precio
de la vivienda y los tipos de interés hipotecarios, buscando alargar el periodo de contratacion para
reducir el efecto del incremento del precio de la vivienda y el endeudamiento sobre la cuota
hipotecaria e, indirectamente, sobre la renta disponible. Con ello se consigue mejorar la capacidad
de consumo actual, aunque condicionando la capacidad de consumo futura.

Distinguiendo en atencién a la agrupacion de entidad financiera concesionaria del crédito
hipotecario, se observa cédmo la mayor duracion media de los créditos hipotecarios para la finalidad
de vivienda se presenta en Cajas de Ahorro, con 337 meses (28 afios y 1 mes), seguidas de los
Bancos, con 334 meses (27 afios y 10 meses), y Otras entidades financieras, con 306 meses (25
afios y 6 meses).

Analizando los resultados por comunidades autdonomas se observa la existencia de un gran
equilibrio, con una tendencia hacia el incremento de la duracion media de los contratos
hipotecarios, generalmente, en aquellas comunidades auténomas con precios mas elevados,
destacando, con mas de 336 meses de duracién media (28 afios), Madrid (354 meses; 29 afios y 6
meses), Catalufia (350 meses; 29 afios y 2 meses), Castilla-La Mancha (339 meses; 28 afios y 3
meses) y Navarra (344 meses; 28 afios y 8 meses). Mientras en el primer trimestre del afio 2006
Unicamente tres comunidades autbnomas superaban los 27 afios, en el primer trimestre del afio
2007 ya son doce.

El andlisis de evolucién en el primer trimestre del afio 2007 permite observar como se ha producido
un crecimiento del 1,54%, muy similar al del pasado trimestre (1,57%). Por tipo de entidad
financiera concesionaria las variaciones han sido mayores en Bancos (1,86%), seguidos de las
Cajas de Ahorro (1,52%), y Otras entidades financieras (0,67%).

Durante el dltimo afio el crecimiento ha sido del 6,82%. Por tipo de entidad financiera
concesionaria los Bancos y las Cajas de Ahorro han seguido marcando la pauta, con un 7,54% y
6,73%, respectivamente. Otras entidades financieras han presentado un crecimiento del 2,03%.

8. CUOTA HIPOTECARIA MENSUAL MEDIA Y PORCENTAJE RESPECTO AL COSTE
SALARIAL MENSUAL MEDIO

La cuota hipotecaria mensual media, para el primer trimestre del afio 2007, atendiendo a un plazo
de contratacion fijo de 20 afios, se ha situado en los 950,26 €, y el porcentaje de la cuota
hipotecaria mensual respecto al coste salarial mensual en el 54,51%". Considerando un plazo de
contratacién variable (duracion media del primer trimestre del afio 2007), la cuota hipotecaria
mensual media, légicamente, presenta resultados sensiblemente inferiores, consecuencia del
diferencial entre los plazos de contratacion (27 afios y 10 meses) y el plazo fijo de 20 afos,
alcanzando los 787,73 €. De igual modo, el porcentaje de la cuota hipotecaria mensual media
respecto al coste salarial mensual también se ve reducido, alcanzando el 45,18%.

1 Al no haberse publicado hasta la fecha los resultados de Coste Salarial del primer trimestre del afio 2007, se han utilizado
los correspondientes al cuarto trimestre del afio 2006. El coste salarial, de acuerdo a la definicién del Instituto Nacional de
Estadistica, “comprende todas las remuneraciones, tanto en metalico como en especie, realizadas a los trabajadores por la
prestacion profesional de sus servicios laborales por cuenta ajena, ya retribuyan el trabajo efectivo, cualquiera que sea la
forma de remuneracion, o los periodos de descanso computables como de trabajo. El coste salarial incluye por tanto el
salario base, complementos salariales, pagos por horas extraordinarias, pagos extraordinarios y pagos atrasados. Todos
estos componentes se recogen en términos brutos, es decir, antes de practicar retenciones o pagos a la Seguridad Social
por cuenta del trabajador”. Dicho concepto no incluye las Percepciones no Salariales y las Cotizaciones Obligatorias a la
Seguridad Social.
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Por comunidades auténomas y considerando un plazo de contratacién variable, se observa como
el mayor importe de cuota hipotecaria mensual media vuelve a corresponder a las comunidades
autbnomas con precios por metro cuadrado de vivienda mas elevados, es decir, Madrid (1.148,03
€), Catalufia (954,47 €), Baleares (903,06 €) y Pais Vasco (883,07 €), siendo las Unicas que
superan la media nacional. Por el contrario, las comunidades autbnomas con precios por metro
cuadrado de vivienda menos elevados son las que menores cuotas hipotecarias mensuales
medias presentan, como es el caso, por debajo de los 600 €, de Extremadura (500,00 €), Asturias
(568,25 €) y Galicia (582,57 €).

Por lo que respecta al porcentaje de la cuota hipotecaria respecto al coste salarial, atendiendo al
plazo de contratacion del periodo, las comunidades autbnomas con mayor porcentaje de cuota
hipotecaria respecto al coste salarial, superando el 50%, son Madrid (55,74%), Baleares (52,83%)
y Catalufia (50,17%). De las diecisiete comunidades auténomas doce superan el 40%,
encontrandose en los niveles mas bajos Asturias (33,65%) y Extremadura (35,47%).

El analisis de evolucién de la cuota hipotecaria mensual media y de su porcentaje respecto al coste
salarial mensual medio, con un plazo de contratacion variable, para el primer trimestre del afio
2007 y el ambito geogréafico nacional, permite observar cémo se ha producido un incremento del
5,10% en la cuota hipotecaria mensual media y del 3,99% en el porcentaje de dicha cuota respecto
al coste salarial mensual medio. Esta situacion es consecuencia de los citados factores de
endeudamiento hipotecario y tipos de interés hipotecarios, que presionan sobre la cuota
hipotecaria, dando lugar al correspondiente incremento, a pesar del alargamiento del plazo de
contratacién. De igual modo, las subidas salariales permiten contrarrestar sélo parcialmente los
incrementos de la cuota hipotecaria, dando lugar a un progresivo deterioro de la accesibilidad,
resultando mas evidente en el presente trimestre, en el que se ha hecho notar en mayor medida el
incremento de los tipos de interés hipotecarios.

En el dltimo afio, atendiendo al plazo de contratacion variable, se ha producido un incremento del
16,66% en la cuota hipotecaria mensual media y del 5,19% en el porcentaje de dicha cuota
respecto al coste salarial mensual medio. Estas cifras demuestran el progresivo deterioro de la
accesibilidad a la vivienda, tal y como se puede comprobar con una mayor perspectiva temporal, al
contemplar los resultados de los Ultimos tres afios y medio, en el apartado “Resumen grafico de
evolucién”. De hecho los resultados del primer trimestre del afio 2007 han marcado los maximos
en crecimiento trimestral de la cuota hipotecaria mensual media y de su porcentaje con respecto al
coste salarial desde la creacion de la Estadistica Registral Inmobiliaria.

Los efectos sobre la cuota hipotecaria y su porcentaje respecto al coste salarial del alargamiento
de los plazos de contratacion y el incremento de los salarios estan siendo superados ampliamente
por los efectos del incremento del endeudamiento como consecuencia de los actuales precios de
la vivienda y el progresivo incremento del coste financiero asociado a dicho endeudamiento.
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. RESUMEN GRAFICO DE EVOLUCION

Evolucién del nimero de transacciones interanuales de vivienda. Total nacional.
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Evolucién de la distribucién de transacciones de vivienda
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de la cuota de mercado de nuevo crédito hipotecario por tipo de entidad
financiera concesionaria
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Evolucion de las tasas de variacion trimestrales del importe medio de crédito hipotecario contratado por m? de vivienda
comprado
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de importe medio de crédito hipotecario contratado por transaccién de
vivienda
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Evolucién de los tipos de interés contratados en los créditos hipotecarios de vivienda. Fijos vs Variables
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Evolucién de los indices de referencia contratados en los créditos hipotecarios de vivienda a tipo de interés variable
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de indices de referencia contratados en los créditos hipotecarios de
vivienda a tipo de interés variable
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de duracién media de los nuevos créditos hipotecarios contratados
paralafinalidad de vivienda
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Evolucién de la cuota hipotecaria mensual media
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Evolucién de la cuota hipotecaria mensual media con respecto al coste salarial mensual medio
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Evolucién de las tasas de variacion trimestrales de la cuota hipotecaria mensual media respecto al coste salarial
mensual medio

=—— 19 cuota a 20 afios respecto al coste salarial ==#==% cuota a a plazo contratado respecto al coste salarial
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ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDAS

Primer trimestre de 2007

Total Nuevas Usadas

ANDALUCIA 47.199 23.249 23.950
ALMERIA 5.939 3.024 2915
CADIZ 6.793 4.556 2237
CORDOBA 3.142 1.551 1.591
GRANADA 4.891 2.054 2.837
HUELVA 2.984 2.091 893
JAEN 2.662 1.015 1.647
MALAGA 11.436 5.259 6.177
SEVILLA 9.352 3.699 5.653
ARAGON 6.213 2.880 3.333
HUESCA 1.385 588 797
TERUEL 636 217 419
ZARAGOZA 4192 2.075 2.117
ASTURIAS 5.154 2.153 3.001
ASTURIAS 5.154 2.153 3.001
BALEARES 6.628 3.198 3.430
BALEARES 6.628 3.198 3.430
CANARIAS 11.024 6.369 4.655
LASPALMAS 5.548 3.480 2.068
TENERIFE 5.476 2.889 2587
CANTABRIA 3515 1.845 1.670
CANTABRIA 3515 1.845 1.670
CASTILLA Y LEON 12.181 4,505 7.676
AVILA 819 219 600
BURGOS 2.063 1.040 1.023
LEON 2.502 1.168 1.334
PALENCIA 372 61 311
SALAMANCA 1.673 525 1.148
SEGOVIA 858 191 667
SORIA 457 194 263
VALLADOLID 2478 749 1.729
ZAMORA 959 358 601
CASTILLA-LA MANCHA 10.960 3.390 7.570
ALBACETE 1.802 716 1.086
CIUDAD REAL 2.089 678 1411
CUENCA 1.334 46 1.288
GUADALAJARA 1.592 771 821
TOLEDO 4143 1.179 2.964
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Primer trimestre 2007

Primer trimestre de 2007

CATALUNA
BARCELONA
GIRONA
LLEIDA
TARRAGONA

EXTREMADURA
BADAJOZ
CACERES

GALICIA
A CORUNA
LUGO
OURENSE
PONTEVEDRA

LA RIOJA
LA RIOJA

MADRID
MADRID

MURCIA
MURCIA

NAVARRA
NAVARRA

PAISVASCO
ALAVA
GUIPUZCOA
VIZCAYA

VALENCIA
ALICANTE
CASTELLON
VALENCIA

NACIONAL

ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDAS

Total Nuevas Usadas
36.386 14.537 21.849
22.648 8.716 13.932
5.231 2.239 2.992
2.702 1.500 1.202
5.805 2.082 3.723
4.094 759 3.335
2482 619 1.863
1.612 140 1.472
9.110 4314 4796
3.790 1.665 2.125
1.210 459 751
1.152 645 507
2.958 1.545 1.413
1.833 717 1.116
1.833 717 1.116
25.019 8.219 16.800
25.019 8.219 16.800
8.858 4.057 4.801
8.858 4.057 4.801
3.047 2.056 991
3.047 2.056 991
8.380 3534 4.846
1.291 487 804
2.703 1.319 1.384
4.386 1.728 2.658
32.757 11.655 21.102
15.586 5.918 9.668
3.573 1.228 2.345
13.598 4509 9.089
232.358 97.437 134.921

Los datos del estudio, elaborados con lainformacion suministrada por los Registros de la Propiedad, estan sujetos a los condicionantes indicados en la Metodol ogia
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D Actividad Inmobiliaria de Viviendas
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Actividad inmobiliaria de vivienda (compraventas/1.000 hab.) - 1°" Trim. 2007
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DISTRIBUCION DE TRANSACCIONES DE VIVIENDA (%)

1° Trimestre 2007

NUEVA USADA
Libre Proteccion oficial

ANDALUCIA 46,27 2,99 50,74
ARAGON 40,64 571 53,65
ASTURIAS 38,03 374 58,23
BALEARES 47,45 0,80 51,75
CANARIAS 52,24 5,53 42,23
CANTABRIA 51,20 1,28 47,52
CASTILLA Y LEON 33,75 323 63,02
CASTILLA-LA MANCHA 28,26 2,67 69,07
CATALUNA 38,65 1,30 60,05
EXTREMADURA 15,40 313 81,47
GALICIA 42,25 511 52,64
LA RIOJA 35,96 3,18 60,86
MADRID 30,97 1,88 67,15
MURCIA 44,16 1,64 54,20
NAVARRA 55,29 12,19 32,52
PAISVASCO 35,13 7,04 57,83
VALENCIA 33,11 2,47 64,42
NACIONAL 39,00 2,93 58,07

Los datos del estudio, elaborados con lainformacién suministrada por |os Registros de la Propiedad, estan sujetos a los condicionantes indicados en la Metodol ogia
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Primer trimestre 2007

100+

Distribucién de compraventa de viviendas

Grado de proteccion. Primer trimestre 2007

E Nuevas - Libres

B Nuevas - Proteccion oficial O Usadas

Distribucion de compraventa de viviendas
Grado de proteccion. Primer trimestre 2007
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39,00%
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DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO (%)
1° Trimestre 2007

ENTIDADES FINANCIERAS

BANCOS CAJAS OTRAS
ANDALUCIA 37,06 54,08 8,86
ARAGON 21,94 67,79 10,27
ASTURIAS 40,12 48,70 11,18
BALEARES 38,37 58,12 3,51
CANARIAS 47,93 47,84 4,23
CANTABRIA 25,69 69,15 5,16
CASTILLA'Y LEON 31,12 60,55 8,33
CASTILLA-LA MANCHA 28,72 66,79 4,49
CATALURNA 27,31 68,43 4,26
EXTREMADURA 48,81 48,50 2,69
GALICIA 40,78 57,11 2,11
LA RIOJA 31,61 59,38 9,01
MADRID 39,31 55,94 4,75
MURCIA 23,76 64,61 11,63
NAVARRA 16,99 56,71 26,30
PAISVASCO 24,23 64,50 11,27
VALENCIA 33,98 57,18 8,84
NACIONAL 33,22 59,85 6,93

Los datos del estudio, elaborados con lainformacion suministrada por los Registros de la Propiedad, estan sujetos alos condicionantes indicados en la Metodol ogia
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Distribucion del volimen del nuevo crédito

Tipo de entidad prestamista. Primer trimestre 2007

OTRAS
6,93%

BANCOS
33,22%

59,85%
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IMPORTE MEDIO DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO

1° Trimestre 2007 POR M2 DECLARADO DE VIVIENDA ADQUIRIDA
Media general Bancos Cajas Otras
ANDALUCIA 1.398,34 1.513,65 1.348,83 1.213,77
ARAGON 1.894,51 2.053,45 1.851,95 1.787,10
ASTURIAS 1.392,35 1.437,83 1.376,56 1.324,89
BALEARES 1.934,39 1.981,90 1.947,59 1.523,25
CANARIAS 1.485,97 1.475,82 1.527,10 1.343,21
CANTABRIA 1.562,89 1.612,30 1.542,65 1.551,65
CASTILLA Y LEON 1.305,23 1.306,12 1.319,03 1.237,49
CASTILLA-LA MANCHA 1.199,59 1.294,68 1.158,03 1.158,45
CATALUNA 2.514,86 2.565,73 2.527,94 2.126,66
EXTREMADURA 914,36 990,75 856,07 757,07
GALICIA 1.187,26 1.232,08 1.164,15 907,47
LA RIOJA 1.449,55 1.653,51 1.389,85 1.330,43
MADRID 2.718,11 2.690,45 2.744,49 2.644,78
MURCIA 1.193,25 1.318,51 1.157,95 1.103,66
NAVARRA 1.598,42 1.767,93 1.542,18 1.611,33
PAISVASCO 2.311,05 2.446,36 2.221,25 2.471,23
VALENCIA 1.448,86 1.482,17 1.446,28 1.311,70

NACIONAL 1.852,33

Los datos del estudio, elaborados con lainformacion suministrada por 1os Registros de la Propiedad, estan sujetos a los condicionantes indicados en la Metodol ogia
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Euros/m2. Primer trimestre 2007

Importe medio por m2 comprado

Valores absolutos. Primer trimestre 2007
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IMPORTE MEDIO DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO

1° Trimestre 2007 POR TRANSACCION DE VIVIENDA
Crédito medio Bancos Cajas Otras
ANDALUCIA 132.993,77 148.462,83 127.015,70 115.323,46
ARAGON 136.334,35 167.971,53 129.861,35 126.572,16
ASTURIAS 106.931,51 111.174,12 109.631,47 90.056,38
BALEARES 170.345,82 171.430,95 172.325,49 136.050,94
CANARIAS 125.057,26 127.316,71 126.827,70 94.632,91
CANTABRIA 124.991,36 140.640,35 118.677,64 118.436,99
CASTILLA Y LEON 124.964,13 128.047,57 125.144,94 114.062,98
CASTILLA-LA MANCHA 129.788,27 139.573,86 127.907,16 109.052,97
CATALUNA 185.801,74 198.593,07 184.022,14 151.494,89
EXTREMADURA 97.088,70 108.655,76 89.347,14 80.980,98
GALICIA 114.643,66 115.192,57 115.050,98 99.556,30
LA RIOJA 121.953,00 138.705,47 117.535,25 112.349,69
MADRID 228.410,59 240.000,14 225.485,86 187.721,22
MURCIA 126.891,01 137.155,49 125.937,03 117.552,04
NAVARRA 150.717,43 184.305,70 148.530,11 136.037,34
PAISVASCO 171.420,98 190.123,02 167.469,98 157.276,92
VALENCIA 132.779,23 141.806,97 130.703,11 114.035,73

NACIONAL 151.492,24 160.705,65 150.389,21 125.821,80

Los datos del estudio, elaborados con lainformacion suministrada por los Registros de la Propiedad, estan sujetos alos condicionantes indicados en la Metodol ogia
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Importe medio de crédito hipotecario por

transaccion de vivienda
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TIPOSDE INTERESCONTRATADOSEN LOSCREDITOSHIPOTECARIOSDE VIVIENDAS

19 Trimestre 2007 TIPOSFIJOS TIPOSVARIABLES (indices dereferencia)
General variable EURIBOR IRPH OTROS

% del % delos % del % delos % del % delos % del % delos % del % delos

volumen  contratos volumen  contratos volumen  contratos volumen  contratos volumen  contratos

ANDALUCIA 1,84 1,35 98,16 98,65 86,35 84,70 7,93 9,48 3,88 4,47
ARAGON 0,84 1,06 99,16 98,94 86,44 86,02 2,82 4,10 9,90 8,82
ASTURIAS 2,54 2,87 97,46 97,13 91,52 86,97 3,18 6,03 2,76 4,13
BALEARES 1,72 3,64 98,28 96,36 88,64 84,65 8,26 9,90 1,38 1,81
CANARIAS 1,19 1,29 98,81 98,71 88,04 88,46 9,71 9,23 1,06 1,02
CANTABRIA 0,50 0,71 99,50 99,29 92,23 87,32 3,55 6,77 3,72 5,20
CASTILLA Y LEON 1,38 1,31 98,62 98,69 90,83 89,58 5,92 6,62 1,87 2,49
CASTILLA-LA MANCHA 0,64 0,69 99,36 99,31 94,28 93,23 3,65 3,73 1,43 2,35
CATALUNA 1,20 0,93 98,80 99,07 80,04 76,76 15,47 19,26 3,29 3,05
EXTREMADURA 0,34 0,62 99,66 99,38 90,33 84,02 5,16 6,78 4,17 8,58
GALICIA 1,22 1,15 98,78 98,85 93,70 91,82 3,27 4,52 181 2,51
LA RIOJA 0,78 1,47 99,22 98,53 90,59 80,72 4,85 9,57 3,78 8,24
MADRID 1,29 1,21 98,71 98,79 90,78 90,80 5,75 5,92 2,18 2,07
MURCIA 1,49 0,99 98,51 99,01 92,82 91,70 5,01 6,24 0,68 1,07
NAVARRA 0,53 0,74 99,47 99,26 87,65 91,85 10,68 5,66 1,14 1,75
PAISVASCO 2,01 1,05 97,99 98,95 88,58 87,97 7,21 9,30 2,20 1,68
VALENCIA 0,88 0,94 99,12 99,06 90,65 88,29 6,44 7,87 2,03 2,90

NACIONAL

Los datos del estudio, elaborados con lainformacion suministrada por |os Registros de |a Propiedad, estén sujetos a los condicionantes indicados en la Metodologia
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TIPOS FIJOS
1,20%

General variable
98,80%

Porcentaje de contratos. Primer trimestre 2007

Tipos de interés contratados en los créditos hipotecarios de viviendas
\

Estructura de los tipos variables

TR

Otros
3.22%

IRPH
9.54%

Euribor
86.04%
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DURACION MEDIA DE LOS CREDITOSHIPOTECARIOS CONTRATADOS

PARA LA FINALIDAD DE VIVIENDA (MESES)

Duracion media por tipo de entidad concesionaria

1° Trimestre 2007

Duracién media

Bancos Cajas Otras
ANDALUCIA 330 334 331 314
ARAGON 318 343 320 276
ASTURIAS 314 307 323 298
BALEARES 330 320 339 306
CANARIAS 321 313 335 286
CANTABRIA 326 316 332 304
CASTILLA Y LEON 316 328 311 312
CASTILLA-LA MANCHA 339 348 341 276
CATALUNA 350 349 354 298
EXTREMADURA 330 338 324 325
GALICIA 336 329 342 300
LA RIOJA 327 339 329 284
MADRID 354 350 358 343
MURCIA 327 335 326 320
NAVARRA 344 344 352 327
PAISVASCO 335 336 336 330
VALENCIA 322 328 324 288
NACIONAL 334 334 337 306

Los datos del estudio, elaborados con lainformacién suministrada por 1os Registros de la Propiedad, estan sujetos a los condicionantes indicados en la Metodol ogia
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\

MADRID
CATALURNA
NAVARRA
CASTILLA-LA MANCHA
GALICIA

PAIS VASCO
NACIONAL
EXTREMADURA
BALEARES

~ ANDALUCIA
MURCIA

LA RIOJA
CANTABRIA
VALENCIA
CANARIAS
ARAGON
CASTILLA Y LEON
ASTURIAS

Duracion media de los créditos hipotecarios contratados
sobre viviendas

Valores absolutos en anos. Primer trimestre 2007
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CUOTA HIPOTECARIA MENSUAL MEDIA

Y PORCENTAJE RESPECTO AL COSTE SALARIAL MENSUAL MEDIO

1 trimestre de 2.007 Tipo Cuota mensual media Coste salarial % cuota hipotecaria respecto al coste salarial
Hipoteca interés ] mensual
media medio Plazo 20 Plazo medio medio * Plazo 20 Plazo medio
aros contratado afios contratado
ANDALUCIA 132.993,77 4,37 832,08 693,01 1.555,14 53,51 44,56
ARAGON 136.334,35 431 848,60 719,41 1.737,52 48,84 41,40
ASTURIAS 106.931,51 4,30 665,01 568,25 1.688,66 39,38 33,65
BALEARES 170.345,82 4,53 1.080,45 903,06 1.709,37 63,21 52,83
CANARIAS 125.057,26 4,38 783,10 661,74 1.394,91 56,14 47,44
CANTABRIA 124.991,36 4,39 783,35 657,54 1.590,69 49,25 41,34
CASTILLAY LEON 124.964,13 4,24 773,15 657,40 1.635,98 47,26 40,18
CASTILLA-LA MANCHA 129.788,27 4,32 808,55 663,35 1517,15 53,29 43,72
CATALUNA 185.801,74 4,50 1.175,47 954,47 1.902,41 61,79 50,17
EXTREMADURA 97.088,70 4,26 601,72 500,00 1.409,81 42,68 35,47
GALICIA 114.643,66 4,23 708,69 582,57 1.496,93 47,34 38,92
LA RIOJA 121.953,00 4,32 759,74 634,70 1.632,65 46,53 38,88
MADRID 228.410,59 4,36 1.427,83 1.148,03 2.059,44 69,33 55,74
MURCIA 126.891,01 4,53 804,83 676,67 1.478,01 54,45 45,78
NAVARRA 150.717,43 4,46 950,26 777,25 1.960,84 48,46 39,64
PAISVASCO 171.420,98 4,33 1.068,83 883,07 2.035,97 52,50 43,37
VALENCIA 132.779,23 4,45 836,45 707,33 1.547,02 54,07 45,72

NACIONAL 151.492,24 1.743,41

* Datos correspondientes al trimestre anterior
Los datos del estudio, elaborados con lainformacién suministrada por los Registros de la Propiedad, estan sujetos alos condicionantes indicados en la Metodologia
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Porcentaje de la cuota mensual media respecto al coste
salarial medio *

\

Primer trimestre 2007

‘I:l Plazo 20 anos EPlazo contratado |

Coste salarial medio anual hasta el cuarto trimestre de 2006

*
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V. METODOLOGIA

1. OBJETIVOS

La evolucion del mercado inmobiliario, especialmente durante los ultimos quince afos, ha
llevado, entre otros importantes aspectos, a que los bienes inmuebles representen la mayor
parte del patrimonio econdmico de las familias, asi como que la financiacién garantizada por el
valor de los mismos constituya mas del 50% del saldo vivo de los créditos otorgados por las
entidades financieras.

En este contexto el Colegio de Registradores y el colectivo registral en su totalidad han
considerado especialmente relevante la consecucion de informacién fiable acerca del
funcionamiento del mercado inmobiliario, siendo ésta una importante demanda de la sociedad
espaniola.

La agrupacion de datos inmobiliarios disefiada y utilizada para la creacion de la Estadistica
Registral Inmobiliaria, que pretende ser por encima de todo un instrumento de ayuda en la toma
de decisiones desde los ambitos publico o privado, constituye la recopilacion sistemética de
datos inmobiliarios mas potente de las desarrolladas hasta ahora tanto por instituciones
publicas como privadas preocupadas por el funcionamiento del mercado inmobiliario. Esta
circunstancia es la que, precisamente, ha hecho posible la consecucidon de un importante y
relevante numero de indicadores inmobiliarios e hipotecarios. Esta iniciativa informativa debera
ser la mas importante fuente de generacién de conocimiento acerca del mercado inmobiliario,
representando el colectivo de Registradores de la Propiedad una referencia clara para el
adecuado conocimiento e interpretacion de la realidad inmobiliaria espafiola.

Desde el punto de partida que supone disponer del mayor caudal de informacién inmobiliaria en
Espafia, constituido por los datos que obran en poder del casi millar de Registros de la
Propiedad adecuadamente ubicados por toda la geografia espafiola, se ha tratado de extraer
conocimiento, realizando una labor de captacion, homogeneizacion, seleccion y tratamiento de
los datos finales que se ofrecen a través del Centro de Procesos Estadisticos del Colegio de
Registradores. Se ha prestado atencién al suministro de informacién socialmente util, en un
formato facilmente comprensible y, sobre todo, relevante para conocer los parametros
fundamentales en que se mueve el sector inmobiliario en nuestro pais.

Para ello se han confeccionado una serie de informes que analizan desde diferentes
perspectivas dos aspectos basicos del sector, como son las transmisiones (compraventas)
inmobiliarias y la constitucion de hipotecas.

Limites de lainformacion disponible

La informacion que se suministra esta sujeta a diferentes condicionantes, ligados a la
naturaleza de las oficinas registrales, que constituyen la fuente de todos los datos aportados.

Para comprender el grado de fiabilidad de la estadistica debe tenerse en cuenta que el volumen
de informacion facilitada no tiene parangén desde el punto de vista de otras entidades publicas
o privadas, ya que el universo de la muestra (en este caso no deberia llamarse estrictamente
“muestra” sino “censo” por abarcar la practica totalidad) es el total de movimientos de
transmisiones (compraventas) y constituciones de hipoteca que obran en poder de los registros
de la propiedad espanoles.

Esta virtud fundamental de Registral Inmobiliaria, que puede marcar la diferencia con otras
informaciones habituales del sector inmobiliario espanol, lleva implicita también la enorme tarea
adicional de filtrar y seleccionar escrupulosamente todos los movimientos que entran a formar
parte de los informes suministrados, ya que los datos de origen proceden de casi un millar de
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oficinas, con miles de trabajadores introduciendo datos al sistema, cuya funciéon fundamental no
es, por supuesto, la estadistica, sino la de servir de garantia juridica al sistema de propiedad en
nuestro pais, con las implicaciones econdmicas y sociales de todo tipo que ello conlleva.

Los informes aportados a través de esta fuente superan pues los limites de la mera
representatividad muestral, habitual en la inmensa mayoria de las estadisticas, para contemplar
todo el universo de oficinas y movimientos disponibles. Al mismo tiempo debe comprenderse
que las dificultades técnicas de un sistema tan complejo hacen que sea practicamente
imposible que todas las oficinas registrales puedan enviar sus datos en tiempo y forma
adecuados durante todos los meses del afio, por lo que el 100% tedrico de la informacion no se
alcanza habitualmente.

También debe precisarse que la labor de filtrado y seleccion de la informacion, realizada por el
Centro de Procesos Estadisticos del Colegio de Registradores, con el asesoramiento
permanente de analistas econdmicos (especializados en el sector inmobiliario) y expertos
estadisticos, de la Universidad de Zaragoza, ha sido puesta a punto durante un prolongado
periodo de trabajo conjunto y permite seleccionar las operaciones con informaciéon adecuada y
completa dentro de los rangos maximos y minimos establecidos para cada informe. Para el
establecimiento de esos rangos, han sido calculados previamente los centiles estadisticos del
dato en cuestion a nivel de cada Comunidad auténoma, para conocer previamente al
establecimiento de los rangos validos, el nivel de los registros (“out-layers”) que quedarian fuera
en cada informe.

Cada uno de estos informes se emite de forma provisional y se revisa por los expertos de la
Universidad de Zaragoza, contrastandose datos y tasas de variacidon con varias fuentes
externas habituales, oficiales y privadas, revisando en su caso, oficina por oficina, aquellos
resultados que parezcan poco coherentes. Posteriormente se procede a la elaboracién definitiva
de los informes y la presentacion de los resultados obtenidos.

Datos: tamafio muestral, datos de referenciay proceso de obtencidon y agregacién
Tamafio muestral

La estadistica Registral Inmobiliaria cuenta con la participacion de la practica totalidad de
Registros de la Propiedad espafioles, es decir, 926 oficinas distribuidas adecuadamente a lo
largo de toda la geografia espafiola.

El universo de los datos para el estudio seria de aproximadamente 2.500.000 compraventas y
1.500.000 constituciones de hipoteca.

Por todo ello debe hablarse mas bien de “tamafo censal”, por incluir en la practica todas las
transacciones de compraventa y constitucion de hipotecas inscritas en los Registros de la
Propiedad espafoles. Las salvedades técnicas y garantias de tratamiento de datos (motivadas
por el alto nimero de oficinas que remiten informacién y de personal que introduce los datos),
se encuentran en el punto anterior, definido como “Limites de la informacién disponible”.

Datos de referencia
Estos datos son la base de todos los informes de la estadistica Registral Inmobiliaria y por ello
se mencionan a continuacion junto a una breve descripcidon de su composicion y detalles sobre

su obtencion.

Transmisiones
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Seleccién de las escrituras inscritas en el registro que corresponden exclusivamente a
compraventas, con transmisién del 100% del dominio sobre la propiedad.

Fecha de inscripcion en el registro
La fecha base para establecer los periodos de los diferentes informes. Tiene una demora media
de 45 dias sobre la fecha de la escritura, aspecto éste debidamente controlado en los informes
para excluir operaciones cuya escrituracion resulta ajena en el tiempo al periodo que se estudia
en cada momento.
Naturaleza de la finca
Tipo de finca de la que se trata: vivienda (contempla a su vez los diferentes tipos existentes,
tales como vivienda aislada, adosada, pisos, etc.), locales comerciales, naves industriales,
rustica, etc.
Superficie
Extension en metros cuadrados de la finca cuya naturaleza se estudia segun los datos que
obran en el registro de la propiedad correspondiente. Las diferentes extensiones posibles son
tenidas en cuenta segun la naturaleza de la vivienda: superficie construida, edificada, util o total,
mediante el tratamiento de superficies siguiente:
Naturaleza — viviendas.
En lo relativo a los diferentes tipos de vivienda se toma como referencia la superficie
construida, reflejada en el documento publico correspondiente, salvo que el mismo
indique la superficie util solamente, en cuyo caso se toma dicha superficie y se corrige
mediante factor de experiencia, obtenido previamente sobre mas de un millén de
transacciones de la propia base de datos, proyectando dicha superficie a un valor
homogéneo de metros cuadrados construidos.

Naturalezas — otras.

Conllevan la utilizacion de superficies distintas en algunos casos, como en los terrenos
rusticos o urbanos, donde se utiliza la superficie total.

Importe del crédito hipotecario

Importe en euros reflejado en la correspondiente escritura relativo a fincas cuya naturaleza es la
del informe en cuestién (vivienda, por ejemplo).

Duracion del crédito hipotecario
Periodo contratado inicialmente, en meses, reflejado en la escritura de hipoteca.
Entidad financiera

Entidad que financia la operaciéon segun la inscripcién de la escritura del crédito, agrupada a
efectos de los informes estadisticos en tres tipos: bancos, cajas y otras entidades.

Tipos de interés

Datos de la escritura del crédito inscrita en el registro relativos a: tipo efectivo e indice de
referencia: fijo o variable (MIBOR, EURIBOR, IRPH, etc.)
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Indicadores externos
Son datos externos al registro de la propiedad, que tienen por objeto poder ser comparados con

los datos propios del registro en los informes estadisticos correspondientes, cuya evolucién se
obtiene de otras instituciones oficiales de forma periédica: coste salarial (INE).

Proceso de obtencion y agregacién de datos

Traspaso datos definitivos adaptados
a la base de explotacién estadistica y

generacion de informes provisionales ~ Provisionales a U.
Zaragoza y revision

Remision informes

[:> = :—_— datos conjuntamente
) o Kol g hasta validacion final
Procesos de recepcion, por la Universidad.

revision y reclamacion por
técnicos / operadores.

Centro de Procesos
Estadisticos
E I

Envio automatico ficheros de datos al Emision definitiva de informes
CPE desde Reg. Propiedad por e-mail para su publicacion

En el desarrollo del proceso de obtencion y agregacién de datos se producen tres niveles
distintos de filtrado de la informacion que se obtiene:

Primeramente, se chequean los ficheros recibidos de los registros de la propiedad para detectar
un nivel maximo de ausencias de informaciéon basica sobre datos de referencia (precios,
superficie, naturaleza de la finca, etc.), procediendo a la devolucion del fichero al registro
indicando de forma automatizada sus errores para que lo remitan de nuevo una vez
subsanados.

En segundo lugar, una vez superada la fase anterior de chequeo, se introducen los datos en las
tablas correspondientes de la base datos donde se realizara el tratamiento y explotacién de los
mismos. Es aqui donde se realizan calculos necesarios sobre los datos de cada transaccién y
se adaptan los mismos de tal manera que su estructura, una vez almacenados, puede ser ya
utilizada de forma directa por la aplicacion que genera los informes estadisticos para extraer la
informacion resultante.

Por ultimo, la aplicacién que genera los informes, con todos los controles previos y especificos
para cada uno de ellos, procede a su elaboracion, siendo remitidos de forma provisional al
equipo de la Universidad de Zaragoza, donde son revisadas las tasas de variacién y los valores
absolutos con datos del trimestre y de la media mévil anual intertrimestral, asegurando la
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coherencia de los resultados en cada informe o proponiendo la revision de alguna comunidad
auténoma o ambito geografico respectivo por parte del equipo del Centro de Procesos
Estadisticos, que realiza dicha revision oficina por oficina registral, para eliminar los “out-layers”
que estén causando la distorsion en el informe correspondiente, reelaborando posteriormente el
mismo y remitiéndolo de nuevo a la Universidad de Zaragoza para su validacion definitiva antes
de proceder a su publicacion.

2. INFORMES

INFORMES DISPONIBLES TRIMESTRALMENTE
ACTIVIDAD INMOBILIARIA DE VIVIENDA

Muestra el nimero de transacciones de dicha naturaleza de bien inmueble, desagregando los
resultados atendiendo a un criterio geografico y al distinto grado de uso. En el primero de los
casos, se proporciona el numero de compraventas de vivienda registradas para el total
nacional, cada una de las distintas comunidades auténomas y provincias espafiolas. Atendiendo
al grado de uso, se distingue entre transacciones de vivienda nueva y transacciones de vivienda
usada.

Junto a esta dimension global de actividad inmobiliaria, representada a través del conjunto de
compraventas de vivienda registradas en cada periodo temporal, ambito geografico y tipologia
de vivienda, se intenta proporcionar una dimension relativa de actividad inmobiliaria,
comparando el numero de compraventas registradas con la poblacién de cada ambito
geografico. Para ello se toma la poblacién proporcionada por el Instituto Nacional de
Estadistica, correspondiente a 1 de enero del afio 2005. De este modo, se divide el nimero de
compraventas de cada ambito geografico por la poblacién, y dicho resultado se multiplica por
1.000, obteniendo el numero de compraventas de vivienda registradas en el periodo para dicho
ambito geografico por cada 1.000 habitantes. Con todo ello, mas alla de los resultados globales
de compraventa, se obtiene un resultado relativo de actividad inmobiliaria, no condicionado por
el numero de habitantes.

El objetivo es la consecucion del mayor volumen informativo posible acerca del volumen de
actividad del mercado inmobiliario, representado a través de esta aproximacién a las
compraventas realizadas en cada periodo. Desde un punto de vista econdémico, cualquier
mercado exige contar con informacién relevante acerca del volumen en el que se sustentan los
precios de cada periodo.

Los resultados aportados por este Informe se obtienen exclusivamente de las compraventas
registradas en los Registros de la Propiedad espafoles, con transmision del pleno dominio.

DISTRIBUCION DE TRANSACCIONES DE VIVIENDA

Con el presente Informe se obtiene informacién acerca de la distribucion de transacciones de
vivienda, distinguiendo entre viviendas nuevas y usadas (grado de uso), y para las viviendas
nuevas, diferenciando entre viviendas libres y protegidas (grado de proteccién). De este modo,
para cada uno de los periodos temporales y zonas geograficas analizadas, se comprueba el
peso relativo de cada tipologia de vivienda, de acuerdo a la clasificacién anterior.

En consecuencia, delimita claramente el comportamiento del mercado de vivienda espafiol en
relacion al tipo de vivienda que regularmente es transferida, ya que permite observar la
evoluciébn de la construccion de nueva vivienda para cada Comunidad Auténoma,
comprobando, por tanto, la renovacién del parque de vivienda a nivel autonémico y, en
consecuencia, nacional. De igual modo, puede observarse la politica de expansién o no de la
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oferta inmobiliaria, la evolucion de la vivienda protegida por Comunidades Auténomas, con un
gran impacto social, o la evolucion del peso de las transacciones de vivienda usada sobre el
total.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE
ENTIDAD CONCESIONARIA

Este Informe proporciona informacién acerca del peso relativo de nuevo crédito hipotecario
concedido por distintas agrupaciones de entidades financieras, distinguiendo entre Bancos,
Cajas de Ahorro y Otras entidades financieras.

Para ello se desagrega atendiendo a un criterio geografico, distinguiendo entre el ambito
nacional y autonémico, permitiendo comprobar la distribucién del volumen de nuevo crédito
hipotecario contratado para cada uno de los periodos y zonas geogréficas analizadas. De este
modo se observa la situacion y evolucion del origen de la financiacién hipotecaria atendiendo al
tipo de entidad financiera concesionaria.

IMPORTE MEDIO DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR M? DE VIVIENDA
COMPRADO

Permite obtener el grado de endeudamiento hipotecario contraido por cada metro cuadrado de
vivienda comprado, tanto para el ambito geografico nacional como autonémico. De igual modo,
mide el endeudamiento hipotecario general, asi como una desagregacion atendiendo al tipo de
entidad financiera concesionaria del crédito hipotecario (Bancos, Cajas de Ahorro, Otras
entidades financieras). Con ello se proporciona informacion detallada acerca del grado de
endeudamiento contraido con cada tipo de entidad financiera y, en consecuencia, se refleja la
politica de financiacion y riesgo asumido por las mismas.

El andlisis de la situacion y evolucion de esta magnitud resulta de gran relevancia ya que
muestra la evolucién del endeudamiento hipotecario en relacién a la superficie de vivienda
adquirida, reflejando claramente la actitud de la sociedad espafiola con respecto al
endeudamiento hipotecario en la adquisicion de vivienda, asi como las importantes diferencias
existentes dependiendo del lugar geogréfico en el que se resida.

IMPORTE MEDIO DE CREDITO HIPOTECARIO CONTRATADO POR TRANSACCION DE
VIVIENDA

Recoge la situacion y evolucion del volumen de nuevo crédito hipotecario medio contratado por
cada transaccion de vivienda, suministrando el importe medio general, asi como diferenciando
los importes medios dependiendo del tipo de entidad financiera concesionaria (Bancos, Cajas
de Ahorro y Otras entidades financieras). Al igual que el informe anterior informa acerca del
grado de endeudamiento, pero, en este caso, medido en relacién a cada transaccion de
vivienda.

Uno de los aspectos mas significativos va a ser, nuevamente, la comprobacion de las
diferencias existentes en el volumen de endeudamiento hipotecario medio para las distintas
Comunidades Auténomas, observando las diferencias que, en términos medios, supone la
necesidad de financiacién para la adquisicién de una vivienda que debe asumir un ciudadano
dependiendo de la Comunidad Auténoma en la que reside. La distincion dependiendo del tipo
de entidad financiera concesionaria vuelve a otorgar una nueva perspectiva de la politica de
financiacion hipotecaria adoptada por cada tipo de entidad financiera y, en consecuencia, del
riesgo asumido.
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TIPOS DE INTERES CONTRATADOS EN LOS CREDITOS HIPOTECARIOS DE VIVIENDA

Permite comprobar la situacion y evolucion de los tipos de interés contratados en los nuevos
créditos hipotecarios para la finalidad de adquisicion de vivienda. Para ello se diferencia entre
tipos de interés fijos y tipos de interés variables, y, dentro de estos ultimos, atendiendo a las
distintas modalidades de indices de referencia comunmente utilizadas: EURIBOR, MIBOR,
IRPH y Otros. Para cada una de estas seis variables (tipos fijos, tipos variables, EURIBOR,
MIBOR, IRPHy Otros) se obtiene el peso relativo atendiendo tanto al numero de contratos
como al volumen de crédito hipotecario asociado a dicho tipo de interés o indice de referencia.

La importancia de este informe radica, principalmente, en el conocimiento periédico de las
preferencias de los ciudadanos y entidades financieras en relacion a los tipos de interés
seleccionados para formalizar los correspondientes contratos hipotecarios (fijos o variables) vy,
en el caso de elegir un tipo de interés variable, cudles son las opciones de indice de referencia
comunmente contratadas.

DURACION MEDIA DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS CONTRATADOS PARA
LA FINALIDAD DE VIVIENDA. TIPO DE ENTIDAD FINANCIERA

Suministra la duracién media de los nuevos créditos hipotecarios con caracter general, asi
como para cada tipo de entidad financiera concesionaria, distinguiendo entre duraciéon media
para Bancos, Cajas de Ahorro y Otras entidades financieras. En consecuencia, se obtiene el
periodo medio de contrataciéon dependiendo del tipo de entidad financiera concesionaria, asi
como la tendencia general a la reduccion o ampliacion de los periodos de contratacion de los
créditos hipotecarios para la finalidad de vivienda.

Con ello, entre otros importantes aspectos, se podra comprobar como, ante un incremento de
algunos importantes factores que inciden en la adquisicion de la vivienda, como por ejemplo el
precio o los tipos de interés, la variable plazo de contratacion tendera a incrementarse,
contrarrestando el efecto sobre el nivel de renta destinado al pago de la financiacién de la
vivienda a través de un mantenimiento en la cuota hipotecaria asociada a dicha financiacion.

CUOTA HIPOTECARIA MENSUAL MEDIA Y PORCENTAJE RESPECTO AL COSTE
SALARIAL MENSUAL MEDIO

Este Informe proporciona informacion relativa, fundamentalmente, a dos importantes aspectos:

La “cuota hipotecaria mensual media”, estimada en base a la hipoteca media y el tipo de interés
medio, asumiendo dos supuestos distintos: de una parte, un periodo de contratacién del crédito
hipotecario de veinte afios y, de la otra, el periodo medio efectivamente contratado en cada
ambito geografico analizado.

El porcentaje que representa la “cuota hipotecaria mensual media”, calculada en base a los dos
supuestos anteriores, con respecto al “coste salarial mensual medio”.

La “cuota hipotecaria mensual media” presenta un gran significado econémico, resultando de
gran interés el conocimiento de su situacion y evolucion, ya que muestra el comportamiento de
la financiacion hipotecaria para la adquisicion de vivienda atendiendo al desembolso que debe
realizar en cada momento el comprador. Esta variable es una de las informaciones mas
importantes en el ambito inmobiliario e hipotecario espafiol.

En cuanto al “porcentaje de la cuota hipotecaria mensual media con respecto al coste salarial
mensual medio” supone una mejora informativa en tanto en cuanto se compara la variable cuota
hipotecaria con una variable representativa de la renta del ciudadano, como es el coste salarial
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mensual medio, proporcionando informacion acerca de la situacion y evolucién del peso relativo
que, en términos medios, supone la cuota hipotecaria en relacion al coste salarial.

El coste salarial, de acuerdo a la definicion del Instituto Nacional de Estadistica, “comprende
todas las remuneraciones, tanto en metalico como en especie, realizadas a los trabajadores por
la prestacion profesional de sus servicios laborales por cuenta ajena, ya retribuyan el trabajo
efectivo, cualquiera que sea la forma de remuneracion, o los periodos de descanso
computables como de trabajo. El coste salarial incluye por tanto el salario base, complementos
salariales, pagos por horas extraordinarias, pagos extraordinarios y pagos atrasados. Todos
estos componentes se recogen en términos brutos, es decir, antes de practicar retenciones o
pagos a la Seguridad Social por cuenta del trabajador’. Dicho concepto no incluye las
Percepciones no Salariales? y las Cotizaciones Obligatorias a la Seguridad Social®

INFORMES DISPONIBLES ANUALMENTE

SUPERFICIE MEDIA (m?)

Permitird observar la evoluciéon del tamafio medio de las viviendas transferidas. Para ello se
proporcionara informacion relativa al tamafio medio general de la vivienda, asi como
informacioén diferenciada acerca del tamafo medio de las viviendas nuevas, distinguiendo segun
criterio de proteccion (libres y protegidas), y el tamafio medio de las viviendas transferidas
usadas.

En este caso, la mayor relevancia vendrd dada por los resultados relativos a las viviendas
nuevas transferidas ya que mostraran la tendencia del tamafio medio de la vivienda nueva
edificada, es decir, el tamafo medio de la nueva oferta inmobiliaria, lo cual permitira obtener
informacién acerca de un importante aspecto relativo al estilo de vida, en este caso, de la
sociedad espanola.

DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO POR TIPO DE BIEN
INMUEBLE

Proporcionara informacién acerca de la distribucion del nuevo crédito hipotecario contratado
para cada uno de los periodos y zonas geograficas analizadas, atendiendo a cada una de las
distintas naturalezas de bienes inmuebles consideradas: Viviendas, Locales comerciales,
Garajes, Trasteros, Naves industriales y Bienes inmuebles rusticos.

Los resultados del presente Informe permitiran conocer la situacion y evolucién del destino de la
financiacion hipotecaria atendiendo al tipo de bien inmueble objeto de financiacion. La
identificacion de las caracteristicas asociadas al solicitante de la financiacién para cada una de
las naturalezas de bienes inmuebles, supondra la posibilidad de conocer las variables
vinculadas al riesgo en la concentracion del crédito hipotecario para el sector financiero.

2 Las Percepciones no Salariales son las retribuciones percibidas por el trabajador no por el desarrollo de su actividad
laboral sino como compensacién de gastos ocasionados por la ejecucion del trabajo o para cubrir necesidades o
situaciones de inactividad no imputables al trabajador. Comprenden las prestaciones sociales directas (pagos por
incapacidad temporal, desempleo, indemnizaciones por despido...), pagos compensatorios (quebranto de moneda,
desgaste de utiles o herramientas, adquisicion de prendas de trabajo, gastos de locomocion y dietas de viaje, plus de
distancia y transporte urbano, indemnizaciones por traslados, por finalizacién de contrato...), y otras percepciones no
salariales.

® Las Cotizaciones Obligatorias a la Seguridad Social son las aportaciones legalmente establecidas que el empleador
hace al Sistema de la Seguridad Social en favor de sus empleados para cubrir las prestaciones que el Sistema
establece y que son las derivadas de situaciones de enfermedad, maternidad, accidente laboral, invalidez, jubilacion,
familia, supervivencia, desempleo, formacion profesional, garantia salarial o cualquier otra contingencia cubierta por el
Sistema de Seguridad Social.
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DISTRIBUCION DEL VOLUMEN DE NUEVO CREDITO HIPOTECARIO. GRADO DE
PROTECCION Y ENTIDADES FINANCIERAS

Mostrara el peso relativo del nuevo crédito hipotecario destinado a la adquisicion de vivienda
libre y vivienda protegida. Asimismo, para cada una de estas tipologias de vivienda se obtendra
el peso relativo de nuevo crédito hipotecario concedido por las distintas agrupaciones de
entidades financieras (Bancos, Cajas de Ahorro y Otras entidades financieras). De este modo,
para cada uno de los periodos y zonas geograficas, podra observarse la situaciéon y evolucién
de financiacion destinada a vivienda libre y protegida, asi como el origen de la financiacion.

DURACION MEDIA DE LOS NUEVOS CREDITOS HIPOTECARIOS. TIPO DE BIEN
INMUEBLE

Este Informe indicara la duracién media de los nuevos créditos hipotecarios distinguiendo entre
las distintas naturalezas de bienes inmuebles utilizadas a lo largo de la Estadistica Registral
Inmobiliaria (viviendas, locales comerciales, garajes, trasteros y naves industriales). Esta
informacién permitira conocer los plazos a los que habitualmente se suele contratar los créditos
hipotecarios dependiendo del tipo de bien inmueble a financiar, asi como la tendencia al
incremento o reduccion de los periodos de contratacién para cada caso y ambito geografico.
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