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NOTA DE LA REDACCION.

- NUEVA ORIENTACION DEL BOLETIN DEL COLEGIO DE REGISTRADORES. ACUERDO JUNTA DE GOBIERNO DE 17
DE DICIEMBRE DE 2013. Por Juan José Jurado Jurado, Secretario del Boletin.

NOTA DE COLABORACION.

- COMUNIDAD Y SOCIEDAD: LA TRASLACION DEL MODELO ASOCIATIVO A LA RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO
CON FUNDAMENTO EN EL PERJUICIO DE TERCEROS. Por Javier Avilés Garcia, Catedratico de Derecho Civil,
Universidad de Oviedo.

NOTAS PRACTICAS.

Agradecemos la gentileza al Centro de Estudios Registrales del Decanato Autonomico de Madrid por la
cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral, coordinado por Irene Montolio Judrez y con la

colaboracion de Miguel Roman Sevilla, Marta Cavero Gomez y Carlos Ballugera Gomez:

* El Boletin no se identifica con las opiniones sostenidas por sus colaboradores.
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1. (',CABE LA POSIBILIDAD DE CONSTITUIR UNA HIPOTECA EN GARANTIA DE PAGARES? (JY SI ESTUVIESEN BIEN
IDENTIFICADOS NOTARIALMENTE, HACIENDO CONSTAR EN ELLOS POR DILIGENCIA LA GARANTIA HIPOTECARIA?

2. PRINCIPIO DE PRIORIDAD REGISTRAL. HIPOTECA PENDIENTE DE RATIFICACION. EN EL CASO DE QUE SE PRESENTE
LA ESCRITURA DE RATIFICACION (,DEBE DARSE UN ASIENTO DE PRESENTACION A LA MISMA PARA QUE ASI NO HAYA
PERJUICIOS A TITULARES DE DERECHOS INTERMEDIOS QUE SEAN CONTRADICTORIOS O INCOMPATIBLES?

3. LIBRO DE INCAPACITADOS. HERENCIA DONDE UNO DE LOS HEREDEROS ES INCAPAZ, APORTANDOSE LOS DOCU-
MENTOS JUDICIALES EN LOS QUE SE DECLARA LA INCAPACIDAD, SE NOMBRA TUTOR, QUE ACEPTA Y SE APRUEBA
JUDICIALMENTE LA PARTICION. (,CABE HACER CONSTAR LA INCAPACIDAD EN EL LIBRO DE INCAPACITADOS, AUNQUE
ELLO NO SE SOLICITE EXPRESAMENTE?

4. HipOTECA. CLAUSULA ABUSIVA DECLARADA JUDICIALMENTE NULA, ORDENANDO EL JUEZ QUE EL PROCEDI-
MIENTO DE EJECUCION QUEDE SOBRESEIDO Y DECRETANDO LA CANCELACION DE LA NOTA DE EXPEDICION DE
CERTIFICACION DE CARGAS. [JCABE CANCELAR LA CLAUSULA DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DECLARADA NULA
AUNQUE NO SE SOLICITE EXPRESAMENTE?

NORMAS.- Juan José Jurado Jurado.
1. B.O.E.
CORTES GENERALES:

- RESOLUCION DE 29 DE ABRIL DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL REAL DECRETO-LEY 5/2014, DE 4 DE ABRIL,
POR EL QUE SE PREVE UNA OFERTA DE EMPLEO PUBLICO EXTRAORDINARIA Y ADICIONAL PARA EL IMPULSO DE LA
LUCHA CONTRA EL FRAUDE FISCAL Y LA APLICACION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS EN LA LEY 27/2013, DE 27 DE
DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/08/pdfs/BOE-A-2014-4828.pdf

JEFATURA DEL ESTADO:

- LEY ORGANICA 2/2014, DE 21 DE MAYO, DE REFORMA DEL ESTATUTO DE AUTONOMIA DE CASTILLA-LA
MANCHA.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/22/pdfs/BOE-A-2014-5395.pdf

-LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO, DE TELECOMUNICACIONES.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4950.pdf

- CORRECCION ERRATAS LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/17/pdfs/BOE-A-2014-5238.pdf

- INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL ACUERDO DE COOPERACION EN MATERIA DE SEGURIDAD
ENTRE EL REINO DE ESPANA Y EL ESTADO DE QATAR, HECHO "AD REFERENDUM" EN MADRID EL 26 DE ABRIL
DE 2011.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/12/pdfs/BOE-A-2014-4988.pdf

- CORRECCION ERRORES LEY 2/2014, DE 25 DE MARZO, DE LA ACCION Y DEL SERVICIO EXTERIOR DEL

EstADO.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5106.pdf

- 4 57 - Bol. Colegio Registradores, nim. 5



- CORRECCION ERRORES LEY 3/2014, DE 27 DE MARZO, POR LA QUE SE MODIFICA EL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY GENERAL PARA LA DEFENSA DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS Y OTRAS LEYES COMPLEMENTARIAS,
APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2007, DE 16 DE NOVIEMBRE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5107.pdf

- CORRECCION DE ERRORES DEL INSTRUMENTO DE RATIFICACION DEL TRATADO ENTRE EL
REINO DE BELGICA, LA REPUBLICA DE BULGARIA, LA REPUBLICA CHECA, EL REINO DE DINAMARCA, LA RE-
PUBLICA FEDERAL DE ALEMANIA, LA REPUBLICA DE ESTONIA, IRLANDA, LA REPUBLICA HELENICA, EL REINO
DE ESPANA, LA REPUBLICA FRANCESA, LA REPUBLICA ITALIANA, LA REPUBLICA DE CHIPRE, LA REPUBLICA DE
LETONIA, LA REPUBLICA DE LITUANIA, EL GRAN DUCADO DE LUXEMBURGO, LA REPUBLICA DE HUNGRIA, LA
REPUBLICA DE MALTA, EL REINO DE LOS PAISES BAJOS, LA REPUBLICA DE AUSTRIA, LA REPUBLICA DE POLONIA,
LA REPUBLICA PORTUGUESA, RUMANIA, LA REPUBLICA DE ESLOVENIA, LA REPUBLICA ESLOVACA, LA REPU-
BLICA DE FINLANDIA, EL REINO DE SUECIA Y EL REINO UNIDO DE GRAN BRETANA E IRLANDA DEL NORTE (Es-
TADOS MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA) Y LA REPUBLICA DE CROACIA, RELATIVO A LA ADHESION DE LA
REPUBLICA DE CROACIA A LA UNION EUROPEA, HECHO EN BRUSELAS EL 9 DE DICIEMBRE DE 2011.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/12/pdfs/BOE-A-2014-4989.pdf

MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA:

- REAL DECRETO 339/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS REQUISITOS PARA LA COMER-
CIALIZACION Y PUESTA EN SERVICIO DE LAS BICICLETAS Y OTROS CICLOS Y DE SUS PARTES Y PIEZAS, Y POR EL
QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO GENERAL DE VEHICULOS, APROBADO POR REAL DECRETO 2822/1998, DE
23 DE DICIEMBRE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/22/pdfs/BOE-A-2014-5399.pdf

CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL:

-REAL DECRETO 257/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA PRESIDENTE DE LA AUDIENCIA NACIONAL
A DON JOSE RAMON NAVARRO MIRANDA.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/02/pdfs/BOE-A-2014-4652.pdf

-REAL DECRETO 259/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA PRESIDENTE DE LA AUDIENCIA PROVIN-
CIAL DE MADRID A DON EDUARDO PORRES ORTIZ DE URBINA.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4694.pdf

- REAL DECRETO 265/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA PRESIDENTE DEL TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE MADRID A DON FRANCISCO JAVIER VIEIRA MORANTE.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4695.pdf

-REAL DECRETO 342/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE PROMUEVE A LA CATEGORIA DE MAGISTRADO DEL
TRIBUNAL SUPREMO A DON JOSE LUIis REQUERO IBANEZ.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/23/pdfs/BOE-A-2014-5440.pdf

-REAL DECRETO 343/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE NOMBRA MAGISTRADO DE LA SALA CUARTA DEL
TRIBUNAL SUPREMO A DON ANTONIO VICENTE SEMPERE NAVARRO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/23/pdfs/BOE-A-2014-5441.pdf

MINISTERIO DE JUSTICIA:

-REAL DECRETO 355/2014, DE 16 DE MAYO, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL CONSEJO MEDICO FORENSE.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5738.pdf
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- ORDEN 738/2014, DE 29 DE ABRIL, POR LA QUE SE CONVOCAN PARA SU PROVISION DESTINOS VACANTES EN
LA CARRERA FISCAL.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/08/pdfs/BOE-A-2014-4836.pdf

- ORDEN 746/2014, DE 7 DE MAYO, POR LA QUE SE DESARROLLAN LOS ARTICULOS 14 Y 21 DEL REAL DECRETO
980/2013, DE 13 DE DICIEMBRE Y SE CREA EL FICHERO DE MEDIADORES E INSTITUCIONES DE MEDIACION.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/09/pdfs/BOE-A-2014-4910.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE APRUEBA CON CARACTER PROVISIONAL LA LISTA DE ADMITIDOS PARA TOMAR PARTE EN LA OPO-
SICION ENTRE NOTARIOS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/16/pdfs/BOE-A-2014-5214.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE JUBILA AL NOTARIO DE SEVILLA, DON JAIME ANTONIO SOTO MADERA.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5599.pdf

- RESOLUCION DE 20 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO,
POR LA QUE SE JUBILA AL NOTARIO DE VALENCIA, DON CARLOS PASCUAL DE MIGUEL.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5600.pdf

MINISTERIO DE ECONOMIA Y COMPETITIVIDAD:

- REAL DECRETO 304/2014, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LA LEY 10/2010,
DE 28 DE ABRIL, DE PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/06/pdfs/BOE-A-2014-4742.pdf

- ORDEN 730/2014, DE 29 DE ABRIL, DE MEDIDAS TEMPORALES PARA FACILITAR LA PROGRESIVA ADAPTACION
DE LAS ENTIDADES ASEGURADORAS Y REASEGURADORAS AL NUEVO REGIMEN DE LA DIRECTIVA 2009/138/CE
DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO, DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2009, SOBRE EL SEGURO DE VIDA, EL
ACCESO A LA ACTIVIDAD DE SEGURO Y DE REASEGURO Y SU EJERCICIO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4789.pdf

- RESOLUCION DE 28 DE ABRIL DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE ACTUALIZA EL ANEXO DE LA RESOLUCION DE 12 DE FEBRERO DE 2014, POR LA QUE SE DEFINE
EL PRINCIPIO DE PRUDENCIA FINANCIERA APLICABLE A LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO DE LAS COMUNI-
DADES AUTONOMAS DE REGIMEN COMUN Y CIUDADES CON ESTATUTO DE AUTONOMIA QUE SE ACOJAN A LA LINEA
DE FINANCIACION DIRECTA ICO-CCAA 2012 Y AL FONDO DE LIQUIDEZ AUTONOMICO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/06/pdfs/BOE-A-2014-4743.pdf

- RESOLUCION DE 23 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DEL TESORO Y POLITICA FINANCIERA,
POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES GENERALES APLICABLES A LAS OPERACIONES DE COLOCACION
DE SALDOS EN CUENTAS TESORERAS REMUNERADAS EN ENTIDADES DISTINTAS DEL BANCO DE ESPANA Y POR LA
QUE SE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA SU CONCERTACION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/28/pdfs/BOE-A-2014-5562.pdf

MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS:
- REAL DECRETO 285/2014, DE 25 DE ABRIL, POR EL QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO 335/2010, DE 19

DE MARZO, POR EL QUE SE REGULA EL DERECHO A EFECTUAR DECLARACIONES EN ADUANA Y LA FIGURA DEL RE-
PRESENTANTE ADUANERO Y EL REAL DECRETO 1363/2010, DE 29 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULAN SU-
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PUESTOS DE NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES ADMINISTRATIVAS OBLIGATORIAS POR MEDIOS ELECTRONICOS
EN EL AMBITO DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5109.pdf

-REAL DECRETO 335/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE LA JUNTA ARBITRAL
PREVISTA EN EL CONCIERTO ECONOMICO CON LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO, APROBADO POR
REAL DECRETO 1760/2007, DE 28 DE DICIEMBRE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5590.pdf

- ORDEN 685/2014, DE 29 DE ABRIL, POR LA QUE SE APRUEBA EL MODELO 587 "IMPUESTO SOBRE LOS GASES
FLUORADOS DE EFECTO INVERNADERO. AUTOLIQUIDACION", Y SE ESTABLECE LA FORMA Y PROCEDIMIENTO PARA
SU PRESENTACION.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/01/pdfs/BOE-A-2014-4625.pdf

- ORDEN 800/2014, DE 9 DE MAYO, POR LA QUE SE ESTABLECEN NORMAS ESPECIFICAS SOBRE SISTEMAS DE
IDENTIFICACION Y AUTENTICACION POR MEDIOS ELECTRONICOS CON LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/16/pdfs/BOE-A-2014-5209.pdf

- ORDEN 801/2014, DE 9 DE MAYO, POR LA QUE SE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE RENDICION DE CUENTAS
ANUALES EN LOS CASOS DE MODIFICACIONES ESTRUCTURALES ENTRE ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO QUE SU-
PONGAN LA EXTINCION DE ENTIDADES PUBLICAS SIN QUE EXISTA UN PROCESO DE LIQUIDACION CONFORME AL
ARTICULO 138.6 DE LA LEY 47/2003, DE 26 DE NOVIEMBRE, GENERAL PRESUPUESTARIA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/16/pdfs/BOE-A-2014-5210.pdf

- ORDEN 865/2014, DE 23 DE MAYO, POR LA QUE SE APRUEBAN LOS MODELOS DE DECLARACION DEL IMPUESTO
SOBRE SOCIEDADES Y DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES CORRESPONDIENTE A ESTABLECIMIEN-
TOS PERMANENTES Y A ENTIDADES EN REGIMEN DE ATRIBUCION DE RENTAS CONSTITUIDAS EN EL EXTRANJERO
CON PRESENCIA EN TERRITORIO ESPANOL, PARA LOS PERIODOS IMPOSITIVOS INICIADOS ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL
31 DE DICIEMBRE DE 2013, SE DICTAN INSTRUCCIONES RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION E INGRESO
Y SE ESTABLECEN LAS CONDICIONES GENERALES Y EL PROCEDIMIENTO PARA SU PRESENTACION ELECTRONICA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/28/pdfs/BOE-A-2014-5559.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE ABRIL DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD DE MADRID EN RELACION CON LA LEY 8/2013, DE 26 DE JUNIO, DE RE-
HABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/06/pdfs/BOE-A-2014-4771.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE ABRIL DE 2014, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION DE NUMEROS DE IDENTI-
FICACION FISCAL.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4719.pdf

- CORRECCION ERRORES RESOLUCION DE 24 DE ABRIL DE 2014, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRI-
BUTARIA DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REHABILITACION
DE LOS NUMEROS DE IDENTIFICACION FISCAL QUE FIGURAN EN EL ANEXO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4967.pdf

- RESOLUCION DE 24 DE ABRIL DE 2014, DEL DEPARTAMENTO DE GESTION TRIBUTARIA DE LA AGENCIA Es-
TATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE PUBLICA LA REVOCACION DE UN NUMERO DE IDENTIFI-
CACION FISCAL.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4720.pdf
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- RESOLUCION DE 5 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA EN RELACION CON LA LEY 14/2013, DE 26 DE DI-
CIEMBRE, DE RACIONALIZACION DEL SECTOR PUBLICO AUTONOMICO DE GALICIA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/22/pdfs/BOE-A-2014-5422.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA EN RELACION CON LA LEY 8/2013, DE 28 DE
JUNIO, DE CARRETERAS DE GALICIA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/22/pdfs/BOE-A-2014-5423.pdf

- RESOLUCION DE 7 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, POR LA QUE SE MODIFICA LA DE 24 DE MARZO DE 1992, SOBRE ORGANIZACION Y ATRIBUCION DE
FUNCIONES A LA INSPECCION DE LOS TRIBUTOS EN EL AMBITO DE LA COMPETENCIA DEL DEPARTAMENTO DE INS-
PECCION FINANCIERA Y TRIBUTARIA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5049.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE ILLES BALEARS EN RELACION CON LA LEY 3/2013, DE 17
DE JULIO, DE MODIFICACION DE LA LEY 6/2006, DE 12 DE ABRIL, BALEAR DE CAZA Y PESCA FLUVIAL, Y MODI-
FICADA POR LA LEY 6/2007, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS TRIBUTARIAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5623.pdf

- RESOLUCION DE 12 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DE LA COMISION BILATERAL DE COOPERACION ADMINISTRACION
GENERAL DEL ESTADO-COMUNIDAD AUTONOMA DE ILLES BALEARS EN RELACION CON LA LEY 4/2013, DE 17
DE JULIO, DE COORDINACION DE LAS POLICIAS LOCALES DE LAS ILLES BALEARS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5624.pdf

- RESOLUCION DE 13 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION AUTONOMICA Y
LOCAL, POR LA QUE SE DA CUMPLIMIENTO AL ACUERDO DE LA COMISION DELEGADA DEL GOBIERNO PARA
ASUNTOS ECONOMICOS, DE 24 DE ABRIL DE 2014, PARA LA MODIFICACION DE DETERMINADAS CONDICIONES FI-
NANCIERAS DE LAS OPERACIONES DE ENDEUDAMIENTO SUSCRITAS CON CARGO AL MECANISMO DE FINANCIACION
PARA EL PAGO A LOS PROVEEDORES DE LAS ENTIDADES LOCALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5136.pdf

- RESOLUCION DE 20 DE MAYO DE 2014, DEL DEPARTAMENTO DE RECAUDACION DE LA AGENCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, POR LA QUE SE MODIFICA EL PLAZO DE INGRESO EN PERIODO VOLUNTARIO DE
LOS RECIBOS DEL IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL EJERCICIO 2014 RELATIVOS A LAS CUOTAS
NACIONALES Y PROVINCIALES Y SE ESTABLECE EL LUGAR DE PAGO DE DICHAS CUOTAS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/28/pdfs/BOE-A-2014-5561.pdf

- CORRECCION ERRORES REAL DECRETO 215/2014, DE 28 DE MARZO, POR EL QUE SE APRUEBA EL Es-
TATUTO ORGANICO DE LA AUTORIDAD INDEPENDIENTE DE RESPONSABILIDAD FISCAL.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/01/pdfs/BOE-A-2014-4624.pdf

- CORRECCION ERRORES REAL DECRETO 228/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA LA OFERTA

DE EMPLEO PUBLICO PARA EL ANO 2014.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/22/pdfs/BOE-A-2014-5397.pdf
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- CORRECCION ERRORES ORDEN 596/2014, DE 11 DE ABRIL, POR LA QUE SE REDUCEN PARA EL PERIODO
IMPOSITIVO 2013 LOS INDICES DE RENDIMIENTO NETO APLICABLES EN EL METODO DE ESTIMACION OBJETIVA DEL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS PARA LAS ACTIVIDADES AGRICOLAS Y GANADERAS AFEC-
TADAS POR DIVERSAS CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/28/pdfs/BOE-A-2014-5560.pdf

BANCO DE ESPANA:

- RESOLUCION DE 2 DE MAYO DE 2014, DEL, BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS [NDICES Y TIPOS
DE REFERENCIA APLICABLES PARA EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO EN LA COMPENSACION POR RIESGO DE TIPO
DE INTERES DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ASI COMO PARA EL CALCULO DEL DIFERENCIAL A APLICAR PARA LA
OBTENCION DEL VALOR DE MERCADO DE LOS PRESTAMOS O CREDITOS QUE SE CANCELAN ANTICIPADAMENTE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5152.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE MAYO DE 2014, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/06/pdfs/BOE-A-2014-4787.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE MAYO DE 2014, DE LA COMISION EJECUTIVA DEL BANCO DE ESPANA, DE MODIFICA-
CION DE SU RESOLUCION DE 11 DE DICIEMBRE DE 1998, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS CLAUSULAS GENERALES
APLICABLES A LAS OPERACIONES DE POLITICA MONETARIA DEL BANCO DE ESPANA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/23/pdfs/BOE-A-2014-5439.pdf

- RESOLUCION DE 20 DE MAYO DE 2014, DEL BANCO DE ESPANA, POR LA QUE SE PUBLICAN DETERMINADOS
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES DEL MERCADO HIPOTECARIO.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/21/pdfs/BOE-A-2014-5393.pdf

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL:

- ORDEN 775/2014, DE 7 DE MAYO, POR LA QUE SE CREA EL COMITE DE SEGURIDAD DE LOS SISTEMAS DE IN-
FORMACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5111.pdf

- RESOLUCION DE 6 DE MAYO DE 2014, DE LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, POR LA QUE
SE AUTORIZA UNA NUEVA AMPLIACION DEL PLAZO DE INGRESO DE LA COTIZACION CORRESPONDIENTE A LOS NUE-
VOS CONCEPTOS E IMPORTES COMPUTABLES EN LA BASE DE COTIZACION AL REGIMEN GENERAL DE LA SEGURI-
DAD SOCIAL, CONSECUENCIA DE LA MODIFICACION DEL ARTICULO 109 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, APROBADO POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1994, DE 20 DE JUNIO,
MEDIANTE LA NUEVA REDACCION DADA POR LA DISPOSICION FINAL TERCERA DEL REAL DECRETO-LEY 16/2013,
DE 20 DE DICIEMBRE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/15/pdfs/BOE-A-2014-5172.pdf

- RESOLUCION DE 21 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE LA SEGURIDAD SOCIAL, POR LA
QUE SE ESTABLECE EL PLAN GENERAL DE ACTIVIDADES PREVENTIVAS DE LA SEGURIDAD SOCIAL, A APLICAR POR
LAS MUTUAS DE ACCIDENTES DE TRABAJO Y ENFERMEDADES PROFESIONALES DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN LA
PLANIFICACION DE SUS ACTIVIDADES PARA EL ANO 2014.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5592.pdf

MINISTERIO DE ASUNTOS EXTERIORES Y DE COOPERACION:
- TRATADO DE EXTRADICION ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LA REPUBLICA DE FILIPINAS, HECHO EN MA-

NILA EL 2 DE MARZO DE 2004.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5048.pdf
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- ACUERDO MARCO ENTRE LA UNION EUROPEA Y SUS ESTADOS MIEMBROS, POR UNA PARTE, Y LA REPUBLICA
DE COREA, POR OTRA, HECHO EN BRUSELAS EL 10 DE MAYO DE 2010.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5737 pdf

- ACUERDO DE DIALOGO POLITICO Y COOPERACION ENTRE LA COMUNIDAD EUROPEA Y SUS ESTADOS MIEM-
BROS, POR UNA PARTE, Y LAS REPUBLICAS DE COSTA RicA, EL SALVADOR, GUATEMALA, HONDURAS, NICARA-
GUA Y PANAMA, POR OTRA PARTE, HECHO EN ROMA EL 15 DE DICIEMBRE DE 2003.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5108.pdf

- CONVENIO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y EL REINO UNIDO DE GRAN BRETANA E IRLANDA DEL NORTE PARA
EVITAR LA DOBLE IMPOSICION Y PREVENIR LA EVASION FISCAL EN MATERIA DE IMPUESTOS SOBRE LA RENTA Y
SOBRE EL PATRIMONIO Y SU PROTOCOLO, HECHOS EN LONDRES EL 14 DE MARZO DE 2013.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/15/pdfs/BOE-A-2014-5171.pdf

- CONVENIO ENTRE EL REINO DE ESPANA Y LA REPUBLICA DE CHIPRE PARA EVITAR LA DOBLE IMPOSICION Y
PREVENIR LA EVASION FISCAL EN MATERIA DE IMPUESTOS SOBRE LA RENTA Y SOBRE EL PATRIMONIO, Y SU PRO-
TOCOLO, HECHOS EN NICOSIA EL 14 DE FEBRERO DE 2013.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/26/pdfs/BOE-A-2014-5485.pdf

- APLICACION PROVISIONAL ACUERDO DE SEDE ENTRE EL REINO DE ESPARA Y LA UNION EUROPEA
(AGENCIA EUROPEA PARA LA SEGURIDAD Y LA SALUD EN EL TRABAJO), HECHO EN BILBAO EL 31 DE MARZO DE
2014.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/16/pdfs/BOE-A-2014-5208.pdf

MINISTERIO DE FOMENTO:

- REAL DECRETO 286/2014, DE 25 DE ABRIL, POR EL QUE SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS PARA LA DETERMI-
NACION DE LOS PEAJES A APLICAR A DETERMINADOS VEHICULOS DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS EN AUTOPISTAS
EN REGIMEN DE CONCESION DE LA RED DE CARRETERAS DEL ESTADO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/08/pdfs/BOE-A-2014-4829.pdf

- RESOLUCION DE 21 DE ABRIL DE 2014, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE
Y VIVIENDA, POR LA QUE SE PUBLICA EL ACUERDO DEL CONSEJO DE MINISTROS DE 11 DE ABRIL DE 2014, POR
EL QUE SE REVISAN Y MODIFICAN LOS TIPOS DE INTERES EFECTIVOS ANUALES VIGENTES PARA LOS PRESTAMOS
CUALIFICADOS O CONVENIDOS CONCEDIDOS EN EL MARCO DE LOS PROGRAMAS 1994 DEL PLAN DE VIVIENDA
1992-1995, EL PROGRAMA 1996 DEL PLAN DE VIVIENDA 1996-1999, PLAN DE VIVIENDA 2002-2005 Y PLAN
DE VIVIENDA 2005-2008.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/09/pdfs/BOE-A-2014-4890.pdf

MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE:

- REAL DECRETO 356/2014, DE 16 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN SIETE TITULOS DE FORMACION
PROFESIONAL BASICA DEL CATALOGO DE TITULOS DE LAS ENSENANZAS DE FORMACION PROFESIONAL.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5591.pdf

- ORDEN 686/2014, DE 23 DE ABRIL, POR LA QUE SE ESTABLECE EL CURRICULO DE LA EDUCACION PRIMARIA
PARA EL AMBITO DE GESTION DEL MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE Y SE REGULA SU IMPLAN-
TACION, ASI COMO LA EVALUACION Y DETERMINADOS ASPECTOS ORGANIZATIVOS DE LA ETAPA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/01/pdfs/BOE-A-2014-4626.pdf

- ORDEN 774/2014, DE 12 DE MAYO, POR LA QUE SE CORRIGEN ERRORES EN LA ORDEN ECD/686/2014, DE 23
DE ABRIL, POR LA QUE SE ESTABLECE EL CURRICULO DE LA EDUCACION PRIMARIA PARA EL AMBITO DE GESTION
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DEL MINISTERIO DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE Y SE REGULA SU IMPLANTACION, ASI COMO LA EVALUA-
CION Y DETERMINADOS ASPECTOS ORGANIZATIVOS DE LA ETAPA.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/14/pdfs/BOE-A-2014-5110.pdf

MINISTERIO DEL INTERIOR:

- ORDEN 701/2014, DE 25 DE ABRIL, POR LA QUE SE DETERMINAN LOS MUNICIPIOS A LOS QUE SON DE APLICACION
LAS MEDIDAS PREVISTAS EN EL REAL DECRETO-LEY 2/2014, DE 21 DE FEBRERO, POR EL QUE SE ADOPTAN ME-
DIDAS URGENTES PARA REPARAR LOS DANOS CAUSADOS EN LOS DOS PRIMEROS MESES DE 2014 POR LAS TOR-
MENTAS DE VIENTO Y MAR EN LA FACHADA ATLANTICA Y LA COSTA CANTABRICA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/01/pdfs/BOE-A-2014-4646.pdf

- CORRECCION ERRORES ORDEN 701/2014, DE 25 DE ABRIL, POR LA QUE SE DETERMINAN LOS MUNICIPIOS
A LOS QUE SON DE APLICACION LAS MEDIDAS PREVISTAS EN EL REAL DECRETO-LEY 2/2014, DE 21 DE FEBRERO,
POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA REPARAR LOS DANOS CAUSADOS EN LOS DOS PRIMEROS MESES
DE 2014 POR LAS TORMENTAS DE VIENTO Y MAR EN LA FACHADA ATLANTICA Y LA COSTA CANTABRICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/27/pdfs/BOE-A-2014-5535.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE MAYO DE 2014, DE LA SUBSECRETARIA, POR LA QUE SE APRUEBA EL PROTOCOLO DE
COORDINACION PARA LA ASISTENCIA A LAS VICTIMAS DE ACCIDENTES DE AVIACION CIVIL Y SUS FAMILIARES.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/26/pdfs/BOE-A-2014-5486.pdf

MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE:

- ORDEN 702/2014, DE 28 DE ABRIL, POR LA QUE SE APRUEBA EL PLAN ESTATAL DE PROTECCION DE LA RIBERA
DEL MAR CONTRA LA CONTAMINACION.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/02/pdfs/BOE-A-2014-4651.pdf

MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO:

- RESOLUCION DE 8 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE ENERGIA, POR LA QUE SE APRUEBA
LA MODIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE OPERACION DEL SISTEMA ELECTRICO PENINSULAR (SEP), P.O.-
3.1 PROGRAMACION DE LA GENERACION Y P.O.-4.0 GESTION DE LAS INTERCONEXIONES INTERNACIONALES, Y
SE DEJAN SIN EFECTO LOS PROCEDIMIENTOS P.O.- 4.1 Y P.O.- 4.2, EN RELACION CON EL PROCESO DE INTEGRA-
CION DE MERCADOS A NIVEL EUROPEO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/09/pdfs/BOE-A-2014-4891.pdf

- CORRECCION ERRORES RESOLUCION DE 8 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETAR{A DE ESTADO DE ENER-
GIA, POR LA QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE OPERACION DEL SISTEMA ELEC-
TRICO PENINSULAR (SEP), P.O.-3.1 PROGRAMACION DE LA GENERACION Y P.0.-4.0 GESTION DE LAS
INTERCONEXIONES INTERNACIONALES, Y SE DEJAN SIN EFECTO LOS PROCEDIMIENTOS P.O.- 4.1 Y P.O.- 4.2, EN
RELACION CON EL PROCESO DE INTEGRACION DE MERCADOS A NIVEL EUROPEO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4955.pdf

- RESOLUCION DE 8 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE ENERGIA, POR LA QUE SE APRUEBA
LA MODIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE OPERACION DEL SISTEMA ELECTRICO PENINSULAR (SEP), P.O.-
7.3 REGULACION TERCIARIA, P.O.-14.4 DERECHOS DE COBRO Y OBLIGACIONES DE PAGO POR LOS SERVICIOS DE
AJUSTE DEL SISTEMA Y P.O.-14.6 LIQUIDACION DE INTERCAMBIOS INTERNACIONALES NO REALIZADOS POR SUJETOS
DEL MERCADO, PARA LA IMPLANTACION DE LOS INTERCAMBIOS TRANSFRONTERIZOS DE ENERGIAS DE BALANCE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/12/pdfs/BOE-A-2014-4991.pdf
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- RESOLUCION DE 9 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA DE ESTADO DE ENERGIA, POR LA QUE SE APRUEBAN
LAS REGLAS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS MERCADOS DIARIO E INTRADIARIO DE PRODUCCION DE ENERGIA ELEC-
TRICA Y EL CONTRATO DE ADHESION A DICHAS REGLAS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4954.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS,
POR LA QUE SE DETERMINA EL VALOR DEL TERMINO DIFP A APLICAR POR LOS COMERCIALIZADORES DE REFE-
RENCIA EN LA FACTURACION DEL CONSUMO CORRESPONDIENTE AL PRIMER TRIMESTRE DE 2014 A LOS CONSU-
MIDORES A LOS QUE HUBIERAN SUMINISTRADO A LOS PRECIOS VOLUNTARIOS PARA EL PEQUENO CONSUMIDOR.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/15/pdfs/BOE-A-2014-5173.pdf

- RESOLUCION DE 23 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE POLITICA ENERGETICA Y MINAS,
POR LA QUE SE ESTABLECE EL CONTENIDO MINIMO Y EL MODELO DE FACTURA DE ELECTRICIDAD.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5655.pdf

MINISTERIO DE SANIDAD, SERVICIOS SOCIALES E IGUALDAD:

- RESOLUCION DE 4 DE ABRIL DE 2014, DE LA AGENCIA ESPANOLA DE MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS SANI-
TARIOS, POR LA QUE SE ACTUALIZA EL ANEXO I DE LA ORDEN SCO/2874/2007, DE 28 DE SEPTIEMBRE, POR LA
QUE SE ESTABLECEN LOS MEDICAMENTOS QUE CONSTITUYEN EXCEPCION A LA POSIBILIDAD DE SUSTITUCION POR
EL FARMACEUTICO CON ARREGLO AL ARTICULO 86.4 DE LA LEY 29/2006, DE 26 DE JULIO, DE GARANTIAS Y USO
RACIONAL DE MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS SANITARIOS.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/09/pdfs/BOE-A-2014-4892.pdf

TRIBUNAL CONSTITUCIONAL:

- SENTENCIA 44/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 5800-2011. PLANTEADA
POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON, SEDE DE VALLADOLID,
EN RELACION CON LOS PARRAFOS CUARTO Y QUINTO DEL ARTICULO 174.3 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, EN LA REDACCION DADA POR LA LEY 40/2007, DE 4 DE DICIEMBRE, DE
MEDIDAS EN MATERIA DE SEGURIDAD SOCIAL. PRINCIPIO DE IGUALDAD EN LA LEY Y COMPETENCIAS EN MATERIA
DE SEGURIDAD SOCIAL: PERDIDA PARCIAL DE OBJETO DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC
40/2014); CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE, A LOS EFECTOS DEL RECONOCIMIENTO DE LA PEN-
SION DE VIUDEDAD DE LAS PAREJAS DE HECHO, ESTABLECE EL REQUISITO DE QUE SUS INTEGRANTES NO TENGAN
VINCULO MATRIMONIAL CON OTRA PERSONA.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4814.pdf

- SENTENCIA 45/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 6589-2011. PLANTEADA
POR LA SALA DE LO SOCIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON, SEDE DE VALLADOLID,
RESPECTO DEL PARRAFO QUINTO, EN RELACION CON EL CUARTO, DEL ARTICULO 174.3 DEL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, EN LA REDACCION DADA POR LA LEY 40/2007, DE 4 DE DI-
CIEMBRE, DE MEDIDAS EN MATERIA DE SEGURIDAD SOCIAL. PRINCIPIO DE IGUALDAD EN LA LEY Y COMPETENCIAS
EN MATERIA DE SEGURIDAD SOCIAL: PERDIDA PARCIAL DE OBJETO DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD
(STC 40/2014); CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE, A LOS EFECTOS DEL RECONOCIMIENTO DE
LA PENSION DE VIUDEDAD, EXIGE LA PREVIA INSCRIPCION REGISTRAL DE LA PAREJA DE HECHO O SU CONSTITUCION
EN DOCUMENTO PUBLICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4815.pdf

- SENTENCIA 46/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 1695-2012. PROMOVIDO POR DON CAR-
LOS ANDRES ALMEIDA ESTRELLA EN RELACION CON LAS SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
LA COMUNIDAD VALENCIANA Y DE UN JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DE VALENCIA QUE DES-
ESTIMARON SU RECURSO FRENTE A LA DENEGACION DE LA RENOVACION DEL PERMISO DE TRABAJO Y RESIDENCIA.
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VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (MOTIVACION): RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS
Y JUDICIALES QUE NO PONDERAN LAS CIRCUNSTANCIAS PERSONALES Y FAMILIARES DEL DEMANDANTE.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4816.pdf

- SENTENCIA 47/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 2834-2012. PROMOVIDO POR EL AYUN-
TAMIENTO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA EN RELACION CON LA SENTENCIA DE LA SALA DE LO CONTEN-
CIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS, CON SEDE EN LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, QUE INADMITIO SU RECURSO DE APELACION EN PROCESO SOBRE DEMANDA DE COMPENSACION
ECONOMICA FORMULADA EN RELACION CON LA PERCEPCION DE TASAS DE MANTENIMIENTO EN CEMENTERIOS
MUNICIPALES. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (ACCESO AL RECURSO): RESOLUCION
JUDICIAL QUE DECLARO EXTEMPORANEO UN RECURSO DE APELACION PRESENTADO EN PLAZO EN EL REGISTRO
GENERAL DEL JUZGADO DECANO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4817 pdf

- SENTENCIA 48/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 6772-2012. PROMOVIDO POR DON
ALESSANDRO PAGANELLA EN RELACION CON EL AUTO DE LA SECCION TERCERA DE LA SALA DE LO PENAL DE
LA AUDIENCIA NACIONAL QUE ACORDO SU ENTREGA A LAS AUTORIDADES ITALIANAS EN CUMPLIMIENTO DE LO
REQUERIDO EN DIVERSAS ORDENES EUROPEAS DE DETENCION Y ENTREGA. VULNERACION DEL DERECHO A LA
TUTELA JUDICIAL EFECTIVA (MOTIVACION): RESOLUCION JUDICIAL QUE ACUERDA LA ENTREGA SIN HACER REFE-
RENCIA ALGUNA A LA POSIBILIDAD DE ENTABLAR RECURSO FRENTE A LAS SENTENCIAS CONDENATORIAS, O INSTAR
UN NUEVO ENJUICIAMIENTO, PESE A HABERSE RECABADO INFORMACION AL RESPECTO A LAS AUTORIDADES ITA-
LIANAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4818.pdf

- SENTENCIA 49/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 3484-2013. PROMOVIDO POR DON ELOI
VECIANA GUTIERREZ EN RELACION CON LOS AUTOS DICTADOS POR LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE TARRAGONA
EN PROCEDIMIENTO DE EJECUTORIA PENAL. VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA EN
RELACION CON LOS DERECHOS A LA LIBERTAD PERSONAL Y A LA LEGALIDAD PENAL: RESOLUCIONES JUDICIALES
QUE NO SATISFACEN EL CANON DE MOTIVACION REFORZADA EXIGIBLE EN MATERIA DE PRESCRIPCION DE LAS
PENAS.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4819.pdf

- SENTENCIA 50/2014, DE 7 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 4969-2013. PROMOVIDO POR DON AN-
TONIO VENERE EN RELACION CON EL AUTO DE LA SECCION TERCERA DE LA SALA DE LO PENAL DE LA AUDIENCIA
NACIONAL QUE ACORDO SU ENTREGA A LAS AUTORIDADES ITALIANAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE CONDENA.
VULNERACION DEL DERECHO A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA EN RELACION CON LOS DERECHOS A LA LIBERTAD
PERSONAL Y A LA LIBERTAD DE RESIDENCIA: RESOLUCION JUDICIAL QUE AUTORIZA LA ENTREGA SIN ANALIZAR
LAS CIRCUNSTANCIAS, DE RESIDENCIA Y ARRAIGO LABORAL Y FAMILIAR, ALEGADAS PARA FUNDAMENTAR LA
PRETENSION DE EQUIPARACION DEL RECURRENTE CON LAS PERSONAS DE NACIONALIDAD ESPANOLA.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4820.pdf

- SENTENCIA 51/2014, pE 7 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 7142-2013. PLANTE-
ADA POR EL JUZGADO DE LO SOCIAL NUM. 3 DE TALAVERA DE LA REINA, CON RELACION A LOS PARRAFOS
CUARTO Y QUINTO DEL ARTICULO 174.3 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL,
EN LA REDACCION DADA POR LA LEY 40/2007, DE 4 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS EN MATERIA DE SEGURIDAD
SOCIAL. PRINCIPIOS DE IGUALDAD EN LA LEY Y DE PROTECCION DE LA FAMILIA; COMPETENCIAS EN MATERIA DE
SEGURIDAD SOCIAL: PERDIDA PARCIAL DE OBJETO DE LA CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD (STC 40/2014);
CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO LEGAL QUE, A LOS EFECTOS DEL RECONOCIMIENTO DE LA PENSION DE VIU-
DEDAD, EXIGE LA PREVIA INSCRIPCION REGISTRAL DE LA PAREJA DE HECHO O SU CONSTITUCION EN DOCUMENTO
PUBLICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4821.pdf
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- SENTENCIA 52/2014, pE 10 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2918-2005. PLAN-
TEADA POR LA SECCION SEGUNDA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE CASTILLA-LA MANCHA EN RELACION CON LA SEGUNDA FRASE DEL ARTICULO 46.1 DE LA LEY
29/1998, DE 13 DE JULIO, REGULADORA DE LA JURISDICCION CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA. TUTELA JUDICIAL
EFECTIVA (ACCESO A LA JUSTICIA) Y PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO
LEGAL RELATIVO AL PLAZO PARA INTERPONER RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO FRENTE A ACTOS PRE-
SUNTOS. VOTO PARTICULAR.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4822.pdf

- SENTENCIA 53/2014, DE 10 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 3142-2007. PLAN-
TEADA POR LA SECCION SEGUNDA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE ASTURIAS RESPECTO DEL ARTICULO 21 DE LA LEY DE LA JUNTA GENERAL DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS 15/2002, DE 27 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS PRESUPUESTARIAS, ADMINISTRATIVAS Y FISCALES. LiMmI-
TES DE LA POTESTAD TRIBUTARIA DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS: CONSTITUCIONALIDAD DEL PRECEPTO
LEGAL AUTONOMICO QUE ESTABLECE EL IMPUESTO SOBRE GRANDES ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4823.pdf

- SENTENCIA 54/2014, DE 10 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 4107-2009. PROMOVIDO POR DON
MOUFITE FALL RESPECTO DE LAS RESOLUCIONES DICTADAS POR EL JUZGADO DE LO CONTENCIOSO-ADMINIS-
TRATIVO NUM. 16 DE MADRID EN PROCESO SOBRE ORDEN ADMINISTRATIVA DE EXPULSION DEL TERRITORIO NA-
CIONAL. VULNERACION DEL DERECHO A UN PROCESO SIN DILACIONES INDEBIDAS: DEMORA DE DOS ANOS PARA
CELEBRAR LA VISTA DEL JUICIO EN UN PROCEDIMIENTO ABREVIADO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4824.pdf

- SENTENCIA 55/2014, DE 10 DE ABRIL DE 2014. RECURSO DE AMPARO 3650-2011. PROMOVIDO POR DON
DIEGO UGARTE LOPEZ DE ARKAUTE EN RELACION CON LAS RESOLUCIONES DE LA SALA DE LO PENAL DEL TRI-
BUNAL SUPREMO Y DE LA AUDIENCIA NACIONAL SOBRE LIQUIDACION DE CONDENA. SUPUESTA VULNERACION
DE LOS DERECHOS A LA LIBERTAD PERSONAL Y A LA TUTELA JUDICIAL EFECTIVA: RESOLUCIONES JUDICIALES QUE
DENIEGAN LA APLICACION DEL DOBLE COMPUTO DEL TIEMPO DE PRIVACION DE LIBERTAD EN UN SUPUESTO EN
EL QUE SE HABIA ESTABLECIDO UN LIMITE MAXIMO DE CUMPLIMIENTO DE CONDENA.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4825.pdf

- SENTENCIA 56/2014, pE 10 DE ABRIL DE 2014. CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD 2928-2013. PLAN-
TEADA POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANTA-
BRIA EN RELACION CON EL ARTICULO 44 DE LA LEY 10/2010, DE 23 DE DICIEMBRE, DE PRESUPUESTOS
GENERALES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA PARA EL ANO 2011. COMPETENCIAS EN MATERIA
DE CONTRATACION ADMINISTRATIVA: NULIDAD DEL PRECEPTO LEGAL AUTONOMICO QUE INTRODUCE UNA EXCEP-
CION A LA PROHIBICION GENERAL DE PAGO APLAZADO EN LA CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4826.pdf

- CORRECCION DE ERROR SENTENCIA 213/2013, DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013, DEL TRIBUNAL CONS-
TITUCIONAL, PUBLICADA EN EL SUPLEMENTO AL "BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO" NUM. 15, DE 17 DE ENERO DE
2014.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/07/pdfs/BOE-A-2014-4827 pdf

- CONFLICTO POSITIVO DE COMPETENCIA N.° 2304-2014, CONTRA LOS ARTICULOS 8.4; 21; 22; 25,
APARTADOS 3, 4 Y 5 (PARRAFOS PRIMERO Y SEGUNDO) Y 7; 26.3; 31; 32 Y DISPOSICION FINAL PRIMERA DEL
REAL DECRETO 1048/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA METODOLOGIA PARA EL CAL-
CULO DE LA RETRIBUCION DE LA ACTIVIDAD DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5735.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4538-2013, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 2, 6 Y 8
DE LA LEY 7/1997, DE 29 DE MAYO, DE LA ASAMBLEA DE EXTREMADURA, DE MEDIDAS FISCALES SOBRE PRO-
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DUCCION Y TRANSPORTE DE ENERGIA QUE INCIDAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE, EN LA REDACCION DADA A
LOS MISMOS POR LA LEY 8/2005, DE 27 DE DICIEMBRE, DE REFORMA DE TRIBUTOS PROPIOS DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE EXTREMADURA, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 133.2, 156.1 Y 157.3 DE LA
CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5034.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 390-2014, EN RELACION CON LOS PARRAFOS CUARTO Y
QUINTO DEL ARTICULO 174.3 DE LA LEY GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE
LOS ARTICULOS 14, 24.1, 139.1 Y 149.1.17 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5035.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1140-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 623.1, PA-
RRAFO SEGUNDO, DEL CODIGO PENAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3, 24.2 Y 25.1 DE LA
CONSTITUCION.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5733.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1459-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5036.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1460-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
LA SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5037.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1461-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5038.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1462-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
LA SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5039.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1463-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
LA SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5040.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1549-2014, EN RELACION CON LA LEY 5/2010, DE 28 DE
MAYO, DE MODIFICACION DE LA LEY 4/2000, DE 27 DE JUNIO, DE DECLARACION DEL PARQUE NATURAL DE
FUENTES CARRIONAS Y FUENTE COBRE-MONTANA PALENTINA (PALENCIA), POR POSIBLE VULNERACION DE LOS
ARTICULOS 9.3 Y 24.1, EN RELACION CON EL ARTICULO 117.3 DE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5041.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1591-2014, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 22.1.A) Y
2 DE LA LEY 8/2007, DE 28 DE MAYO, DE SUELO, Y 23.1.A) Y 2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO,
APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, DE 20 DE JUNIO, POR POSIBLE VULNERACION DEL ARTI-
cuLo 33.3 pE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5042.pdf
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- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1592-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2 DEL REAL
DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y
DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD EN SU APLICACION AL PERSONAL LABORAL DEL SECTOR PUBLICO, POR PO-
SIBLE VULNERACION DEL ARTICULO 9.3 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5043.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1629-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2 DEL REAL
DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y
DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33.3 DE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5044.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1772-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 23 DEL REAL
DECRETO-LEY 8/2011, DE 1 DE JULIO, DE MEDIDAS DE APOYO A LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, DE CONTROL
PUBLICO Y CANCELACION DE DEUDAS CON EMPRESAS Y AUTONOMOS CONTRAIDAS POR LAS ENTIDADES LOCALES,
DE FOMENTO DE LA ACTIVIDAD EMPRESARIAL E IMPULSO DE LA REHABILITACION Y DE SIMPLIFICACION ADMINIS-
TRATIVA, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 86.1 Y 148.1.3 DE LA CONSTITUCION.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5045.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1947-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2 DEL REAL
DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y
DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD, EN SU APLICACION AL PERSONAL LABORAL DEL SECTOR PUBLICO, POR PO-
SIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33.3.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5046.pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2131-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2.1 DEL REAL
DECRETO-LEY 28/2012, DE 30 DE NOVIEMBRE, DE MEDIDAS DE CONSOLIDACION Y GARANTIA DEL SISTEMA DE
SEGURIDAD SOCIAL, POR POSIBLE VULNERACION DE LOS ARTICULOS 9.3 Y 33 DE LA CE.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5047 pdf

- CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2857-2014, EN RELACION CON EL ARTICULO 2 DE REAL
DECRETO-LEY 20/2012, DE 13 DE JULIO, DE MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y
DE FOMENTO DE LA COMPETITIVIDAD, EN SU APLICACION A LOS FUNCIONARIOS PUBLICOS, POR POSIBLE VULNE-
RACION DEL ARTICULO 9.3 DE LA CE.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5734.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1820-2014, CONTRA LOS ARTICULOS 9, 40, 43.5, 46, 51,
52.4 Y DISPOSICION FINAL SEGUNDA DE LA LEY 24/2013, DE 26 DE DICIEMBRE, DEL SECTOR ELECTRICO.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5030.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1908-2014, CONTRA LOS ARTICULOS 3.13 A), 9, 15, 33.5,
38.8, 40, 43.5, 46, 51, 52 Y DISPOSICION FINAL SEGUNDA DE LA LEY 24/2013, DE 26 DE DICIEMBRE, DEL SECTOR
ELECTRICO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5031.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.c 1976-2014, CONTRA LOS ARTiCULOS 9.1; 10.1,2,3 v 4; 12;
13.2Y 3; 15.1 Y 3; 16; DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA Y DISPOSICION FINAL DUODECIMA DE LA LEY 8/2013,
DE 26 DE JUNIO, DE REHABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANAS, EN CUANTO MODIFICAN LOS ARTi-
CULOS 2;6.3Y5;83A)Y();9.2,3,8v9;10.1B);12.3;14.1,2v3;15.4;16.1 B) YC); 17.3,4Y 6 Y 39.1 DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO, APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, DE 20 DE JUNIO.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5032.pdf
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- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2037-2014, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL SEXTA
DEL DECRETO LEGISLATIVO 4/2013, DE 17 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE PRUEBA
EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE PATRIMONIO DE ARAGON.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5033.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1792-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5722.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1959-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5723.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1995-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5724.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 1996-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5725.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2001-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5726.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2002-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5727 pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2003-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5728.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2006-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5729.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2043-2014, CONTRA DIVERSOS PRECEPTOS DE LA LEY
27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5730.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.°2391-2014, CONTRA LAS DISPOSICIONES TRANSITORIA TER-
CERA Y FINAL SEGUNDA DEL REAL DECRETO-LEY 9/2013, DE 12 DE JULIO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS
URGENTES PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD FINANCIERA DEL SISTEMA ELECTRICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5731.pdf

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 2408-2014, CONTRA EL ARTICULO 1, APARTADOS 2 Y 3;
DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA; DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA; DISPOSICIONES FINALES SEGUNDA Y OC-
TAVA Y DISPOSICION DEROGATORIA UNICA DEL REAL DECRETO-LEY 9/2013, DE 12 DE JULIO, POR EL QUE SE
ADOPTAN MEDIDAS URGENTES PARA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD FINANCIERA DEL SISTEMA ELECTRICO.

http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/31/pdfs/BOE-A-2014-5732.pdf
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TRIBUNAL DE CUENTAS:

- RESOLUCION DE 22 DE MAYO DE 2014, DE LA COMISION DE GOBIERNO DEL TRIBUNAL DE CUENTAS, POR LA
QUE SE AMPLIA EL AMBITO DE FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO TELEMATICO DEL TRIBUNAL DE CUENTAS A LA
RECEPCION DE LAS CUENTAS ANUALES DE LOS FONDOS CARENTES DE PERSONALIDAD JURIDICA A QUE SE REFIERE
EL APARTADO 2 DEL ARTICULO 2 DE LA LEY GENERAL PRESUPUESTARIA, Y A LA RECEPCION DE LOS DOCUMENTOS,
ESCRITOS, BASES DE DATOS Y COMUNICACIONES RELATIVAS A LOS PROCEDIMIENTOS FISCALIZADORES QUE SE
TRAMITEN A TRAVES DE SU SEDE ELECTRONICA.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5594.pdf

JUNTA ELECTORAL CENTRAL:

- RESOLUCION DE 7 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DE LA JUNTA ELECTORAL CENTRAL, POR LA QUE
SE CORRIGEN ERRORES EN EL ACUERDO DE 28 DE ABRIL DE 2014, DE PROCLAMACION DE CANDIDATURAS A LAS
ELECCIONES DE DIPUTADOS AL PARLAMENTO EUROPEO CONVOCADAS POR REAL DECRETO 213/2014, DE 31
DE MARZO, A CELEBRAR EL 25 DE MAYO DE 2014.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4984.pdf

- ACUERDO DE 8 DE MAYO DE 2014, DE LA JUNTA ELECTORAL CENTRAL, DE DESIGNACION DE LOS VOCALES
NO JUDICIALES DE LAS JUNTAS ELECTORALES PROVINCIALES A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULO 10.1.B) DE LA
LEY ORGANICA 5/1985, DEL REGIMEN ELECTORAL GENERAL, EN RELACION CON LAS ELECCIONES DE DIPUTA-
DOS AL PARLAMENTO EUROPEO DE 25 DE MAYO DE 2014.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/10/pdfs/BOE-A-2014-4962.pdf

II. COMUNIDADES AUTONOMAS.
ANDALUCIA:

- DECRETO-LEY 6/2014, DE 29 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA EMPLE@JOVEN Y LA «INI-
CIATIVA (@MPRENDE+.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/86/BOJA14-086-00043-7681-01 00047250.pdf

-DECRETO-LEY 7/2014, DE 20 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN MEDIDAS URGENTES PARA LA APLICACION
DE LA LEY 27/2013, DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION
LocAL.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/101/BOJA14-101-00006-8797-01 00048293.pdf

-DECRETO 89/2014, DE 22 DE ABRIL, POR EL QUE SE DISPONE LA ALTERACION DE LOS TERMINOS MUNICIPALES DE OJEN
Y MARBELLA, AMBOS EN LA PROVINCIA DE MALAGA, MEDIANTE SEGREGACIONES Y AGREGACIONES RECIPROCAS.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/83/BOJA14-083-00021-7294-01 00046917 pdf

- DECRETO 90/2014, DE 13 DE MAYO, POR EL QUE SE DICTAN NORMAS PARA FACILITAR LA PARTICIPACION DE
LAS PERSONAS TRABAJADORAS POR CUENTA AJENA Y DEL PERSONAL AL SERVICIO DE LA ADMINISTRACION DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA Y SUS AGENCIAS EN LAS ELECCIONES DE DIPUTADOS Y DIPUTADAS AL PARLAMENTO EU-
ROPEO QUE HABRAN DE CELEBRARSE EL PROXIMO DiA 25 DE MAYO DE 2014.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/92/BOJA14-092-00002-8335-01 _00047856.pdf

- ORDEN DE 30 DE ABRIL DE 2014, POR LA QUE SE DESARROLLAN LOS MECANISMOS ADICIONALES DE CONTROL
DE LAS TRANSFERENCIAS DE FINANCIACION A ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO ANDALUZ CON CONTABILIDAD
NO PRESUPUESTARIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/84/BOJA14-084-00007-7576-01_00047182.pdf
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- ORDEN DE 9 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE CONCRETA LA EXCEPCIONALIDAD PARA UN FRACCIONAMIENTO
DE PAGO DIFERENTE DE LOS PRECIOS PUBLICOS ESTABLECIDOS EN EL DECRETO 83/2013, DE 16 DE JULIO, POR
EL QUE SE AUTORIZA LA IMPLANTACION DE ENSENANZAS UNIVERSITARIAS DE GRADO, MASTER Y DOCTORADO
Y CENTROS UNIVERSITARIOS, SE ACTUALIZA LA RELACION DE TITULACIONES UNIVERSITARIAS DE CARACTER OFI-
CIAL Y CON VALIDEZ EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL, DE LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE ANDALUCIA,
CENTROS QUE LAS IMPARTEN, Y SE FIJAN LOS PRECIOS PUBLICOS A SATISFACER POR LA PRESTACION DE SERVICIOS
ACADEMICOS Y ADMINISTRATIVOS UNIVERSITARIOS PARA EL CURSO 2013/2014.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/93/BOJA14-093-00002-8246-01 _00047846.pdf

- ORDEN DE 9 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE ESTABLECE EL COSTE DE LAS ENSENANZAS UNIVERSITARIAS
REGULADAS EN EL DECRETO 83/2013, DE 16 DE JULIO, POR EL QUE SE AUTORIZA LA IMPLANTACION DE ENSE-
NANZAS UNIVERSITARIAS DE GRADO, MASTER Y DOCTORADO Y CENTROS UNIVERSITARIOS, SE ACTUALIZA LA
RELACION DE TITULACIONES UNIVERSITARIAS DE CARACTER OFICIAL Y CON VALIDEZ EN TODO EL TERRITORIO
NACIONAL, DE LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE ANDALUCIA, CENTROS QUE LAS IMPARTEN, Y SE FIJAN LOS
PRECIOS PUBLICOS A SATISFACER POR LA PRESTACION DE SERVICIOS ACADEMICOS Y ADMINISTRATIVOS UNIVER-
SITARIOS PARA EL CURSO 2013/2014, CUANDO SE TRATE DE PERSONAS ESTUDIANTES EXTRANJERAS.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/93/BOJA14-093-00002-8247-01 00047847 pdf

- ACUERDO DE 25 DE MARZO DE 2014, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE APRUEBA LA FORMULACION
DE LA ESTRATEGIA ANDALUZA DE DESARROLLO SOSTENIBLE 2020.
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/88/BOJA14-088-00004-7758-01 _00047363.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO-LEY 3/2014, DE 8 DE ABRIL, POR
EL QUE SE MODIFICA LA LEY 22/2007, DE 18 DE DICIEMBRE, DE FARMACIA DE ANDALUCIA.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/90/BOJA14-090-00001-7930-01 _00047538.pdf

- RESOLUCION DE 5 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO-LEY 4/2014, DE 11 DE ABRIL,
POR EL QUE SE ADOPTAN LAS MEDIDAS URGENTES NECESARIAS EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO DE REA-
PERTURA DE LA MINA DE AZNALCOLLAR Y SE COMPLEMENTAN LAS DISPOSICIONES RECOGIDAS A TAL FIN EN EL
DECRETO-LEY 9/2013, DE 17 DE DICIEMBRE.

http://www.juntadeandalucia.es/boja/2014/90/BOJA14-090-00001-7933-01 00047541 pdf

- RESOLUCION DE 15 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO-LEY 5/2014, DE 22 DE ABRIL,
DE MEDIDAS NORMATIVAS PARA REDUCIR LAS TRABAS ADMINISTRATIVAS PARA LAS EMPRESAS.

http://www.juntadeandalucia.es/eboja/2014/100/BOJA14-100-00001-8881-01 00048478.pdf

- RESOLUCION DE 15 DE MAYO DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCA, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE CONVALIDACION DEL DECRETO-LEY 6/2014, DE 29 DE ABRIL,
POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA EMPLE@JOVEN Y LA INICIATIVA (@MPRENDE+.

http://www.juntadeandalucia.es/eboja/2014/100/BOJA14-100-00001-8882-01 00048479.pdf

ARAGON:

- DECRETO 67/2014, DE 29 DE ABRIL, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO DEL TURISMO DE ARAGON.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=791210623838

-DECRETO 68/2014, DE 29 DE ABRIL, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE FIJAN LAS FIESTAS LABORALES

RETRIBUIDAS, NO RECUPERABLES E INHABILES PARA EL ANO 2015 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=791216683939
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- DECRETO 69/2014, DE 29 DE ABRIL, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS BASES RE-
GULADORAS PARA LA CONCESION DE SUBVENCIONES PARA EL FOMENTO DEL EMPLEO Y EL ESTIMULO DEL MER-
CADO DE TRABAJO.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=791212643838

- DECRETO 77/2014, DE 13 DE MAYO, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE CREA LA UNIDAD DE CON-
TROL DE LA GESTION PUBLICA.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=791900024747

- ORDEN DE 9 DE MAYO DE 2014, DEL CONSEJERO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA, POR LA QUE SE
APRUEBA LA ACTUALIZACION PARA EL EJERCICIO 2014 DE LOS COEFICIENTES APLICABLES AL VALOR CATASTRAL
PARA ESTIMAR EL VALOR REAL DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS UBICADOS EN DETERMINADOS
MUNICIPIOS DE RELEVANCIA TURISTICA, Y SE EFECTUAN MODIFICACIONES TECNICAS EN LA METODOLOGIA DE
OBTENCION DE PRECIOS MEDIOS EN EL MERCADO DE DETERMINADOS BIENES INMUEBLES URBANOS UBICADOS
EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ARAGON, A EFECTOS DE LA LIQUIDACION DE LOS HECHOS IMPONIBLES DE
LOS IMPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS Y SOBRE SUCE-
SIONES Y DONACIONES.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=794118823232

- ORDEN DE 12 DE MAYO DE 2014, DEL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO, VIVIENDA Y TRANS-
PORTES, POR LA QUE SE REGULA LA CALIFICACION DE VIVIENDA PROTEGIDA DE ARAGON.
http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=792527821414

- ORDEN DE 14 DE MAYO 2014, DEL CONSEJERO DE INDUSTRIA E INNOVACION, POR LA QUE SE ACUERDA LA PU-
BLICACION DEL PLAN ENERGETICO DE ARAGON 2013-2020 Y DEL ACUERDO DE 15 DE ABRIL DE 2014, DEL GO-
BIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE APRUEBA EL CITADO PLAN.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=793168020808

- RECURSO DE INCONSTITUCIONALIDAD 2037-2014, CONTRA LA DISPOSICION ADICIONAL SEXTA DEL
DECRETO-LEGISLATIVO 4/2013, DE 17 DE DICIEMBRE, DEL GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE PRUEBA EL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE PATRIMONIO DE ARAGON.

http://www.boa.aragon.es/cgi-bin/EBOA/BRSCGI? CMD=VEROBJ&MLKOB=792934825353

ASTURIAS:

- DECRETO 39/2014, DE 30 DE ABRIL, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL REGISTRO DE CONTRATOS DE ALTA
DIRECCION DE LA ADMINISTRACION DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y EL SECTOR PUBLICO AUTONOMICO.
https://sede.asturias.es/bopa/2014/05/08/2014-08058.pdf

- DECRETO 40/2014, DE 30 DE ABRIL, POR EL QUE SE CREA Y REGULA EL REGISTRO DE ORGANOS DE REPRESENTA-
CION DEL PERSONAL DE LA ADMINISTRACION DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y EL SECTOR PUBLICO AUTONOMICO.
https://sede.asturias.es/bopa/2014/05/08/2014-08059.pdf

- DECRETO 42/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE REGULA LA ORGANIZACION, COMPOSICION Y FUNCIONA-
MIENTO DE LA COMISION DE PROTECCION CIVIL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.
https://sede.asturias.es/bopa/2014/05/21/2014-08872.pdf

- RESOLUCION DE 6 DE MAYO DE 2014, DE LA CONSEJERTA DE HACIENDA Y SECTOR PUBLICO, POR LA QUE SE

CREA EL FICHERO DE DATOS DE CARACTER PERSONAL “REGISTRO DE CONTRATOS DE ALTA DIRECCION”.
https://sede.asturias.es/bopa/2014/05/08/2014-08179.pdf
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- RESOLUCION DE 19 DE MAYO DE 2014, DE LA CONSEJERTA DE HACIENDA Y SECTOR PUBLICO, POR LA QUE
SE APRUEBA EL MODELO 10 DE SOLICITUD DE VALORACION DE BIEN INMUEBLE.
https://sede.asturias.es/bopa/2014/05/31/2014-09456.pdf

BALEARES:

- DECRETO 22/2014, DE 16 DE MAYO, POR EL QUE SE DETERMINA EL REGIMEN APLICABLE A LA SOLICITUD Y
CONCESION DE LA PRESTACION PARA ADQUIRIR PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD.
http://www.caib.es/eboibfront/es/2014/8319/539916/decreto-22-2014-de- 1 6-de-mayo-por-el-que-se-determ

- DECRETO 23/2014, DE 23 DE MAYO, POR EL QUE SE CREA Y REGULA LA COMISION INTERDEPARTAMENTAL DE
EMPLEO DE LAS ILLES BALEARS
http://www.caib.es/eboibfront/es/2014/8321/540421/decreto-23-2014-de-23-de-mayo-por-el-que-se-crea-y

- MODIFICACION DECRETO DE CREACION DE LAS DIRECCIONES INSULARES Y SECRETARIAS TECNICAS DEL
CONSEJO DE MALLORCA.
http://www.caib.es/eboibfront/es/2014/8309/538609/modificacion-del-decreto-de-creacion-de-las-direcc

- ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE 30 DE MAYO DE 2014 POR EL QUE SE MODIFICA EL PLAN ESTRA-
TEGICO DE SUBVENCIONES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES BALEARS PARA EL EJERCICIO DE 2014
http://www.caib.es/eboibfront/es/2014/8324/540925/acuerdo-del-consejo-de-gobierno-de-30-de-mayo-de-2

- MODIFICACION DECRETO DE ORGANIZACION DEL CONSEJO INSULAR DE MALLORCA.
http://www.caib.es/eboibfront/es/2014/8309/538610/modificacion-del-decreto-de-organizacion-del-conse

CANARIAS:

-LEY 1/2014, DE 15 DE MAYO, DE RECONOCIMIENTO DE LA UNIVERSIDAD PRIVADA "UNIVERSIDAD FERNANDO
PEssoA-CaNARIAS (UFP-C)", CON SEDE EN SANTA MARIA DE GUiA, GRAN CANARIA.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/098/001. html

- DECRETO 31/2014, DE 24 DE ABRIL, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE MAQUINAS RECREATIVAS
Y DE AZAR DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS APROBADO POR EL DECRETO 26/2012, DE 30 DE
MARZO.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/094/001. html

- DECRETO 37/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 89/2010, DE 22 DE JULIO, POR EL
QUE SE REGULA LA ACTIVIDAD DE INTERMEDIACION TURISTICA.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/095/001. html

-DECRETO 40/2014, DE 15 DE MAYO, POR EL QUE SE REGULAN DETERMINADOS ASPECTOS RELACIONADOS CON
LA MODERNIZACION DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA EN CANARIAS.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/097/001. html

- DECRETO 42/2014, DE 15 DE MAYO, POR EL QUE SE DETERMINA EL CALENDARIO DE FIESTAS LABORALES DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS PARA EL ANO 2015, Y SE ABRE PLAZO PARA FIJAR LAS FIESTAS LO-
CALES.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/099/003. html

- DECRETO 42/2014, DE 19 DE MAYO, DEL PRESIDENTE, POR EL QUE SE REGULA LA GESTION DOCUMENTAL Y

LA ORGANIZACION Y EL FUNCIONAMIENTO DE LOS ARCHIVOS EN LA PRESIDENCIA DEL GOBIERNO.
http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/101/001.html
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- ORDEN DE 2 DE ABRIL DE 2014, POR LA QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
DE ORDENACION DEL PAISAJE DE GRAN CANARIA, PTE-5, PROMOVIDO POR EL CABILDO INSULAR DE GRAN
CANARIA.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/096/002. html

- ORDEN DE 12 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS MEDIDAS DE CONSERVACION DE LAS ZONAS
ESPECIALES DE CONSERVACION INTEGRANTES DE LA RED NATURA 2000 EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
CANARIAS, DESTINADAS AL MANTENIMIENTO O RESTABLECIMIENTO DE SUS HABITATS.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/096/001. html

- ORDEN DE 12 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS DE SUBVENCIONES
PARA LA MEJORA DE LA COMPETITIVIDAD DE LAS PYMES INDUSTRIALES A TRAVES DEL FOMENTO DE LA CALI-
DAD.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/098/002. html

- ORDEN DE 26 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS DE VIGENCIA INDEFINIDA
DE LA CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES DESTINADAS A ADQUIRENTES O AUTOCONSTRUCTORES DE VIVIENDA
MEDIANTE HIPOTECA JOVEN CANARIA, CUYAS SOLICITUDES NO SE HUBIEREN CONCEDIDO POR FALTA DE CON-
SIGNACION PRESUPUESTARIA SUFICIENTE.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/103/001.html

CANTABRIA:

- ORDEN 24/2014, DE 6 DE MAYO DE 2014, POR LA QUE SE INDICA EL REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LA RE-
VISION DE ACTOS EN MATERIA TRIBUTARIA, CUYA GESTION HAYA SIDO DELEGADA POR UNA ENTIDAD LOCAL A LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA.

http://boc.cantabria.es/boces/verAnuncioAction.do?idAnuBlob=267848

CASTILLA-LA MANCHA:

-LEY 1/2014, DE 24 DE ABRIL, DE SUPRESION DE LA SINDICATURA DE CUENTAS.
http://docm.jcem.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2014/05/21/pdf/2014_5930.pdf&tipo=rutaDocm

- LEY 2/2014, DE 8 DE MAYO, DE MUSEOS DE CASTILLA-LLA MANCHA.
http://docm.jcem.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2014/05/28/pdf/2014_6350.pdf&tipo=rutaDocm

-LEY 3/2014, DE 16 DE ABRIL, DE AUTORIDAD DEL PROFESORADO.
http://bocyl.jeyl.es/boletines/2014/05/02/pdf/BOCYL-D-02052014-1.pdf

- DECRETO 29/2014, pE 08/05/2014, POR EL QUE SE REGULAN LAS ACTUACIONES EN MATERIA DE CERTIFICA-
CION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LA MANCHA
Y SE CREA EL REGISTRO AUTONOMICO DE CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS DE CASTI-
LLA-LA MANCHA.

http://docm.jccm.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2014/05/13/pdf/2014_6245.pdf&tipo=rutaDocm

- ORDEN 20/5/2014, DE LA CONSEJERIA DE PRESIDENCIA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS, DE CREACION, MODI-
FICACION Y SUPRESION DE FICHEROS CON DATOS DE CARACTER PERSONAL DE VARIAS CONSEJERIAS.
http://docm.jcem.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2014/05/27/pdf/2014_6849.pdf&tipo=rutaDocm

- RESOLUCION 5/5/2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE RELACIONES LABORALES Y SEGURIDAD Y SALUD LA-
BORAL, POR LA QUE SE DA PUBLICIDAD A LOS CRITERIOS A TENER EN CUENTA RESPECTO DEL HORARIO LABORAL
DEL DiA 25/05/2014 PARA LA CELEBRACION DE ELECCIONES DE DIPUTADOS AL PARLAMENTO EUROPEO.

http://docm.jcem.es/portaldocm/descargarArchivo.do?ruta=2014/05/14/pdf/2014_6325.pdf&tipo=rutaDocm
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CASTILLA Y LEON:

-LEY 3/2014, DE 16 DE ABRIL, DE AUTORIDAD DEL PROFESORADO.
http://www.boe.es/boe/dias/2014/05/29/pdfs/BOE-A-2014-5596.pdf

-DECRETO 20/2014, DE 29 DE MAYO, POR EL QUE SE FIJAN LOS PRECIOS PUBLICOS POR SERVICIOS ACADEMICOS
EN ESTUDIOS UNIVERSITARIOS CONDUCENTES A LA OBTENCION DE TiTULOS DE CARACTER OFICIAL Y VALIDEZ EN
TODO EL TERRITORIO NACIONAL Y POR SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE
CASTILLA Y LEON PARA EL CURSO ACADEMICO 2014-2015.

http://bocyl.jcyl.es/boletines/2014/05/30/pdf/BOCYL-D-30052014-2.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE ABRIL DE 2014, DE LA PRESIDENCIA DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON, POR LA
QUE SE ORDENA LA PUBLICACION DEL ACUERDO DE LAS CORTES DE CASTILLA Y LEON DE CONVALIDACION DEL
DECRETO-LEY 1/2014, DE 27 DE MARZO, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA GARANTIA Y CONTINUIDAD DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS EN CASTILLA Y LEON, DERIVADO DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 27/2013, DE 27 DE
DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.

http://bocyl.jeyl.es/boletines/2014/05/07/pdf/BOCYL-D-07052014-1.pdf

- ACUERDO 3/2014, DE 12 DE MAYO, DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON, POR EL QUE SE DE-
CLARA LUTO OFICIAL CON MOTIVO DEL FALLECIMIENTO DE LA EXCELENTISIMA SENORA D.* ISABEL CARRASCO
LORENZO, PRESIDENTA DE LA DIPUTACION DE LEON.

http://bocyl.jeyl.es/boletines/2014/05/13/pdf/BOCYL-D-13052014-1.pdf

CATALUNA:

- DECRETO 60/2014, DE 29 DE ABRIL, DEL CONSEJO CATALAN DE LA EMPRESA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6614/135257 1. pdf

- DECRETO 75/2014, DE 27 DE MAYO, DEL PLAN PARA EL DERECHO A LA VIVIENDA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6633/1357178.pdf

- ORDEN 153/2014, DE 12 DE MAYO, POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN ECF/497/2007, DE 21 DE DICIEMBRE,
POR LA QUE SE DESARROLLA LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6626/1355455.pdf

- RESOLUCION 984/2014, DE 8 DE MAYO, POR LA QUE SE AUTORIZA EL USO DE SISTEMAS DE IDENTIFICACION,
AUTENTICACION Y FIRMA ELECTRONICA NO AVANZADOS EN LAS RELACIONES ENTRE LOS CIUDADANOS Y LA AGEN-
CIA TRIBUTARIA DE CATALUNA.

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6620/1354066.pdf

-RESOLUCION 1121/2014, DE 21 DE MAYO, DE AVOCACION DE LAS FUNCIONES DE VALORACION DE BIENES IN-
MUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA DEL SERVICIO DE VALORACIONES DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA EN LLEIDA HACIA EL SERVICIO DE VALORACIONES DE LA DELEGACION TE-
RRITORIAL DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA EN GIRONA, Y DEL SERVICIO DE VALORACIONES DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA EN BARCELONA HACIA EL SERVICIO DE
VALORACIONES DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNA EN TARRAGONA.

http://www.gobiernodecanarias.org/boc/2014/099/003. html

- ACUERDO 71/2014, DE 27 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN ANUAL DE COOPERACION AL DES-

ARROLLO PARA 2014.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6633/1357208.pdf
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- CORRECCION ERRATAS LEY 1/2014, DE 27 DE ENERO, DE PRESUPUESTOS DE LA GENERALIDAD DE CA-
TALUNA PARA 2014.
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6616/1353208.pdf

EXTREMADURA:

- LEY 3/2014, DE 23 DE MAYO, DE MODIFICACION DE LA LEY 5/2007, DE 19 DE ABRIL, GENERAL DE HACIENDA
PUBLICA DE EXTREMADURA.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9900/14010005.pdf

-REAL DECRETO 262/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA PRESIDENTA DE LA AUDIENCIA PROVIN-
CIAL DE CACERES A DONA MARIA FELIX TENA ARAGON.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/8500/14RD0001 .pdf

- DECRETO-LEY 2/2014, DE 20 DE MAYO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE CRE-
DITO COOPERATIVO.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9900/14DE0002.pdf

- DECRETO 20/2014, DE 29 DE MAYO, POR EL QUE SE FIJAN LOS PRECIOS PUBLICOS POR SERVICIOS ACADEMICOS
EN ESTUDIOS UNIVERSITARIOS CONDUCENTES A LA OBTENCION DE TiTULOS DE CARACTER OFICIAL Y VALIDEZ EN
TODO EL TERRITORIO NACIONAL Y POR SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LAS UNIVERSIDADES PUBLICAS DE
CASTILLA Y LEON PARA EL CURSO ACADEMICO 2014-2015.

http.://bocyl.jcyl.es/boletines/2014/05/30/pdf/BOCYL-D-30052014-2.pdf

- DECRETO 54/2014, DE 8 DE ABRIL, DE FOMENTO DE LOS SEGUROS AGRARIOS EN EL ANO 2014.
http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/9400/14040068.pdf

- DECRETO 64/2014, DE 29 DE ABRIL, POR EL QUE SE ACUERDA LA IMPLANTACION DE TITULOS UNIVERSITARIOS
OFICIALES DE GRADO, MASTER Y DOCTORADO EN LA UNIVERSIDAD DE EXTREMADURA.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/8500/1404008 1.pdf

- CORRECCION ERRORES DECRETO 64/2014, DE 29 DE ABRIL, POR EL QUE SE ACUERDA LA IMPLANTACION
DE TITULOS UNIVERSITARIOS OFICIALES DE GRADO, MASTER Y DOCTORADO EN LA UNIVERSIDAD DE EXTREMADURA.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9800/14040096.pdf

- DECRETO 68/2014, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 110/2013, DE 2 DE JULIO, POR EL
QUE SE CREA EL CONSEJO AUTONOMICO PARA EL FOMENTO DE LA RESPONSABILIDAD SOCIAL DE EXTREMADURA,
LA OFICINA DE RESPONSABILIDAD SOCIAL EMPRESARIAL, Y SE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA CALIFICA-
CION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE EMPRESAS SOCIALMENTE RESPONSABLES DE EXTREMADURA.

http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/8900/14040083.pdf

- DECRETO 69/2014, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 168/2012, DE 17 DE AGOSTO, POR
EL QUE SE REGULA LA GESTION DE LA FORMACION PROFESIONAL PARA EL EMPLEO, EN MATERIA DE FORMACION
DE OFERTA, EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, Y ESTABLECE LAS BASES REGU-
LADORAS DE LAS SUBVENCIONES PUBLICAS DESTINADAS A SU FINANCIACION.

http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/8900/14040084.pdf

- DECRETO 71/2014, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS Y CONVOCATORIA
PARA EL ANO 2014 DE AYUDAS A PLANES DE MEJORA Y MODERNIZACION DE LAS EXPLOTACIONES AGRARIAS DE
REGADIO.

http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/8600/14040086.pdf
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-DECRETO 72/2014, DE 5 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS Y NORMAS DE APLI-
CACION DEL REGIMEN DE AYUDAS A LA PRIMERA INSTALACION DE JOVENES AGRICULTORES EN LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE EXTREMADURA Y LA CONVOCATORIA DE AYUDAS PARA EL EJERCICIO 2014.

http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/8700/14040087.pdf

- DECRETO 75/2014, DE 13 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 223/2012, DE 9 DE NOVIEMBRE,
POR EL QUE SE APRUEBAN LAS BASES REGULADORAS DE SUBVENCIONES DESTINADAS A APOYAR A ENTIDADES
ASOCIATIVAS DE LA ECONOMIA SOCIAL Y EL AUTOEMPLEO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA,
Y SE APRUEBA LA CONVOCATORIA DE DICHAS SUBVENCIONES PARA EL EJERCICIO 2012.

http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/9400/14040090.pdf

- DECRETO 79/2014, DE 20 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS DE LAS SUBVEN-
CIONES PARA EL FOMENTO DE LA CONTRATACION DE DESEMPLEADOS POR EMPRESAS EN LA COMUNIDAD AUTO-
NOMA DE EXTREMADURA Y SE APRUEBA LA PRIMERA CONVOCATORIA DE DICHAS SUBVENCIONES.

http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9700/14040097.pdf

- DECRETO 81/2014, DE 20 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 209/2011, DE 5 DE AGOSTO, POR
EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,
MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA.

http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9900/14040099.pdf

- ORDEN DE 15 DE ABRIL DE 2014 POR LA QUE SE APRUEBA LA CONVOCATORIA DE AYUDAS A LA PARTICIPACION
EN CONVOCATORIAS NACIONALES Y/O COMUNITARIAS, EN MATERIA DE INVESTIGACION INDUSTRIAL, DESARRO-
LLO EXPERIMENTAL E INNOVACION, INCLUIDAS DENTRO DE LAS AYUDAS PARA EL FOMENTO DE LA INVESTIGA-
CION, EL DESARROLLO TECNOLOGICO Y LA INNOVACION EN LA ACTIVIDAD EMPRENDEDORA Y EMPRESARIAL DE
LAS PEQUENAS, MEDIANAS Y GRANDES EMPRESAS EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMA-
DURA, VINCULADAS AL DECRETO 213/2012, DE 19 DE OCTUBRE, PARA EL EJERCICIO ECONOMICO 2014.

http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/9200/14050100.pdf

- RESOLUCION DE 9 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE TRABAJO, POR LA QUE SE ADOPTAN
MEDIDAS RELATIVAS A HORARIO LABORAL Y REGIMEN DE PERMISOS, CON MOTIVO DE LA CELEBRACION DE ELEC-
CIONES DE DIPUTADOS AL PARLAMENTO EUROPEO EL DIiA 25 DE MAYO DE 2014.

http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/9000/14061000.pdf

- RESOLUCION DE 16 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE CIENCIA Y TECNOLOGIA, POR LA
QUE SE DA PUBLICIDAD A LA CONCESION DE SUBVENCIONES CONVOCADAS MEDIANTE DECRETO 213/2012, DE
19 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS DEL PROGRAMA DE AYUDAS PARA EL
FOMENTO DE LA INVESTIGACION, EL DESARROLLO TECNOLOGICO Y LA INNOVACION EN LA ACTIVIDAD EMPREN-
DEDORA Y EMPRESARIAL DE LAS PEQUENAS, MEDIANAS Y GRANDES EMPRESAS EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE EXTREMADURA.

http.//doe.juntaex.es/pdfs/doe/2014/10100/14061081.pdf

- EDICTO DE 6 DE MAYO DE 2014 SOBRE CUESTION DE INCONSTITUCIONALIDAD N.° 4538-2013.
http://doe. juntaex.es/pdfs/doe/2014/9500/14ED0139.pdf

GALICIA:
- LEY 4/2014, DE 8 DE MAYO, POR LA QUE SE MODIFICA LA LEY 8/2009, DE 22 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE
REGULA EL APROVECHAMIENTO EOLICO EN GALICIA Y SE CREAN EL CANON EOLICO Y EL FONDO DE COMPENSA-

CION AMBIENTAL.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140515/AnuncioC3B0-130514-0001 es.pdf
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-LEY 5/2014, DE 27 DE MAYO, DE MEDIDAS URGENTES DERIVADAS DE LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 27/2013,
DE 27 DE DICIEMBRE, DE RACIONALIZACION Y SOSTENIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION LOCAL.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140530/AnuncioC3B0-280514-0001 es.pdf

- REAL DECRETO 264/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA PRESIDENTE DEL TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE GALICIA A MIGUEL ANGEL CADENAS SOBREIRA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140509/AnuncioG1327-050514-1 es.pdf

- DECRETO 48/2014, DE 30 DE ABRIL, POR EL QUE SE AUTORIZA AL VICEPRESIDENTE Y CONSELLEIRO DE PRE-
SIDENCIA, ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y JUSTICIA PARA ADAPTAR E INCORPORAR A LA SEDE ELECTRONICA
LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE LA XUNTA DE GALICIA.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140502/AnuncioG0244-300414-0003 es.pdf

- DECRETO 52/2014, DE 16 DE ABRIL, POR EL QUE SE REGULAN LAS INSTRUCCIONES GENERALES DE ORDENA-
CION Y DE GESTION DE MONTES DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140508/AnuncioG0165-250414-0003 _es.pdf

- DECRETO 53/2014, DE 16 DE ABRIL, DE ORDENACION DE LA INSPECCION DE SERVICIOS SANITARIOS DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140509/AnuncioC3K1-300414-0003 es.pdf

- DECRETO 56/2014, DE 30 DE ABRIL, POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS TARIFAS DE LOS SERVICIOS SANITARIOS
PRESTADOS EN LOS CENTROS DEPENDIENTES DEL SERVICIO GALLEGO DE SALUD Y EN LAS FUNDACIONES PUBLI-
CAS SANITARIAS.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140521/AnuncioC3K1-140514-0001 es.pdf

- DECRETO 57/2014, DE 8 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL CONSEJO ASESOR Y CON-
SULTIVO DE JUVENTUD DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140528/AnuncioCA05-210514-0002 _es.pdf

- ORDEN DE 7 DE MAYO DE 2014 POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS BASES QUE REGULAN LAS AYUDAS Y SUBVEN-
CIONES PARA EL FOMENTO DEL EMPLEO A TRAVES DE LOS PROGRAMAS DE COOPERACION EN EL AMBITO DE CO-
LABORACION CON LAS ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO Y SE PROCEDE A LA CONVOCATORIA PARA EL ANO 2014.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140520/AnuncioCA05-130514-0001 es.pdf

- ORDEN DE 9 DE MAYO DE 2014 POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS BASES QUE REGULAN LAS AYUDAS Y SUBVEN-
CIONES PARA EL FOMENTO DEL EMPLEO A TRAVES DE LOS PROGRAMAS DE COOPERACION EN EL AMBITO DE CO-
LABORACION CON LAS ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO PARA LA CONTRATACION DE AGENTES DE EMPLEO Y
UNIDADES DE APOYO, Y SE PROCEDE A LA CONVOCATORIA PARA EL ANO 2014.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140520/AnuncioCA05-130514-0003 _es.pdf

- ORDEN DE 14 DE MAYO DE 2014 POR LA QUE SE ESTABLECEN LAS BASES REGULADORAS PARA LA CONCESION,
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA COMPETITIVA, DE LAS AYUDAS PARA LA CONSOLIDACION Y ESTRUCTURACION
DE UNIDADES DE INVESTIGACION COMPETITIVAS DEL SISTEMA UNIVERSITARIO DE GALICIA Y SE PROCEDE A SU
CONVOCATORIA PARA EL EJERCICIO 2014.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140523/AnuncioG0164-150514-0003 _es.pdf

- RESOLUCION DE 22 DE ABRIL DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALIACION Y REFORMA ADMINIS-
TRATIVA Y DE LA AGENCIA PARA LA MODERNIZACION TECNOLOGICA DE GALICIA, POR LA QUE SE APRUEBA LA
VERSION 1.1 DE LAS GUIAS PARA LA HABILITACION ELECTRONICA DE PROCEDIMIENTOS.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140502/AnuncioG0244-230414-0003 es.pdf
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- RESOLUCION DE 9 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE LA FUNCION PUBLICA, POR LA QUE
SE ORDENA LA PUBLICACION DE LOS CRITERIOS DE REPARTO DEL FONDO DE ACCION SOCIAL PARA EL EJERCICIO
ECONOMICO DEL ANO 2013, RELATIVOS A LA AYUDA PARA LA ATENCION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140515/AnuncioCA01-090514-0002 _es.pdf

- RESOLUCION DE 14 DE MAYO DE 2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE LA IGUALDAD, POR LA QUE SE RE-
GULAN LAS BASES PARA LA CONCESION DE LAS AYUDAS A LA CONCILIACION DE LA VIDA FAMILIAR Y LABORAL
COMO MEDIDA DE FOMENTO DE LA CORRESPONSABILIDAD PARA LOS TRABAJADORES QUE SE ACOJAN A LA RE-
DUCCION DE SU JORNADA DE TRABAJO COFINANCIADAS POR EL FONDO SociAL EUROPEO (FSE), Y SE PROCEDE
A SU CONVOCATORIA PARA EL ANO 2014.

http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140520/AnuncioG0244-140514-0001 es.pdf

- RESOLUCION DE 16 DE MAYO DE 2014, DE LA DIRECCION DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE GALICIA, POR LA
QUE SE APRUEBAN LOS CRITERIOS GENERALES DEL PLAN GENERAL DE CONTROL TRIBUTARIO 2014,
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140528/AnuncioG0248-230514-0003 _es.html

- CORRECCION ERRORES LEY 9/2013, DE 19 DE DICIEMBRE, DEL EMPRENDIMIENTO Y DE LA COMPETITIVI-
DAD ECONOMICA DE GALICIA.
http://www.xunta.es/dog/Publicados/2014/20140509/AnuncioC3B0-050514-0001 es.pdf

LA RIOJA:

- DECRETO 19/2014, DE 9 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 87/2003, DE 18 DE JULIO, POR EL
QUE SE DETERMINAN LOS BIENES, SERVICIOS Y ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE SER RETRIBUIDOS MEDIANTE PRE-
CIOS PUBLICOS, INCLUYENDO EL NUEVO PRECIO PUBLICO PARA LA SOLICITUD DE CONCESION DE LA ETIQUETA
EcoLoGICA DE LA UNION EUROPEA.

http.//ias1.larioja.org/boletin/Bor_Boletin_visor Servlet?referencia=1611537-1-PDF-479227

-DECRETO 20/2014, DE 16 DE MAYO, POR EL QUE SE REGULAN EL DOCUMENTO, EL EXPEDIENTE Y EL ARCHIVO
ELECTRONICOS EN EL SECTOR PUBLICO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA RIOJA.
http://iasl.larioja.org/boletin/Bor_Boletin_visor Servlet?referencia=1621468-1-PDF-479441

MADRID.

-DECRETO 59/2014, DE 8 DE MAYO, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE SE APRUEBA LA OFERTA DE EM-
PLEO PUBLICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID PARA EL ANO 2014.
http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_ BOCM/2014/05/12/BOCM-20140512-1,0.PDF

MURCIA:

- ORDEN DE 8 DE MAYO DE 2014, DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, OBRAS PUBLICAS Y ORDENACION DEL TE-
RRITORIO POR LA QUE SE DELEGAN COMPETENCIAS DEL TITULAR DEL DEPARTAMENTO EN EL TITULAR DE LA DI-
RECCION GENERAL DE ARQUITECTURA, VIVIENDA Y SUELO.

http://www.borm.es/borm/documento?obj=anu&id= 700794

- RESOLUCION DE 8 DE ABRIL DE 2014 POR LA QUE SE MODIFICA FICHERO CON DATOS DE CARACTER PERSONAL

GESTIONADOS POR EL INSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE MURCIA.
http://www.borm.es/borm/vista/busqueda/ver_anuncio _html.jsf?fecha=23052014&numero=6958&origen=ini
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NAVARRA:

-LEY FORAL 8/2014, DE 16 DE MAYO, REGULADORA DEL MECENAZGO CULTURAL Y DE SUS INCENTIVOS FISCA-
LES EN LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/101/Anuncio-0/

- LEY FORAL 9/2014, DE 16 DE MAYO, POR LA QUE SE CONCEDE UN SUPLEMENTO DE CREDITO DE 767.000
EUROS PARA LA FINANCIACION DE LOS GASTOS CORRESPONDIENTES AL ANO 2014 PARA LA CREACION E IMPLAN-
TACION DE UN SEGUNDO CENTRO DE INFORMATICA (CPD) PARA EL GOBIERNO DE NAVARRA.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/101/Anuncio-1/

-LEY FORAL 10/2014, DE 16 DE MAYO, DE MODIFICACION DE LA LEY FORAL 13/2007, DE 4 DE ABRIL, DE LA
HACIENDA PUBLICA DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/101/Anuncio-2/

- DECRETO FORAL 36/2014, DE 30 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO POR EL QUE SE RE-
GULA LA COMPOSICION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA DE VALORACION DE BIENES DEL PA-
TRIMONIO CULTURAL DE NAVARRA.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/90/Anuncio-0/

-DECRETO FORAL 38/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE INGRESO EN LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE NAVARRA, APROBADO POR DECRETO FORAL 113/1985, DE 5 DE JUNIO.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/102/Anuncio-0/

-DECRETO FORAL 39/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE ESTABLECEN MEDIDAS DE REPARTO DEL EMPLEO
EN LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE NAVARRA.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/105/Anuncio-0/

- DECRETO FORAL 40/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICAN EL DECRETO FORAL 73/2012, DE
25 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DE POLITICAS SOCIALES
Y LOS ESTATUTOS DE LA AGENCIA NAVARRA PARA LA AUTONOMIA DE LAS PERSONAS, APROBADOS POR DECRETO
ForaL 74/2012, DE 25 DE JULIO.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/103/Anuncio-0/

- DECRETO FORAL 41/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE RESUELVE EL EXPEDIENTE DE ALTERACION DE
LOS TERMINOS MUNICIPALES DE PAMPLONA, BURLADA, HUARTE Y VALLE DE EGUES.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/105/Anuncio-1/

- DECRETO FORAL 42/2014, DE 21 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICAN EL DECRETO FORAL 68/2009, DE
28 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE REGULA LA CONTRATACION DE PERSONAL EN REGIMEN ADMINISTRATIVO EN
LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE NAVARRA, Y EL DECRETO FORAL 27/2011, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE
SE REGULA LA REDUCCION DE JORNADA DEL PERSONAL FUNCIONARIO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE
NAVARRA.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/105/Anuncio-2/

- DECRETO FORAL 40/2014, DE 14 DE MAYO, POR EL QUE SE MODIFICAN EL DECRETO FORAL 73/2012, DE
25 DE JULIO, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DE POLITICAS SOCIALES
Y LOS ESTATUTOS DE LA AGENCIA NAVARRA PARA LA AUTONOMIA DE LAS PERSONAS, APROBADOS POR DECRETO
ForaL 74/2012, DE 25 DE JULIO.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/103/Anuncio-0/
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- ORDEN FORAL 113/2014, DE 6 DE MAYO, DEL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, POR LA
QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 257/2011, DE 10 DE MARZO, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS INSTRUCCIONES
PARA LA IMPLANTACION PROGRESIVA DE MEDIDAS DE FLEXIBILIZACION DEL HORARIO DE TRABAJO DEL PERSONAL
DE LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA Y SUS ORGANISMOS AUTONOMOS.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/94/Anuncio-0/

- ORDEN FORAL 115/2014, DE 9 DE MAYO, DEL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, POR LA
QUE SE MODIFICA LA ORDEN FORAL 267/2013, DE 20 DICIEMBRE, POR LA QUE SE APRUEBA EL CALENDARIO LA-
BORAL DEL ANO 2014 PARA EL PERSONAL AL SERVICIO DE LA ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD FORAL DE
NAVARRA Y SUS ORGANISMOS AUTONOMOS.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/93/Anuncio-0/

- ORDEN FORAL 123/2014, DE 19 DE MAYO, DEL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, POR LA
QUE SE MODIFICAN Y SE SUPRIMEN FICHEROS DE DATOS DE CARACTER PERSONAL DEPENDIENTES DEL DEPARTA-
MENTO DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/103/Anuncio-6/

- ORDEN FORAL 242/2014, DE 14 DE ABRIL, DEL CONSEJERO DE POLITICAS SOCIALES, POR LA QUE SE APRUEBA
LA CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES A ENTIDADES DE INICIATIVA SOCIAL DEL AREA DE PERSONAS CON DISCA-
PACIDAD PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE PROMOCION DE LA AUTONOMIA Y PREVENCION DE LA DEPEN-
DENCIA EN EL ANO 2014.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/85/Anuncio-2/

- ORDEN FORAL 261/2014, DE 23 DE ABRIL, DEL CONSEJERO DE POLITICAS SOCIALES, POR LA QUE SE REC-
TIFICA UN ERROR ADVERTIDO EN LA ORDEN FORAL 241/2014, DE 11 DE ABRIL, POR LA QUE SE REGULAN LOS
SERVICIOS MINIMOS ESENCIALES DE ASISTENCIA A LAS PERSONAS RESIDENTES EN LOS CENTROS RESIDENCIALES
DE ATENCION A PERSONAS CON DISCAPACIDAD CONCERTADOS CON EL GOBIERNO DE NAVARRA DURANTE LOS
PAROS DE LAS JORNADAS COMPLETAS DE 22, 27 Y 29 DE ABRIL, CON MOTIVO DE LA HUELGA CONVOCADA POR
LOS SINDICATOS CC.00., ELA, LAB vy UGT.

http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/85/Anuncio-0/

- ORDEN FORAL 279/2014, pE 30 DE ABRIL, DEL CONSEJERO DE POLITICAS SOCIALES POR LA QUE SE ESTA-
BLECEN LAS BASES REGULADORAS DE LA CONVOCATORIA DE EMPLEO DIRECTO ACTIVO.
http://www.navarra.es/home_es/Actualidad/BON/Boletines/2014/90/Anuncio-1/

PAIS VASCO:

- DECRETO LEGISLATIVO 1/2014, DE 15 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA DEL PAls VASCoO.

https://www.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/05/1402158a.shtml

- DECRETO 80/2014, DE 20 DE MAYO, DE MODIFICACION DEL DECRETO POR EL QUE SE REGULA LA INSPECCION
TECNICA DE EDIFICIOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAiS VASCO.

https://www.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/05/1402386a.shtml

VALENCIA:

-REAL DECRETO 263/2014, DE 4 DE ABRIL, POR EL QUE SE NOMBRA A JOSE MANUEL MARCO COS PRESIDENTE

DE LA AUDIENCIA PROVINCIAL DE CASTELLON.
http://www.docv.gva.es/datos/2014/05/09/pdf/2014 3817 pdf
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- DECRETO 6/2014, DE 2 DE MAYO, DEL PRESIDENT DE LA GENERALITAT, POR EL QUE MODIFICA EL DECRETO
19/2012, DE 7 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DETERMINAN LAS CONSELLERIAS EN QUE SE ORGANIZA LA ADMI-
NISTRACION DE LA GENERALITAT.

http://www.docv.gva.es/datos/2014/05/05/pdf/2014 3918.pdf

- DECRETO 64/2014, DE 2 DE MAYO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 179/2012, DE 14
DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECE LA ESTRUCTURA ORGANICA BASICA DE LA PRESIDENCIA Y DE LAS
CONSELLERIAS DE LA GENERALITAT.

http://www.docv.gva.es/datos/2014/05/05/pdf/2014_3920.pdf

- DECRETO 65/2014, DE 2 DE MAYO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO 20/2013, DE 25 DE
ENERO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO ORGANICO Y FUNCIONAL DE LA CONSELLERIA
DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA.

http://www.docv.gva.es/datos/2014/05/05/pdf/2014 3923.pdf

- DECRETO 69/2014, DE 16 DE MAYO, DEL CONSELL, POR EL QUE SE MODIFICA EL REGLAMENTO DE ORGANI-
ZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL INSTITUTO VALENCIANO DE COMPETITIVIDAD EMPRESARIAL (IVACE), APRO-
BADO POR EL DECRETO 4/2013, DE 4 DE ENERO.

http://www.docv.gva.es/datos/2014/05/20/pdf/2014_4500.pdf

- DECRETO 80/2014, DE 20 DE MAYO, DE MODIFICACION DEL DECRETO POR EL QUE SE REGULA LA INSPECCION
TECNICA DE EDIFICIOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAiS VASCO.
https://www.euskadi.net/r48-bopv2/es/bopv2/datos/2014/05/1402386a.shtml

RESOLUCIONES.

I. DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROS Y DEL NOTARIADO.

RECURSOS GUBERNATIVOS.

a) REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

-R.27-3-2014.-R.P. MOTRIL N° 1.- EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO
INTERRUMPIDO: REQUISITOS. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INSCRIPCION DE UN EXCESO DE CABIDA:
DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. No se admite la posibilidad de reanudacion de tracto sucesivo
a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral ya que en
tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de adquisicion (en el
caso de este expediente habra que elevar a publico el contrato de compraventa privada). Al adquirir los
promotores del expediente por compraventa, en documento privado, de la titular registral, falta el presu-
puesto previo para esta clase de expedientes, esto es, la interrupcion del tracto. Es doctrina reiterada de
este Centro Directivo (vid. por todas, la R. 17-9-2009) que el auto judicial que ha de resolver el expediente
debe cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la normativa apli-
cable al procedimiento, entre los que se incluye el previsto en el art. 286 del R.H. en cuanto impone que
estos autos dispongan la cancelacion de las inscripciones contradictorias, normativa esta con eficacia para
todos los expedientes de reanudacion de tracto independientemente de la antigiiedad de la inscripcion con-
tradictoria a cancelar, pues otra cosa no cabe deducir de su redaccion y regulacion sistematica. Ha de te-
nerse en cuenta que en la manifestacion o mandato judicial de proceder a la cancelacion de determinados
asientos Registrales, que implica una alteracion de los asientos registrales, la necesidad de adecuacion del
auto judicial a la normativa aplicable al procedimiento se hace, si cabe, mas indispensable, pues en otro
caso la salvaguardia judicial de los asientos registrales que el mismo art. 1 de la L.H. consagra quedaria
relativizada, en merma de la seguridad juridica. Es igualmente doctrina reiterada de este Centro Directivo
que estas dudas del Registrador solo pueden impedir la inmatriculacion o la inscripcion del exceso cuando
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se documenta en escritura publica o por certificacion administrativa —cft. arts. 208, 300 y 306 del R.H.—,
pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente de dominio (véanse RR. 10-5-2002, 10-9-
2003, 28-4-2005, 7-7-2006, 11-12-2010 y 4-5-2011), pues, en este tltimo caso se trata de un juicio que
corresponde exclusivamente al Juez, por ser éste quien dentro del procedimiento goza de los mayores ele-
mentos probatorios para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores garantias.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4707.pdf

- R. 27-3-2014.- R.P. ILLESCAS N° 2.- HERENCIA: PARTICION JUDICIAL. Si bien es cierto que los arts. 787.2
y 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 7-1-2000 —antes, los arts. 1.081 y 1.092 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil de 1881— prevén la protocolizacion de la resolucion judicial aprobando las operaciones di-
visorias cuando no haya oposicion o luego que los interesados hayan manifestado su conformidad con las
mismas, de aqui no se sigue necesariamente que el unico titulo formal para la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de las adjudicaciones respectivas, sea ese «testimonio» del acta notarial de protocolizacion,
pues debe tenerse en cuenta al respecto: a) que conforme a los arts. 3 y 14 de la L.H. y 80 del R.H., uno
de los titulos aptos para la inscripcion de las particiones serd, en su caso, la pertinente «resolucion judicial
firme en que se determina las adjudicaciones efectuadas a cada interesado »; b) que sin prejuzgar ahora
sobre la especifica naturaleza de las operaciones particionales realizadas a través del cauce procedimental
del procedimiento judicial para la division de la herencia (antes juicio voluntario de testamentaria) cuando
media la conformidad —o no hay oposicion— de los interesados al proyecto elaborado por los contadores
nombrados al efecto, es lo cierto que se trata de actuaciones estrictamente judiciales (cft. arts. 782 y si-
guientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil), correspondiendo por tanto al secretario judicial en exclusiva
y con plenitud dar fe de las mismas (cft. arts. 145y 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 453 de la Ley
Organica del Poder Judicial), de modo que el testimonio del auto aprobatorio de dicha particion expedido
por el secretario judicial es documento publico (arts. 1.216 del Codigo Civil y 454 de la Ley Orgénica del
Poder Judicial) que acredita plenamente no solo la realidad del acto particional, sino ademads, su eficacia
en tanto que, aprobado judicialmente, puede exigirse su cumplimiento (cft. art. 788.1 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil); y, ¢) que sin prejuzgar ahora sobre la vigencia de esa necesidad de protocolizacion notarial
de las actuaciones judiciales seguidas, a la vista del art. 454 de la Ley Organica del Poder Judicial que en-
comienda al secretario judicial la funcion de documentacioén y la formacion de autos y expedientes y su
constancia, el acta notarial respectiva se limitara a incorporar al protocolo del Notarioautorizante en cum-
plimiento del mandato judicial respectivo —mandato que, ademads, en el presente expediente no existe— los
autos, seguidos, pero no tiene por objeto documentar una nueva prestacion del consentimiento por los co-
herederos e interesados en la particion realizada (cfr. arts. 211 y 213 del Reglamento Notarial), de modo
que no afiadiria a la certificacion judicial del auto aprobatorio de la particion incluido en la documentacion
protocolizada, un efecto probatorio del que no gozase ya por si mismo.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4708.pdf

-R. 28-3-2014.- R.P. DON BENITO.- RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. Es continua doctrina de esta Direccion
General (basada en el contenido del art. 326 de la L.H. y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, S.
22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores de la Propiedad
es exclusivamente la determinacion de si la calificacion es o no ajustada a Derecho. No tiene en conse-
cuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la
validez o no del titulo inscrito ni de su derecho a inscribir o anotar, cuestiones todas ellas reservadas al
conocimiento de los tribunales (art. 66 de la L.H.).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4710.pdf

- R. 28-3-2014.- R.P. BENIDORM N¢ 1.- TERCERiA DE DOMINIO: ALCANCE. Procede ahora valorar en el su-
puesto concreto de este expediente si el fallo de la sentencia recoge una declaracion de dominio que sea
susceptible de inscripcion. La respuesta debe ser negativa, el fallo —«declaro que siendo propiedad... se
alza el embargo decretado... cancelandose la anotacion que se hubiere practicado»— solamente recoge la
declaracion de propiedad de la recurrente como requisito previo e indispensable para decidir el levanta-
miento del embargo dado que en otro caso seria improcedente, pero no contiene mandato alguno relativo
a la inscripcion del dominio. Por el contrario, en el Fundamento de Derecho primero, tal y como recoge
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la Registradora en su informe, textualmente dice: «La Terceria de Dominio es una accion especial, pensada
con la tinica finalidad de obtener el alzamiento de un embargo erroneamente trabado sobre los bienes del
actor, el tercerista, en un proceso de ejecucion despachado frente a otra persona. Pretende la terceria, de
modo exclusivo, deshacer el error sufrido por el Juez ejecutor en la atribucion expresa o técita, al ejecutado
de la titularidad de ciertos bienes que, en realidad y desde antes del embargo, pertenecen al patrimonio de
un tercero...».

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4711.pdf

- R. 31-3-2014.- R.P. POLA DE SIERO.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. El art. 86 de la
L.H. determina que las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios
de la fecha de la anotacién misma, salvo aquéllas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pu-
diendo prorrogarse por un plazo de cuatro anos mas siempre que el mandamiento ordenando la prérroga
sea presentado antes de que caduque el asiento. Este Centro Directivo, en R. 9-1-2014, ha recogido la rei-
terada doctrina del mismo (en «Vistos») en virtud de la cual, habiéndose presentado —incluso expedido— el
testimonio —referido a la correcta finca registral ntimero 40.725— con la diligencia complementaria de la
del mandamiento ordenando la prérroga, transcurridos los cuatro afios de vigencia de la anotacion, se ha
producido la caducidad de esta. Esta caducidad opera de forma automatica, ipso iure, sin que a partir de en-
tonces pueda surtir ningun efecto la anotacion caducada, que ya no admite prorroga alguna, cualquiera que
sea la causa que haya originado el retraso en la expedicion del mandamiento ordenando la prorroga, debido
a la vida limitada con la que son disefiadas tales anotaciones preventivas en nuestro sistema registral.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4712.pdf

-R. 31-3-2014.- R.P. MONCADA N° 2.- HIPOTECA: CERTIFICADO DE TASACION EN HIPOTECA EN LA QUE NO
INTERVIENE UNA ENTIDAD DE CREDITO. HIPOTECA: EXTENSION OBJETIVA RESPECTO AL TERCER POSEEDOR.
Queda fuera de duda, por tanto, que para poder inscribir los pactos de ejecucion directa sobre bienes hi-
potecados o el pacto de venta extrajudicial en las escrituras de constitucion de hipotecas, o en otras pos-
teriores en que se pretenda incluir dichos pactos, resulta imprescindible que se le acredite al Registrador,
a través de la certificacion pertinente, la tasacion de la finca hipotecada «realizada conforme a lo previsto
en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario», y que el valor (o precio) en
que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no sea inferior, en ningtin caso, al se-
tenta y cinco por ciento del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a la citada Ley. Las normas
transcritas que asi lo establecen tienen caracter imperativo, inderogable por la voluntad de las partes, por
lo que su infraccion pararian en la nulidad de la estipulacion que incurriesen en tal infraccion, lo que la
inhabilita para su acceso al Registro de la Propiedad (cfr. art. 18 de la L.H.) y, por tanto, para permitir el
ejercicio de la accion hipotecaria por tales vias procedimentales (cfr. art. 130 de la L.H.). A la vista de las
anteriores consideraciones, se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion de la finca
es aplicable a los supuestos de la constitucion de una hipoteca entre particulares sin que intervenga una
entidad financiera como acreedor hipotecario. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, que
no distingue entre unas y otras hipotecas, debe ser afirmativa de su necesidad con independencia de la na-
turaleza del acreedor hipotecario. Finalmente respecto del ultimo defecto de la calificacion, este Centro
Directivo ha rechazado («Vistos») por contraria al limite del art. 112 de la L.H., la inscripcion del pacto
de extension de la hipoteca a nuevas construcciones (estipulacion 22) por no salvar la proteccion del tercero
establecida en el citado articulo. Dado el caracter no dispositivo y de orden publico de la ejecucion hipo-
tecaria y en consecuencia del régimen de responsabilidad de la hipoteca frente a terceros adquirentes del
inmueble hipotecado, no cabe admitir modalizaciones convencionales en este ambito. Como sefial6 la Re-
solucién de este Centro Directivo de 19-1-1996, vulneran el art. 112 de la L.H. los pactos por los que se
extiende la hipoteca a las nuevas construcciones realizadas sobre la finca hipotecada cualquiera que sea
el titular que realice tales construcciones y, por tanto, sin excluir de dicha extension el supuesto en que
estas son realizadas por un tercer poseedor. En tal sentido dichas cldusulas de extension objetiva de las hi-
potecas a las nuevas construcciones solo pueden admitirse por referencia a las realizadas por el propio
deudor o por quien se subrogue en su lugar.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4713.pdf
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-R. 1-4-2014.- R.P. ANTEQUERA. CONCURSO DE ACREEDORES: CANCELACION DE EMBARGOS ADMINISTRATI-
vos. La competencia del Juez del concurso es vis atractiva no solo para llevar a cabo las ejecuciones sin-
gulares, sino para ordenar también la cancelacion de los embargos y anotaciones practicadas en las mismas,
de manera que la regla general de que la competencia para cancelar una anotacion preventiva la tiene el
mismo Juez o tribunal que la hubiera ordenado (cfr. art. 84 de la L.H.), debe ceder a favor de esta compe-
tencia del Juez del concurso como consecuencia del procedimiento universal de ejecucion, calificacion de
competencia que podra hacer el Registrador al amparo en el art. 100 de la L.H. La universalidad de la eje-
cucion dentro de la que el legislador ha entendido y ha querido mantener la preferencia para el cobro de
procedimientos administrativos de ejecucion en los que se hubiera dictado diligencia de embargo antes de
la declaracion de concurso, esté sustentado en la naturaleza publica del acreedor y en facultad de autotutela
de la Administracion, como era ya tradicion en nuestro Derecho de ejecucion colectiva. Ahora bien, ademas
de ser la diligencia de embargo administrativo anterior a la declaracidén concursal, los bienes no deben ser
necesarios para la actividad profesional o empresarial del deudor. Cuestion esta tltima que, como ya tiene
reiteradamente afirmado este Centro Directivo es una competencia del Juez del concurso. Este respeto a la
ejecucion aislada de las ejecuciones derivadas de diligencia administrativa de embargo anterior al concurso,
se traduce en materia de cancelaciones, de manera que la posibilidad que tiene el Juez del concurso de or-
denar cancelaciones en las ejecuciones que quedan suspendidas, no la tiene cuando se trata de cancelaciones
de embargos susceptibles de ejecucion separada. Asi el art. 55.3 de la Ley Concursal termina diciendo con
claridad que «el levantamiento y cancelacion no podra acordarse respecto de los embargos administrativosy.
No obstante la calificacion de la competencia del Juez o tribunal y de la adecuacion de la resolucion con el
procedimiento o juicio en que se hubiera dictado, debe conducir en este caso a un juicio favorable, a practicar
el asiento y por tanto a estimar el recurso. En efecto, en el presente expediente, el Juez del concurso ha de-
clarado la procedencia de la venta y la cancelacion de las cargas, por considerarlo necesario —con profusion
de argumentos— para la continuidad de la actividad de la concursada; y se ha dado audiencia a la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, que podia haber interpuesto los recursos procedentes, incluido el de
conflictos de jurisdiccion, pero segun consta en el mandamiento o no se han interpuesto o no han prosperado,
pues la providencia por la que se ordena la cancelacion es firme.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4714.pdf

- R. 1-4-2014.- R.P. EL EJIDO N° 1.- CONCURSO DE ACREEDORES: CANCELACION HIPOTECAS ANTERIORES A
LA DECLARACION DE CONCURSO. No habiéndose ejercitado separadamente la hipoteca (cfr. art. 57.3 de la
Ley Concursal), el pago de los créditos hipotecarios ha de hacerse con cargo a los bienes afectos en proceso
de ejecucion colectiva (art. 155.1 de la Ley Concursal); y, no habiendo plan de liquidacion (art. 148 de la
Ley Concursal), procede enajenar los bienes conforme al art. 149.1.3a 'y su remision al art. 155.4, en este
caso mediante subasta; pagandose los créditos con privilegio especial, en la forma prevista en el art. 155.3,
es decir, atendiendo a la prioridad temporal registral, siendo competente el Juez del concurso para ordenar
la cancelacion de las hipotecas, y, en este sentido, debe interpretarse el art. 149.3, siempre que los acree-
dores hipotecarios, cuyas hipotecas se pretenden cancelar, hayan sido debidamente notificados (arts. 656
y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 132.2 de la L.H.).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4715.pdf

- R. 2-4-2014.- R.P. ZAMORA N° 2.- INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA. El art. 53, apartado siete, de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, exige para toda
inmatriculacién que se aporte, junto al titulo inmatriculador, «certificacion catastral descriptiva y grafica
de la finca, en términos totalmente coincidentes con la descripcion de esta en dicho tituloy». Desde el punto
de vista del derecho transitorio, nada obsta a lo aqui expuesto el hecho de que la escritura hubiera sido otor-
gada antes de la entrada en vigor de la Ley 13/1996, pues, como ya ha sefialado esta Direccion General en
materia de segregacion (vid. R. 23-7-2012), siendo la inmatriculacion un acto juridico de caracter estricta-
mente registral y, por tanto, y precisamente por tal cardcter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y
autorizaciones vigentes en el momento de presentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de
aquella se haya producido bajo un régimen normativo anterior, de modo que es asi perfectamente posible,
en nuestro sistema, que haya derechos legitimos, substantivamente hablando, ya que no adolecen de vicio
material alguno que los invalide y que sin embargo no se puedan inscribir (cft., por ejemplo, el art. 254 de
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la L.H.); y también es perfectamente posible que puedan llegar a extenderse (por razones que no vienen
ahora al caso) inscripciones de derechos inexistentes o nulos (cft. arts. 34 y 38 a contrario de la L.H.).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4716.pdf

-R. 2-4-2014.- R.P. RUTE.- NOVACION DE HIPOTECA: APLICACION DE LA LEY 1/2013. Para la inscripcion de
una escritura de novacion, otorgada después de la entrada en vigor de la Ley 1/2013, en la que se nova y
amplia un préstamo hipotecario inscrito con anterioridad a la publicaciéon de dicha Ley no es necesario
pactar expresamente que el vencimiento anticipado del préstamo solo sea posible por impago de, al menos,
tres plazos mensuales o un nimero de cuotas equivalente. En la hipoteca inicial objeto de novacién se
preveia el vencimiento anticipado de la totalidad del préstamo garantizado por impago de cualquier cuota
de amortizacion de capital y/o intereses, y que solo podra acudirse al procedimiento de ejecucion extraju-
dicial por falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada, sin admitir otras causas
distintas de ejecucion.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4717.pdf

- R. 3-4-2014.- R.P. MONTBLANC.- HERENCIA: PARTICION HECHA POR LOS COHEREDEROS. Es doctrina de
este Centro Directivo (vid. Resoluciones citadas en los «Vistos») que en el caso de particion y adjudica-
ciones en la que no concurran la totalidad de los herederos, se quiebra el principio de que la particion de
la herencia se debe realizar por todos los coherederos por unanimidad, pues una cosa es el derecho here-
ditario a aceptar la herencia, que no es mas que un derecho en abstracto al conjunto de bienes que integran
la herencia y otra el derecho en concreto sobre bienes o cuotas determinadas, en tanto no se lleve a efecto
la particion de la herencia, de modo que, es necesario el concurso de todos los llamados a la particion de
la herencia para que cada derecho hereditario en abstracto se convierta en titularidades singulares y con-
cretas sobre los bienes del caudal hereditario.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4718.pdf

-R. 8-4-2014.- R.P. HERRERA DEL DUQUE.- ASIENTO DE PRESENTACION: PRORROGA. El art. 420.1 del R.H.,
en consonancia con el art. 3 de la L.H., ordena a los Registradores no extender asiento de presentacion de
los documentos privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia re-
gistral. La prorroga del asiento de presentacion ahora solicitada es improcedente puesto que no se basa en
ninguno de los supuestos contemplados en la legislacion hipotecaria, ni el recurrente tiene la condicion de
presentante, ni la consideracion de interesado en el titulo que provoca el repetido asiento de presentacion,
ya que ni es titular registral de derecho alguno sobre la finca, ni es transmitente o adquirente en el titulo
de donacion.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5063.pdf

- R. 9-4-2014.- R.P. CHIPIONA.- DOMINO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE: INMATRICULACION Y DESLINDE.
Ciertamente la Ley de Costas atribuye la competencia para realizar el deslinde de dominio publico mari-
timo-terrestre al Servicio Periférico de Costas correspondiente (art. 20.3 del Reglamento de Costas) pero
es preciso tener en cuenta que la actuacion que lleva a cabo ahora la Autoridad Portuaria no es una opera-
cion de deslinde en los términos en que la Ley y Reglamento de Patrimonio de las Administraciones Pu-
blicas lo conceptian. La Autoridad Portuaria no lleva a cabo el procedimiento de deslinde ni ninguna de
las actuaciones previstas en los arts. 62 a 67 del citado Reglamento de Patrimonio ni en los correspon-
dientes de la Ley y Reglamento de Costas. La Autoridad Portuaria se limita a instar la actuacion del Re-
gistro de la Propiedad una vez que el deslinde ha finalizado y esta debidamente aprobado en los términos
legalmente previstos. En definitiva acreditado que la Autoridad Portuaria es titular de la adscripcion de la
finca demanial cuya inmatriculacion se pretende y que le corresponde su gestion, no solo tiene atribuida
competencia para solicitar su inscripcion en el Registro de la Propiedad con la consecuente solicitud de
rectificacion de las inscripciones contradictorias, es que esta obligada a hacerlo.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5065.pdf
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- R. 9-4-2014.- R.P. DENIA N° 2.- PROPIEDAD HORIZONTAL: OPONIBILIDAD DE LOS ACUERDOS DE LA COMU-
NIDAD. Es reiterada la doctrina de este Centro Directivo que determina que en los supuestos de modificacion
del titulo constitutivo de la propiedad horizontal, aunque sea a través de un consentimiento colectivo, no
puede afectar a los titulares registrales de departamentos que adquirieron con posterioridad al acuerdo de
modificacion y accedieron al Registro con anterioridad a la pretension de inscripcion de la modificacion
del titulo constitutivo y ello con independencia de la formulacién de los consentimientos en acto colectivo
o individualizado. La constatacion del consentimiento de los nuevos propietarios a los acuerdos que se
pretenden inscribir si puede acreditarse mediante certificacion del secretario con el visto bueno del presi-
dente de la comunidad, en la que conste la comunicacion de los acuerdos a todos los copropietarios actua-
les, pues como se ha expuesto anteriormente no es preciso su consentimiento individualizado y expreso,
ahora bien, y esto enlaza con los demads defectos observados en la nota de calificacion, la acreditacion de
los cargos del presidente y secretario de la comunidad, como ha reiterado este Centro Directivo, puede
verificarse por una doble via: testimonio notarial del contenido del libro de actas, o bien por certificacion
expedida por el érgano de la comunidad que tenga facultad certificante, con aseveracion notarial, con re-
ferencia al libro de actas, de que el autor de la certificacion se halla en el ejercicio de su cargo, constitu-
yendo por tanto defecto que no se acredite en ninguna de dichas formas que los que solicitan la inscripcion
ostenten los cargos que alegan.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5066.pdf

-R. 10-4-2014.- R.P. SAGUNTO N° 2.- DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO VOLUNTARIOS: REQUISITOS PARA
SU CONFIGURACION COMO DERECHO REAL INSCRIBIBLE. Ninguna duda ofrece la admision en nuestro or-
denamiento juridico de los derechos de adquisicion preferente constituidos por la voluntad de las partes
como verdaderos derechos reales innominados. Y ello siempre que se cumplan los requisitos y se respeten
los limites institucionales o estructurales propios de los derechos reales. Las objeciones del Registrador
se refieren mas bien a las exigencias derivadas del principio de especialidad registral, exigencias mas apre-
miantes en el caso de los titulos relativos a la constitucion de derechos reales atipicos en los que el Derecho
dispositivo no puede integrar las lagunas del titulo constitutivo. El poder de configuracién de nuevos de-
rechos reales de la autonomia de la voluntad para adaptar las categorias juridicas a las exigencias de la re-
alidad econdmica y social, tiene en este sentido dos limites uno negativo y otro positivo. En razén del
primero, como sefialo la citada R. 14-6-2010 recogiendo abundante doctrina anterior, se impone como
fundamental limite «el respeto a las caracteristicas estructurales tipicas de tales derechos reales, cuales
son, con caracter general, su inmediatividad, o posibilidad de ejercicio directo sobre la cosa, y su absolu-
tividad, que implica un deber general de abstencion que posibilite dicho ejercicio sin constrefiir a un sujeto
pasivo determinado». O como afirma la R. 4-3-1993, y ha reiterado recientemente la de 19-12-2013, en
este ambito la autonomia de la voluntad «tiene que ajustarse a determinados limites y respetar las normas
estructurales (normas imperativas) del estatuto juridico de los bienes, dado su significado econdmico-po-
litico y la trascendencia «erga omnes» de los derechos reales, de modo que la autonomia de la voluntad
debe atemperarse a la satisfaccion de determinadas exigencias, tales como la existencia de una razon jus-
tificativa suficiente, la determinacion precisa de los contornos del derecho real, la inviolabilidad del prin-
cipio de libertad del trafico, etc.». Y en virtud del limite positivo, se hace «imprescindible la determinacion
del concreto contenido y extension de las facultades que integran el derecho que pretende su acceso al
Registroy, pues esta determinacion, esencial para el lograr el amparo registral (cfr. arts. 9y 21 de la L.H.
y 51 de su Reglamento) en los derechos reales atipicos, por definicidon, no puede integrarse por la aplicacion
supletoria de las previsiones legales. Respecto del carécter transmisible del derecho configurado, no se
advierte motivo alguno por el cual pueda llegar a entenderse que los derechos de tanteo y retracto volun-
tarios pactados tienen caracter personalisimo. Y ello no solo por el caracter estrictamente excepcional que
tienen los derechos personalisimos en el ambito de los derechos patrimoniales, y por el régimen general
de la sucesion «mortis causa» (arts. 657 y 659 del Coédigo Civil) a que alude el recurrente, sino también
porque la eficacia de los contratos, aun siendo subjetivamente relativa y no absoluta, se extiende no solo
a los contratantes, sino también a sus herederos, y ello salvo respecto de los derechos y obligaciones de-
rivados del contrato que no sean transmisibles bien «por la naturaleza, o por pacto, o por disposicion de
la Ley» (cftr. art. 1.257 del Codigo Civil). En relacion con los derechos reales de retracto voluntarios se
han de diferenciar dos tipos de plazos. Por un lado, el plazo de ejercicio del retracto una vez producida la
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enajenacion que desencadena la posibilidad del ejercicio; este plazo debe concretarse en un «breve tér-
mino» a contar desde que tal enajenacion es notificada al titular del derecho de retracto o desde que pudo
ser conocida por este titular. Término cuya concrecidn es requisito de la constitucion misma del derecho
de adquisicion como derecho real. Y en segundo lugar, el plazo de duracién del derecho mismo. En el
caso de los derechos reales innominados que puedan constituirse al amparo de la doctrina del «numerus
apertusy» y del principio de la autonomia de la voluntad la cuestion que se plantea es determinar los limites
legales que rigen en la constitucion de estos derechos, pues, sin llegar a constituir prohibiciones de disponer,
en cierta medida restringen la facultad de disponer y vinculan relativamente la propiedad.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5067.pdf

- R. 10-4-2014.- R.P. SANT VICENCS DELS HORTS N° 1.- PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: DE-
MANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Conforme a los arts. 132 de la L.H. y 685 de la L.E.C.,
es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los bienes hipotecados que haya
acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que lo han acreditado quienes
hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5069.pdf

- R. 14-4-2014.- R.P. HUELVA N° 3.- CONDICION RESOLUTORIA: REQUISITOS DE EJERCICIO. Los requisitos
exigidos para obtener la reinscripcion a favor del transmitente, como consecuencia del ejercicio de la fa-
cultad resolutoria explicita del art. 1.504 del Codigo Civil, son los siguientes: a) Debe aportarse el titulo
del vendedor (cfr. art. 59 del R.H.), es decir, el titulo de la transmision del que resulte que el transmitente
retiene el derecho de reintegracion sujeto a la condicion resolutoria estipulada; b) La notificacion judicial
o notarial hecha al adquirente por el transmitente de quedar resuelta la transmision, siempre que no resulte
que el adquirente requerido se oponga a la resolucién invocando que falta algun presupuesto de la misma.
Formulada oposicion por el adquirente, debera el transmitente acreditar en el correspondiente proceso ju-
dicial los presupuestos de la resolucion, esto es, la existencia de un incumplimiento, grave (S.T.S. 21-9-
1993), que frustre el fin del contrato por la conducta del adquirente, sin hallarse causa razonable que
justifique esa conducta (SS.T.S. 18-12-1991, 14-2y 30-31992, 22-3-1993 y 20-2 y 16-3-1995); vy, c) El
documento que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o caja oficial el importe per-
cibido que haya de ser devuelto al adquirente o corresponda, por subrogacion real, a los titulares de dere-
chos extinguidos por la resolucion (art. 175.6 del R.H.). Este requisito se justifica porque la resolucion
produce, respecto de una y otra parte, el deber de «restituirse lo que hubiera percibido», en los términos
que resultan del art. 1.123 del Codigo Civil. Se trata de un deber que impone reciprocas prestaciones y
que, como ocurre en la ineficacia por rescision, uno de los contratantes solo estara legitimado para exigir
del otro la devolucién cuando cumpla por su parte lo que le incumba (cft. art. 175.6 del R.H.). Y este re-
quisito no puede dejar de cumplirse bajo el pretexto de una clausula mediante la que se haya estipulado
que para el caso de resolucion de la transmision por incumplimiento, el que la insta podra quedarse con lo
que hubiese prestado o aportado la contraparte, por cuanto puede tener lugar la correccion judicial prescrita
en el art. 1.154 del Codigo Civil (RR. 29-12-1982, 16 y 17-9-1987, 19-1 y 4-2-1988 y 28-3- 2000), sin
que quepa pactar otra cosa en la escritura (R. 19 -7-1994).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-507 1 .pdf

- R. 21-4-2014.- R.P. CALDAS DE REiS.- OBRA NUEVA: CONTROL DE LOS USOS PERMITIDOS EN LA EDIFICA-
CION. De la regulacion legal resulta indubitado que el uso autorizado no es una caracteristica accidental
de la edificacion sino que forma parte de su estructura integrando el contorno que delimita su contenido.
De aqui se sigue que la alteracion del uso permitido implica una alteracion del contenido del derecho de
propiedad, de la propiedad misma. El control administrativo en relacién a si una edificacion concreta y
determinada puede ser objeto de un uso especifico se lleva a cabo con caracter previo mediante la oportuna
licencia de edificacion y determinacion de usos y posteriormente con la licencia de ocupacion (o autori-
zacion semejante) que tiene por objeto la verificacion de que la edificacion autorizada se ha llevado de
acuerdo a (entre otras cosas) los usos previstos y aprobados. La contravencion de la normativa urbanistica
se reprime de acuerdo a la aplicacion de las previsiones sobre disciplina mediante las sanciones contem-
pladas al respecto. La inscripcion se verifica acreditando la concurrencia de los requisitos establecidos
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por la normativa urbanistica o bien acreditando por medio de certificado o documento habil que han trans-
currido los plazos para el ejercicio de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen
su demoliciéon de conformidad con lo previsto en el articulo 20 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo en su redaccion vigente al tiempo de
la autorizacion y presentacion. La correspondencia entre usos autorizados y descripcion registral se ga-
rantiza, en el primer caso, que es el que interesa a los efectos del presente expediente, por la aseveracion
del técnico competente de que la descripcion hecha en el titulo se ajusta al proyecto para el que se otorgd
la autorizacion, sin perjuicio de que cuando dicha descripcion conste también en la propia licencia testi-
moniada en la escritura aquella concordancia la pueda apreciar también el Registrador, sin que ello exima
de la aportacion de la correspondiente certificacion técnica.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5681.pdf

-R.21-4-2014.- R.P. TORREJON DE ARDOZ N° 3.- RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD AUNQUE SE HAYAN
SUBSANADO LOS DEFECTOS SENALADOS EN LA NOTA. HIPOTECA: NOVACION CON CARGAS INTERMEDIAS
INSCRITAS A FAVOR DEL MISMO ACREEDOR TITULAR DE LA HIPOTECA NOVADA. En cuanto a la admision del
recurso, como ya indicé este Centro Directivo en las RR. 14-7 y 15-10-2007 y resolviera el Tribunal Su-
premo en S. 22-5-2000, la subsanacion del defecto y la practica en su caso de la inscripcion solicitada no
son obstaculo para la interposicion del recurso contra la calificacion del Registrador. En los supuestos de
modificacion de hipoteca por ampliacion de la responsabilidad es posible practicar la inscripcion, aun
cuando no conste el consentimiento del titular intermedio, porque frente a ¢l la ampliacidén no es oponible
resultando una situacion similar a la de dos hipotecas distintas (vid. arts. 115y 116 de la L.H.). A la misma
conclusion se llega para el supuesto de modificacion de hipoteca por ampliacion del plazo cuando la carga
intermedia es una anotacion preventiva de embargo, pues, en tal caso, la modificacién ni le perjudica ni
le afecta en modo alguno. Por el contrario, la modificacion por ampliacion del plazo no puede llevarse a
cabo, si existen inscripciones intermedias, sin consentimiento de su titular pues la inscripcion de la modi-
ficacion (a diferencia de otros supuestos, vid. R. 30-9-1987) altera el contenido de la obligacion garantizada
en términos tales que inevitablemente afecta a su titularidad. A la misma conclusion hay que llegar en el
caso de que se trate del mismo acreedor, en primer lugar por la aplicacion restrictiva que del silencio ha
de hacerse en el plano registral, reducidos sus efectos a aquellos casos en que esté legalmente previsto
como declaracion tacita, antes bien en materia de posposicion de hipotecas es criterio legal, (cft. art. 241.1.°
del R.H.), que el acreedor que haya de posponer consienta expresamente, y en segundo lugar y principal-
mente porque la necesaria determinacion del derecho real de hipoteca no puede quedar desvirtuada por la
circunstancia de que el derecho posterior sea del mismo titular y esta determinacion, consecuencia del
principio hipotecario de especialidad, tiene especial relevancia para terceros, especialmente en el supuesto
de transmision tanto de la finca como de las hipotecas, pues es preciso que los adquirentes conozcan con
seguridad la extension y alcance de los derechos inscritos, y en concreto en el caso del adquirente de la
segunda hipoteca debe conocer si la ampliacion de plazo pactada opera o no en su contra. En consecuencia,
se precisa el consentimiento expreso del titular de la hipoteca intermedia, aunque se trate del mismo titular
de la hipoteca novada.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5682.pdf

- R. 22-4-2014.- R.P. CASTRO URDIALES.- OBRA NUEVA POR ANTIGUEDAD: SUELO NO URBANIZABLE DE ES-
PECIAL PROTECCION. Procede que esta Direccion se pronuncie ahora sobre este nuevo supuesto de hecho,
es decir, si solicitada la inscripcion de una obra nueva de edificacion antigua, ubicada sobre una parcela
de suelo no urbanizable y de especial proteccion, al amparo del art. 20.4 de la Ley de Suelo, pueden en-
tenderse cumplidos los requisitos previstos en el citado precepto y, en particular, si puede entenderse que
concurre el requisito de que en relacion a la edificacion de que se trata no procede ya la adopcion de me-
didas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, por haber transcurrido
los plazos de prescripcion correspondientes. Como dice la Resolucion de este Centro Directivo de 6-5-
2013: «el legislador sigue exigiendo que el Registrador califique la antigliedad suficiente para considerar
posible la prescripcion de las acciones que pudieran provocar la demolicion y, ademas que compruebe
que la edificacion no se encuentra sobre suelo demanial o afectado por servidumbres de uso publico». Y
en esta calificacion el Registrador, como afirmé la R. 11-12-2012, debera «constatar, por lo que resulte
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del Registro [y, cabe afiadir, del propio titulo calificado], que la finca no se encuentra incluida en zonas de
especial protecciony, en aquellos casos en que la correspondiente legislacion aplicable imponga un régimen
de imprescriptibilidad de la correspondiente accion de restauracion de la realidad fisica alterada, pues en
tales casos ninguna dificultad existe para que el Registrador aprecie la falta del requisito de la prescripcion,
dado que su ausencia no queda sujeta a plazo y su régimen resulta directamente de un mandato legal. Cosa
distinta de ello es que, a falta de constancia de datos en el Registro y en la documentacion presentada de
los que pueda derivarse o deducirse que se esté en el caso concreto en presencia de un supuesto de obra o
edificacion sujeto a un régimen legal de imprescriptibilidad de las correspondientes acciones de proteccion
de la legalidad urbanistica, deba mantenerse el criterio, reiteradamente sostenido por este Centro Directivo,
de que lo que se ha de probar para obtener la inscripcion, por la via ahora examinada, de las declaraciones
de obras antiguas es la fecha de la antigiiedad de la obra, con antigiiedad superior al plazo establecido por
la legislacion para la prescripcion de la accion de disciplina urbanistica, pero no necesariamente la efectiva
extincion, por prescripcion, del derecho de la Administracion para la adopcion de tales medidas de resta-
blecimiento de la legalidad urbanistica (vid. RR. 12-11 y 11-12-2012), sin necesidad por tanto de exigir
una compleja prueba de hechos negativos, pero sin perjuicio de que si dicha prueba obra en el Registro o
en la documentacion presentada el Registrador la tome en cuenta en su calificacion. Por tanto, el Regis-
trador habra de calificar la posible imprescriptibilidad de la accion de restauracion de la realidad fisica al-
terada, con posible demolicion de lo edificado, por lo que resulte del Registro y del documento calificado.
Por tanto, el Registrador habra de calificar la posible imprescriptibilidad de la accidon de restauracion de
la realidad fisica alterada, con posible demolicion de lo edificado, por lo que resulte de Registro y del do-
cumento calificado. En el primer caso —dada la falta de constancia, con caracter general, del planeamiento
urbanistico en el Registro— bien a través de la anotacion preventiva de la correspondiente incoacion de
expediente sobre disciplina o restauracion de la legalidad urbanistica (vid. art. 51.1.c), de la Ley de Suelo
de 2008), bien a través de la constancia registral de la calificacion urbanistica, medioambiental o admi-
nistrativa correspondiente a la finca. En el presente caso consta en el folio registral y en el propio titulo
calificado el caracter rustico de la parcela sobre la que se declara la edificacion, dato concordante con la
certificacion catastral aportada, circunstancia que obviamente la Registradora puede y debe tomar en con-
sideracion en su calificacion, y que puesta en relacion con el mandato normativo de los arts. 208 y 212.1
de la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y su norma de impres-
criptibilidad de las acciones de restauracion de la legalidad urbanistica y de derribo, llevan a la logica con-
clusién de que no se cumple la premisa objetiva de aplicacion del art. 20.4 de la Ley de Suelo en cuanto
a que se trate de «construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber transcu-
rrido los plazos de prescripcion correspondientesy», norma que, por tanto, al no ser aplicable no daria co-
bertura a una solicitud de inscripcidon en un supuesto como el presente.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5684.pdf

- R. 22-4-2014.- R.P. VALDEPENAS.- FINCA REGISTRAL: IDENTIFICACION Y LINDEROS. Dado que existen
dudas fundadas en la identidad de la finca agrupada en relacion con la certificacion catastral que la titular
registral refiere a la total finca resultante de la agrupacion, queda excluido, siquiera inicialmente, el Catastro
como modo de identificacion de la finca registral agrupada. Por lo que no pueden ser tenidos en cuenta
ahora como datos descriptivos de la finca agrupada segin Registro los linderos que la certificacion catastral
arroja respecto de la finca que el propio Catastro describe puesto que, siendo la superficie el area delimitada
por los linderos, y tomada la misma, conforme a lo dispuesto en el art. 51.4 del R.H., sobre la base de
datos fisicos referidos a las fincas colindantes, de aceptar los linderos sefialados por el Catastro, necesa-
riamente deberia admitirse la superficie declarada por este, lo cual, como se ha reiterado, ha quedado en
entredicho.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5685.pdf

- R.23-4-2014.- R.P. MARCHENA.- RECURSO GUBERNATIVO: PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO ALGUN OTRO
LEGITIMADO PARA INTERPONERLO HA INSTADO CALIFICACION DE REGISTRADOR SUSTITUTO. OBRA NUEVA
POR ANTIGUEDAD: ACREDITACION DE LA FECHA DE TERMINACION. En el caso del procedimiento registral
nos encontramos, como ratifica la S.T.S. 3-1-2011, ante un procedimiento especial, especialidad que se
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extiende también al recurso contra la calificacion y a la calificacion por sustitucion, integrando uno de los
denominados procedimientos triangulares, en el que ha de primar la seguridad juridica y en el que no se
enfrentan el interés de la Administracion y del administrado, sino el de diversos administrados entre si —
quien solicita la inscripcion y quien como consecuencia de ella va a verse expulsado del Registro o afectado
por su contenido— por lo que no hay razén alguna para que prime el interés de uno de ellos (quien no re-
curri6 la resolucion denegatoria) frente al de otros terceros (los perjudicados o afectados por la inscripcion)
—como ha declarado la S.A.P. Sevilla de 26-4-2010, «razones de certeza y seguridad juridica, asi como de
incidencia respecto de terceros, exigen el cumplimiento estricto de los plazos y la especialidad procedi-
mental registral» (vid. por todas, R. 30-1-2014)—. Y es desde esta perspectiva, obligadamente renovada
por el necesario acatamiento de la doctrina jurisprudencial resefiada, desde la que ha de revisarse igual-
mente la doctrina de este Centro Directivo sobre la eficacia suspensiva de la solicitud de la calificacion
sustitutoria sobre el plazo para recurrir de los legitimados para ello respecto de quienes no hayan solicitado
dicha intervencion registral sustitutoria, doctrina basada, al menos en parte, en postulados que ya no pueden
mantenerse. Por tanto, una vez notificada la calificacion negativa inicial del Registrador sustituido tanto
al presentante/interesados como al Notario o autoridad que expidi6 el documento calificado, cada uno de
los legitimados en cada caso para ello podra ejercitar separada e independientemente de los demads los de-
rechos que la ley les concede frente a tal calificacion desfavorable, de forma que en caso de optar por re-
currir ante esta Direccidn General el plazo para interponer dicho recurso es independiente para cada uno
de los interesados conforme al art. 326 de la L.H. En caso de que alguno de los legitimados para ello opte
por solicitar la calificacion sustitutoria prevista en el art. 19 bis de la L.H., no por ello quedan privados los
demas interesados de su derecho a recurrir ante la Direccion General contra la calificacion, por lo que
tampoco hay motivo para entender que el plazo preclusivo que impone la ley para dicha interposicion
tempestiva quede suspendido o prorrogado en funcidn de una actuacion a la que son ajenos. De forma que
dicho plazo se rige por lo dispuesto en las reglas generales, esto es, un mes desde la recepcion de la noti-
ficacion. Por el contrario, respecto del interesado que solicitd la calificacion sustitutoria, solo respecto de
¢l y solo respecto de los concretos defectos de los que haya solicitado su revision motivando su discre-
pancia, el plazo de un mes del art. 326 de la L.H. se computa no desde la notificacion de la calificacion
inicial, sino desde la notificacion de la calificacion sustitutoria que haya confirmado tales defectos, pues
asi resulta de la regla 5.* del art. 19 bis de la L.H., que establece una regulacion especial para el interesado
que ha optado por la calificacion del Registrador sustituto, como lo demuestra la diccion del propio pre-
cepto en que se dice que «devolvera este (el titulo) al interesado (que es el que ha ejercitado la opcion
ante el Registrador sustituto) a los efectos de la interposicion del recurso frente a la calificacion del Re-
gistrador sustituido ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, el cual debera ceiiirse a
los defectos sefialados por el Registrador sustituido con los que el Registrador sustituto hubiera manifestado
su conformidad.», afiadiendo la propia regla 5.* que «el Registrador sustituto se ajustara a los defectos se-
fialados por el Registrador sustituido y respecto de los que los interesados hubieran motivado su discre-
pancia en el escrito en el que soliciten su intervencidény». Se plantea el caso en que uno de los interesados
opte por recurrir y otro u otros opten por pedir la calificacion sustitutoria. En este caso se origina una si-
tuacion de pendencia en la calificacion inicial que se traslada al propio recurso, pues la calificacion cons-
tituye su objeto, objeto que queda provisionalmente en situacion de indeterminacion o incerteza. Por tanto,
en este caso el procedimiento del recurso queda sujeto a un factor ajeno al mismo que lo condiciona (suerte
de «litispendencia») que obliga a que el Registrador sustituido informe al Centro Directivo del resultado
de dicha calificacion sustitutoria a efectos de coordinacion. Asi, en caso de que la misma sea favorable
para el solicitante, debe entenderse que, al revocar la calificacion primitiva, que era la recurrida, este
Centro Directivo debera sobreseer el procedimiento de recurso, al quedar sobrevenidamente sin objeto
(en este caso la inscripcion no se produciria por una subsanacion forzada por la calificacion, sino por una
revocacion de la calificacion inicial, por lo que no seria aplicable la prevision del art. 325 de la L.H. que
permite compatibilizar el recurso y la subsanacion del titulo). Por el contrario, en caso de que la calificacion
sustitutoria confirme los defectos sefialados por la inicial, esta Direccion General podra continuar sustan-
ciando el expediente y resolver el recurso interpuesto por otro interesado (y ello sin perjuicio de la posi-
bilidad del interesado que insto la aplicacion del cuadro de sustituciones para interponer, a su vez, recurso
en el plazo de un mes contado desde la notificacion de la calificacion sustitutoria). Pero una cosa es que
se produzca la suspension de la resolucion de la Direccion General en el tramite de recurso ya interpuesto
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dentro de plazo y otra diferente es que se pretenda la suspension o interrupcion del plazo mismo para in-
terponer el recurso por uno de los interesados que dejé pasar los plazos y que pretenda aprovecharse de
una tramitacion no instada por ¢l y a la que es ajena, pues el plazo de interposicion de recurso para los in-
teresados que no hayan acudido a la opcion del art. 19 bis de la L.H. es el de un mes (o dos meses si se
trata de recurso judicial) desde la notificacion de la calificacion negativa del art. 322 de la L.H., unica que
se les notifica a los que no interpusieron la opcioén de la calificacion del Registrador sustituto. Tratdndose
de una ampliacion de obra como la que se declara en la escritura en la que no solo se amplia a una tercera
planta la edificacion, que en los titulos y en el Registro de la Propiedad venia figurando con dos plantas,
sino que se amplia la superficie construida en cada una de las plantas baja y primera ya existentes, lo im-
portante respecto al requisito de «la terminacion de la obra en fecha determinada» no es «el afio de cons-
trucciony» que aparece en un recuadro de la certificacion catastral expresando que es el aflo 1970, sino la
fecha determinada de la ampliacion de obra respecto a la nueva planta mas y respecto a la ampliacion de
construccion de las dos plantas ya existentes.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5687.pdf

- R. 24-4-2014.- R.P. CORIA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: ACTOS COLECTIVOS E INDIVIDUALES. En materia
de propiedad horizontal debe distinguirse entre los acuerdos que tienen el caracter de actos colectivos
(adoptados con los requisitos previstos en la legislacion de propiedad horizontal resultantes de la corres-
pondiente acta —cfr. art. 19 de la Ley sobre Propiedad Horizontal-), que no se imputan a cada propietario
singularmente sino a la junta como 6rgano comunitario, y aquellos otros actos que, por afectar al contenido
esencial del derecho de dominio, requieren el consentimiento individualizado de los propietarios corres-
pondientes, el cual habria de constar mediante documento publico para su acceso al Registro de la Propie-
dad (mediante la adecuada interpretacion de los articulos 3, 10 y 17 de la Ley sobre Propiedad Horizontal.
Cfr., también, el tltimo inciso del apdo. 2 del art.18, seglin la redaccion hoy vigente). Ciertamente, en este
ultimo caso no podria inscribirse la modificacion si no se ha otorgado uti singuli por todos los que, en el
momento de la inscripcidn, aparezcan como propietarios de los distintos elementos privativos (cft. art. 20
de la L.H.), sin que baste, por tanto, la unanimidad presunta (cfr. art. 17, regla 8, de la Ley sobre Propiedad
Horizontal), siendo necesario el consentimiento expreso y real de todos los titulares registrales. En defi-
nitiva, en estos casos no se trata de una decision o acto de la junta, sino que se trata de una decision personal
e individual de cada propietario, sujeta a las reglas y requisitos de capacidad, legitimacion y forma propias
de las declaraciones de voluntad personales. El acto de afectacion de todo o parte de un elemento privativo
es supuesto sustancialmente analogo, en tanto en cuanto el elemento transformado se atribuye a todos los
copropietarios en proporcion a su cuota de participacion. Todos estos actos, por comportar la modificacion
del titulo constitutivo deberan ser acordados por la junta de propietarios en la forma establecida en el art.
17 de la Ley sobre Propiedad Horizontal (por unanimidad, con las especialidades y excepciones en dicha
norma establecidas). Por lo demads, la afectacion del elemento privativo debe contar con el consentimiento
individual del propietario de este, toda vez que afecta al contenido esencial de su derecho de dominio.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5689.pdf

-R. 24-4-2014.- R.P. CADIZ N° 3.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA: TiTULO PARA LA INSCRIPCION. Sin prejuzgar
que la prescripcidon pueda ser acreditada, en forma no contenciosa en escritura publica notarial, siempre
que esta cumpla los requisitos materiales e instrumentales, indicados y exigidos en la legislacion civil, hi-
potecaria y notarial (arts. 1.940 y siguientes del Codigo Civil, 36 de la L.H. y 17 de la Ley del Notariado)
debe exigirse, al menos, pues no han sido observados otros defectos, una nueva manifestacion y consen-
timiento en escritura publica relativa al cuamplimiento del transcurso del plazo de los treinta afios requeridos
para acreditar la prescripcion extraordinaria.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5691.pdf

- CorRr. ERROR. R. 24-3-2014.- R.P. MOJACAR.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO: CADUCIDAD. So-
bradamente ha sido sefialado por las Resoluciones citadas en «Vistos» y numerosas mas, que los embargos
anotados con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, caducan por
el transcurso del plazo de cuatro afios, contado desde la anotacion practicada. La caducidad, «ipso iurisy,
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se produce por el transcurso fatal del término el cual vence el mismo dia de la anotacion, cuatro afios des-
pués lo que supone el decaimiento del derecho pese a no ser el asiento formalmente cancelado. En el pre-
sente caso, la presentacion del segundo mandamiento se produce cuando ya habia transcurrido el plazo de
cuatro afos de la anotacion anterior por lo que debe confirmarse el defecto, de naturaleza insubsanable,
apreciado por el Registrador.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5692.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4549.pdf

b) REGISTRO MERCANTIL. Por Ana M.“del Valle Herndandez, Registradora Mercantil:

- R. 27-3-2014.- R.M. MADRID N° VIII.- ADMINISTRADOR. RENUNCIA. CONVOCATORIA.- Cuando como con-
secuencia de la renuncia la sociedad quede en situacion de no poder ser debidamente administrada y no
existe la posibilidad de que otro administrador con cargo vigente lleve a cabo la oportuna convocatoria de
junta para la provision de vacantes (art. 171 de la Ley de Sociedades de Capital), no procede la inscripcion
sin que se acredite que el renunciante ha llevado a cabo la oportuna convocatoria de junta con tal finalidad.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4709.pdf

-R. 8-4-2014.- R.M. BARCELONA N° I.- REDUCCION. PERDIDAS. BALANCE. La sociedad limitada, debera in-
corporar a escritura publica el balance de situacion de la sociedad, referido a los ultimos seis meses de ac-
tividad, debidamente verificado por el auditor de su sociedad y en el supuesto de carecer de ¢él, por el
designado al efecto, a fin de acreditar con soporte técnico independiente el acuerdo adoptado y ello sin
perjuicio de que conste en las cuentas anuales aprobadas y depositadas la situacion patrimonial que motiva
la reduccioén de capital.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5064.pdf

- R. 10-4-2014.- R.M. BARCELONA N° VI.- FUSION. EscISION. Es un supuesto de acuerdo unanime en junta
universal.

Nada impide que, ante situaciones de hecho exentas de complejidad, el procedimiento se simplifique y
agilice al maximo. Pero la normativa comunitaria y espafiola imponen la salvaguarda —en distintos gra-
dos— de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales acreedores a quienes pueda
afectar el proceso.

Por lo que se refiere a los socios, al no publicarse ni depositarse previamente, la escritura debe contener
la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la obligacion de informacion impuesta respecto del
balance por el art. 39.1 L. 3/2009 y 227.2.1.° R.R.M. Por otra parte, el art. 37 es tajante. El balance debe
incorporarse a la escritura (arts. 45.1 y 227.2.5 R.R.M.). Al igual que el supuesto de junta universal y una-
nimidad no exime de la obligacién de aprobar el balance de fusion o escision (con excepcion del art. 78
bis), en cuanto sustrato econémico del acuerdo, tampoco exime de la preceptiva aportacion a la junta del
informe de verificacion.

En relacién a los acreedores, de los arts. 43 y 73 resulta la obligacién de que en las publicaciones del
acuerdo de fusidn o escision o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria se haga constar el
derecho que les asiste de obtener el texto integro de acuerdo adoptado y del balance de la fusion, asi como
el derecho de oposicion que les corresponde; y que la escritura recoja la declaracion de los otorgantes de
si ha existido o no oposicion.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos 0 mas sociedades mercantiles se integran en una
unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce la
segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias so-
ciedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso, el
reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades benefi-
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ciarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmisioén patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El acuerdo de las juntas de ambas sociedades debe contener todas las menciones previstas para el pro-
yecto de fusion o escision, especialmente en casos como éste en que no se ha depositado ni publicado tal
proyecto.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacion que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacién sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5068.pdf

- R. 11-4-2014.- R.M. BARCELONA N° VI.- ESCISION. El acuerdo de la junta de la sociedad beneficiaria de la
escision debe recoger las menciones minimas configuradoras de la escision aprobada establecidas en el art.
31 L.M.E. por remision del art. 73.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable. A
diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en una
unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce la
segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias so-
ciedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso, el re-
parto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades beneficiarias,
como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque, por la via
de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo. Pero no
es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores relativos
a conceptos patrimoniales genéricos.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacion que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.

Un supuesto como el presente, en el que la sociedad escindida y la beneficiaria tienen como nico socio
una misma persona, es asimilado legalmente a la escision de sociedades integramente participadas y, por
ende, no es obligatorio el aumento del capital de la sociedad beneficiaria. Asi resulta de lo establecido en
los arts. 73, 52.1 y 49 de la L. 3/2009. Por ello ningun obstaculo existe para que el patrimonio trasmitido se
aplique a reservas de la sociedad beneficiaria.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5070.pdf

-R.21-4-2014.- R.M. CORDOBA.- FUSION. BALANCES. El hecho de que el acuerdo unanime en junta universal
puede excusar la existencia de proyecto de fusion y de la puesta a disposicion de los socios de la informacion
prevista en el art. 39 L.M.E., no excusa de que el consentimiento negocial que implica el acuerdo comprenda
el balance social, en cuanto expresion del sustrato patrimonial sobre el que se proyecta. Y esto es asi aun
cuando el balance utilizado como balance de fusion haya sido objeto de una previa aprobacion por la junta
y, en su caso, de verificacion contable por tratarse del comprendido dentro de las cuentas anuales.

Debe incorporarse en la escritura el balance, auditado en su caso, no solo de las sociedades que se ex-
tinguen, sino los de todas las participantes en la fusion, salvo que esté integrado en las cuentas anuales y
previamente depositado en el Registro Mercantil. Pero si el balance de fusidon no es el tltimo de ejercicio
aprobado o, siéndolo, ha sufrido alteraciones de valoracion que, en su caso, han de ser debidamente audi-
tadas, debe entonces incorporarse.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5683.pdf

-R. 22-4-14.- RM. MALAGA N° I'V.- UNIPERSONALIDAD. TRACTO. Se adopta un acuerdo de reduccion, segun
certifica el administrador, en junta universal a la que asiste el socio Unico, sin que conste en el registro la
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unipersonalidad. Al ser adoptado por el 6rgano competente, la junta, no puede negarse el acceso al Registro
Mercantil, en el que el principio de tracto sucesivo ha de ser objeto de interpretacion restrictiva. El Registro
Mercantil no tiene por objeto la constatacion y proteccion juridica sustantiva del trafico juridico sobre las
participaciones, sino la estructura y régimen de funcionamiento de las sociedades.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5686.pdf

- R. 24-4-2014.- R.M. PALMA DE MALLORCA N¢ II.- CALIFICACION. ACUERDOS SOCIALES. ELEVACION A PU-
BLICO. LEGITIMACION. El Registrador Mercantil debe tener en cuenta en su calificacion no solo los docu-
mentos inicialmente presentados sino también los auténticos y relacionados con estos aunque fuesen
presentados después. Prima el principio de legalidad, siendo irrelevante cual haya sido el orden de pre-
sentacion de los titulos.

La elevacion a publico de acuerdos sociales compete al 6rgano de administracion, directamente o me-
diante apoderado con poder suficiente. En este caso la certificacion es emitida por quien en ese momento
tiene la facultad certificante y su cargo vigente e inscrito, pero de titulo presentado después, es elevado a
publico en fecha en que no tiene el cargo vigente, por lo que no puede certificar ni elevar a publico.

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5690.pdf

b) REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Ana M.“del Valle Hernandez, Registradora Mercantil:

-R. 23-4-2014.- R.B.M. TOLEDO.- MAQUINARIA. ANOTACION DE EMBARGO. La maquinaria industrial puede
ser objeto de hipoteca de tres formaas distintas:
— Como parte de un establecimiento mercantil hipotecado (art. 21 L.H.M. y P.S.D.).
— Como consecuencia de una hipoteca inmobiliaria si existe pacto de extension (art. 111 L.H.)
— De modo independiente cuando esta debidamente identificada e individualizada (arts. 42, 43 y 44 L.H.M.
y P.S.D.). En este tltimo caso, la competencia estd determina por el inmueble en que se encuentre, siendo
preciso que en ¢l se ubique un establecimiento mercantil al que esté afecto o se halle instalada. La maqui-
naria es susceptible de hipoteca en cuanto constituye un elemento de produccion. Fuera de ese supuesto
la ley solo la contempla como mercaderia no susceptible de tratamiento individualizado.
En el supuesto contemplado se trata de anotacion de embargo sobre maquinaria que no ha accedido antes
al R.B.M. y en el mandamiento no consta el lugar en que se encuentra (solo el municipio) y la industria a
que esta afecta. La ley no exige como en la hipoteca expresion explicita de su lugar de emplazamiento e
industria a que se destine. Pero es evidente que sin dicha expresion la anotacion no puede practicarse al
carecer entonces la maquinaria de los requisitos de individualidad y destino exigidos por el ordenamiento
y para poder determinar el registro competente.
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5688.pdf

I1. INDICE ACUMULADO DE RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N.Y DE LA D.G. DE DERECHO
Y DE ENTIDADES JURIDICAS DE CATALUNA PUBLICADAS EN EL B.C.R.E. ANO 2014. BO-
LETIN N° 5 (3* EPOCA). MAYO 2014.

RESOLUCIONES JUDICIALES NO PUBLICADAS EN EL B.O.E. Por Juan
José Jurado Jurado.

-S.T.S. 3-4-2014. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- ATRIBUCION DEL USO DE LA VIVIENDA EN LOS SUPUESTOS DE
CRISIS MATRIMONIAL. El art. 96.1 del Codigo Civil no permite establecer ninguna limitacion a la atribucion
del uso de la vivienda a los menores mientras sigan siéndolo, porque lo protegido no es la propiedad de la vi-
vienda, ni se atiende al régimen econémico matrimonial, sino los derechos que corresponden al menor en
una situacion de crisis matrimonial, salvo pacto de los padres, que debera ser controlado judicialmente; por
lo que atribuir dicho uso por tiempo limitado, implicaria vulnerar los derechos de los hijos menores.

http://www.poderjudicial.es/search/doAction? action=contentpdf&databasematch= TS &reference=7025200

&links=&optimize=20140422&publicinterface=true
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-S.T.S. 9-4-2014. SALA DE LO CIVIL. SECCION 1*.- CONCURSO DE ACREEDORES. DACION EN PAGO. Su rescision
hace ineficaz los efectos solutorios del pago, de una obligacion preexistente, por lo que el bien vuelve a la
masa y el acreedor vuelve a tener la titularidad del crédito por la suma que ostentaba antes de la dacién en
pago, como crédito concursal ordinario.

http.://www.poderjudicial.es/search/doAction? action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7044558

&links=&optimize=20140516&publicinterface=true

- S.T.S. 15-4-2014.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- SOCIEDADES MERCANTILES. SOCIEDAD LIMITADA. JUNTA
GENERAL. Representacion de un socio en una junta en virtud de un poder especial por una persona que no
es socio. Interpretacion de la clausula estatutaria correspondiente teniendo en cuenta el anterior art. 49
L.S.R.L. —actual 183 L.S.C.—: Cualquier persona, sin necesidad de que esté apoderada para administrar la
totalidad del patrimonio del poderdante, puede ejercer dicha representacion, debiendo ceiiirse la exigencia
a la forma y requisitos del art. 49 L.C., a los previstos en el apartado 3.

http.//'www.poderjudicial.es/search/doAction? action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7039784

&links= &optimize=20140509&publicinterface=true

- S.T.S. 24-4-2014.- SALA DE LO CIVIL. SECCION 1%.- SOCIEDADES MERCANTILES. RESPONSABILIDAD DE LOS
LIQUIDADORES POR FALTA DE ABONO DE LA CUOTA DE LIQUIDACION A UNO DE LOS SOCIOS. Pago no libera-
torio de dicha cuota cuando quien lo recibe carece de autorizacidon para su percepcion. Prescripcion de la
accion de responsabilidad contra los liquidadores. Coémputo inicial del plazo.

http.//'www.poderjudicial.es/search/doAction? action=contentpdf&databasematch=TS&reference= 7044562

&links=&optimize=20140516&publicinterface=true

DERECHO DE LA UNION EUROPEA.
NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
- ELECCIONES EUROPEAS; CALENDARIO DE LOS PASOS A SEGUIR.

2. JUSTICIA.

- COMPETENCIA, RECONOCIMIENTO Y EJECUCION DE RESOLUCIONES JUDICIALES EN MATERIA MATRIMONIAL Y DE
RESPONSABILIDAD PARENTAL («BRUSELAS II»).

- APROBACION DE NUEVAS MEDIDAS LEGISLATIVAS.

3. MEDIO AMBIENTE.

- LA CoMISION EUROPEA CONCEDE 282,6 MILLONES DE EUROS A 225 NUEVOS PROYECTOS DE MEDIO AMBIENTE
Y CAMBIO CLIMATICO.

4. JURISPRUDENCIA.

- SENTENCIA EN EL ASUNTO C-131/12. GOOGLE SPAIN, S.L., GOOGLE INC./AGENCIA ESPANOLA DE PROTECCION
DE DATOS, MARIO COSTEJA GONZALEZ.

- EL T.J.U.E. DECLARA LA NECESIDAD DE PRESERVAR LA COHERENCIA DEL SISTEMA FISCAL DE LA U.E.

MATERIAS DE INTERES.

BREVE ANALISIS DE ALGUNAS DISPOSICIONES DE INTERES. Por José Félix Merino Escartin.

- INFORME ENERO:
http.//notariosyregistradores.com/informes/informe232.htm
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- INFORME FEBRERO:
http://www.notariosyregistradores.com/informes/informe233.htm

- INFORME MARZO:
http://www.notariosyregistradores.com/informes/informe234.htm

- INFORME ABRIL:
http://www.notariosyregistradores.com/informes/informe235.htm

- INFORME MAYO:
http://www.notariosyregistradores.com/informes/informe236.htm
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NOTA DE LA REDACCION

Estimados/as compaieros/as:

Después de la conversacion personal mantenida con el director del Centro de Estudios Registrales, en
la que coincidimos sustancialmente con la nueva orientacion que habria que dar al Boletin del Colegio de
Registradores, esta redaccion, tras el acuerdo de la junta de gobierno de nuestro Colegio de fecha 17 de di-
ciembre de 2013, pone en tu conocimiento los siguientes extremos:

1°. Dada la implantacion de las nuevas tecnologias de la informacidn, el espacio fisico que ocupa y la
inmediatez que debe presidir la informacion contenida en el Boletin, dificultada por la demora en su impre-
sion y distribucion, el mismo ya no se publicara en soporte papel a partir del 1 de enero de 2014.

2°. Aunque esté colgado el Boletin mensualmente en la intranet, los colegiados recibirdn informacion
mediante la actualizacion diaria de su INDICE, resaltando EN AMARILLO las materias nuevas de cada
dia.

3° Todos los meses, por medio de correo electronico, se remitiré el INDICE actualizado referente al
Boletin del mes anterior.

4°. La confeccion virtual del Boletin se hard mediante enlaces que permitiran descender a las distintas
materias, partiendo del Indice correspondiente, actualizado —como ya se ha dicho— cada dia, en un nuevo
formato PDF, pasando a ser el grueso del Boletin el INDICE, desde el cual se podra acceder a las secciones
de notas colaboracion (N de C), notas practicas, en su caso, (NP), Derecho de la Uniéon Europea (DUE), no
desarrollandose ya a texto completo la seccion relativa a NORMAS, Resoluciones de la DGRN (RDG) —si
bien los comentarios de las mismas irian incorporados al Indice—, repertorio de jurisprudencia (RJ) y materias
de interés (M de I), pues desde expresado Indice se podra acceder, con enlaces, a la web correspondiente.
Todo ello dard mayor agilidad y permitird un acceso mas facil e inmediato a los colegiados y usuarios del
Boletin.

5°. Dada la gran base de datos existente desde el afio 1995 (mas de 45.000 voces entre trabajos de cola-
boracidn, notas practicas, disposiciones, jurisprudencia, auditores...), y el servicio y utilidad que la misma
puede reportar a los colegiados y a los que pretendan realizar trabajos de investigacion juridica, una vez
que se haga una rigurosa depuracién y una mejor seleccion de las materias (en lo que ya se esta trabajando
desde hace tiempo), el SSI realizara, por fin, —de hecho ya lo estd haciendo— el programa pertinente para
que podamos descargar de la intranet la referida base de datos y poder realizar las biisquedas oportunas por
voces (materias, autores, secciones,...).

Sin otro particular, recibe un cordial abrazo.

Juan José Jurado Jurado,
Secretario del Boletin del Colegio de Registradores.
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COMUNIDAD Y SOCIEDAD: LA TRASLACION DEL MODELO ASOCIA-
TIVO A LA RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO CON FUNDA-
MENTO EN EL PERJUICIO DE TERCEROS. Por Javier Aviles Garcia, Catedratico
de Derecho Civil, Universidad de Oviedo.

SUMARIO

. PUNTO DE PARTIDA: LA DEFLACION DE PRECIOS EN EL ACTUAL MERCADO INMOBILIARIO.

. EL ESTRECHO VINCULO ENTRE ABANDONO, RENUNCIA DE DERECHOS Y RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO.

. LA DOCTRINA GENERAL SOBRE LA RENUNCIA DE DERECHOS.

. PROBLEMAS QUE PLANTEA LA RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO CUANDO HAY PERJUICIO A TERCEROS.

. LA EFICACIA DE LA RENUNCIA ABDICATIVA CONDICIONADA A LA SALVAGUARDA DEL INTERES DE TERCEROS.

. LA TRASLACION ANALOGICA DE LOS REQUISITOS DE LA RENUNCIA DEL SOCIO A LA DEL CONDUENO DE LA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: DECLARACION RECEPTICIA, DE BUENA FE Y TEMPESTIVA.

7. CONCLUSION: NO ES POSIBLE EXIGIR LA INSCRIPCION DE UNA NUEVA TITULARIDAD SIMULTANEAMENTE A

LA DE RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO.

AN N AW =

1. PUNTO DE PARTIDA: LA DEFLACION DE PRECIOS EN ELACTUAL MERCADO INMOBI-
LIARIO.

La renuncia de derechos en general puede parecer de escasa relevancia practica en tanto que suele pre-
suponerse sobre cosas que previamente han sido abandonadas. Pero el problema adquiere trascendencia
cuando las decisiones abdicativas voluntarias sobre bienes propios afectan directamente a terceros, maxime
cuando pueda existir un vinculo juridico de una u otra naturaleza que afecte a tal renuncia.

Aceptando que el sintagma «renuncia abdicativa de dominio» incluye una realidad bifronte, tanto factica
como juridica, pero unica, la R.D.G.R.N. 30 de agosto 2013 [JUR 2013/308789] obliga a replantearse as-
pectos sustantivos en tanto que afecta a terceros copropietarios en la propiedad horizontal. Lo realmente
novedoso en el ambito especifico de la propiedad horizontal sobre la renuncia abdicativa de dominio sobre
bienes inmuebles radica, a la luz de la presente realidad social, en que con la «persistente deflacion de
precios en el mercado inmobiliario», podemos encontrarnos facilmente con renuncias abdicativas sobre
pisos o locales «en la medida que los gastos de mantenimiento por razén de los pisos o locales puedan vol-
verse desproporcionados, cuando no directamente superiores, en comparacion con su propio precio de mer-
cado o la utilidad que estan en condiciones de procurar». Uno de los problemas de fondo, planteado por la
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R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789], es que estas renuncias, en realidad, lo que pueden reflejar
es el encubrimiento de una operacion de desplazamiento de costes y mantenimiento del bien derelicto, que,
«de admitirse sin ningun tipo de restricciones [...] podria reducir inopinadamente, y lo que es peor, forzosa-
mente, el valor de los demas (pisos o locales) al aumentar, sin compensacion adecuada, la carga comunitaria
[del resto de copropietarios] a que pasaran a estar sometidos y por tanto obligados a hacer frente en el fu-
turo».

2. EL ESTRECHO VINCULO ENTRE ABANDONO, RENUNCIA DE DERECHOS Y RENUNCIA
ABDICATIVA DE DOMINIO.

Nos encontramos con que el Derecho privado no regula especificamente el abandono de bienes, aun
cuando incidentalmente es tenido en cuenta, ya sea como presupuesto objetivo para la adquisicion por ocu-
pacién de bienes muebles y semovientes (art. 610 C.C.), ya sea como forma especifica para la liberacion de
ciertas obligaciones anejas propter rem (arts. 587, 590, 789..., C.Co.), a modo de renuncia liberatoria. Por
otro lado, la propia ley parte del estatus factico de la situacion de abandono de los bienes inmuebles sin
duefio conocido (bienes vacantes o mostrencos), donde no conste renuncia de ningun tipo, a efectos de pro-
ceder a la incoacion de un expediente administrativo de investigacion para su adquisicion y toma de posesion
ope legis por parte de la Administracion General del Estado, sea de oficio o a instancia de parte, trdmite que
puede desembocar finalmente en la inscripcion en el Registro de la Propiedad. La cuestion clave es que solo
a partir de este momento, con la «efectiva incorporacion al patrimonio», es cuando se origina el nacimiento
de las «obligaciones tributarias o responsabilidades para la Administracion General del Estado por razon
de la propiedad de estos bienes»'. Baste apuntar que la L.P.A.P. parte precisamente del concepto de «bienes
vacantes» como bienes de naturaleza inmobiliaria que «carecen de duefio», con independencia del estado
posesorio en que se encuentren. La vacantia se refiere exclusivamente al titulo, sin alusion alguna al hecho
de si, ademas, estan desocupados o «vacios» de posesion. En caso de que haya un poseedor en concepto de
duefio no es obice alguno para su adquisicion: la Administracion General del Estado habra de entablar la
accion correspondiente ante los 6rganos de la jurisdiccion civil (art. 17.4 L.P.A.P.)%

En el entrecruzamiento de los conceptos de renuncia de derechos y abandono de bienes existen algunas
diferencias y analogias que conviene resaltar, a efectos de perfilar el significado y contenido preciso de lo
que puede conllevar realmente la «renuncia abdicativa de dominio». Como principio general cabe sefialar,
como punto de partida, que los derechos se renuncian mientras que las cosas o bienes (muebles o inmuebles)
se abandonan.

En primer lugar, debe subrayarse que el concepto de «abandono» tiene unas connotaciones juridicas es-
pecificas respecto a la «renuncia» por cuanto requiere de un acto material de dejacion o desposesion de un
bien; viene a suponer una actuacion unilateral del sujeto para desprenderse de una cosa material, sea de na-
turaleza mueble o inmueble. Comporta, en suma, la realizacion de una serie de actos que indiquen un des-
amparo empirico de los bienes relictos, en el entendido que la dejacion material de un bien es compatible
con la abdicacion de la titularidad dominical, asi como de eventuales beneficios o cargas que puedan ser in-
herentes a ese objeto o cosa. Es decir, la pérdida del derecho de dominio mediante su abandono solo puede
conocerse a través de actos concluyentes que permitan revelar la dejacion material del bien, es decir, con
actos que patenticen externamente su abandono por cuanto que de tales actos se infiera que quien los haya
realizado o realiza, desea la pérdida o desamparo del dominio del bien especifico de que se trate®.

En segundo lugar, como es sabido el Cédigo Civil hace referencia general a la eficacia de la renuncia de
derechos en su articulo 6.2 C.C.: «La exclusion voluntaria de la ley y la renuncia a los derechos en ella re-
conocidos so6lo seran validas cuando no contrarien el interés o el orden publico ni perjudiquen a terceros.
En este sentido, el significado de la «renuncia de derechosy, sin mds, presupone entitativamente un radio
de accién mucho mas amplio que el del abandono, por cuanto que la abdicacion o renuncia a la titularidad

! Articulos 17y 47.d) Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piiblicas (L.A.P.A., en adelante), y ar-
ticulos 46 y siguientes Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

2 CHINCHILLA MARIN, C., Comentarios a la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Piiblicas, 2004, pp. 154 y ss.

3 ALBALADEJO GARCIA, M., Derecho Civil, vol. III, 2010, 11.* ed., p. 212.
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de un derecho implica el abandono del objeto sobre el que recae, como ocurre por ejemplo en los supuestos
de los articulos 395, 544, 575, 2.° C.C., al referirse a la copropiedad, servidumbre o medianeria respectiva-
mente. Mientras el abandono en cuanto tal supone tan solo un acto material de desposesion, la renuncia de
derechos realmente se alcanza por un acto formal, esto es, mediante una declaracion solemne de voluntad
abdicativa a la titularidad del derecho renunciado (art. 1.280.1.° C.C.). En suma, en términos comparativos,
debe tenerse en cuenta que el abandono se diferencia de la renuncia, en tanto que ésta aflade un matiz im-
prescindible a la renuncia, en razén de que viene a presuponer un acto material de dejacion o desposesion
de un bien, sea mueble o inmueble.

A este respecto, en ocasiones, pueden darse equivocos, o tal vez sea mejor decir superposiciones con-
ceptuales, por ejemplo cuando uno quiere referirse a la «renuncia» con caracter general, pero solo en tanto
que ésta recae sobre bienes o cosas, lo que terminologicamente se tiende a equiparar con el término «aban-
dono» o «derelicciény, tal y como ya se denominé en el Derecho Romano a la pérdida de la propiedad por
mero abandono®.

Aun cuando la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789] menciona reiteradamente la «renuncia
abdicativa de dominio», se observa curiosamente que no aparece mas que levemente reflejada la distincion
entre renuncia y abandono, por lo que debe presumirse que ambas coexisten unidas, lo cual nos parece
necesario tener en cuenta a efectos de evitar equivocos o superposiciones conceptuales en esta materia.
Y es que el abandono de cosas (muebles o inmuebles) conlleva un acto de desposesion material del bien
(corpus derelectionis), 1o que efectivamente «constituye un plus respecto a la renuncia normaly, en tanto
que obliga a ubicar el bien relicto en «un estado que no se corresponda con el modo normal de utilizarla,
y patentiza, segtin el uso del trafico, un verdadero abandono», como vemos que ocurre por ejemplo en el
supuesto del articulo 599 C.C. de abandono del predio sirviente en manos del predio dominante. Esto
presupone reconocer, en suma, una especificidad del abandono sobre la renuncia de derechos, aun cuando
el animus derelinquendi sea, a priori, requisito necesario y suficiente para entender realizada la renuncia
de cualquier derecho’. Pero mientras la renuncia de derechos comporta un animus derelinquendi, el aban-
dono exige una «conducta de desposesiony, en la que «han de tenerse en cuenta todos los medios inter-
pretativos y circunstancias que rodeen el supuesto de hecho derelictivo (estado; valor calidad de las cosas,
lugar en que se encuentren, hechos anteriores o posteriores del renunciante; etc.)». Dicho de otra manera,
el abandono en tanto negocio juridico dispositivo «afecta de manera radical a la subsistencia del derecho
subjetivoy.

LaR.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789] «no comparte» en modo alguno, contra la calificacion
registral realizada, que la finca renunciada pueda ser adquirida en este tipo de supuestos por el Estado, sin
entrar tan siquiera en la argumentacion en torno a la apertura del expediente de incorporacion administrativo
habilitado a este efecto por la L.A.P.A., ampliamente justificado en la previa calificacion registral que dio
lugar a esta R.D.G.R.N. Parece darse a entender tacitamente que no estamos en presencia del abandono de
un bien inmueble que carezca de duefio (bien vacante), sino ante el abandono de un inmueble con la coetdnea
renuncia al derecho de propiedad que en este caso recae tanto sobre un bien separado (propiedad separada)
como sobre un bien participado con otras personas indivisamente (copropiedad sobre elementos comunes).
Por eso, para alcanzarse de forma realmente efectiva la extincion del derecho de dominio, mediante renuncia
abdicativa, el Centro Directivo encuentra justificacion para «exigir» al renunciante tanto el abandono de
facto del bien en poder de los beneficiarios, como la renuncia declarativa formalmente dirigida al resto de
conduefios en la que se manifieste la puesta a su disposicion de la cosa abandonada (R.D.G.R.N. 30 agosto
2013, F.D. 6 [JUR 2013/308789]). En razdn de tratarse precisamente de una renuncia abdicativa de dominio,
que incluye el abandono de un bien inmueble de naturaleza compleja, «deviene forzoso» concluir que el
dominio de la propiedad separada de la propiedad horizontal «acrezca» a los demés duefios, sin que pueda
intervenir el Estado mediante el procedimiento estatuido por la L.A.P.A. pues no cabe tratarlo propiamente
como un bien vacante o res nullius.

+ ALBALADEJO GARCIA, M., Derecho Civil, vol. 111, 2010, 11.% ed., p-212.

S BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio del Codigo Civil», R.G.L.J., 1961, nim. 3, pp. 292 y ss.;
ALBALADEJO GARCIA, M., Derecho Civil, vol. 111, 2010, 112 ed., pp- 212y 213; DIEZ-PICAZO, L., Fundamentos de Derecho
Civil Patrimonial, vol. I1I; 5.* ed., 2008, pp. 1001 y 1102.
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3. LADOCTRINA GENERAL SOBRE LA RENUNCIA DE DERECHOS.

Basta adentrarse minimamente en la doctrina de la renuncia de derechos para enjuiciarla como «una de
las formas mas usuales y fecundas del sistema inmobiliario». Es facil atestiguar que la dejacion de derechos
permeabiliza todo tipo de situaciones, ventajas o expectativas tuteladas por el ordenamiento juridico privado,
incluyendo todo un ciimulo complejo de derechos y situaciones bien diversas, «sea que aparezcan garanti-
zadas por la inscripcion concordante con la realidad juridica, sea que vivan s6lo formalmente en el Registro
de la Propiedad (como la hipoteca en garantia de un crédito pagado) o en el ordenamiento civil (servidumbre
equivocadamente cancelada), sea que estén afectas a condicion o en mera potencia, sean expectativas de
graduacion variada, sean, en fin, estados procesales garantizados por el Registro de la Propiedad»® .Baste
al fin de esta digresion partir de una formulacién basica del concepto de renuncia en un sentido lato, a saber,
como declaracion de voluntad por la cual el sujeto renunciante separa de su propia esfera juridica un derecho
subjetivo, expectativa, facultad, pretension, beneficio, seguridad, garantia o posicion juridica’.

A este respecto la doctrina habla de tres clases de renuncia para referirse a algo que ya ha sido adquirido,
que se ha deferido o que es simplemente dudosa, con la utilizacion de los términos renuncia abdicativa,
preventiva o recognoscitiva. En general, el primer vocablo, «renuncia abdicativay, sin referirse a un derecho
especifico, suele utilizarse especificamente ademas en aquellos supuestos en que un sujeto separa de su
propia esfera juridica algun derecho ya incorporado al patrimonio del renunciante en tanto que derecho
adquirido. Asimismo, la renuncia abdicativa suele oponerse habitualmente por la doctrina a la «renuncia
traslativay (in favorem), que, propiamente, no supone una verdadera renuncia sino solo un negocio patri-
monial traslativo, por cuanto que para su eficacia se exige siempre el consentimiento del interesado®. Pero
estas renuncias traslativas no son auténticas renuncias, sino simples enajenaciones o cesiones que se veri-
fican bajo la forma de renuncia. Mientras que la renuncia abdicativa es impersonal por cuanto comporta
la voluntad de dimitir o despojarse de un derecho, sin preocuparse de quien sea el beneficiado por ella, la
renuncia traslativa, aun cuando existe voluntad abdicativa, su resultado se encamina hacia un destino per-
sonal definido y concreto’. Mas matizadamente, la doctrina también utiliza la expresion «renuncia libera-
toria» u «abandono liberatorio». Lo hace la propia R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 ([JUR 2013/308789, FD 3]
al referirse a la renuncia «en cuanto /ibera unilateralmente a uno de la relacion juridica plurilateral que li-
gaba a todos, y que tiene repercusiones juridicas automaticas para los demas». Pues bien esta renuncia o
abandono liberatorio, que puede tipificarse como subtipo de renuncia abdicativa, recibe tal nombre en tanto
«esta basada en la consecucion de un principio especifico de liberacion, por lo demads, propio de la funcio-
nalidad operativa de la cotitularidad y de su tendencia econémica-juridica que tiende de la diversidad a la
unidad»'®.

Pues bien, la doctrina privatista sostiene pacificamente que la renuncia es un negocio juridico esencial-
mente unilateral que trae causa de una declaracion de voluntad expresa o tacita del propio titular del derecho,
teniendo en cuenta asimismo que, segun una reiterada jurisprudencia, toda renuncia debe ser «clara, explicita
y terminante»'!. En ninglin caso podra presumirse ni podra deducirse de expresiones dudosas o controver-
tidas!2. Pero, en ocasiones, es la propia ley la que impide renunciar a ciertos derechos en el contexto de
ciertas relaciones contractuales, como ocurre en la relacion arrendaticia de vivienda para proteger al inquilino
(art. 6.2 L.A.U.), o en determinadas situaciones al amparo de la proteccion legal reforzada dispensada ge-
neralmente por el Derecho de consumo en las relaciones con consumidores y usuarios. Pero pensamos que
aqui, en este tipo de supuestos, propiamente no estamos ante una renuncia de derechos, sino ante una im-

¢ GONZALEZ Y MARTINEZ, J., «La renuncia en el Derecho Inmobiliario», R.C.D.L, 1931, pp. 36 y 37).

"ROCA SASTRE, R. M.%, Derecho Hipotecario, 11, 1968, 6" ed., p. 115.

$ DIEZ-PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, vol. 1, 2012, p. 451; LACRUZ BERDEJO, J.L., Elementos de Derecho
Civil, T, Parte General, vol. 3.%, 1999, p. 97; CASTAN TOBENAS, J., Derecho Civil espaiiol, comiin y foral, 1, vol. 2.°, 1987, p. 102.

2 ROCA SASTRE, R. M.%, Derecho Hipotecario, 11, 1968, 6.* ed., p. 117.

I TRAVIESAS, M., «Extincion y reivindicacion del derecho de propiedad», R.D.P., VIL, 1924, p. 194; ROCA JUAN, J., «La renuncia
liberatoria del comunero», A.D.C., 1957, pp. 107 y ss.; BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio»,
R.G.L.J., 1961, nm. 3, pp. 243 y 269).

TSS.T.S. 11 octubre 2007 [R.J. 2007, 6489], 27 febrero 2007 [R.J. 2007, 1768], 19 julio 2005 [R.J. 2005, 6555] y 30 junio 2003 [R.J.
2003, 5752].

12.8S.T.S. 25 noviembre 2002 [R.J. 2002, 10274], 30 marzo 2000 [R.J. 2000, 1875], 8 febrero 2000 [R.J. 2000, 2423].
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posibilidad de abdicar de un determinado régimen legal por imperativo legal, con base en el orden publico
constitucional en evitacion de un perjuicio a terceros (art. 6.2 C.C.)".

Con caracter general también se acepta por la doctrina que el efecto extintivo de la renuncia se produce
en razon de la voluntad del titular renunciante. Unicamente persisten ciertas dudas y matices acerca de si en
algun supuesto pudiera también ser necesario el consentimiento del sujeto interesado por ella, partiendo la
doctrina, como premisa general, de la posibilidad de la renuncia de cualesquiera derechos reales sobre cosa
ajena'®, y apareciendo aquella dividida respecto a una eventual renuncia de derechos de crédito, cuestion
intimamente mediatizada por la figura de la condonacion de deuda de los articulos 1.187 a 1.191 C.C."
Igualmente la jurisprudencia viene aceptando que en la renuncia abdicativa en cuanto tal «no hay contrato,
ni negocio juridico bilateral, sino unilateral, con voluntad abdicativa de un derecho o, si se quiere, expectativa
tutelada por la ley, que nada transmite a otra persona, pues no es traslativa de derechos»'¢. Consecuencia
derivada de este caracter esencialmente unilateral es que su inscripcion sera la propia de un acto perfecto,
es decir, no precisara de ningiin complemento de aceptacion; la exclusiva declaracion juridica de voluntad
abdicativa producira su efecto extintivo especifico en la realidad juridica extrarregistral'’.

Con todo lo expuesto, a la luz del caracter esencialmente unilateral de la renuncia de derechos, la doctrina
no le atribuye naturaleza recepticia ni solemne, significativamente en el &mbito de los derechos reales. En
consecuencia, no se requiere para su eficacia que sea comunicada a la persona favorecida por ella. No debe
emitirse notificacion alguna a eventuales terceros o interesados en ella, ni directa ni indirectamente, por
cuanto que se presume que los efectos juridicos son de caracter automatico. No obstante algun sector doc-
trinal ha puntualizado que, en determinadas situaciones, las exigencias de la buena fe pueden justificar la
obligacion de notificarla a terceros afectados, si bien no en razon de su eventual eficacia juridica, sino con
la tnica finalidad de que el renunciante pueda liberarse de eventuales responsabilidades, como seria el su-
puesto de la renuncia del usufructo por parte de su titular sin que exista comunicacion o notificacion al pro-
pietario, lo que le comportaria para usufructuario, por ejemplo, la obligacion de reparar el dafio ocasionado
en caso de sobrevenir una reparacion que fuera urgente y necesaria (art. 501 C.C.)".

El caracter unilateral y no recepticio de la renuncia abdicativa hace que ésta sea irrevocable. Se ha afir-
mado que de darse la revocacion ésta vendria a suponer una resurreccion, sin causa alguna, de un derecho
extinguido, si bien le serian aplicables tanto las reglas generales de nulidad y anulabilidad como sobre fraude
de acreedores por la via de una interpretacion extensiva de los articulos 1.291.3.° y 1.297 C.C." Pero esta
misma idea de fondo, como justo contrapeso, es la que en su dia llevd a algun sector doctrinal a expresar,
con mayor rotundidad, dejando con ello abierto un incuestionable margen de relatividad al respecto, que
«no puede decirse que [la renuncia] haya de tener, necesariamente, una naturaleza no recepticia, pues esto
depende de la propia naturaleza de los derechos en que se desenvuelva»?. Esta misma idea, si bien obiter
dictum, aparece reflejada en alguna jurisprudencia, que argumenta que la declaracion de voluntad de la re-
nuncia podra ser «recepticia o no, segun los casos y supuestos en que se produzca»?.

Con todo, la buena o mala fe en la renuncia de la propiedad horizontal del conduefio adquiere mayor re-
levancia, en razoén de la finalidad pretendida por el Centro Directivo con la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 al
hacer primar analégicamente el criterio de naturaleza asociativa o societaria, derivado de que no se trata en
este caso de una titularidad tnica, para facilitar que el resto de conduefios en la propiedad horizontal «puedan
impugnarla judicialmente, solicitando las oportunas medidas cautelares, si estiman que es ineficaz por ser

13 ASUA GONZALEZ, C., Codigo Civil comentado, vol. 1, 2011, vol. I, pp. 79 a 81.

4 RR.D.G.R.N. 28 abril 1927 [Anuario D.G.R.N. 1927, Parte II, pp.214-219]; 3 de agosto 1944 [Anuario D.G.R.N. 1944, Parte II,
pp. 513 a 517].

15 DIEZ-PICAZO, L.,-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, 2012, vol. 1, p. 450; RIVERO HERNANDEZ, F, Comentarios al C6-
digo Civil, vol. 1, 2000, p. 183; CAPILLA RONCERO, F., voz «Renuncia», Enciclopedia Juridica Basica, 1994, vol. 1V, p. 5798.

16 SS.T.S. 5 abril 1997 [1997/2640], 17 noviembre 1984 [R.J. 1984/5560].

7ROCA SASTRE, R. M.*, Derecho Hipotecario, 11, 1968, 6.* ed., p. 119.

18 DIEZ-PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, 1,2012, p. 450; ALBALADEJO GARCIA, M., Derecho Civil, I, 2006,
17.% ed., p. 442; LACRUZ BERDEJO, J.L., Elementos de Derecho Civil, 1, Parte General, vol. 3.°, 1999, p. 94; DE COSSIO, A.-
LEON, 1., Instituciones de Derecho Civil, vol. 1, 1988, Civitas, p. 138.

19 DIEZ-PICAZO, L.- GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, 1, 2012, p. 450.

2 CASTAN TOBENAS, 1., Derecho Civil espaiiol, comiin y foral, I, vol. 2.2, 1987, p. 105.

21 SS.T.S. 28 mayo 2008 [R.J. 2008, 4158]; 30 octubre 2001 [R.J. 2001, 8139]; 5 mayo 1989 [R.J. 1989, 3588].
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de mala fe», como ocurrira en aquellos supuestos en que se renuncie a la propiedad para encubrir una ope-
racion de desplazamiento de costes de la propiedad en manos del renunciante (R.D.G.R.N. 30 agosto 2013
[JUR 2013/308789]). Esta idea germinal asociativa derivada de la cotitularidad compartida en la comunidad
de copropietarios, que resurge ahora matizadamente y con mayor alcance en la doctrina de la D.G.R.N., es
preciso recordar que, de manera incipiente, ya se mostrd en su dia ligada estrechamente a la organizacion
de la comunidad y a la utilidad del objeto comtn?.

La doctrina, en fin, a efectos registrales viene entendiendo que la renuncia abdicativa, en tanto que acto
extintivo y unilateral no supeditado a la doctrina del titulo y modo, para su inscripcion no necesita que ex-
prese la causa que la fundamenta, si bien esto no significa que sea un negocio juridico abstracto, pues exige
tener causa cierta e idonea. En el caso hipotético de que no se exprese la causa, se presumira su existencia
e idoneidad®.

4. PROBLEMAS QUE PLANTEA LA RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO CUANDO HAY
PERJUICIO A TERCEROS.

Desde la perspectiva registral, en efecto, las discusiones doctrinales sobre la renuncia abdicativa en tanto
que acto juridico unilateral, quedan «en primer lugar, subordinadas al principio de inscripcion, que no con-
fiere validez a los titulos no presentados, y, en segundo lugar, al principio del consentimiento formal, que
centra las operaciones del Registro sobre la manifestacion de voluntad emitida por el titular en orden a la
modificacion o extincion del derecho inscrito a su nombre»®.

Ha quedado apuntado que todo abandono de inmuebles se reconoce como negocio juridico que se mani-
fiesta a través de una voluntad abdicativa en forma de conducta de desposesion dominical (facta concludentia).
Teniendo en cuenta la importancia de la conducta de desposesion en la renuncia abdicativa de propiedad tal
y como hemos argumentado, parece que adquiere mayor relevancia la inscripcion registral de tales situaciones.
Del efecto juridico extintivo derivado del abandono de un piso o local, en tanto negocio juridico unilateral,
puede dar cuenta el Notario elevando a escritura publica la declaracion de voluntad abdicativa, sin que hasta
el momento la doctrina hubiera cuestionado el caracter no recepticio de esa renuncia, pareciendo suficiente
la mera comprobacion de que con tal abandono no se perjudica a terceros, con fundamento genérico en el ar-
ticulo 6.2 C.C. En el supuesto referido de la R.D.R.N. 30 agosto 2013, el Notario, en su recurso contra la ca-
lificacion denegatoria de inscripcion de renuncia abdicativa del titular del local comercial («Leicer Bienes y
Equipos, S.A.»), no atisba que la inscripcion de esa renuncia pueda causar un «perjuicio cierto» al resto de
condueios del edificio en tanto coparticipe de los gastos generales y del fondo de reserva, si acaso un «per-
juicio hipotético», que, a todas luces seria irrelevante, en tanto perjuicio asimilable a los que puedan darse en
los casos del usufructuario, legitimario o heredero renunciantes a sus derechos reconocido por ley.

Al abandono propiamente dicho de la finca como propiedad separada que forma parte de una propiedad
horizontal, mediante hechos que pongan de manifiesto su desposesion material, se une ahora en el supuesto
de laR.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789] la manifestacion abdicativa de la titularidad dominical
expresada por el propietario del inmueble (piso o local) ante Notario, solicitando «la cancelacion del asiento
registral de la finca mediante inscripcion de la renuncia abdicativa de dominio», cuestion que el Centro Di-
rectivo entiende «improcedente» (aparte de entender que «no es posible en nuestro sistema registral»), pues
la cuestion de fondo es aclarar si puede inscribirse o no la renuncia por el titular de un bien inmueble en ré-
gimen de propiedad horizontal. Es decir, el tinico problema trae causa directa del eventual dafio que con
ello pueda ocasionarse al resto de copropietarios de la comunidad («perjuicio a tercerosy, art. 6.2 C.C.),
para lo que serd preciso determinar si tal renuncia abdicativa de dominio permite liberar al renunciante del
cumplimiento de las obligaciones ob rem, a las que esta sujeto por su condicion de copropietario comunal
(efecto extintivo), para asi poder inscribirlo con plena validez en el Registro de la Propiedad. En segundo
término, ligado a lo anterior, se debe solventar si es posible inscribir una renuncia abdicativa del inmueble
sin que simultdneamente se tenga que inscribir una nueva titularidad en su lugar.

2 ROCA JUAN, J., «La renuncia liberatoria del comunero», A.D.C., 1957, pp. 108 y 109.

3 R.D.G.R.N. 28 abril 1927, Anuario D.G.R.N. 1927, Parte II, pp.215-219. ROCA SASTRE, R. M.%, Derecho Hipotecario, 11, 1968,
6*ed., p. 121.

24 GONZALEZ Y MARTINEZ, J., «La renuncia en el Derecho Inmobiliario», R.C.D.1., 1931, p. 37.
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Se cuestiona si es posible desprenderse unilateralmente de la propiedad de un local comercial cuando,
como es el caso, por tratarse de un elemento privativo de un edificio dividido en régimen de propiedad ho-
rizontal, incorpora necesariamente obligaciones anejas (propter rem) que le estan indisolublemente unidas.
Al no existir regulacion legal alguna al respecto, en ayuda de una solucioén cercana al problema, disponemos
del supuesto tipico de renuncia liberatoria de la copropiedad ordinaria, al referirse el Codigo Civil expresa-
mente a la eventual renuncia liberatoria del comunero «respecto a los gastos de conservacion de la cosa o
derecho comuny (art. 395 C.C.), analogo al supuesto aqui planteado. En la propiedad horizontal, habria que
entender que los «gastos de conservaciony se sustituyen por los gastos generales inherentes a los «elementos,
pertenencias y servicios comunesy, destinados al «adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, car-
gas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizaciény, a lo que habria que anadir la parti-
cipacidn sobre cuota que le corresponda al renunciante sobre la dotacion del fondo de reserva de la
comunidad (obras de conservacion, reparacion y rehabilitacion) (arts. 3, b) y 9. e) y f) L.P.H.). En cualquier
caso, en este supuesto el Registrador de la Propiedad no lo aceptd, pasando a denegar la inscripcion de la
renuncia abdicativa del local por entender que, en caso de acceder tal renuncia al Registro de la Propiedad,
se estaria liberando al renunciante de la carga real que recae sobre el mismo (gastos de comunidad; cuota
sobre el fondo de reserva de la comunidad), lo cual implicara a su juicio un claro perjuicio para el resto de
copropietarios de la comunidad de propietarios, con fundamento exclusivo en el articulo 6.2 C.C.

En segundo término, suponiendo que no hubiera perjuicio a terceros, entendia el Registrador en su escrito
que solo cabria inscripcion de la renuncia abdicativa en tanto que simultdneamente se inscribiera un nuevo
titular en esa finca registral (local), lo que estimaba que solo podia llevarse a cabo por ministerio de la ley,
por cuenta de la Administracién General del Estado, una vez que se ultimase la tramitacion del expediente
de adquisicion del local relicto por la Administracion General del Estado conforme a la L.P.A.P. La mera
comunicacion del Notario por la se le indicaba que ya se habia procedido a trasladar la renuncia abdicativa
de dominio a la Direcciéon General del Patrimonio del Estado, como es preceptivo por la L.P.A.P., no se en-
tendio suficiente por el Registrador, quien manifestdé que son preceptivos otros tramites complementarios
para poder proceder a la inscripcion en favor del Estado, singularmente previstos en los articulos 17 y 47.d)
L.A.P.A.y articulos 46 y siguientes del Reglamento General L.A.A.P.

5. LAEFICACIA DE LA RENUNCIA ABDICATIVA CONDICIONADA A LA SALVAGUARDA DEL
INTERES DE TERCEROS.

Debe tenerse en cuenta que la doctrina de la D.G.R.N. habia admitido afios antes, en efecto, la posibilidad
de inscripcién de la renuncia abdicativa de dominio, pero ocurre que las resoluciones argiiidas por el Notario
recurrente en su apoyo (RR.D.G.R.N. 10 enero 2003 [R.J. 2003/2186]; 18 febrero 2003 [R.J. 2003/2275]),
no tocaban ningtin aspecto de la renuncia abdicativa que trajera causa de un eventual «perjuicio a tercerosy
(art. 6.2 C.C.), que es lo que se cuestiona de fondo con el abandono seguido de renuncia abdicativa de un
local en régimen de propiedad horizontal en la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789] con relacion
al resto de copropietarios. Alli, en el afio 2003, el Centro Directivo discutié exclusivamente sobre la duda
interpretativa acerca de la inclusion del término «renunciay» en la literalidad del articulo 2.1 L.H. Y se con-
cluyd, en efecto, al amparo de los articulos 1 L.H. y 7 R.H., que no es posible denegar su inscripcion, en
tanto que el Registro de la Propiedad tiene por objeto todos los actos y contratos relativos al dominio de
bienes inmuebles, no pudiendo sostenerse el caracter taxativo de la enumeracion de los titulos inscribibles
del articulo 2.1 L.H., antes al contrario, pues incluso la propia Ley Hipotecaria recoge titulos inscribibles
no recogidos en la enumeracion del articulo 2 L.H. (arts. 26 y 107.6 L.H.), donde sin duda alguna cabe
incluir el supuesto de la renuncia abdicativa de dominio (arts. 20.1.b) y 79 L.H.). Pero aqui, en el supuesto
especifico planteado por la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013, la renuncia abdicativa en la propiedad horizontal
difiere de los supuestos antedichos, por lo que queda abierta la via para buscarse distinta argumentacion.

La premisa esencial de la que debe partirse es que en este supuesto el perjuicio o dafio eventual a terceros
o conduefios es previsible. El problema proviene de que la renuncia abdicativa de dominio recae en el su-
puesto de la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 sobre un derecho complejo (propiedad separada, elementos comu-
nes), que debe entenderse, no como si se tratase de dos propiedades yuxtapuestas, como tantas veces se ha
dicho, sino como un Unico derecho de naturaleza especial (R.D.G.R.N. 19 abril 2007 [R.J. 2007/3396]),
que, en estos supuestos, llevan incorporadas indisolublemente obligaciones anejas (propter rem), que afectan
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directamente a todos los propietarios, y a las que no es posible sustraerse (participacion en los gastos y man-
tenimiento de los elementos comunes del inmueble).

Esa idea de un eventual «perjuicio de tercero» por abandono y subsiguiente renuncia del dominio de un
local que desea inscribirse, tiene, a juicio del razonamiento de la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR
2013/308789], unas connotaciones especificas, que van estrechamente ligadas a la naturaleza juridica y or-
ganizacion especificas de la propiedad horizontal. Se trata ahora de determinar juridicamente el alcance de
la renuncia voluntaria de un duefio dentro de un régimen de propiedad singular, con propiedades entre las
que existe una relacion de interdependencia ex /ege, como acontece con las responsabilidades derivadas de
los gastos generales del inmueble (deudas de la comunidad y de cada propietario, art. 22 L.P.H.). El problema
radica, pues, en determinar si el interés de los terceros (condueios) queda juridicamente protegido tras la
renuncia abdicativa de uno de ellos, por lo que compete al Centro Directivo realizar de la mejor manera po-
sible esa determinacidn, que, una vez resuelta, permitird resolver la cuestion de fondo planteada acerca de
como debera realizarse finalmente la inscripcion de la renuncia®.

Pues bien, la tarea prioritaria se centra en tratar de fundamentar la ratio iuris que permita trasladar la
analogia legis extraida de otro supuesto semejante del Codigo Civil a la propia renuncia abdicativa de do-
minio. Pero no debe olvidarse nunca que todo proceso analdgico es «un proceso de pensamiento valorativo
y no tinicamente una operacion logico-formal»?®, por lo que resulta bastante comodo y dificilmente rebatible
a tal efecto, que, en materia tan abierta como esta que analizamos, a la invocacion por el Centro Directivo
de la aplicacion analdgica al amparo del articulo 4.1. C.C. se sume también, de manera reforzada, la del ar-
ticulo 1.255 C.C. y la del articulo 7.1 C.C. (buena fe). Tomando como punto de partida la necesidad de la
salvaguarda de perjuicio a terceros, la ratio iuris para aplicarlos a la propiedad horizontal se extrae de lo
dispuesto legalmente respecto a la baja del socio dentro de la sociedad civil (arts. 1.705 y 1.706 C.C.), pero
una vez que se haya llegado a la conviccidn previa de que en el supuesto de la comunidad de propietarios
realmente nos encontramos ante una «organizacién conformada por un fin comuny. La similitud y proximi-
dad a la personificacion juridica en forma de patrimonio separado se diferencia tan solo, respecto a la re-
nuncia del socio en la sociedad, en que el resto de conduefios «no pueden defenderse forzando la disolucion
de la comunidad»?’.

Las consecuencias perjudiciales que derivan de la renuncia abdicativa de dominio para con el resto de
copropietarios parecen previsibles o casi evidentes, en tanto que el régimen especial de copropiedad estd
funcional y orgadnicamente configurado para repartirse las cargas comunales, sin descartar el reparto de be-
neficios cuando existan (art. 3.b) L.P.H.). Por un lado, aun cuando la Ley de Propiedad Horizontal tan solo
permite impugnar los acuerdos de la junta que supongan «grave perjuicio» para algin propietario que «no
tenga obligacion juridica de soportarlo o se hayan adoptado en abuso de derecho» (art. 18.1.c) L.P.H.),
parece mas que congruente que se atienda asimismo a cualesquiera decisiones tomadas por uno de los co-
propietarios en régimen de propiedad horizontal, como ocurre con la renuncia abdicativa de dominio, que
puede ocasionar el mismo perjuicio en el resto de copropietarios que el derivado de la toma de un acuerdo
colegiado. Ademas, conviene recordar que la renuncia abdicativa de dominio no es s6lo una manifestacion
de la libertad del propietario, sino también una facultad que corresponde al propietario como necesario «co-
rrelato del principio juridico constitucional y civil a no quedar vinculado perpetuamente», en este caso, por
la cargas y gastos presumiblemente derivados de una administracién que no ha sido posible controlar por
su propietario o representante.

Con caracter previo a la valoracion del eventual «perjuicio» o dafio causado por la renuncia abdicativa
al resto de copropietarios, el Centro Directivo en su importante R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 focaliza su aten-
cion en la situacidon en que se encuentran los titulares de las propiedades separadas dentro de una entidad
singular carente de personalidad juridica, en un régimen de copropiedad especial sobre los elementos co-
munes del inmueble, que si bien se diferencia de la copropiedad ordinaria por su indivisibilidad (arts. 400,
404 C.C.), presenta sin embargo con ella analogias sustantivas derivadas del régimen de participacion sobre
una misma finca o edificio. Aun cuando no hay copropiedad ordinaria sobre éste, si existe una conjuncion

25 CARRASCO PERERA, A. Comentarios al Cédigo Civil, «Comentario al articulo 6.2», tomo I, 2013, p. 151.
2 GULLON BALLESTEROS, A., Comentario al Cédigo Civil, «Comentario al articulo 4 del Codigo Civily, 1993, p. 29.
27 RR.D.G.R.N. 3 marzo 2008 [R.J. 2008/3150]; 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789].
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de derechos interrelacionados caracterizada porque cada propiedad separada «lleva inherente como anejo
inseparable un derecho de participacion en una copropiedad especial sobre los elementos comunesy, aso-
ciados a un «mismo destino juridico». Se establece como linea argumental un paralelismo esencial entre la
situacion de los propietarios y la de los socios que forman parte de una sociedad sustentada en la idea de co-
operacion entre los componentes con un objetivo comun dentro de una estructura organizada (6rganos de la
sociedad y de la comunidad), que entendemos se inspira en la doctrina que explica la sociedad como un
contrato asociativo en donde prima el fin comun que se pretende alcanzar?, ya incipiente en la doctrina de
hace unos afos a propdsito de la organizacion del propio régimen asociativo de la comunidad ordinaria (art.
395 C.CH~.

Ante la conviccion de encontramos en la comunidad horizontal ante una «organizacién conformada por
un fin comuin» cobra centralidad la idea de la conjunciéon de derechos entre los propietarios individuales,
que, sin ser formalmente cotitulares, forman parte de una comunidad sujeta a un «mismo destino juridico»
por cuanto afecta al disfrute y participacion de los propietarios sobre los elementos comunes del inmueble.
La «finalidad comun» de caracter societario se traslada a este ambito de relaciones especificas de la propie-
dad horizontal. La existencia de pisos o locales como unidades reales separadas con acceso al Registro no
es un obstaculo, por via del razonamiento analdgico, para reafirmar tal conjunciéon de derechos, en tanto
que también el edificio en su totalidad goza de inscripcion registral. Por eso, si bien el conjunto de titulari-
dades separadas de los propietarios tiene acceso al Registro de la Propiedad en tanto que objeto unitario de
derechos (art. 8.4.° L.H.), también tales propiedades separadas estan formalmente «integradas» en una misma
la finca o edificio registrado y «sujetas al mismo destino juridico» o finalidad, formando parte de un todo o
unidad muy proximo a lo que es una personificacion juridica propiamente dicha, aunque realmente no lo
sea (R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789]).

El obstaculo no es insalvable ni mucho menos, y la propia jurisprudencia ha abierto el camino. En efecto,
las propiedades separadas en régimen de propiedad horizontal, aun sin ser personas juridicas, se les ha re-
conocido plena capacidad para contraer derechos y obligaciones con terceros a través de sus érganos (SS.T.S.
19 junio 1965 [R.J. 1965, 500]; 8 marzo 1991 [R.J. 1991, 2201]), conformando una organizaciéon que se
asemeja a la figura excepcional de los patrimonios separados, estatuidos como conjuntos de relaciones ac-
tivas y pasivas de los conduefios en razon del régimen especifico de responsabilidad al que estdn sometidas
(SS.T.S. 24 diciembre 1986 [R.J. 1986, 7797]; 12 febrero 1986 [R.J. 1986, 548]), ademas de la particular
forma de gestion y administracion de su patrimonio a través de sus organos especificos, sustantivamente
del Presidente (SS.T.S. 9 enero 1984 [R.J. 1984, 341]; 16 febrero 1985 [R.J. 1985, 558]).

En fin, la especial consideracion de cada conduefio como si se tratase de un «cotitular» en el particular
régimen de propiedad horizontal, esta decisivamente mediatizada por la finca o edificio en tanto que «objeto
unitario de derechos», que, en efecto, tiene su reflejo registral en el hecho determinante de que se permite
abrir un folio registral para cada finca o edificio individualizado (art. 8.4.° L.H.). La integracién de ambas
propiedades parece probada, en tanto queda salvaguardado el mismo «destino juridico» de los elementos
comunes dentro del inmueble.

Son multiples y significativas las manifestaciones concretas que revelan la importancia de este hecho,
como es el hecho de que pueda ser objeto de agrupacion con otro edificio colindante (R.D.G.R.N. 11 mayo
1978%; que pueda hipotecarse en su totalidad (arts. 218 RH y 123 LH); que exista un régimen de limitaciones
en interés del comun que sujeta cada propiedad separada; que se produzca la extincion de la propiedad ho-
rizontal cuando la reconstruccidn por siniestro del edificio supere el cincuenta por ciento (art. 23.1 L.P.H.);
que haya bienes (arts. 9.1 f) y 22.1 L.P.H.) y obligaciones de la comunidad (arts. 10.1, 17.1*.2 y 22.1 L.P.H.);
que pueda ésta demandar y ser demandada (art. 13.3 L.P.H.); o, en fin, que quepa realizar anotaciones de
embargo y demanda a favor de la comunidad sin necesidad de identificar a todos y cada uno de los propie-
tarios (R.D.G.R.N. 19 febrero 1993 [R.J. 1993/1358]). Sin ser la comunidad de propietarios una persona ju-
ridica, ni mucho menos una sociedad, tiene afinidades incuestionables. Esto no obsta, en modo alguno, para
que el respeto a la autonomia de los derechos individuales de los propietarios proporcione razones mas que

28 DIEZ-PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, vol. 11, t. 2, 102 ed., 2012, p. 233; ASCARELLI, T., El contrato plu-
rilateral, 1949, p. 43.

2 ROCA JUAN, J., «La renuncia liberatoria del comunero», A.D.C., 1957, pp. 108 y 109.

30 Anuario D.G.R.N. 1978, Parte I, pp. 54-60.
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suficientes para negar, al menos por el momento, personalidad juridica general a todos los efectos, en el
sentido de que sélo se le podran reconocer aquellos rasgos de persona juridica establecidos por la Ley?!.

Aun cuando en la propiedad horizontal es cierto que no estamos ante una copropiedad ordinaria, que
justifique la finalidad o destino comun, la doctrina cientifica ha venido reconociendo desde hace tiempo
que dentro de esta peculiar comunidad accesoria, «los titulares de las propiedades separadas son en alguna
medida cotitulares de la misma cosa». De este modo, en el ambito de la comunidad ordinaria, perfectamente
trasladable a la propiedad horizontal, la doctrina ha puntualizado que cada conduefio «tiene, cualitativamente,
la titularidad plena de ese derecho de propiedad [sobre una misma cosa, el edificio como unidad], aunque,
cuantitativamente, venga limitada su utilizacion sobre la cosa en funcién del ejercicio conjunto a causa de
la coexistencia con los deméas»?2. Razonamientos parejos a este, a mayor abundamiento, son los de la «fun-
cionalidad operativa de tal cotitularidad del derecho de propiedad» o de la peculiar «relacién de solidaridad»
creada en funcion del objeto.

Por consiguiente, puede decirse de cada propietario, sin exageracion alguna, que sus «facultades alcanzan
a la rfotalidad de lo que estd en comuny, y la cuota de participacion viene a ser una «medida o proporcion
sobre cuya base se organiza el régimen asociativo de la comunidad impuesto por la existencia de una titu-
laridad comun»?*. De ahi que esto justifique que la misma R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789]
se apoye en la idea de que los titulares de las propiedades separadas son «en alguna medida» cotitulares de
una misma cosa (edificio en régimen de propiedad por pisos). La traslaciéon parece congruente y util al fin
pretendido. En definitiva, es precisamente esta comunidad de conduefios especifica sobre un edificio la que
«explica y provoca que se produzca una unificacion accesoria de derechos y obligaciones, con base en una
organizacion que la aproxima a los patrimonios separados y, sin serlo, a las personas juridicas (SS.T.S. 19
junio 1965 [R.J. 1965/500], 8 marzo 1991 [R.J. 1991/2201]), 19 noviembre 1993 [1993/9154])». Estando
de acuerdo con este correlato doctrinal analdgico, es necesario precisar los requisitos y efectos subsiguientes
de la renuncia abdicativa de un local o piso, tomando como referencia lo que paralelamente acontece con la
renuncia del socio en la sociedad civil.

6. LATRASLACION ANALOGICA DE LOS REQUISITOS DE LA RENUNCIA DEL SOCIO A LA
DEL CONDUENO DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS: DECLARACION RECEPTICIA,
DE BUENA FE Y TEMPESTIVA.

Parece incuestionable que esta relacion entre conduefios, con derechos y obligaciones compartidos, tiene
un parangon organizativo y funcional con el fendmeno asociativo o societario (establecimiento de drganos,
delimitacion de competencias, formalidades para la toma de acuerdos, régimen impugnatorio)**. Baste se-
falar las referencias reciprocas entre las disposiciones contractuales realizadas respecto a la comunidad de
bienes (art. 392.11 C.C.) y a las disposiciones sobre comunidad de bienes en sede de contrato de sociedad
(art. 1669.11 C.C.). Una vez que se llega a la conclusion de que dentro de la comunidad de propietarios (co-
munidad subyacente) nos encontramos sin duda ante una «organizacién conformada por un fin comtny, es
posible encajar anal6gicamente la «renuncia» o baja voluntaria del socio como un mecanismo especifico de
extincion de la sociedad (arts. 1.700, 4.°, 1.705 y 1.706 C.C.; 224 C.Co.), al modo de la renuncia abdicativa
del dominio dentro del régimen de propiedad horizontal. «Para que la renuncia surta efecto, debe ser hecha
de buena fe en tiempo oportuno; ademds debe ponerse en cocimiento de los otros sociosy», afirma taxativa-
mente el articulo 1.705.1T del Cédigo Civil.

En primer lugar es conveniente puntualizar que aunque los preceptos del Codigo Civil utilizan el término
«renunciay, esto no se hace en su sentido técnico, por cuanto que se refieren a un supuesto de extincion de
la relacion obligatoria por voluntad unilateral de una de la partes, lo que se viene incluyendo en lo que usual-
mente se denomina denuncia o supuesto de receso de la relacion obligatoria®.

31S.T.C. 14 junio 1999, R.J. 1999/104. Miquel Gonzalez, J. M., Comentarios a la Ley de Propiedad Horizontal, 2011, pp. 22 y 23.
32 BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio», R.G.L.J., 1961, niim. 3, p. 252.

3 BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio», R.G.L.J., 1961, niim. 3, p. 255 y 256.

3 ROCA JUAN, J., «La renuncia liberatoria del comunero», A.D.C., 1957, pp. 104 y 105.

35 DIEZ PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, vol. 111, t. I, 8.* ed. 2012, p. 218.

36 DIEZ PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, vol. 11, t. 2, 10.* ed., 2012, p. 252.
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Pues bien, con toda argumentacion esgrimida hasta ahora por la D.G.R.N. a proposito de la baja volun-
taria del socio parece buscarse deliberadamente el equilibrio necesario entre el renunciante y el resto de
conduefios, tratando de evitar que el abandono de la propiedad sea perjudicial o dafioso a los intereses del
resto de propietarios. Puede criticarse, en efecto, el hecho de que se equipare analdégicamente la finalidad
de la comunidad de copropietarios con los fines de la sociedad, por cuanto que las normas del contrato de
sociedad civil (arts. 1.665 C.C. y siguientes) parecen predeterminar que su objeto es el interés comun de los
socios. Es cierto que la comunidad de propietarios se articula siempre en torno a los elementos comunes de
un edificio o complejo inmobiliario, estableciendo «un juego de responsabilidades personales y comunes
semejantes a los que pueden darse en la sociedad» (R.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789]), pero
esta interrelacion puede entenderse relativamente forzada y hasta criticable, al menos desde el punto de vista
de aquel sector doctrinal que sostiene que, realmente, «el derecho de propiedad privada no forma parte del
acervo comun, ni es un titulo de participacion en una empresa colectiva» o societaria tal y como ha sido
configurada por el legislador, ni tampoco existe en ésta, en puridad, «una voluntad colectiva predeterminada
a la satisfaccion de un fin supraindividual»?’.

Por todo esto pudiera parecer un tanto exagerado el argumento esgrimido por la D.G.R.N. cuando afirma
que «la diferencia» de la comunidad de propietarios con respecto a la sociedad radica, a fin de cuentas, en
que en caso de que la renuncia abdicativa de dominio sea gravosa para el resto de condueiios, éstos no
podran defenderse como vemos que acontece normalmente en la sociedad al poder forzarse la disolucion
de la comunidad. En suma, con todo esto la D.G.R.N. parece haber buscado ahora una soluciéon pragmatica
que permita a los conduefios de la propiedad horizontal mantener un suficiente margen de maniobra para
conocer la situacion creada por la renuncia abdicativa de un propietario de la comunidad, siendo tal vez lo
mas importante el hecho de garantizarse que el resto de propietarios puedan «tomar las decisiones que es-
timen convenientes para la defensa de sus intereses».

A. Renuncia Recepticia.

La idea de un patrimonio separado afecto a una «finalidad comun», que va de la mano de un entrecru-
zamiento de responsabilidades personales (propiedad separada) y comunes (elementos comunes) en la pro-
piedad horizontal, es la clave de boveda que permite llegar a la conclusion de que nos encontramos ante
una comunidad con una «organizaciéon conformada por un fin comin» con rasgos similares en este punto a
los de la sociedad civil (arcam comunem). Esta via analdgica no es novedosa en la configuracion de la co-
munidad de propietarios de estos tltimos afos. Si bien hasta ahora se habia acudido generalmente a la via
analogica a través del articulo 395 C.C., ahora se da un paso mas. Otra cosa es que aunque la doctrina reco-
noce, mas o menos explicitamente, que parte de las reformas legales realizadas desde 1960 hasta ahora se
aproximan al modelo asociativo, en linea con la argumentacion propia de la R.D.G.R.N. 30 agosto 2013
[JUR 2013/308789], un sector importante de la doctrina presente serias reservas y reticencias a esa traslacion
del modelo asociativo, en tanto mantienen basicamente que en la propiedad horizontal «no es la voluntad la
que determina la condicion de miembro, porque ésta es un efecto legal vinculado a la titularidad dominical
de la unidad inmobiliaria»®®.

No cabe duda que el caracter recepticio atribuido ahora explicitamente a la renuncia abdicativa de do-
minio rompe con lo establecido al respecto por la doctrina, aun habiendo advertido que, en determinadas si-
tuaciones, las exigencias de la buena fe justifican sobradamente la obligaciéon de su notificacion a terceros
afectados, con la tinica finalidad de que el renunciante se libere de responsabilidades®. Ademas esta relati-

37 CARRASCO PERERA, A., Comentarios a la Ley de Propiedad Horizontal (coord. R. Bercovitz Rodriguez-Cano), 1999, pp. 501,
606y 607.

3% MIQUEL GONZALEZ, J. M., Comentarios a la Ley de Propiedad Horizontal, 2011, p. 23. No obstante, recientemente este mismo
autor ha puesto de manifiesto que «ambas figuras —comunidad y sociedad— no son incompatibles», aun cuando reconoce que si bien
siempre queda «la tarea mas delicada —como es la del caso estudiado— de seleccionar la norma aplicable en caso de conflicto entre
las propias de la comunidad y las propias de la sociedad» (ibid., «Comunidad y sociedad», Anales de la Academia Matritense del
Notariado, nim. 53, 2013, p. 378; CARRASCO PERERA, A., Comentarios a la Ley de Propiedad Horizontal (coord. R. Bercovitz
Rodriguez-Cano), 1999, pp. 501, 606 y 607.

3 DIEZ-PICAZO, L.-GULLON, A., Sistema de Derecho Civil, 1, 2012, p. 450; Albaladejo, M., Derecho Civil, I, 2006, 17. ed., p.
442; Lacruz Berdejo, J. L., Elementos de Derecho Civil, 1, Parte General, vol. 3.°, 1999, p. 94.
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vidad estaba abierta desde hace afios cuando ya se habia expresado que «no puede decirse que [la renuncia]
haya de tener, necesariamente, una naturaleza no recepticia, pues esto depende de la propia naturaleza de
los derechos en que se desenvuelvan®’. Ademas, obiter dictum, la propia jurisprudencia viene argumentando
que la declaracién de voluntad de la renuncia podra ser «recepticia o no, segun los casos y supuestos en que
se produzca»?!.

En orden a esta aproximacion analogica del comunero a la condicion de socio, cobra relevancia la misma
relativizacion que hace el Centro Directivo de la idea de lo que sea un «tercero» en esta relacion entre el re-
nunciante y el resto de condueiios. Se subraya que, en realidad, los conduefios «no son terceros juridicamente
extrafios sino terceros juridicamente interesados, con una posicidn mas cercana a la de partes que a terceros».
Esto es, una posicion que busca equiparar funcionalmente al propietario con la figura del socio en la prose-
cucion de unos fines comunes. Al renunciar el conduefio a la propiedad se libera de «la relacion juridica
plurilateral que le ligaba a todos» los demads propietarios, lo que traerd como consecuencia «repercusiones
juridicas automaticas para todos los demasy. Esta idea, en fin, justifica sobradamente la necesidad de poner
la renuncia abdicativa «en conocimiento de los demds propietarios para que puedan impugnarla judicial-
mentey, a los efectos de evitarse consecuencias irreversibles. En consecuencia, a partir de ahora este requisito
se configura como preceptivo para que pueda practicarse el asiento registral de renuncia abdicativa de do-
mino, constituyéndose asi como «de rigurosa observancia», de manera analoga a lo que ocurre con el su-
puesto del socio que renuncia de buena fe a su condicioén de asociado. Situacion extraida del Codigo Civil
cuando explicita que «para que surta efecto» juridico la renuncia del socio, serd necesario que tal hecho se
ponga en conocimiento del resto de socios (art. 1.705.1T C.C.). Vemos, en consecuencia, como de manera
analoga tal planteamiento se traslada ahora al supuesto de la renuncia abdicativa de dominio.

En fin, la argumentacion esgrimida por la D.G.R.N. liga la validez de los efectos de la renuncia abdicativa
a su puesta en conocimiento al resto de conduefios, de igual modo que ocurre con la renuncia del socio:
«Para que la renuncia surta efecto, debe ser hecha de buena fe en tiempo oportuno; ademas debe ponerse en
conocimiento de los otros socios» (art. 1.706.11 C.C.). Se establece asi como requisito de eficacia para elevar
la renuncia a asiento registral el hecho de haber puesto la renuncia abdicativa de dominio en conocimiento
del resto de propietarios, («paso previo de rigurosa observancia para practicar el asientoy), reconduciéndose
en consecuencia esta renuncia abdicativa, frente a lo dicho mas arriba, a la categoria de las declaraciones
unilaterales de naturaleza recepticia. En suma, es preceptivo que la renuncia llegue a conocimiento de los
demas propietarios (socios), sin necesidad de que sea consentida*?. Asi puede colegirse también de cierta la
jurisprudencia®.

B. Renuncia de buena fe.

En este punto, la puesta en conocimiento de la renunciar a la propiedad de un local (o piso) persigue dejar
abierta la posibilidad de impugnar judicialmente la eficacia de la renuncia en tanto se estime que pueda darse
mala fe por parte del renunciante. Se abre un margen de tiempo para que, tras la comunicacion, el resto de
propietarios puedan adoptar las decisiones que estimen adecuadas en defensa de sus intereses econémicos al
efecto, tales como renunciar otros coparticipes a su propiedad, o abandonar el edificio o tratar de venderlo a
un mejor gestor por los restantes, etc. En todo caso, se puntualiza que la mala fe del renunciante debera in-
terpretarse no solo conforme a la literalidad del articulo 1.706 C.C., es decir, en el sentido de que el renunciante
tenga la intencion de «apropiarse para si solo del provecho que debia ser comuny» (art. 1.706.1 C.C.), sino
también a la inversa, esto es, cuando pueda colegirse que la renuncia abdicativa lo que persigue es «desplazar
el gasto que debia ser comuny. Traspaso de costes que se considerara de mala fe en tanto se deduzca que con
esto se aumenta «la carga comunitaria a que pasaran a estar sometidos y por tanto obligados» el resto de con-
duefios en el futuro. Se presupone que la buena fe por si misma «veda aquellas modalidades de ejercicio en
las que se advierte una total desconsideracion del interés de los demas» coparticipes o conduefios.

4 CASTAN TOBENAS, J., Derecho Civil espaiiol, comun y foral, 1, vol. 2.°, 1987, p. 105.

4 SS.T.S. 28 mayo 2008 [R.J. 2008, 4158]; 30 octubre 2001 [R.J. 2001, 8139]; 5 mayo 1989 [R.J. 1989, 3588].

4 CAPILLA RONCERO, F., Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales, t. XXI, vol.1.°, 1986, pp. 672-673; PAZ-ARES,
C., Curso de Derecho Mercantil, tomo I, 1999, pp. 684 y 685.

4 SS.T.S. 24 febrero 1973 [R.J. 1973/3251]; 29 julio 1995 [ R.J. 1995/5990)].
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En ultimo término, parece adecuado que tal notificacion, debido al mayor peligro que tiene la renuncia
frente a los demdas comuneros, respecto a la transmision, se «acompaiie a la escritura para practicar el asiento
y trasladarse también al secretario de la comunidad» (art. 9.1.1) L.P.H.)». Esto concuerda con el modelo so-
cietario en que se inspira, en donde también histéricamente la doctrina ha sefialado que la notificacion de la
renuncia en la sociedad podria realizarse por cualquier medio idoéneo en derecho, siendo suficiente con que
se garantice fehacientemente que ha sido puesta en conocimiento del resto de conduefios*. De aceptarse la
comunicacion de la renuncia sin oposicion del resto de copropietarios, sus destinatarios ya no podran recla-
mar los vencimientos sucesivos de las obligaciones que pesan sobre ella (arts. 395, 544, 575, 1.625, 1.631,
1.659, 1.660 y 1.664 C.C., que incluyen indistintamente mezclados supuestos de abandono y renuncia ab-
dicativa).

C. Renuncia tempestiva.

Como en el caso de la buena o mala fe se repite aqui el casuismo. Se parte con el articulo 1.706.1T1 C.C.
a proposito de la intempestividad de la renuncia que la disolucion es intempestiva si el interés general es
contrario a ella, a menos que la voluntad de poner fin a la sociedad vaya precedida de un razonable preaviso.
LaR.D.G.R.N. 30 agosto 2013 [JUR 2013/308789], en aras de la eventual desproteccion que una inscripcion
de renuncia abdicativa pueda comportar para el resto de conduefios, trata de facilitar las medidas cautelares
logicas que pueda tomar el resto de conduefios ante tal decision. Maxime en un &mbito donde, como parece
obvio, no parece suficiente ni operativo introducir el socorrido mecanismo del «preaviso», que permitiria
poner en antecedentes al eventual interesado, beneficiarios o perjudicados de la renuncia. Y es que si bien
podria forzarse la interpretacion analdgica llevada desde la sociedad civil a la comunidad de propietarios,
haciendo de la «tempestividad» exigida por el articulo 1.705 C.C. («en tiempo oportuno»), un reclamo del
preaviso que podria preceder a la formalizacion de la renuncia de un socio, cuya conveniencia se justifica
por la doctrina en el ambito societario precisamente para evitar el riesgo de acusar de «inoportunidad» al
socio renunciante®. Pero aqui, en efecto, parece que la idea de la tempestividad de la renuncia del socio
(preaviso), si acaso lo inico que viene es a reforzar el argumento que busca soporte legal para justificar la
necesidad de anteponer el conocimiento de la renuncia abdicativa al resto de conduefios, inico medio para
tomar las decisiones mas apropiadas a sus intereses o, en su caso, para impugnar la renuncia judicialmente
si existe mala fe.

7. CONCLUSION: NO ES POSIBLE EXIGIR LA INSCRIPCION DE UNA NUEVA TITULARIDAD
SIMULTANEAMENTE A LA DE RENUNCIA ABDICATIVA DE DOMINIO.

Esta es la segunda conclusion a la que llega el Centro Directivo, corrigiendo el juicio calificador registral
que pensaba que, de no existir tal simultaneidad temporal, de inscribirse la renuncia abdicativa sin que si-
multdneamente se acompaiie la inscripcion de una nueva titularidad, «seria contrario a la esencia de los prin-
cipios registrales que una finca una finca inmatriculada quedaba sin titularidad».

El encaje adecuado de la renuncia en el Registro de la Propiedad debe partir del presupuesto doctrinal
de que nos encontramos ante una realidad bifronte (propiedad separad y copropiedad comunal), en ningtn
caso de dos propiedades yuxtapuestas, como a veces se sefiala equivocadamente por algunos. El dominio
del propietario renunciante recae sobre un objeto complejo con un mismo destino juridico (propiedad sepa-
rada; elementos comunes), siendo asi que la cuota participativa de cada conduefio equivale a la participacion
de cada uno de ellos en la finca o edificio en su totalidad*®. Tanto es asi, que, de extinguirse hipotéticamente
el régimen de propiedad horizontal, esa cuota de participacion, en relacion con el valor total del inmueble,
se traduciria en una cuota de liquidacioén en consonancia con la de la participacion fijada en la escritura*’.

4 CAPILLA RONCERO, F., Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales, t. XX, vol.1.%, 1986, p. 673.

4 CAPILLA RONCERO, F., Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales, t. XX, vol.1.%, 1986, pp. 676 y 677.

4 RR.D.G.R.N. 23 julio 1966 [Anuario D.G.R.N. 1966, Parte I, p. 35-41]; 19 abril 2007 [R.J. 2007/3396]; 30 agosto 2013 [JUR
2013/308789].

4 R.D.G.R.N. 5 mayo 1970 [Anuario D.G.R.N. 1970, Parte I, pp. 56-62].
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Por esto es forzoso, que, en caso de renuncia de uno de los condueiios, el dominio del piso «pase a los
demas dueflos» y les «acrezcay, ya que, «en cuanto titulares del dominio del edificio en su conjunto, sufren
en ¢l la comprension del dominio de cada piso o local, dominio que opera sobre el edificio en su conjunto
como un derecho real limitativo». Parece 16gico, en consecuencia, que «cualquiera que sea el mecanismo
por el que se produzca, el elemento renunciado pase, por razon de la renuncia del conduefio o participe, a
todos los demas en proporcidn a sus cuotas en el edificio en comunidad». De esta manera, el Centro Direc-
tivo, oblicuamente toma partido en contra de que en estos casos se plantee la posibilidad de la adquisicion
de la finca por parte de la Administracion General del Estado. Estamos en presencia de un bien abandonado
voluntariamente y no ante un bien vacante o res nullius, sin duefio conocido. En cuanto a la toma de partido
por la doctrina del acrecimiento ope legis del local (o piso) a los restantes conduefios, de manera proporcio-
nal, parece la mas congruente desde el punto de vista doctrinal®, frente a los que se manifiestan partidarios
de entender la cuota renunciada como res nullius®, o aquellos otros que suponen la existencia de una mera
reintegracion por razén de la expansion dominical®. La teoria del acrecimiento busca amparo en la tradicion
romanista del Cédigo Civil, pensando que, en efecto, existe una reintegracion pero de la cuota ideal del de-
recho de copropiedad que se justifica en el ius adscrescendi, «siempre posible porque se produce en el mo-
mento de ejercicio de una cotitularidad solidaria que reintegra una cuota ideal al tofum»’'.

Producida la renuncia y calificada positivamente su legalidad, sera posible proceder a la inscripcion de
local o piso en la forma prevenida en la Ley de Propiedad Horizontal (art. 4 L.P.H.), esto es, a nombre de todos
los propietarios del inmueble en proindiviso ordinario. Pero esto no podra hacerse de manera automatica, sin
que sea suficiente que lo solicite asi el condueiio que realiza la renuncia. La inscripcion de la renuncia no puede
ser automatica una vez hecha la renuncia abdicativa. Los demas copropietarios, una vez que han sido notificados
de la renuncia del propietario a su derecho pueden oponerse a ella («no se libra para con sus socios» dice ta-
jantemente el articulo 1.706.1 C.C.), pudiendo imputar de mala fe al renunciante, en particular, cuando la con-
traprestacion no alcance a cubrir «los presumibles gastos futuros (o incluso pasados, que también comprende,
segun una sélida corriente doctrinal, la renuncia funcionalmente equivalente del articulo 395 C.C.)».

4 Por todos, BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio del Cédigo Civil», R.G.L.J., 1961, nim. 3,
pp. 261, 266 y ss.

4 Por todos, VALVERDE, C., Tratado de Derecho civil espaiiol, 11-4, 1936, p. 241.)

39 Por todos, ROCA JUAN, J., «La renuncia liberatoria del comunero», A.D.C., 1957, pp. 94 y ss.

S BONET CORREA, J., «La renuncia exonerativa y el abandono liberatorio del Cédigo Civil», R.G.L.J., 1961, nim. 3, pp. 268 y ss.
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Practicas

NOTAS PRACTICAS. Agradecemos la gentileza al Centro de Estudios Registrales del Decanato
Autonomico de Madrid por la cesion de estos casos del Seminario de Derecho Registral, coordinado por
Irene Montolio Juarez y con la colaboracion de Miguel Roman Sevilla, Marta Cavero Gomez y Carlos Ba-
llugera Gomez.

1. ;CABE LA POSIBILIDAD DE CONSTITUIR UNA HIPOTECA EN GARANTIA DE PAGARES?
.Y SI ESTUVIESEN BIEN IDENTIFICADOS NOTARIALMENTE, HACIENDO CONSTAR EN
ELLOS POR DILIGENCIA LA GARANTIA HIPOTECARIA?

(Se puede hacer una hipoteca de maximo en garantia de pagarés? En el caso se constituye hipoteca en
garantia de una cantidad inferior a la cantidad total resultante de la suma de todos los pagarés, y hasta el
plazo de vencimiento del ultimo pagaré.

Hay resoluciones y casos que permiten la constitucion de la hipoteca a pesar de las dificultades de su fu-
tura cancelacion, pero no queda claro su funcionamiento, en especial si es posible que se garantice por
menos importe que el global, o si hay que identificar de alguna manera en la inscripcion los pagarés que se
incorporan, o si cabe la ejecucion parcial. Ademads no se articula a través de una cuenta de crédito, y el re-
dactor del caso entiende que la llaman de maximo solo porque garantiza la cantidad méxima de la suma
total.

Tal y como esta redactada, la hipoteca es en garantia de pagarés. Por tanto, segun buena parte de los
compaifieros no cabe hipoteca en garantia de pagarés, dadas las dificultades de identificacion y la practica
imposibilidad de cancelacion posterior, tal y como se ha manifestado por la D.G.R.N.

Sin embargo se advierte que si los pagarés estan bien identificados por el Notario, haciendo constar en
ellos por diligencia la garantia hipotecaria y demas datos, si cabria la hipoteca. Basta con que el Notario
supla la falta de identificacion de los pagarés, logica si se tiene en cuenta que son documentos privados.

Otra lectura: las partes no pretenden una hipoteca en garantia de pagarés, porque no la formalizan a favor
de los tenedores futuros. Por tanto, lo ideal es que aclaren que es hipoteca de maximo, en garantia de un
crédito documentado en pagarés, y que cumplan los requisitos tradicionales de toda hipoteca de maximo.

En cuanto a la posibilidad de cubrir una cantidad inferior a su importe, habra que hacer constar si esa
disminucion es proporcional para cada pagaré o qué pagarés son los que no estan garantizados en su totalidad
y en qué medida.
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2. PRINCIPIO DE PRIORIDAD REGISTRAL. HIPOTECA PENDIENTE DE RATIFICACION.
EN EL CASO DE QUE SE PRESENTE LA ESCRITURA DE RATIFICACION ;DEBE DARSE UN
ASIENTO DE PRESENTACION A LA MISMA PARA QUE ASi NO HAYA PERJUICIOS A TITU-
LARES DE DERECHOS INTERMEDIOS QUE SEAN CONTRADICTORIOS O INCOMPATI-
BLES?

Araiz de la Sentencia de 4 de julio de 2013 de la Audiencia Provincial de Madrid que considera correcta
la actuacion del Registrador al denegar una hipoteca pendiente de ratificacion y despachar el embargo pre-
sentado después y a continuacion la hipoteca ya ratificada a la que se le habia dado nuevo asiento de pre-
sentacion, me planteo dar asiento de presentacion a todas las ratificaciones que se presenten separadamente
del titulo ratificado en el Registro. ;Ello significaria que la presentacion de cualquier titulo sin ratificacion
no sirve para nada a efectos de prioridad? ;Ya no es defecto subsanable o nunca lo ha sido? Antes de tomar
tal decision me gustaria saber qué estan haciendo los compafieros. En el caso de la sentencia la diligencia
de ratificacion era de fecha anterior a la presentacion del mandamiento de embargo, con lo que no se admiten
matices.

El contrato pendiente de ratificacion es el paradigma de titulo con defecto insubsanable, ya que se trata
de un supuesto de nulidad o inexistencia de negocio por falta de consentimiento. Ello no obstante, lo pro-
cedente es darle asiento de presentacion pero debe denegarse el despacho y no conserva la prioridad.

Para otros se trata de averiguar la naturaleza juridica del documento no ratificado, si se considera anulable
la ratificacion lo purifica respecto de tercero, pero si se considera nulo es insubsanable, conforme al art.
1.259 C.C. Desde ese punto de vista se afirma que si el efecto o consideracion del documento es relativa,
(,coémo no ha de serlo en el plano registral?

Sin embargo, la mayoria rechaza la solucion de calificar el defecto como subsanable con posibilidad
de convertirse en insubsanable en caso de que aparezca una carga intermedia. Aparte de poco cientifico,
implicaria cargar sobre la persona que presenta una decision urgente sobre si debe dar asiento de presen-
tacion o no a la ratificacion cuando llegue al registro. La mecanica registral debe ser, en todo caso, darle
nuevo asiento de presentacion a la ratificacion, garantizando asi que no pueda perjudicar a tercero inter-
medio.

3. LIBRO DE INCAPACITADOS. HERENCIA DONDE UNO DE LOS HEREDEROS ES INCAPAZ,
APORTANDOSE LOS DOCUMENTOS JUDICIALES EN LOS QUE SE DECLARA LA INCAPA-
CIDAD, SE NOMBRA TUTOR, QUE ACEPTA Y SE APRUEBA JUDICIALMENTE LA PARTI-
CION ;CABE HACER CONSTAR LA INCAPACIDAD EN EL LIBRO DE INCAPACITADOS,
AUNQUE ELLO NO SE SOLICITE EXPRESAMENTE?

Se presenta una herencia donde uno de los herederos es un incapaz. Se aportan los documentos judiciales
donde se declara la incapacidad, el nombramiento y aceptacion del cargo del tutor y la aprobacion judicial
de la particion realizada. Se plantea si, ademas de practicar la inscripcion de la finca a favor del incapaz en
la proporcion que le corresponda, se debe practicar la correspondiente inscripcion en el Libro de Incapaci-
tados a pesar de no haber sido expresamente solicitada.

Segun postura minoritaria basada en el art. 387 R.H. y en el principio de rogacion, podria entenderse
que la constancia en el Libro de Incapacitados exige peticion expresa, maxime si se tiene en cuenta que la
prevision del art. 10 R.H. se refiere a la inscripcion de resoluciones judiciales, no a la de una herencia.

La postura mayoritaria es, sin embargo, que debe practicarse asiento en el Libro de Incapacitados, sin
necesidad de que se solicite expresamente, ya que una vez anotada la incapacidad se permite calificarla para
supuestos posteriores en los que intervenga el incapaz sobre otras fincas.

Su necesidad se funda en que la incapacidad es una situacion subjetiva que se extiende a todas las fincas
del sujeto afectado. Los arts. 10 y 387 y ss. R.H. amparan esta interpretacion.
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4. HIPOTECA. CLAUSULA ABUSIVA DECLARADA JUDICIALMENTE NULA, ORDENANDO
EL JUEZ QUE EL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION QUEDE SOBRESEIDO Y DECRE-
TANDO LA CANCELACION DE LA NOTA DE EXPEDICION DE CERTIFICACION DE CAR-
GAS. ;CABE CANCELAR LA CLAUSULA DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DECLARADA
NULA AUNQUE NO SE SOLICITE EXPRESAMENTE?

Por mandamiento del juzgado de primera instancia se solicita la cancelacion de la nota de expedicion de
certificacion de cargas en ejecucion directa al haberse decretado el archivo del procedimiento por la nulidad
por abusiva de la clausula de vencimiento anticipado. Segun el auto el sobreseimiento procede a la vista de
que se declara nula la condicidn en que se basa la demanda de ejecucion, que constituye fundamento de la
ejecucion, de conformidad con lo establecido en el art. 695.1.4.2 L.E.C. Se plantea si ademads de la nota mar-
ginal de expedicion de certificacion de cargas hay que cancelarla clausula de vencimiento anticipado decla-
rada nula.

En principio no debe cancelarse la clausula nula, pues la rogacion no alcanza a dicha cancelacion. Sin
embargo, dado que el caracter abusivo de la clausula ha sido decretado judicialmente, podria plantearse su
cancelacion.

La postura mayoritaria es que no debe cancelarse la clausula nula, pues no lo piden expresamente, ni la
resolucion tiene efectos de cosa juzgada al dimanar de un ejecutivo.

Una posicion intermedia se muestra favorable a cancelar la nota marginal y dar publicidad de la causa
de la cancelacion que implica la nulidad de una clausula de la hipoteca. Pero eso da lugar a una situacion
registral poco clara.

Se adujo también que existe una linea jurisprudencial constante que impide plantear en un juicio posterior
las cuestiones que pudieron discutirse en el ejecutivo. Es incoherente decir que la clausula es nula en virtud
de una resolucion judicial que es inatacable al no poder discutirse en un juicio posterior y no cancelarla en
la inscripcion de hipoteca. Hay una especie de rogacion sobreentendida sobre lo resuelto en resolucion ju-
dicial, de modo que si el contenido del Registro estd bajo la salvaguardia de los Tribunales y una resolucion
judicial inatacable declara la nulidad de una clausula, tal clausula deja de estar bajo tal salvaguardia y tiene
que ser cancelada.
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Resoluciones
Direccion
General

II. INDICE ACUMULADO DE RESOLUCIONES DE LA D.G.R.N. Y DE LA
D.G. DE DERECHO Y DE ENTIDADES JURIDICAS DE CATALUNA PU-
BLICADAS EN EL B.C.R.E. ANO 2014. BOLETIN N° 5 (EPOCA). MAYO
2014.

A. REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Por Basilio Aguirre Fernandez, Registrador de la Propiedad.

ACREDITACION.

— ESTADO CIVIL. Al contrario de lo que sefiala la nota de la Registradora, que se solemniza ahora una
transmision onerosa producida con anterioridad, de las cldusulas transcritas resulta precisamente que la
transmision del dominio de la finca por titulo de compraventa que se realizé en el acto de adjudicacion
tras la subasta, en el afio 1979, se materializé anteriormente en virtud de su expediente administrativo
cuyos parametros de adquisicion estd totalmente acreditados y del que, por otra parte, y a la vista de los
documentos presentados, no puede deducirse el estado civil del adquirente al tiempo de la transmision de
la propiedad. En consecuencia, constando el estado civil del comprador en el momento del otorgamiento
calificado aunque referido al del momento anterior de la adquisicion, debe considerarse éste como cierto.-
R. 10-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1243.pdf

ADJUDICACION.

— HIPOTECA: PRECIO DE ADJUDICACION EN LA SUBASTA. De acuerdo con lo previsto en el art.
682 de la actual Ley de Enjuiciamiento Civil, el precio en que los interesados tasan la finca para que sirva
de tipo en la subasta constituye —junto con el domicilio fijado por el deudor para la practica de requeri-
mientos y notificaciones— uno de los requisitos esenciales que han de constar en la escritura de constitucion
de hipoteca para que en caso de incumplimiento de la obligacion garantizada puedan seguirse las particu-
laridades del procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados recogidas en los arts. 681 y si-
guientes de la Ley Procesal. Siendo la inscripcion de la hipoteca uno de los pilares basicos de la ejecucion
hipotecaria (cft. art. 130 de la L.H.), la fijacion de un domicilio a efectos de notificaciones y la tasacion,
son elementos esenciales sobre los cuales gira la licitacion, confiriendo distintos derechos al postor, al eje-
cutado y al ejecutante en funcion del porcentaje que la postura obtenida en la puja represente respecto del
valor, en los términos recogidos por los arts. 670 y 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, siendo deter-
minante dicho precio para la evaluacion acerca de si el valor de lo adjudicado ha sido igual o inferior al
importe total del crédito del actor y de la existencia y eventual destino del sobrante, extremos estos expre-
samente calificables por el Registrador al amparo de lo dispuesto en el art. 132.4 de la L.H. En los casos
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de escrituras otorgadas e inscritas antes de la entrada en vigor de la Ley 1/2013 y ejecutadas conforme a
la legislacion anterior, toda vez que no necesariamente contenian aquellas por disposicion de ley mani-
festacion expresa sobre la condicion de la finca hipotecada relativa a ser o no vivienda habitual del deudor,
habra de pasarse por la declaracidon que sobre el extremo realice el secretario judicial que resuelve el pro-
cedimiento de ejecucion directa como presupuesto basico en orden a fijar el valor de adjudicacion salvo
que surja un obstaculo del Registro, esto es, que del propio Registro resulte que la finca tiene caracter de
vivienda habitual del deudor. El criterio de que el domicilio sefialado para notificaciones coincida con el
de la vivienda habitual no puede ser mantenido ya que, como ya sefald esta Direccion General en R. 26-
1-2004, la fijacion de un domicilio para requerimientos y notificaciones en la escritura de constitucion de
hipoteca tiene inicamente por objeto la aplicacion de las particularidades procesales previstas en los arts.
681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil relativas a la ejecucion directa sobre los bienes hipo-
tecados. Tampoco es suficiente para entender atribuida a una vivienda la condicion de habitual el hecho
de que en un embargo anotado se haya sefialado como domicilio de uno de los embargados la finca objeto
de anotacion, pues no es dicha resefia una declaracion especifica realizada al efecto por el titular registral
afecto por la traba realizada con el proposito de dejar constancia en el Registro de la situacion de vivienda
habitual, sino tan solo una circunstancia mas —contingente y variable— relativa al domicilio, reflejada
dentro de una determinada medida cautelar. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 18 de la L.H. el Regis-
trador debe calificar por lo que resulte de los documentos presentados y de los asientos del Registro y, si
bien es cierto (cfr. R. 16-2-2012) que el Registrador puede —en su funcion calificadora— consultar los Re-
gistros publicos de caracter juridico, como es el Registro Mercantil, no puede equipararse a este Registro
el Padron Municipal, pues ni existe un medio oficialmente establecido para coordinar el Registro de la
Propiedad y el Padrén para lograr una calificacién mas acorde con el principio de legalidad, ni son los
asientos del Padron asientos de Registro cuya titularidad competa al cuerpo de Registradores ni, en fin,
los asientos del Padrdn tienen la eficacia propia de los asientos de los Registros juridicos pues, segiin
sefala el art. 16 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, tiene el Padrén condicion
expresa de Registro administrativo. Y si bien es cierto que segun el propio art. 16 los datos del Padron
constituyen prueba del domicilio habitual del empadronado, no lo es menos que dicha prueba, por la propia
naturaleza administrativa del Registro del que emana, no puede ser considerada plena sino mera presuncion
que puede ser destruida por otros medios, entre los cuales no hay duda de que se incluye la manifestacion
en contra realizada tras la correspondiente investigacion por el secretario judicial encargado de la trami-
tacion del procedimiento de ejecucion hipotecaria.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3*
Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3019.pdf

AFECCIONES URBANISTICAS.

~ REPARCELACION URBANISTICA: CADUCIDAD DE LA AFECCION PREVISTA EN LOS ARTI-
CULOS 19Y 20 DEL R.D. 1.093/1997, DE 4 DE JULIO. Es objeto de debate en este recurso si es posible
prorrogar a solicitud del agente urbanizador la nota marginal de afeccion a las cargas urbanisticas y al
pago de la cuenta de liquidacion extendida al margen de determinadas fincas con fecha 6 de noviembre
de 2006, habida cuenta de la imposibilidad de elaborar la cuenta definitiva de liquidacién, en tanto no se
proceda a la inscripcion del modificado del Proyecto de Reparcelacion, ya aprobado por el Ayuntamiento
pero aun no documentado ni presentado a inscripcion. Por su parte el articulo 20 del Real Decreto
1.093/1997 en su apartado primero establece: «La afeccion caducard a los siete anos de su fecha. No obs-
tante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacién del pro-
yecto de reparcelacion o compensacion, dicha caducidad tendra lugar por el transcurso de dos afios, a
contar de la fecha de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningun
caso, pueda el plazo exceder de siete afios desde la fecha originaria de la afeccion». En cuanto al caso es-
pecifico planteado, el recurso no puede prosperar puesto que no existe prevision legal de prorroga de la
nota marginal practicada, por lo que esta caducara transcurrido su plazo. Tampoco se anotaron las senten-
cias recaidas en los procedimientos resefiados y que habrian tenido sus propios plazos de vigencia por lo
que los titulares que no hayan intervenido en el expediente no resultaran obligados al pago de las cuotas
urbanisticas por haber caducado el plazo legal de la afeccion. No obstante, y puesto que en cumplimiento
de las sentencias relacionadas se ha producido una sustancial modificacion del proyecto de reparcelacion,
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nada obsta a la extension de una nueva nota de afeccion, permitida por otra parte en la legislacion auto-
ndmica, ya que necesariamente en cumplimiento de la sentencia debe rehacerse la reparcelacion exclu-
yendo las fincas que en ella se resefian, reiniciandose el expediente, con notificacion a los afectados, que
seran todos aquellos que consten inscritos en ese momento, y recalculandose las cuotas de afeccion, si
bien para ello sera necesario que se inscriba, una vez documentado, el modificado aprobado.- R. 31-1-
2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1815.pdf

AGRUPACION.

— FINCA RESULTANTE DE AGRUPACION. INMATRICULACION. Una interpretacién teleoldgica del
articulo 53.7 de la Ley 13/1996, que exige en toda inmatriculacion la certificacion catastral coincidente
con la que se pretende inmatricular lleva a la conclusion de que, si coincide, en el presente supuesto, la
certificacion catastral, con la descripcion de la finca resultante de la agrupacion, haya de entenderse cum-
plido el requisito referido, pues entender lo contrario significaria, obligar al inmatriculante a instar una
segregacion catastral destinada a quedar sin efecto inmediatamente como consecuencia de la agrupacion.
Otra cosa seria que la certificacion, tal y como se aporta, no permitiera la identificacion de la finca origi-
naria, pero tal alegacion no resulta de la nota de calificacion. Lo que si resulta necesario es que la finca
aparezca catastral mente a nombre del adquirente o el transmitente.- R. 17-12-2013.- B.O.E. 3-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/03/pdfs/BOE-A-2014-1113.pdf

ANOTACION PREVENTIVA DE DERECHO HEREDITARIO.

— REQUISITOS. En el presente recurso se plantea la cuestion de si es inscribible o no una escritura de cons-
titucion de hipoteca de una finca sita en Cataluiia, constituida por el comprador de la misma, de nacionalidad
rusa, casado «en régimen legal ruso de comunidad de bienesy, sin que intervenga en la escritura su conyuge
ni resulte acreditado el Derecho extranjero aplicable para realizar actos dispositivos conforme a su régimen
econdmico matrimonial. La escritura de constitucion de hipoteca se otorga en la misma fecha, y con nimero
siguiente de protocolo, que la previa de compraventa de la misma finca hipotecada, compra que se realiz6
«como bien comun de su sociedad conyugal», y que fue inscrita a favor del comprador con sujecion a su ré-
gimen econdomico matrimonial. En el momento en que el bien adquirido con sujecion a un régimen economico
matrimonial extranjero sea objeto de un acto de disposicion no es posible mantener la indeterminacion y en
consecuencia debe acreditarse el contenido y la vigencia del Derecho extranjero concreto aplicable al caso.
Como ya ha indicado este Centro Directivo en diversas Resoluciones (cfr. Resoluciones de 3 de enero de
2003, 26 de febrero de 2008 y 15 de julio de 2011) el singular régimen de constancia del régimen econo-
mico-matrimonial de los conyuges extranjeros en la inscripcion de los bienes y derechos que adquieren, pre-
visto en el articulo 92 del Reglamento Hipotecario difiere el problema para el momento de la enajenacion
posterior, pues en tal momento es preciso el conocimiento del Derecho aplicable al caso concreto, en cuanto
a las reglas que disciplinan el régimen de disposicion del bien y requisitos que el mismo impone. Dicho ré-
gimen no se aplicard, segun el criterio sentado en las citadas Resoluciones, si la enajenacion o el gravamen
se realiza contando con el consentimiento de ambos conyuges (enajenacion voluntaria), o demandando a los
dos (enajenacion forzosa). La normativa aplicable a la acreditacion en sede registral del ordenamiento ex-
tranjero debe buscarse, en primer término, en el articulo 36 del Reglamento Hipotecario, norma que regula
los medios de prueba del Derecho extranjero en relacion con la observancia de las formas y solemnidades
extranjeras y la aptitud y capacidad legal necesarias para el acto y que, como sefiala la Resolucion de esta
Direccion General de 1 de marzo de 2005, resulta también extensible a la acreditacion de la validez del acto
realizado segun la ley que resulte aplicable. Seguin este precepto los medios de prueba del Derecho extranjero
son «la aseveracion o informe de un Notario o consul espaiiol o de diplomatico, consul o funcionario com-
petente del pais de la legislacion que sea aplicable». El precepto sefiala ademas que «Por los mismos medios
podra acreditarse la capacidad civil de los extranjeros que otorguen en territorio espafiol documentos inscri-
bibles». La enumeracion expuesta no contiene un «numerus clausus» de medios de prueba ya que el precepto
permite que la acreditacion del ordenamiento extranjero podra hacerse «entre otros mediosy, por los enu-
merados.- R. 3-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2123.pdf
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—REQUISITOS. Limitada la presente Resolucion al contenido de la nota de calificacion (cfr. articulo 326
de la Ley Hipotecaria), debe confirmarse la nota de calificacion pues para solicitar la anotacion preventiva
de derecho hereditario hay que justificar, como requisito basico, ser heredero del titular registral y la por-
cion hereditaria que le corresponde. No puede pretenderse la practica de la anotacion preventiva del de-
recho hereditario sobre bienes inscritos a favor de terceras personas, si no se acredita ser causahabiente
del titular registral y la porcion hereditaria que corresponde al deudor. Si para la practica de la anotacion
preventiva de derecho hereditario es necesario acreditar no solo el fallecimiento del titular registral, sino
también la condicion de heredero —cuando quien solicita la anotacion preventiva del derecho hereditario
es el heredero del titular registral—, con mayor razén sera exigible cuando quien solicita la practica de
dicha anotacion es un acreedor del heredero. En este caso es requisito necesario, pero no suficiente, acre-
ditar que el deudor es heredero del titular registral asi como la porcion hereditaria que le corresponde;
ademas serd preciso acreditar que es un acreedor con derecho a instarla, bien por solicitud, si se trata de
un acreedor de los previstos en el articulo 146.4 del Reglamento Hipotecario, o bien acudiendo los demas
acreedores al procedimiento especial regulado en el articulo 57 de la Ley Hipotecaria.- R. 1-2-2014.-
B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2122.pdf

ANOTACION PREVENTIVA.

— CADUCIDAD. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las anotaciones preventivas, cualquiera
que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotaciéon misma, salvo aquellas que tengan
sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de cuatro aflos mas siempre
que el mandamiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque el asiento. Es pues la
fecha en la que se consta en el Registro extendida la anotacion y no otra, la que sirve de inicio al computo
del plazo de caducidad, y es del asiento de anotacién, no de la nota de despacho, del que se presume su
exactitud y esta bajo la salvaguarda de los tribunales, como resulta de la literalidad del articulo 1 parrafo
tercero de la Ley Hipotecaria cuando hace referencia a «los asientos del Registro practicados en los libros
que se determinan en los articulos 238 y siguientes...».- R. 20-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n°
3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3342.pdf

— CADUCIDAD. El tenor del art. 86 de la L.H. es claro al prever que a instancia de los interesados o por
mandato de las autoridades que las decretaron, podran prorrogarse por un plazo de cuatro afios mas, siem-
pre que el mandamiento ordenando la prorroga sea presentado antes de que caduque el asiento. Es reiterada
la doctrina de este Centro Directivo en orden a considerar que actlia la caducidad con automatismo, siendo
por tanto innecesaria su cancelacion en cuanto exteriorizacion de un hecho ya producido.- R. 3-3-2014.-
B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3606.pdf

ARRENDAMIENTO FINANCIERO (También LEASING).

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Se trata de dilucidar en este recurso si inscrito un contrato
de arrendamiento financiero —leasing— a favor de determinada sociedad, puede practicarse una anotacion
preventiva de embargo recayente tinicamente sobre el derecho de opcion de compra que lleva aparejado
dicho contrato. En la actualidad la posicion jurisprudencial y doctrinal mayoritaria, define el contrato de
arrendamiento financiero como un contrato complejo y atipico, con causa unitaria, que exige la inclusion
necesaria de la opcion de compra residual como elemento esencial de la sinalagmatica contractual, en el
que el arrendador financiero es propietario de los bienes cedidos, mientras que el arrendatario financiero
es titular de un derecho real de uso con opcidén de compra. No solo se trata de una cesioén de uso de los
bienes a cambio de una contraprestacion de cuotas, afiadiéndose la opcion de compra por el valor residual,
sino que su finalidad practica es la de producir una transmision gradual y fraccionada de las facultades y
obligaciones inherentes al dominio, transmision que no se consumara hasta la completa realizacion por el
arrendatario financiero de la contraprestacion asumida, que incluye el ejercicio de la opcion y el pago de
su valor residual. Lo embargable es el derecho del que es titular el arrendatario financiero que, como se
ha expuesto, es complejo y unitario, comprendiendo tanto el uso del bien derivado del arrendamiento
como el derecho de opcion de compra. No puede pretenderse el embargo aislado de una de la relaciones
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juridicas que comprende el contrato, porque ambas van indisolublemente unidas, de forma que si se eje-
cutase el embargo de solo la opcion se desconfiguraria el arrendamiento financiero, dando cabida a un
tercero que ostentaria un derecho independiente del cumplimiento de las obligaciones, las del arrenda-
miento, que lo justifican y permiten su ejecucion, aparte de que pudiendo ser el valor residual infimo, tal
y como se ha dicho, se produciria un mas que probable enriquecimiento injusto del adjudicatario, ya que
el importe de las cuotas constituye parte del valor final del bien que se amortiza conforme se van satisfa-
ciendo.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4440.pdf

ASIENTO DE PRESENTACION (También PRESENTACION y PRINCIPIO DE PRIORIDAD).

—DOCUMENTOS PRIVADOS. RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. Aunque la cuestion no esta pre-
vista expresamente en nuestra legislacion hipotecaria, frente a la decision del Registrador de no extender
un asiento de presentacion cabe interponer los mismos recursos que frente a cualquier otra calificacion,
sin que resulte aplicable el régimen establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo. Entrando ya
en las cuestiones de fondo suscitadas en el presente expediente, y en relacion al primero de los defectos
observados por el registrador, el mismo debe ser confirmado. En efecto, el art. 420.1 del R.H., en relacion
con el art. 3 de la L.H., ordena a los Registradores no extender asiento de presentacion de los documentos
privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia registral. Dado que
no concurre esta excepcion en el presente supuesto en que se pretende que se proceda a la rectificacion o
anulacion de diversas inscripciones ya practicadas, que se afirman extendidas erroneamente, sin aportar
la documentacion publica que las causd, sino una simple instancia privada soporte de dicha solicitud, debe
aplicarse la regla general que proscribe el acceso de los documentos privados incluso al Libro Diario del
Registro. Es continua doctrina de esta Direccion General (basada en el contenido del art. 324 de la L.H.
y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso
contra las calificaciones de los Registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la
calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pre-
tension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo ya inscrito, ni
de la procedencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, cuestiones todas ellas re-
servadas al conocimiento de los tribunales. De acuerdo con lo anterior, es igualmente doctrina reiterada
que, una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, produ-
ciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los
tribunales de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40, 82 y 83
dela L.H.).- R. 17-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3022.pdf

— PRESENTACIONES SUCESIVAS DEL MISMO DOCUMENTO: CALIFICACION INDEPENDIENTE.
Podemos concluir que el recurso de queja que asiste a todo interesado que considera que la actuacion del
Registrador no se ha ajustado a las obligaciones que le impone la ley en el desarrollo de su funcion, debe
tramitarse conforme a las normas establecidas para el recurso contra la calificacion en lo que le sea de
aplicacion y sin perjuicio de la aplicacion en su caso del régimen disciplinario previsto en los arts. 313 y
siguientes de la L.H. Caducados los asientos de presentacion anteriores de un documento, el art. 108 del
R.H. permite volver a presentar dichos titulos que pueden ser objeto de una nueva calificacion, en la que
el Registrador —¢1 mismo, o quien le suceda en el cargo— puede mantener su anterior criterio o variarlo, si
lo estimase justo. Como ha reiterado esta Direccion General, el registrador, al llevar a cabo el ejercicio de
su competencia calificadora de los documentos presentados a inscripcion no estd vinculado, por aplicacion
del principio de independencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros registradores
o por las propias resultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion.- R. 5-3-2014.- B.O.E.
4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3611.pdf

—PRORROGA. El art. 420.1 del R.H., en consonancia con el art. 3 de la L.H., ordena a los Registradores
no extender asiento de presentacion de los documentos privados, salvo en los supuestos en que las dispo-
siciones legales les atribuyan eficacia registral. La prorroga del asiento de presentacion ahora solicitada
es improcedente puesto que no se basa en ninguno de los supuestos contemplados en la legislacion hipo-
tecaria, ni el recurrente tiene la condicion de presentante, ni la consideracion de interesado en el titulo
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que provoca el repetido asiento de presentacion, ya que ni es titular registral de derecho alguno sobre la
finca, ni es transmitente o adquirente en el titulo de donacion.- R. 8-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E.
n°® 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5063.pdf

CABIDA.

— EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INSCRIPCION DE UN EXCESO DE CABIDA: DUDAS
SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION DEL
TRACTO INTERRUMPIDO. REQUISITOS. No se admite la posibilidad de reanudacion de tracto suce-
sivo a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral ya que
en tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de adquisicion (en
el caso de este expediente habra que elevar a publico el contrato de compraventa privada). Al adquirir los
promotores del expediente por compraventa, en documento privado, de la titular registral, falta el presu-
puesto previo para esta clase de expedientes, esto es, la interrupcion del tracto. Es doctrina reiterada de
este Centro Directivo (vid. por todas, la R. 17-9-2009) que el auto judicial que ha de resolver el expediente
debe cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la normativa apli-
cable al procedimiento, entre los que se incluye el previsto en el art. 286 del R.H. en cuanto impone que
estos autos dispongan la cancelacion de las inscripciones contradictorias, normativa esta con eficacia para
todos los expedientes de reanudacion de tracto independientemente de la antigiiedad de la inscripcion
contradictoria a cancelar, pues otra cosa no cabe deducir de su redaccion y regulacion sistematica. Ha de
tenerse en cuenta que en la manifestacion o mandato judicial de proceder a la cancelacion de determinados
asientos Registrales, que implica una alteracion de los asientos registrales, la necesidad de adecuacion del
auto judicial a la normativa aplicable al procedimiento se hace, si cabe, mas indispensable, pues en otro
caso la salvaguardia judicial de los asientos registrales que el mismo art. 1 de la L.H. consagra quedaria
relativizada, en merma de la seguridad juridica. Es igualmente doctrina reiterada de este Centro Directivo
que estas dudas del Registrador solo pueden impedir la inmatriculacion o la inscripcion del exceso cuando
se documenta en escritura publica o por certificacion administrativa —cfr. arts. 208, 300 y 306 del R.H.—,
pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente de dominio (véanse RR. 10-5-2002, 10-9-
2003, 28-4-2005, 7-7-2006, 11-12-2010 y 4-5-2011), pues, en este ultimo caso se trata de un juicio que
corresponde exclusivamente al Juez, por ser éste quien dentro del procedimiento goza de los mayores ele-
mentos probatorios para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores garantias.- R. 27-3-
2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4707.pdf

— RECTIFICACION DE CABIDA: ELEMENTOS PRIVATIVOS DE EDIFICIO EN PROPIEDAD HO-
RIZONTAL. La rectificacion de cabida de un piso en propiedad horizontal se debe ajustar a las reglas ge-
nerales previstas para la modificacion de la cabida de una finca registral y, ademas, a las normas que
regulan la modificacién del titulo constitutivo de la propiedad horizontal, cuando la rectificacién incurra
en una verdadera alteracion de dicho titulo constitutivo. La finca objeto del expediente, procede de la
agrupacion de dos fincas registrales que eran elementos independientes de la division horizontal practicada
sobre otra finca registral. Es decir, es parte integrante de una propiedad horizontal, por lo que la modifi-
cacion de su extension superficial debe observar las normas expuestas anteriormente.- R. 13-1-2014.-
B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1540.pdf

— RECTIFICACION. DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. No cabe denegar la inscripcion
de un exceso de cabida inferior al 5%, que ademas viene acreditado por medio de certificacion catastral
simplemente alegando que existen dudas sobre la identidad de la finca, sin otra justificacion que el hecho
de que la finca se formo6 por segregacion.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3605.pdf

— RECTIFICACION. REQUISITOS. Si bien es cierto que la legislacion hipotecaria se preocupa solo de los
excesos de cabida, también lo es que la legislacion mas moderna, como la Ley 13/1996, se refiere a la rec-
tificacion de cabida y no solo al exceso. Y ello es asi pues, como ha dicho la doctrina mas autorizada, la dis-
minucion de la cabida debe también ser justificada por procedimientos analogos al exceso, ya que, de no ser
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asi, se corre el peligro de la desinmatriculacion, pudiendo ser también la disminucién medio para eludir las
formas —y sus garantias—, en la transmision de porciones a los colindantes, y, ademas, en ello puede haber
riesgo para terceros (acreedores y legitimarios) y fraude a la legislacion del suelo y a la fiscal. Ahora bien,
teniendo en cuenta que todas y cada una de las fincas agrupadas han sido objeto de nueva medicion justificada
por la doble via técnica y municipal, que todas presentan una pequeiia reduccion de cabida en relacion con
la superficie que consta en el Registro, y, basicamente, que la finca agrupada en su conjunto ofrece en cuanto
a su superficie real —siete mil veintisiete metros y cincuenta decimetros cuadrados— una reduccion de cabida
respecto a la registral —siete mil cuatrocientos cincuenta y dos metros cuadrados— inferior al diez por ciento
de la cabida inscrita —de hecho no llega al seis por ciento de reduccion respecto de la superficie global ins-
crita—, y dado que se justifica el destino de la reduccion de la cabida, debe concluirse en la estimacion del
recurso, sin que sea necesario aportar la certificacion catastral descriptiva y grafica referida a solo una de las
fincas agrupadas y que actualmente, tras la segregaciones efectuadas, ninguna correspondencia ofreceria con
los terrenos resultantes.- R. 20-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3? Ep.); ene. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1005.pdf

CADUCIDAD.

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. El articulo 81 de la Ley General Tributaria establece,
respecto de la duracion de las medidas cautelares —entre ellas el embargo preventivo de bienes y dere-
chos—, un plazo de seis meses desde su adopcion, pudiendo prorrogarse por otros seis meses. Ahora bien,
estos plazos se refieren al embargo preventivo, que es la medida cautelar, no a la anotacion preventiva de
dicho embargo, cuya eficacia es tan solo la de la hacer efectivo erga omnes el embargo trabado. Dicho
precepto no dicta ninguna norma dirigida al Registrador, no se sefiala un plazo de vigencia especial para
la anotacion de embargo preventivo, ni se establece la caducidad de la misma, por lo cual se debe aplicar
el plazo general de caducidad de las anotaciones establecido en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria.- R.
21-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3343.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las
anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la ano-
tacion misma, salvo aquellas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse
por un plazo de cuatro afios mas siempre que el mandamiento ordenando la prorroga sea presentado antes
de que caduque el asiento. Habiéndose presentado —incluso expedido— el mandamiento ordenando la pré-
rroga transcurridos los cuatro afios de vigencia de la anotacion, se ha producido la caducidad de ésta. Esta
caducidad opera de forma automatica, «ipso iurey», sin que a partir de entonces pueda surtir ningin efecto
la anotacion caducada, que ya no admite prorroga alguna, cualquiera que sea la causa que haya originado
el retraso en la expedicion del mandamiento ordenando la prorroga, debido a la vida limitada con la que
son disefiadas tales anotaciones preventivas en nuestro sistema registral.- R. 9-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1197.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo (vid., por
todas, la Resolucion de 3 de diciembre de 2013) que la caducidad de las anotaciones preventivas opera
«ipso iurey» una vez agotado el plazo de cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas
previamente, careciendo desde entonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos posteriores me-
joran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento. En
el presente expediente, existia vigente en el Libro Diario al tiempo de producirse la caducidad de la ano-
tacion preventiva de embargo cuya prorroga se pretende un asiento de presentacion de mandamiento de
prorroga procedente del Juzgado que ordend el asiento de anotacion originario. Como tesis de principio,
de haber superado la calificacion positiva, la prorroga de la anotacién preventiva retrotraeria sus efectos,
por imperativo de los articulos 24 y 72 de la Ley Hipotecaria, a la fecha en que se causo el referido asiento
de presentacion. Sin embargo, el asiento de presentacion referido tenia por objeto una finca distinta de la
que constaba embargada en el Registro, y el mandamiento subsanatorio por el que se rectifico la finca a
embargar se dictd con posterioridad a la fecha de caducidad, por lo que esta ya habia desplegado sus efec-
tos.- R. 23-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1548.pdf
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— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo, en cuanto
a la cancelacion de los asientos posteriores, que la caducidad de las anotaciones preventivas opera «ipso
iure» una vez agotado el plazo de cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas
previamente, careciendo desde entonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos posteriores me-
joran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no
podran ser cancelados en virtud del mandamiento prevenido en el articulo 175.2.° del Reglamento Hipo-
tecario dictado en el procedimiento en el que se ordeno la practica de aquella anotacion, si al tiempo de
presentarse aquél en el Registro, se habia operado ya la caducidad.- R. 5-2-2014.- B.O.E. 28-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/28/pdfs/BOE-A-2014-2168.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO. Sobradamente ha sido sefialado por las Resoluciones ci-
tadas en «Vistos» y numerosas mas, que los embargos anotados con posterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, caducan por el transcurso del plazo de cuatro afios, contado desde
la anotacion practicada. La caducidad, «ipso iuris», se produce por el transcurso fatal del término el cual
vence el mismo dia de la anotacion, cuatro aios después lo que supone el decaimiento del derecho pese
ano ser el asiento formalmente cancelado. En el presente caso, la presentacion del segundo mandamiento
se produce cuando ya habia transcurrido el plazo de cuatro afios de la anotacion anterior por lo que debe
confirmarse el defecto, de naturaleza insubsanable, apreciado por el Registrador.- R. y Corr. Erro. R. 24-
3-2014.- B.O.E. 29-4 y 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4549.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5692.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO). El art. 86 de la L.H. determina que las anotaciones pre-
ventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacion misma,
salvo aquellas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de
cuatro afios mas siempre que el mandamiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque
el asiento. Este Centro Directivo, en R. 9-1-2014, ha recogido la reiterada doctrina del mismo (en «Vistos»)
en virtud de la cual, habiéndose presentado —incluso expedido— el testimonio —referido a la correcta finca
registral numero 40.725— con la diligencia complementaria de la del mandamiento ordenando la prorroga,
transcurridos los cuatro afios de vigencia de la anotacidn, se ha producido la caducidad de esta. Esta ca-
ducidad opera de forma automatica, ipso iure, sin que a partir de entonces pueda surtir ningun efecto la
anotacion caducada, que ya no admite prorroga alguna, cualquiera que sea la causa que haya originado el
retraso en la expedicion del mandamiento ordenando la prorroga, debido a la vida limitada con la que son
disefiadas tales anotaciones preventivas en nuestro sistema registral.- R. 31-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4712.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las anotaciones pre-
ventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacion misma,
salvo aquellas que tengan sefialado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de
cuatro afios mas siempre que el mandamiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque
el asiento. Es pues la fecha en la que se consta en el Registro extendida la anotacion y no otra, la que sirve
de inicio al computo del plazo de caducidad, y es del asiento de anotacion, no de la nota de despacho, del
que se presume su exactitud y esta bajo la salvaguarda de los tribunales, como resulta de la literalidad del
articulo 1 parrafo tercero de la Ley Hipotecaria cuando hace referencia a «los asientos del Registro prac-
ticados en los libros que se determinan en los articulos 238 y siguientes...».- R. 20-2-2014.- B.O.E. 28-3-
2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3342.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA. El tenor del art. 86 de la L.H. es claro al prever que a instancia de los in-
teresados o por mandato de las autoridades que las decretaron, podran prorrogarse por un plazo de cuatro
afios mas, siempre que el mandamiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque el
asiento. Es reiterada la doctrina de este Centro Directivo en orden a considerar que actua la caducidad
con automatismo, siendo por tanto innecesaria su cancelacion en cuanto exteriorizacion de un hecho ya
producido.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3606.pdf
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—EMBARGQO. En el supuesto de hecho de este recurso, cuando el decreto de adjudicacion y el mandamiento
de cancelacion de cargas se presentan en el Registro, la caducidad y la cancelacion de la anotacion del
embargo de los que dimanan ya se habian producido. Y es que transcurridos cuatro afios desde la fecha de
la anotacion, caduco automaticamente la anotacion preventiva. Para que la cancelacion de las cargas pos-
teriores ordenadas en el mandamiento hubiera sido posible, debi6 haberse presentado en el Registro el
testimonio del decreto de adjudicacion y el mandamiento de cancelacion de cargas o, al menos, el testi-
monio del auto de adjudicacion para ganar prioridad, antes de que hubiera caducado la anotacion preven-
tiva de embargo que lo motivé. Pero el hecho de que se haya expedido la certificacion de titularidad y
cargas que prevé el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil no produce el efecto de prorrogar la
vigencia de las anotaciones preventivas, sino que estas se prorrogan en la forma establecida en el articulo
86 de la Ley Hipotecaria.- R. 10-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2339.pdf

—HIPOTECA. La cancelacién convencional automatica solo procede cuando la extincion del derecho tiene
lugar de un modo nitido y manifiesto, no cuando sea dudosa o controvertida por no saberse si se esta re-
firiendo a la caducidad misma del derecho o si se esta refiriendo al plazo durante el cual las obligaciones
contraidas durante dicho término son las inicas garantizadas por la hipoteca.

Y para que opere la cancelacion por caducidad o extincion legal del derecho es necesario que haya
transcurrido el plazo sefialado en la legislacion civil aplicable para la prescripcion de las acciones derivadas
de dicha garantia o el mas breve que a estos efectos se hubiera estipulado al tiempo de su constitucion,
contados desde el dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza debiod ser satisfecha en su to-
talidad segtin el Registro, al que en el mismo precepto legal se afiade el afio siguiente, durante el cual no
resulte del mismo Registro que las obligaciones garantizadas hayan sido renovadas, interrumpida la pres-
cripcion o ejecutada debidamente la hipoteca (cfr. Resolucion 29 de septiembre de 2009).- R. 10-1-2014.-
B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1244.pdf

~REPARCELACION URBANISTICA: CADUCIDAD DE LA AFECCION PREVISTA EN LOS ARTICU-
LOS 19Y 20 DELR.D. 1.093/1997, DE 4 DE JULIO. Es objeto de debate en este recurso si es posible pro-
rrogar a solicitud del agente urbanizador la nota marginal de afeccion a las cargas urbanisticas y al pago de
la cuenta de liquidacion extendida al margen de determinadas fincas con fecha 6 de noviembre de 2006, ha-
bida cuenta de la imposibilidad de elaborar la cuenta definitiva de liquidacion, en tanto no se proceda a la
inscripcion del modificado del Proyecto de Reparcelacion, ya aprobado por el Ayuntamiento pero atin no
documentado ni presentado a inscripcion. Por su parte el articulo 20 del Real Decreto 1.093/1997 en su apar-
tado primero establece: «La afeccion caducard a los siete afios de su fecha. No obstante, si durante su vigencia
se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacion del proyecto de reparcelacion o compen-
sacion, dicha caducidad tendra lugar por el transcurso de dos afios, a contar de la fecha de la constatacion en
el Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningun caso, pueda el plazo exceder de siete
afios desde la fecha originaria de la afeccion». En cuanto al caso especifico planteado, el recurso no puede
prosperar puesto que no existe prevision legal de prorroga de 1a nota marginal practicada, por lo que esta ca-
ducara transcurrido su plazo. Tampoco se anotaron las sentencias recaidas en los procedimientos resefiados
y que habrian tenido sus propios plazos de vigencia por lo que los titulares que no hayan intervenido en el
expediente no resultaran obligados al pago de las cuotas urbanisticas por haber caducado el plazo legal de
la afeccion. No obstante, y puesto que en cumplimiento de las sentencias relacionadas se ha producido una
sustancial modificacion del proyecto de reparcelacion, nada obsta a la extension de una nueva nota de afec-
cion, permitida por otra parte en la legislacion autondmica, ya que necesariamente en cumplimiento de la
sentencia debe rehacerse la reparcelacion excluyendo las fincas que en ella se reseian, reiniciandose el ex-
pediente, con notificacion a los afectados, que seran todos aquellos que consten inscritos en ese momento,
y recalculandose las cuotas de afeccion, si bien para ello serd necesario que se inscriba, una vez documentado,
el modificado aprobado.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1815.pdf

CALIFICACION DE CUESTIONES FISCALES.

— CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS FISCALES. El articulo 254 de la Ley Hipotecaria es explicito
al imponer un veto a cualquier actuacion registral si no se cumplen previamente determinadas obligaciones
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fiscales. Se excluye el acceso al Registro de la Propiedad y se impone al Registrador el deber de comprobar,
para la admision del documento, el previo cumplimiento de las obligaciones tributarias a que pudiera estar
sometido el acto o contrato que pretenda acceder al Registro, permitiéndose unicamente antes de que se
verifique la presentacion en la oficina fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 255 de la Ley Hipote-
caria, la practica del asiento de presentacion, suspendiendo en tal caso la calificacién y la inscripcion, con
devolucidn del titulo presentado, a fin de satisfacer el impuesto correspondiente o, en su caso, alegar ante
la autoridad fiscal la no sujecioén o exencion del impuesto de los actos contenidos en el documento pre-
sentado. La decision del Registrador debe ser confirmada. El requisito de la presentacion Unicamente
podra tenerse por realizado, tal como se deduce del propio tenor del articulo 54 del Texto Refundido de
la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, cuando la misma
haya tenido lugar ante la Administracion Tributaria competente para exigirlo. Lo mismo cabe decir respecto
al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.- R. 30-1-2014.- B.O.E.
19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1812.pdf

— PLUSVALJA: ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES. El
acuerdo suscrito entre el Consejo General del Notariado y la F.E.M.P. puede ser un vehiculo valido y ttil
para que los notarios, previo requerimiento por parte del transmitente, a través de los servicios y conexiones
de que disponga la F.E.M.P. con sus asociados —que recordemos no tienen por qué ser todos los ayunta-
mientos— puedan comunicar el otorgamiento de las escrituras en los casos en que asi procediera, pero en
ningun caso el justificante puede ser emitido exclusivamente por la F.E.M.P. como asociacion, ya que no
es administracion tributaria competente, salvo que viniera acompafiado o complementado con el justifi-
cante de recepcion emitido efectivamente por el ayuntamiento correspondiente. Este justificante —emitido
por el ayuntamiento— puede ser un acuse de recibo electronico, acuse técnico, justificante electrénico de
registro u otro documento electrénico similar pero siempre y cuando permita averiguar su procedencia
mediante comprobacion en linea, o pueda el Notario dar fe de la misma.- R. 7-12-2013.- B.O.E. 23-1-
2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-664.pdf

— REQUISITOS FISCALES. ACREDITACION. CONCURSO DE ACREEDORES: HIPOTECA CONSTI-
TUIDA POR UN TERCERO EN GARANTIA DEL IMPAGO FINAL DE LOS CREDITOS. La Resolucion
de este Centro Directivo de 3 de marzo de 2012, al igual que otras posteriores, recuerda que la obligacion que
evita el cierre presupone la presentacion tributaria en el lugar correspondiente, razon por la que, a falta de
norma legal habilitante, afirm¢ el procedimiento telematico Notarial no podia suplir la presentacion en la ofi-
cina liquidadora correspondiente. En la misma linea argumental, ha de aceptarse, en este caso, la negativa del
Registrador a admitir un impreso de autoliquidacion, acompafiado de solicitud de aplazamiento, que consta
presentado en una Comunidad Auténoma distinta del lugar en que se situa el inmueble y por ende procedente
de una Administracion Tributaria incompetente para recibir el pago. El articulo 33.2 de la Ley 22/2009, de 18
de diciembre, establece claramente el punto de conexion aplicable, fijado en el territorio del Registro en que
debe procederse a la inscripcion como base para la imputacion de los rendimientos derivados del gravamen.
Si la masa activa fuere insuficiente para el pago de los créditos contra la masa, no cupieran otras acciones o
no estuviere debidamente garantizado el remanente crediticio, la administracion concursal debera proceder a
pagar los créditos contra la masa conforme a un orden prefijado legalmente y, en su caso, a prorrata dentro de
cada niimero de los previstos en el articulo 176 bis 2.° de la Ley Concursal, descontados los gastos necesarios
para la conversion en dinero de los bienes y derechos que eventualmente subsistan en la masa activa. Una
eventual garantia sobre bienes no incluidos en la masa, de un tercero, no puede alterar las normas de liquidacion
si esta llegara a producirse, ni tampoco establecer excepciones respecto de la forma de satisfaccion de los cré-
ditos en funcién de su caracter privilegiado u ordinario. El derecho real que, unilateralmente, propone el hi-
potecante no nace por tanto en garantia de supuestas obligaciones futuras. Supedita el desenvolvimiento de la
garantia mediante ejecucion —cuyos pormenores no son concretados— a la finalizacion del concurso actual
mediante convenio liquidatorio, hecho futuro e incierto en el momento actual de la constitucion de la garantia.
También es condicionado el resultado, eventual, de un impago total o parcial de los créditos contra la masa
activa concursal, sin que la razon alegada relativa a la confianza de terceros en el proceso concursal pueda
considerarse suficiente por si misma.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1544.pdf
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CALIFICACION REGISTRAL.

— APLICACION TEMPORAL DE LAS NORMAS. Las reformas llevadas a cabo en la Ley de Propiedad
Horizontal por la disposicion final primera de la Ley 8/2013, no estaban vigentes el dia 25 de junio de
2013, fecha de autorizacion de la escritura objeto de calificacion. La disposicion final vigésima de la Ley
8/2013, de 26 de junio, dispuso que la misma entraria en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
«Boletin Oficial del Estado», circunstancia que se llevo a cabo el dia 27 de junio de 2013; consecuente-
mente la entrada en vigor se produjo el dia 28 de junio de 2013. En definitiva, al tiempo de la autorizacién
de la escritura y de acuerdo a la norma vigente no habia cuestion en relacion a la cldusula debatida tal y
como pacificamente dan por sentado la Registradora y el recurrente en los escritos que forman parte de
este expediente.- R. 15-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1542.pdf

—FORMA. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO: JUS-
TIFICACION DEL DOMINIO DEL PROMOTOR. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que
cuando la calificacion del Registrador sea desfavorable es exigible, segin los principios basicos de todo
procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al consignarse los defectos que, a su juicio, se opo-
nen a la inscripcion pretendida, aquella exprese también una motivacion suficiente de los mismos, con el
desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer con claridad los defectos aducidos y con sufi-
ciencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha calificacion. No obstante, aunque la argumen-
tacion en que se fundamenta la calificacion haya sido expresada de modo ciertamente escueto, es suficiente
para la tramitacion del expediente si expresa suficientemente la razon que justifica dicha negativa de modo
que el interesado haya podido alegar cuanto le ha convenido para su defensa. De conformidad con el art.
285 del R.H., no puede exigirse a quien promueva el expediente que determine ni justifique las transmi-
siones operadas desde la ultima inscripcion hasta la adquisicion de su derecho, de modo que el auto por
el que se ordena reanudar el tracto es, por si solo, titulo habil para practicar la inscripciéon en cuanto de-
termina la titularidad dominical actual de la finca. Por lo que no puede exigirse al promotor del expediente
de reanudacion de tracto la acreditacion de la cadena previa y sucesiva de transmisiones intermedias, ni
los nombres de las personas que transmitieron las fincas al transmitente inmediato de las mismas. Teniendo
en cuenta que la declaracion judicial en el expediente es clara e indubitada, no cabe que la Registradora
entre en las razones del Juez para formular su declaracién debiendo atenerse al pronunciamiento judicial.-
R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4444.pdf

— INDEPENDENCIA RESPECTO DE CALIFICACIONES ANTERIORES. APORTACION A LA SOCIE-
DAD DE GANANCIALES: CAUSA. La independencia del Registrador en el ejercicio de su competencia
de calificacion de los documentos presentados a inscripcion y bajo su propia y exclusiva responsabilidad,
hace que no esté vinculado, por aplicacion de ese principio de independencia en su ejercicio, por las ca-
lificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias resultantes de la anterior presentacion
de la misma documentacion, tanto respecto de calificaciones anteriores efectuadas por ¢l mismo o, incluso,
respecto del mismo documento por otro Registrador. Esto ha sido reiteradamente reconocido por este Cen-
tro Directivo (por todas, valgan las Resoluciones de 18 noviembre 1960; 5 de diciembre 1961; 20 octubre
1976, y 8 de mayo de 2012). Respecto a la manifestacion hecha por los conyuges en las escrituras rese-
nadas en los hechos, de que la finca resultante «les pertenece con caracter ganancialy», esto no supone una
atribucion de tal condicion a la finca agrupada. Es reiterada la doctrina de este Centro Directivo que el
acuerdo de los conyuges solo sera traslativo si en ¢l hay donacién o bien uno de los contratos que, seguidos
de tradicion, constituyen el titulo y modo de transmitir el dominio, conforme a lo dispuesto en el articulo
609 del Codigo Civil.- R. 20-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3341.pdf

—INDEPENDIENTE. PRESENTACIONES SUCESIVAS DEL MISMO DOCUMENTO. Podemos concluir
que el recurso de queja que asiste a todo interesado que considera que la actuacion del Registrador no se
ha ajustado a las obligaciones que le impone la ley en el desarrollo de su funcién, debe tramitarse conforme
a las normas establecidas para el recurso contra la calificacion en lo que le sea de aplicacion y sin perjuicio
de la aplicacién en su caso del régimen disciplinario previsto en los arts. 313 y siguientes de la L.H. Ca-
ducados los asientos de presentacion anteriores de un documento, el art. 108 del R.H. permite volver a
presentar dichos titulos que pueden ser objeto de una nueva calificacion, en la que el Registrador —¢l1
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mismo, o quien le suceda en el cargo— puede mantener su anterior criterio o variarlo, si lo estimase justo.
Como ha reiterado esta Direccion General, el registrador, al llevar a cabo el ejercicio de su competencia
calificadora de los documentos presentados a inscripcion no esta vinculado, por aplicacion del principio
de independencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros registradores o por las
propias resultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion.- R. 5-3-2014.- B.O.E. 4-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3611.pdf

— MOTIVACION. REPRESENTACION ORGANICA: ADMINISTRADOR NO INSCRITO EN EL RE-
GISTRO MERCANTIL. En el presente expediente la calificacion esta insuficientemente motivada y no
puede tenerse en cuenta el contenido calificatorio que, incorrectamente, se incluye en el informe (cft.,
entre otras muchas, las RR. 17-9 y 15y 19-10-2004, 20-4 y 23-5-2005, 20-1-2006, 31-1-2007, 11-2- 2008,
13 y 14-10-2010, y 7-7 y 6-9-2011); solo asi puede evitarse la indefension del recurrente, pues no ha
podido alegar cuanto le hubiera convenido respecto de todas las razones que, intempestivamente, alega el
Registrador en su informe. No obstante, debe decidirse sobre la cuestion planteada en los términos expre-
sados en la nota de calificacion, pues no puede estimarse que se haya producido la indefension del recu-
rrente como lo demuestra el contenido de su escrito de interposicion del recurso. Cuando se trate de
personas juridicas, y en particular, como sucede en este caso, de sociedades, la actuacion del titular registral
debe realizarse a través de los 6rganos legitimamente designados de acuerdo con la Ley y normas estatu-
tarias de la entidad de que se trate, o de los apoderamientos o delegaciones conferidos por ellos conforme
a dichas normas (vid. R. 12-4-1996, citada expresamente por la R. 12-4-2002). Extremos y requisitos
estos que en caso de que dichos nombramientos sean de obligatoria inscripcion en el Registro Mercantil
y los mismos se hayan inscrito correspondera apreciar al Registrador Mercantil competente, por lo que la
constancia en la resefa identificativa del documento del que nace la representacion de los datos de ins-
cripcidn en el Registro Mercantil dispensara de cualquier otra prueba al respecto para acreditar la legalidad
y valida existencia de dicha representacion dada la presuncion de exactitud y validez del contenido de los
asientos registrales (cfr. arts. 20 del Cdodigo de Comercio y 7 del Reglamento del Registro Mercantil).
Como sefiala el Tribunal Supremo (cfr. S. 20-5-2008) dentro de la expresion, a que se refiere el art. 165
del Reglamento Notarial «datos del titulo del cual resulte la expresada representaciony, debe entenderse
que «uno de los cuales y no el menos relevante es su inscripcion en el Registro Mercantil cuando sea per-
tinente». En otro caso, es decir cuando no conste dicha inscripcion en el Registro Mercantil, debera acre-
ditarse la legalidad y existencia de la representacion alegada en nombre del titular registral a través de la
resefia identificativa de los documentos que acrediten la realidad y validez de aquella y su congruencia
con la presuncion de validez y exactitud registral establecida en los arts. 20 del Cédigo de Comercioy 7
del Reglamento del Registro Mercantil (vid. RR. 17-12-1997 y 3 y 23-2-2001).- R. 11-2-2014.- B.O.E.
21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3016.pdf

—NEGATIVA: NECESIDAD DE MOTIVACION. Segiin la reiterada doctrina de este Centro Directivo (por
todas la Resolucion de 18 de noviembre de 2013), cuando la calificacion del Registrador sea desfavorable
es exigible, seglin los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al
consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquella exprese también
una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer
con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha
calificacion (cfr. articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria y Resoluciones de 2 de octubre de 1998; 22 de
marzo de 2001; 14 de abril de 2010; 26 de enero de 2011, y 20 de julio de 2012, entre otras muchas). Es
indudable que, de este modo, serdn efectivas las garantias del interesado recurrente, quien al conocer en
el momento inicial los argumentos en que el Registrador funda juridicamente su negativa a la inscripcion
solicitada podré alegar los Fundamentos de Derecho en los que apoye su tesis impugnatoria, a la vista ya
de los hechos y razonamientos aducidos por el Registrador que pudieran ser relevantes para la resolucion
del recurso. También ha mantenido esta Direccion General (vid. la Resolucion de 25 de octubre de 2007,
cuya doctrina confirman las mas recientes de 28 de febrero y de 20 de julio de 2012) que no basta con la
mera cita rutinaria de un precepto legal (o de Resoluciones de esta Direccion General), sino que es preciso
justificar la razon por la que el precepto de que se trate es de aplicacion y la interpretacion que del mismo
ha de efectuarse (y lo mismo debe entenderse respecto de las citadas Resoluciones), ya que solo de ese
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modo se podra combatir la calificacion dictada para el supuesto de que no se considere adecuada la misma.-
R. 18-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3340.pdf

—PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO HAY VARIAS CALIFICACIONES SUCESIVAS. PRINCIPIO
DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA QUIEN NO ES EL TITULAR
REGISTRAL. Como ha declarado este Centro Directivo (cfr. R. 30-10-2012), en un supuesto en que la
Registradora alegaba que el recurso se habia interpuesto fuera de plazo, en tal caso el recurso deberia in-
admitirse (si hubiera transcurrido el plazo legal de interposicion computado desde la fecha de la notifica-
cion de la primera calificacion, pero no desde la segunda) si del expediente no resultase que la nota
reiterativa trae causa no en una nueva aportacion del documento calificado en su dia, sino de este junto
con otro. Es decir, deberia inadmitirse si la nota fuese efectivamente la misma. La cuestion que se debate
en este recurso, por tanto, se centra en determinar si es inscribible una sentencia firme dictada en un pro-
cedimiento judicial ordinario seguido contra personas distintas de los titulares registrales por la que se
declara el dominio de una participacién indivisa de cuatro sextas partes de determinada finca a favor del
actor en virtud de sendos contratos privados de compraventa. Este Centro Directivo ha reiterado en infi-
nidad de ocasiones la intangibilidad de dichos principios y competencias, lo que no es obstaculo para
mantener la doctrina expuesta mas arriba consistente en que cuando surge un impedimento derivado del
contenido de los libros del Registro como el que nos ocupa, la inscripciéon no es posible precisamente en
aplicacion de principios constitucionales como el de salvaguardia judicial de los derechos individuales.
Asi lo ha reconocido el propio Tribunal Supremo en diversas ocasiones. Recientemente, la Sentencia de
la Sala Primera de fecha 21-10-2013, ante un supuesto en que se lleva a cabo la cancelacion de un asiento
en ejecucion de sentencia sin que el titular haya sido parte en el procedimiento lo afirma sin ambages al
decir: «Antes bien, debia tener en cuenta lo que dispone el art. 522.1 L.E.C., a saber, todas las personas y
autoridades, especialmente las encargadas de los Registros publicos, deben acatar y cumplir lo que se dis-
ponga en las sentencias constitutivas y atenerse al estado o situacion juridicos que surja de ellas, salvo
que existan obstaculos derivados del propio Registro conforme a su legislacion especifica. Y como tiene
proclamado esta Sala, por todas, la Sentencia del Tribunal Supremo num. 295/2006, de 21 de marzo, no
puede practicarse ningtin asiento que menoscabe o ponga en entredicho la eficacia de los vigentes sin el
consentimiento del titular o a través de procedimiento judicial en que haya sido parte».- R. 6-3-2014.-
B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3896.pdf

— PUBLICIDAD FORMAL. El Registrador ha de calificar, no solo si procede o no procede expedir la in-
formacién o publicidad formal respecto de la finca o derecho (en el caso del Registro de la Propiedad)
que se solicita, sino también qué datos y circunstancias de los incluidos en el folio registral correspondiente
puede incluir o debe excluir de dicha informacion, pues cabe perfectamente que puedan proporcionarse
ciertos datos registrales y no otros relativos a una misma finca o entidad. En el presente expediente consta
que el recurrente tiene instado un procedimiento de ejecucion de titulos judiciales dimanante de una cuenta
de abogado que se sigue contra la herencia yacente de dofia J.Z.S. en cuyo procedimiento se dictd man-
damiento de anotacion preventiva de embargo contra dicha herencia yacente, anotacion que fue denegada
por aparecer la finca «a nombre de tercero que no ha sido parte en el procedimiento» que motivo la ins-
cripcion cuarta de herencia, de la que se solicita la certificacion literal. Queda, en consecuencia, acreditado
un interés legitimo y patrimonial en la solicitud de la certificacion literal, en los términos expuestos en
los anteriores fundamentos de Derecho. Dicha certificacion podra hacerse plenamente extensiva, entre
otros extremos a todo aquel contenido que sea necesario para que el recurrente pueda instar los corres-
pondientes procedimientos judiciales, como son, sin &nimo exhaustivo, fecha de defuncién y lugar de fa-
llecimiento de la causante, nombre del Notario autorizante del testamento, fecha y namero de protocolo,
asi como de todas aquellas estipulaciones que no sean estrictamente personales; nombre del Notario au-
torizante de la escritura de manifestacion de herencia, fecha y nimero de protocolo, asi como de aquellas
estipulaciones que hagan referencia a la adquisicion hereditaria, como puede ser la aceptacion de la he-
rencia pura y simple o a beneficio de inventario, nombre y apellidos del heredero.- R. 3-2-2014.- B.O.E.
27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2124.pdf
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CANCELACION.

— CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTIA DE PERMUTA DE SOLAR POR OBRA FUTURA.
La prevision del parrafo segundo del art. 177 del Reglamento anulado, se recoge posteriormente en el ar-
ticulo 82.5.0 de la L.H. en su redaccion dada por la D.A. 27.* de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre que
regula, con las modificaciones oportunas para salvar los motivos de nulidad expresados en la sentencia
citada, «la cancelacion de condiciones resolutorias en garantia del precio aplazado a que se refiere el art.
11 de esta Ley». No puede alegarse, como hace el recurrente que la riibrica genérica de la citada disposicion
sirva para justificar su aplicacion a la permuta, pues la expresion es idéntica a la que se hacia en el parrafo
segundo del art. 177 del Reglamento «condiciones resolutorias explicitas en garantia de precio aplazado
a que se refiere el art. 11 de la Ley», que conforme a lo expuesto en la exposicion de motivos debio6 en-
tenderse limitada unicamente a las compraventas de inmuebles.- R. 25-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.-
(B.C.R.E. n°4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4551.pdf

—DE CARGAS POSTERIORES. OPCION DE COMPRA. Aun cuando ni la L.H. ni su Reglamento regulan
la cancelacion de los derechos reales, cargas y gravamenes extinguidos como consecuencia de la consu-
macion del derecho de opcidn, esta cuestion ha de ser resuelta teniendo en cuenta los principios generales,
y en especial los hipotecarios, que informan nuestro ordenamiento juridico, como ya se puso de manifiesto
enlaR. 7-12-1978. En el mismo sentido, al afectar el ejercicio del derecho de opcion de forma tan directa
a los titulares de derechos posteriores inscritos en la medida en que deben sufrir la cancelacion del asiento
sin su concurso, se requiere —como indic6 la mencionada Resolucion— que puedan al menos contar con el
deposito a su disposicion del precio del inmueble para la satisfaccion de sus respectivos créditos o dere-
chos, méxime cuando todas las actuaciones de los interesados tienen lugar privadamente y al margen de
todo procedimiento judicial y con la falta de garantias que ello podria implicar para los terceros afecta-
dos.- R. 4-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3610.pdf

— EMBARGOS ADMINISTRATIVOS. CONCURSO DE ACREEDORES. La competencia del Juez del con-
curso es Vvis atractiva no solo para llevar a cabo las ejecuciones singulares, sino para ordenar también la can-
celacion de los embargos y anotaciones practicadas en las mismas, de manera que la regla general de que la
competencia para cancelar una anotacion preventiva la tiene el mismo Juez o tribunal que la hubiera ordenado
(cfr. art. 84 de la L.H.), debe ceder a favor de esta competencia del Juez del concurso como consecuencia
del procedimiento universal de ejecucion, calificacion de competencia que podra hacer el Registrador al am-
paro en el art. 100 de la L.H. La universalidad de la ejecucion dentro de la que el legislador ha entendido y
ha querido mantener la preferencia para el cobro de procedimientos administrativos de ejecucion en los que
se hubiera dictado diligencia de embargo antes de la declaracion de concurso, esta sustentado en la naturaleza
publica del acreedor y en facultad de autotutela de la Administracion, como era ya tradicion en nuestro De-
recho de ejecucion colectiva. Ahora bien, ademas de ser la diligencia de embargo administrativo anterior a
la declaracion concursal, los bienes no deben ser necesarios para la actividad profesional o empresarial del
deudor. Cuestion esta tlltima que, como ya tiene reiteradamente afirmado este Centro Directivo es una com-
petencia del Juez del concurso. Este respeto a la ejecucion aislada de las ejecuciones derivadas de diligencia
administrativa de embargo anterior al concurso, se traduce en materia de cancelaciones, de manera que la
posibilidad que tiene el Juez del concurso de ordenar cancelaciones en las ejecuciones que quedan suspen-
didas, no la tiene cuando se trata de cancelaciones de embargos susceptibles de ejecucion separada. Asi el
art. 55.3 de la Ley Concursal termina diciendo con claridad que «el levantamiento y cancelaciéon no podra
acordarse respecto de los embargos administrativos». No obstante la calificacion de la competencia del Juez
o tribunal y de la adecuacion de la resolucion con el procedimiento o juicio en que se hubiera dictado, debe
conducir en este caso a un juicio favorable, a practicar el asiento y por tanto a estimar el recurso. En efecto,
en el presente expediente, el Juez del concurso ha declarado la procedencia de la venta y la cancelacion de
las cargas, por considerarlo necesario —con profusion de argumentos— para la continuidad de la actividad de
la concursada; y se ha dado audiencia a la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, que podia haber in-
terpuesto los recursos procedentes, incluido el de conflictos de jurisdiccion, pero segiin consta en el manda-
miento o no se han interpuesto o no han prosperado, pues la providencia por la que se ordena la cancelacion
es firme.- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4714.pdf
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— EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION DE TRACTO SUCESIVO INTERRUMPIDO:
ASIENTOS CONTRADICTORIOS. Se recurre en el presente recurso inicamente el segundo defecto de
la nota de calificacion, por lo que la cuestion a resolver es si el auto judicial por el que se resuelve un ex-
pediente de reanudacion de tracto sucesivo interrumpido debe contener expresamente el pronunciamiento
de cancelacion de las inscripciones contradictorias o, por el contrario, tiene por si virtualidad cancelatoria
sin necesidad de mandato alguno. Esta cuestion formal ya ha sido tratada por este Centro Directivo en an-
teriores ocasiones y su solucion viene impuesta por la normativa hipotecaria vigente sobre esta cuestion,
en particular en el art. 286 del R.H. La R. 7-3-1979 declaré que por mucho que se trate de un requisito de
un rigor formal excesivo y no del todo justificado, constituye defecto subsanable el hecho de que el auto
dictado para la reanudacion del tracto sucesivo no contenga expresamente, como impone el art. 286 del
R.H., el pronunciamiento de cancelacion de las inscripciones contradictorias. En la misma linea, se han
pronunciado las RR. 29-8-1983, 24-1-1994, 4-10-2004 —que considera inexcusable que se ordene la can-
celacién de las inscripciones contradictorias— o en la misma linea, la R. 16-3-2006. En este sentido es im-
portante distinguir dos aspectos relevantes: que una cosa es que el ejercicio de una accion contradictoria
del dominio que figura inscrito a nombre de otro en el Registro de la Propiedad, sin solicitar especifica-
mente la nulidad o cancelacion de los asientos contradictorios vigentes, pueda llevar implicita dicha pe-
ticion; y otra muy distinta que el auto judicial que ha de resolver el expediente no deba cumplir todas las
manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la normativa aplicable al procedimiento.-
R. 17-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3023.pdf

— HIPOTECA ANTERIOR A LA DECLARACION DE CONCURSO DE ACREEDORES. No habiéndose
ejercitado separadamente la hipoteca (cfr. art. 57.3 de la Ley Concursal), el pago de los créditos hipote-
carios ha de hacerse con cargo a los bienes afectos en proceso de ejecucion colectiva (art. 155.1 de la Ley
Concursal); y, no habiendo plan de liquidacion (art. 148 de la Ley Concursal), procede enajenar los bienes
conforme al art. 149.1.3a y su remision al art. 155.4, en este caso mediante subasta; pagandose los créditos
con privilegio especial, en la forma prevista en el art. 155.3, es decir, atendiendo a la prioridad temporal
registral, siendo competente el Juez del concurso para ordenar la cancelacion de las hipotecas, y, en este
sentido, debe interpretarse el art. 149.3, siempre que los acreedores hipotecarios, cuyas hipotecas se pre-
tenden cancelar, hayan sido debidamente notificados (arts. 656 y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
y 132.2 dela L.H.).- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4715.pdf

—HIPOTECA. ORDENADA JUDICIALMENTE. Para cancelar una hipoteca por virtud de un mandamiento
judicial es necesario que el procedimiento se haya dirigido contra el titular registral de dicho derecho real.
El apartado 2.° del articulo 688 es mas amplio que el articulo 131 de la Ley Hipotecaria, pero lo cierto es
que la finalidad de ambos preceptos es lograr la coordinacion entre la ejecucion hipotecaria y la cancelacion
judicial o extrajudicial de la propia hipoteca, por lo que la regla general es que para cancelar una hipoteca
por causas distintas de la propia ejecucion, debe resultar previamente acreditado registralmente que ha
quedado sin efecto la ejecucion hipotecaria, pues de lo contrario se podria perjudicar a los posibles terceros
adquirentes en la ejecucion, que confian en la presuncion de validez de los asientos registrales, en clara
infraccion del principio de confianza legitima en la validez de los pronunciamientos del Registro (cfr. ar-
ticulo 38.2 de la Ley Hipotecaria, que igualmente se inspira en esta necesidad de que no haya contradiccion
entre la sentencia que se dicte y el principio de legitimacion registral).- R. 26-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.-
(B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3537.pdf

— POR RESOLUCION UNILATERAL DE LA ADMINISTRACION. CONCESION ADMINISTRATIVA.
Es cierto, como sefiala el Registrador en su calificacion, que es principio basico del sistema registral es-
pafiol que la rectificacion de los asientos del Registro presupone el consentimiento de su titular o la opor-
tuna resolucion judicial supletoria (cfr. arts. 1 y 40 de la L.H.). Ahora bien, como ha sefialado este Centro
Directivo (vid. RR. 27-6-1989, 8-1-1999 y 10-3-2000) del mismo modo que cabe la modificacion de si-
tuaciones juridico-reales por resolucion de la Administracién aunque estén inscritas en virtud de un titulo
no administrativo, con no menor razén debera admitirse la modificacion de la situacion juridica real inscrita
en virtud de un titulo administrativo si en el correspondiente expediente, éste, por nueva resolucion de la
Administracion, es alterado (cfr. arts. 102 y siguientes de la Ley de Régimen Juridico de las Administra-
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ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun), y siempre que se trate de expedientes en los
que la autoridad administrativa interviniente sea competente para la modificacién que se acuerde, y se
cumplan en ¢l las garantias legales establecidas en favor de la persona afectada. Como afirma el art. 211,
numero 4, del R.D. Legislativo 3/2011, «los acuerdos que adopte el 6rgano de contratacién pondran fin a
la via administrativa y serdn inmediatamente ejecutivos», o como disponia el art. 18 de la Ley de Contratos
del Estado de 1965, «los acuerdos que dicte el érgano de contratacion (...) en el ejercicio de sus prerroga-
tivas de (...) resolucion, seran inmediatamente ejecutivosy». Tratandose de la resolucion de un contrato de
concesion administrativa, el acuerdo de resolucion de la Administracion actuante implica la extincion del
derecho real de concesion del contratista y de todos los que de €l traigan causa. Por tanto, al Ayuntamiento,
en cuanto organo de contratacion, le corresponde acordar la resolucion del contrato (vid. R. 11-10-2010),
poniendo fin a la via administrativa, y siendo tal acuerdo inmediatamente ejecutivo, sin perjuicio de la
via contencioso- administrativa. El vehiculo para hacer constar la cancelacion del derecho inscrito es el
documento administrativo de resolucion emanado de la Administracion contratante (art. 156 del R.D. Le-
gislativo 3/2011) que, como tal, goza de las presunciones de legalidad, ejecutividad y eficacia de los actos
administrativos (arts. 56 y 57 de la Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun), sin perjuicio de que el Registrador ejercite
su competencia de calificacion en los términos establecidos en el art. 99 del R.H. que ha sido objeto de
una copiosa interpretacion por parte de este Centro Directivo, en los términos antes examinados. En cuanto
a la necesidad de la firmeza de la resolucién administrativa, a que igualmente alude el Registrador en su
calificacion, como ha afirmado este Centro Directivo reiteradamente, se trata ciertamente de una hipotesis
excepcional, pues, como ya se ha dicho, frente a la regla general en sede de rectificacion de los asientos
registrales que presupone el consentimiento del titular del asiento a rectificar o, en su caso, la oportuna
resolucion judicial firme dictada en juicio declarativo entablado contra aquél (cfr. arts. 1, 40, 82 y 220 de
la L.H.), en este caso se pretende la rectificacion en virtud de una resolucion dictada en expediente mera-
mente administrativo. Con todo, no puede negarse la eficacia rectificatoria de dicha resolucion si ha ago-
tado la via administrativa, por mas que sea susceptible de revision en via judicial, ya ante los tribunales
contencioso- administrativos ya ante los tribunales ordinarios, pues, con caracter de regla general (no
exenta de excepciones y de matizaciones importantes: vid. «ad exemplumy art. 39.4.a del R.D. Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, o art. 29 del Reglamento
de Costas), es necesaria y suficiente la firmeza en via administrativa para que los actos administrativos
que implican una mutacién juridico-real inmobiliaria sean susceptibles de inscripcion en el Registro de la
Propiedad (vid., entre otros, art. 9.2, 18.6 y 51.1. a y g del citado texto refundido de la Ley de Suelo, 53
de la Ley de Expropiacion Forzosay 27 del R.H., y RR. 22-6- 1989, 14-10-1996 y 27-1-1998).- R. 12-2-
2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3017.pdf

CAUSA.

— CALIFICACION REGISTRAL. INDEPENDENCIA RESPECTO DE CALIFICACIONES ANTERIO-
RES. APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANANCIALES. La independencia del Registrador en el
ejercicio de su competencia de calificacion de los documentos presentados a inscripcion y bajo su propia
y exclusiva responsabilidad, hace que no esté vinculado, por aplicacion de ese principio de independencia
en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias resultantes
de la anterior presentacion de la misma documentacion, tanto respecto de calificaciones anteriores efec-
tuadas por ¢l mismo o, incluso, respecto del mismo documento por otro Registrador. Esto ha sido reitera-
damente reconocido por este Centro Directivo (por todas, valgan las Resoluciones de 18 noviembre 1960;
5 de diciembre 1961; 20 octubre 1976, y 8 de mayo de 2012). Respecto a la manifestacion hecha por los
conyuges en las escrituras resefiadas en los hechos, de que la finca resultante «les pertenece con caracter
ganancialy, esto no supone una atribucion de tal condicion a la finca agrupada. Es reiterada la doctrina de
este Centro Directivo que el acuerdo de los conyuges solo sera traslativo si en ¢l hay donacidn o bien uno
de los contratos que, seguidos de tradicion, constituyen el titulo y modo de transmitir el dominio, conforme
a lo dispuesto en el articulo 609 del Coédigo Civil.- R. 20-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3*
Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3341.pdf
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CERTIFICACION CATASTRAL.

~DESCRIPTIVA Y GRAFICA. INMATRICULACION POR TI{TULO PUBLICO. El art. 53, apartado siete,
de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, exige para toda inmatriculacion que se aporte, junto al titulo in-
matriculador, «certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en términos totalmente coincidentes
con la descripcion de esta en dicho titulo». Desde el punto de vista del derecho transitorio, nada obsta a
lo aqui expuesto el hecho de que la escritura hubiera sido otorgada antes de la entrada en vigor de la Ley
13/1996, pues, como ya ha sefialado esta Direccion General en materia de segregacion (vid. R. 23-7-2012),
siendo la inmatriculacion un acto juridico de cardcter estrictamente registral y, por tanto, y precisamente
por tal caracter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y autorizaciones vigentes en el momento de
presentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de aquella se haya producido bajo un régimen
normativo anterior, de modo que es asi perfectamente posible, en nuestro sistema, que haya derechos le-
gitimos, substantivamente hablando, ya que no adolecen de vicio material alguno que los invalide y que
sin embargo no se puedan inscribir (cft., por ejemplo, el art. 254 de la L.H.); y también es perfectamente
posible que puedan llegar a extenderse (por razones que no vienen ahora al caso) inscripciones de derechos
inexistentes o nulos (cfr. arts. 34 y 38 a contrario de la L.H.).- R. 2-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E.
n® 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4716.pdf

CESION DE SUELO A CAMBIO DE OBRA FUTURA.

— CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTIA DE PERMUTA DE SOLAR POR OBRA FUTURA.
La prevision del parrafo segundo del art. 177 del Reglamento anulado, se recoge posteriormente en el ar-
ticulo 82.5.0 de la L.H. en su redaccion dada por la D.A. 27.* de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre que
regula, con las modificaciones oportunas para salvar los motivos de nulidad expresados en la sentencia
citada, «la cancelacion de condiciones resolutorias en garantia del precio aplazado a que se refiere el art.
11 de esta Ley». No puede alegarse, como hace el recurrente que la riibrica genérica de la citada disposicion
sirva para justificar su aplicacion a la permuta, pues la expresion es idéntica a la que se hacia en el parrafo
segundo del art. 177 del Reglamento «condiciones resolutorias explicitas en garantia de precio aplazado
a que se refiere el art. 11 de la Ley», que conforme a lo expuesto en la exposicion de motivos debio6 en-
tenderse limitada unicamente a las compraventas de inmuebles.- R. 25-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.-
(B.C.R.E. n°4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4551.pdf

COMPLEJOS INMOBILIARIOS.

— CONCEPTO. FINCA REGISTRAL: NATURALEZA. Resulta evidente que las circunstancias descriptivas
tomadas de la certificacion catastral, que a estos efectos se presume cierta (art. 3 del Texto Refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario), pueden y deben acceder al contenido de los asientos registrales en aras
de una mayor coordinacion entre los datos descriptivos obrantes en el Registro de la Propiedad y la Ins-
titucion Catastral, si bien para ello es necesario que dentro del procedimiento registral quede establecida
la adecuada correspondencia entre la finca registral y la parcela catastral, extremo que habra de ser objeto
de calificacion por el Registrador de la Propiedad, tal como se establece en los articulos 18 de la Ley Hi-
potecaria y 18.2, letra d), del Texto Refundido de la Ley del Catastro. Ha de considerarse, pues, en los
términos expuestos, que la certificacion catastral descriptiva y grafica es un documento idoneo al objeto
de acreditar la naturaleza rustica o urbana de un inmueble (art. 7 del Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario), si bien es requisito necesario para ello que haya sido establecida por el Registrador de la
Propiedad la correspondencia con la finca registral, extremo que no resulta acreditado ya de la propia es-
critura objeto de calificacion, tal como se manifiesta por el Notario autorizante del titulo, que no considera
acreditada la referencia catastral con la certificacion aportada, lo cual es ratificado por los comparecientes
que expresamente manifiestan la no correspondencia del contenido de la certificacion catastral con la re-
alidad fisica y de ahi que soliciten la modificacion de la superficie registral de la finca y la descripcion de
las edificaciones realmente existentes, para adecuar la descripcion del folio real al contenido del informe
técnico que se testimonia, en el que si bien se manifiesta la coincidencia de linderos con la certificacion
catastral, expresamente certifica que en realidad la finca registral nimero 11.787, sobre la que se declara
la obra nueva, tiene una superficie de mil ochocientos sesenta y seis metros cuadrados con cuarenta y dos
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decimetros cuadrados y que estd conformada por parte de las parcelas 65 y 62 del Poligono 11 de rustica.
Igualmente conforme a los articulos 9.1 de la Ley Hipotecaria y 51.1 de su Reglamento el titulo ha de de-
finir con precision el objeto del derecho de propiedad y por tal motivo no basta con describir la finca como
«Raustica, hoy en parte urbana. Trozo de terreno», pues ni se concreta o delimita cual es la porcion de te-
rreno que tiene tal naturaleza, ni del contenido de la certificacion catastral se desprende la necesaria coin-
cidencia con la superficie ocupada por las edificaciones, que segtin el Catastro es de ciento veinte metros
cuadrados y conforme al titulo e informe técnico es de doscientos cincuenta metros cuadrados y veintitin
decimetros cuadrados, debiendo ademas precisarse que tal consideracion es a los solos efectos catastrales
antes expuestos, ya que la totalidad de la finca se ubica en suelo con la consideracion de rustico o utilizando
la terminologia del articulo 12.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, «situacion basica de suelo ruraly.
Ha de ser confirmado pues el primer defecto de la nota de calificacion en los términos expuestos. Es
posible constituir un complejo inmobiliario sobre una unica finca registral, debate que en la actualidad
carece de sentido al estar admitida expresamente tal posibilidad por el articulo 17.3 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo, «el complejo inmobiliario podra constituirse sobre una sola finca o sobre variasy, lo
que conduce a establecer el hecho diferencial que lo distinga de la propiedad horizontal tumbada, lo cual
suele hacerse considerando que, en esta ultima, se mantiene la unidad juridica y funcional de la finca, al
permanecer el suelo y el vuelo como elementos comunes, sin que haya division o fraccionamiento juridico
del terreno que pueda calificarse de parcelacion, no produciéndose alteracion de forma, superficie o lin-
deros. La formacion de las fincas que pasan a ser elementos privativos en un complejo inmobiliario en
cuanto crean nuevos espacios del suelo objeto de propiedad totalmente separada a las que se vincula en
comunidad ob rem otros elementos, que pueden ser también porciones de suelo como otras parcelas o
viales, evidentemente ha de equipararse a una parcelacion a los efectos de exigir para su inscripcion la
correspondiente licencia si la normativa sustantiva aplicable exige tal requisito (cft. art. 17.2.° del Texto
Refundido de la Ley de Suelo). En la actualidad el articulo 17.6 exige en todo caso una licencia especifica
para este tipo de situaciones juridicas. Por el contrario, la propiedad horizontal propiamente tal, aunque
sea tumbada, desde el momento en que mantiene la unidad juridica de la finca —o derecho de vuelo— que
le sirve de soporte no puede equipararse al supuesto anterior, pues no hay division o fraccionamiento ju-
ridico del terreno al que pueda calificarse como parcelacion, pues no hay alteracion de forma —la que se
produzca sera fruto de la edificacion necesariamente amparada en una licencia o con prescripcion de las
infracciones urbanisticas cometidas—, superficie o linderos. Por otro lado, también el caso que nos ocupa
puede considerarse como asimilado a una division a los efectos de la necesidad de obtencion de la perti-
nente licencia en los términos que establece el articulo 17.2 de la Ley del Suelo.- R. 21-1-2014.- B.O.E.
13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1545.pdf

CONCESION ADMINISTRATIVA.

— CANCELACION POR RESOLUCION UNILATERAL DE LA ADMINISTRACION. Es cierto, como
sefala el Registrador en su calificacion, que es principio basico del sistema registral espaiiol que la recti-
ficacion de los asientos del Registro presupone el consentimiento de su titular o la oportuna resolucion
judicial supletoria (cfr. arts. 1 y 40 de la L.H.). Ahora bien, como ha sefialado este Centro Directivo (vid.
RR. 27-6-1989, 8-1-1999 y 10-3-2000) del mismo modo que cabe la modificacion de situaciones juri-
dico-reales por resolucion de la Administracion aunque estén inscritas en virtud de un titulo no adminis-
trativo, con no menor razon debera admitirse la modificacion de la situacion juridica real inscrita en virtud
de un titulo administrativo si en el correspondiente expediente, éste, por nueva resolucion de la Adminis-
tracion, es alterado (cft. arts. 102 y siguientes de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comtin), y siempre que se trate de expedientes en los que la
autoridad administrativa interviniente sea competente para la modificacidén que se acuerde, y se cumplan
en ¢l las garantias legales establecidas en favor de la persona afectada. Como afirma el art. 211, nimero
4, del R.D. Legislativo 3/2011, «los acuerdos que adopte el 6rgano de contratacion pondran fin a la via
administrativa y seran inmediatamente ejecutivos», o como disponia el art. 18 de la Ley de Contratos del
Estado de 1965, «los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion (...) en el ejercicio de sus prerrogativas
de (...) resolucion, seran inmediatamente ejecutivosy». Tratandose de la resolucioén de un contrato de con-
cesion administrativa, el acuerdo de resolucion de la Administracion actuante implica la extincion del de-
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recho real de concesion del contratista y de todos los que de ¢él traigan causa. Por tanto, al Ayuntamiento,
en cuanto organo de contratacion, le corresponde acordar la resolucion del contrato (vid. R. 11-10-2010),
poniendo fin a la via administrativa, y siendo tal acuerdo inmediatamente ejecutivo, sin perjuicio de la
via contencioso- administrativa. El vehiculo para hacer constar la cancelacion del derecho inscrito es el
documento administrativo de resolucion emanado de la Administracion contratante (art. 156 del R.D. Le-
gislativo 3/2011) que, como tal, goza de las presunciones de legalidad, ejecutividad y eficacia de los actos
administrativos (arts. 56 y 57 de la Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun), sin perjuicio de que el Registrador ejercite
su competencia de calificacion en los términos establecidos en el art. 99 del R.H. que ha sido objeto de
una copiosa interpretacion por parte de este Centro Directivo, en los términos antes examinados. En cuanto
a la necesidad de la firmeza de la resolucién administrativa, a que igualmente alude el Registrador en su
calificacion, como ha afirmado este Centro Directivo reiteradamente, se trata ciertamente de una hipotesis
excepcional, pues, como ya se ha dicho, frente a la regla general en sede de rectificacion de los asientos
registrales que presupone el consentimiento del titular del asiento a rectificar o, en su caso, la oportuna
resolucion judicial firme dictada en juicio declarativo entablado contra aquél (cfr. arts. 1, 40, 82 y 220 de
la L.H.), en este caso se pretende la rectificacion en virtud de una resolucion dictada en expediente mera-
mente administrativo. Con todo, no puede negarse la eficacia rectificatoria de dicha resolucion si ha ago-
tado la via administrativa, por mas que sea susceptible de revision en via judicial, ya ante los tribunales
contencioso- administrativos ya ante los tribunales ordinarios, pues, con caracter de regla general (no
exenta de excepciones y de matizaciones importantes: vid. «ad exemplumy art. 39.4.a del R.D. Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, o art. 29 del Reglamento
de Costas), es necesaria y suficiente la firmeza en via administrativa para que los actos administrativos
que implican una mutacion juridico-real inmobiliaria sean susceptibles de inscripcion en el Registro de la
Propiedad (vid., entre otros, art. 9.2, 18.6 y 51.1. a y g del citado texto refundido de la Ley de Suelo, 53
de la Ley de Expropiacion Forzosay 27 del R.H., y RR. 22-6- 1989, 14-10-1996 y 27-1-1998).- R. 12-2-
2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3017.pdf

CONCURSO DE ACREEDORES.

—ACCION DE REINTEGRACION Y PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. Las exigencias del principio
de tracto sucesivo deben llevar a la denegacion de la inscripcion solicitada cuando en el procedimiento
del que dimana el documento calificado no han intervenido todos los titulares registrales de derechos y
cargas de las fincas. Ahora bien, este criterio se ha de matizar y complementar con la reciente doctrina ju-
risprudencial sobre la forma en que el citado obstaculo registral pueda ser subsanado. En efecto, la Sala
de lo Contencioso de nuestro Tribunal Supremo ha tenido ocasién de manifestar recientemente en su S.
16-4-2013, en relacion con la Resolucion de esta Direccion General de 1-3-2013, en la parte de su doctrina
coincidente con los precedentes razonamientos juridicos, que «esta doctrina, sin embargo, ha de ser ma-
tizada, pues tratandose de supuestos en los que la inscripcion registral viene ordenada por una resolucion
judicial firme, cuya ejecucion se pretende, la decision acerca del cumplimiento de los requisitos propios
de la contradiccion procesal, asi como de los relativos a la citacion o llamada de terceros registrales al
procedimiento jurisdiccional en el que se ha dictado la resolucién que se ejecuta, ha de corresponder, ne-
cesariamente, al ambito de decision jurisdiccional. E, igualmente, serd suya la decision sobre el posible
conocimiento, por parte de los actuales terceros, de la existencia del procedimiento jurisdiccional en el
que se produjo la resolucion determinante de la nueva inscripcion. Sera pues, el 6rgano jurisdiccional que
ejecuta la resolucion de tal naturaleza el competente para —en cada caso concreto— determinar si ha existido
—o0 no— la necesaria contradiccion procesal excluyente de indefension, que seria la circunstancia determi-
nante de la condicion de tercero registral, con las consecuencias de ello derivadas, de conformidad con la
legislacion hipotecaria. En el expediente que provoca la presente los titulares de las cargas cuya cancela-
cion se ordena no han sido parte en el procedimiento en que asi se ha dispuesto tal y como resulta de
forma expresa de la documentacion presentada. De la documentacion resulta que dichos titulares no han
sido ni emplazados ni citados si bien constan como personados en el procedimiento de concurso del que
deriva la accion de reintegracion en el que se ha dictado sentencia. Consta igualmente que en dicho pro-
cedimiento de concurso abreviado se notifico a todos los personados la admision de la demanda incidental
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de rescision. El recurrente considera que de la situacion descrita no resulta indefension alguna para los ti-
tulares de cargas cuya cancelacion se ordena, que asi lo confirma el art. 193 de la Ley Concursal y que los
titulares registrales pudiendo no han hecho uso de su derecho a ser parte. Dichas afirmaciones no pueden
compartirse por esta Direccion General. El mero hecho de que los titulares registrales estén personados
en el procedimiento principal de concurso o el hecho de que hayan sido notificados de la existencia de
una demanda, no los convierte en partes del procedimiento cuyo resultado se pretende inscribir.- R. 12-3-
2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4435.pdf

— CANCELACION DE EMBARGOS ADMINISTRATIVOS. La competencia del Juez del concurso es vis
atractiva no solo para llevar a cabo las ejecuciones singulares, sino para ordenar también la cancelacion
de los embargos y anotaciones practicadas en las mismas, de manera que la regla general de que la com-
petencia para cancelar una anotacion preventiva la tiene el mismo Juez o tribunal que la hubiera ordenado
(cfr. art. 84 de la L.H.), debe ceder a favor de esta competencia del Juez del concurso como consecuencia
del procedimiento universal de ejecucion, calificacién de competencia que podra hacer el Registrador al
amparo en el art. 100 de la L.H. La universalidad de la ejecucion dentro de la que el legislador ha entendido
y ha querido mantener la preferencia para el cobro de procedimientos administrativos de ejecucion en los
que se hubiera dictado diligencia de embargo antes de la declaracion de concurso, esta sustentado en la
naturaleza publica del acreedor y en facultad de autotutela de la Administracion, como era ya tradicion en
nuestro Derecho de ejecucion colectiva. Ahora bien, ademas de ser la diligencia de embargo administrativo
anterior a la declaracion concursal, los bienes no deben ser necesarios para la actividad profesional o em-
presarial del deudor. Cuestion esta tltima que, como ya tiene reiteradamente afirmado este Centro Direc-
tivo es una competencia del Juez del concurso. Este respeto a la ejecucion aislada de las ejecuciones
derivadas de diligencia administrativa de embargo anterior al concurso, se traduce en materia de cancela-
ciones, de manera que la posibilidad que tiene el Juez del concurso de ordenar cancelaciones en las eje-
cuciones que quedan suspendidas, no la tiene cuando se trata de cancelaciones de embargos susceptibles
de ejecucion separada. Asi el art. 55.3 de la Ley Concursal termina diciendo con claridad que «el levan-
tamiento y cancelacion no podra acordarse respecto de los embargos administrativosy». No obstante la ca-
lificacion de la competencia del Juez o tribunal y de la adecuacion de la resolucion con el procedimiento
o0 juicio en que se hubiera dictado, debe conducir en este caso a un juicio favorable, a practicar el asiento
y por tanto a estimar el recurso. En efecto, en el presente expediente, el Juez del concurso ha declarado la
procedencia de la venta y la cancelacion de las cargas, por considerarlo necesario —con profusion de ar-
gumentos— para la continuidad de la actividad de la concursada; y se ha dado audiencia a la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, que podia haber interpuesto los recursos procedentes, incluido el de
conflictos de jurisdiccion, pero segun consta en el mandamiento o no se han interpuesto o no han prospe-
rado, pues la providencia por la que se ordena la cancelacién es firme.- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4714.pdf

— HIPOTECA CONSTITUIDA POR UN TERCERO EN GARANTIA DEL IMPAGO FINAL DE LOS
CREDITOS. REQUISITOS FISCALES: ACREDITACION. La Resolucién de este Centro Directivo de
3 de marzo de 2012, al igual que otras posteriores, recuerda que la obligacion que evita el cierre presupone
la presentacion tributaria en el lugar correspondiente, razon por la que, a falta de norma legal habilitante,
afirmo el procedimiento telematico Notarial no podia suplir la presentacion en la oficina liquidadora co-
rrespondiente. En la misma linea argumental, ha de aceptarse, en este caso, la negativa del Registrador a
admitir un impreso de autoliquidacion, acompafiado de solicitud de aplazamiento, que consta presentado
en una Comunidad Auténoma distinta del lugar en que se situa el inmueble y por ende procedente de una
Administracion Tributaria incompetente para recibir el pago. El articulo 33.2 de la Ley 22/2009, de 18 de
diciembre, establece claramente el punto de conexion aplicable, fijado en el territorio del Registro en que
debe procederse a la inscripcion como base para la imputacion de los rendimientos derivados del gravamen.
Si la masa activa fuere insuficiente para el pago de los créditos contra la masa, no cupieran otras acciones
o no estuviere debidamente garantizado el remanente crediticio, la administracion concursal debera pro-
ceder a pagar los créditos contra la masa conforme a un orden prefijado legalmente y, en su caso, a prorrata
dentro de cada niimero de los previstos en el articulo 176 bis 2.° de la Ley Concursal, descontados los
gastos necesarios para la conversion en dinero de los bienes y derechos que eventualmente subsistan en
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la masa activa. Una eventual garantia sobre bienes no incluidos en la masa, de un tercero, no puede alterar
las normas de liquidacion si esta llegara a producirse, ni tampoco establecer excepciones respecto de la
forma de satisfaccion de los créditos en funcion de su caracter privilegiado u ordinario. El derecho real
que, unilateralmente, propone el hipotecante no nace por tanto en garantia de supuestas obligaciones fu-
turas. Supedita el desenvolvimiento de la garantia mediante ejecucion —cuyos pormenores no son concre-
tados— a la finalizacion del concurso actual mediante convenio liquidatorio, hecho futuro e incierto en el
momento actual de la constitucion de la garantia. También es condicionado el resultado, eventual, de un
impago total o parcial de los créditos contra la masa activa concursal, sin que la razon alegada relativa a
la confianza de terceros en el proceso concursal pueda considerarse suficiente por si misma.- R. 20-1-
2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1544.pdf

— INSCRIPCION DEL CONVENIO. RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. El recurso gubernativo no
es el cauce para promover la anulacion o rectificacion de un asiento ya practicado. Aunque se haya apro-
bado el convenio por sentencia judicial, no por ello ha de procederse a la cancelacion de la anotacion o
inscripcion de declaracion de concurso. Tal cancelacion solo procederd cuando asi se decreté por parte
del Juez.- R. 13-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3" Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-778.pdf.

— CANCELACION HIPOTECAS ANTERIORES A LA DECLARACION DE CONCURSO. No habién-
dose ejercitado separadamente la hipoteca (cfr. art. 57.3 de la Ley Concursal), el pago de los créditos hi-
potecarios ha de hacerse con cargo a los bienes afectos en proceso de ejecucion colectiva (art. 155.1 de la
Ley Concursal); y, no habiendo plan de liquidacion (art. 148 de la Ley Concursal), procede enajenar los
bienes conforme al art. 149.1.3a y su remision al art. 155.4, en este caso mediante subasta; pagandose los
créditos con privilegio especial, en la forma prevista en el art. 155.3, es decir, atendiendo a la prioridad
temporal registral, siendo competente el Juez del concurso para ordenar la cancelacion de las hipotecas,
y, en este sentido, debe interpretarse el art. 149.3, siempre que los acreedores hipotecarios, cuyas hipotecas
se pretenden cancelar, hayan sido debidamente notificados (arts. 656 y 688 de la Ley de Enjuiciamiento
Civily 132.2 de la L.H.).- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4715.pdf

DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE (También DERECHO DE TANTEO, RETRACTO

y OPCION DE COMPRA).

— CANCELACION DE CARGAS POSTERIORES. Aun cuando ni la L.H. ni su Reglamento regulan la
cancelacion de los derechos reales, cargas y gravamenes extinguidos como consecuencia de la consuma-
cion del derecho de opcidn, esta cuestion ha de ser resuelta teniendo en cuenta los principios generales, y
en especial los hipotecarios, que informan nuestro ordenamiento juridico, como ya se puso de manifiesto
enlaR. 7-12-1978. En el mismo sentido, al afectar el ejercicio del derecho de opcion de forma tan directa
a los titulares de derechos posteriores inscritos en la medida en que deben sufrir la cancelacion del asiento
sin su concurso, se requiere —como indic6 la mencionada Resolucion— que puedan al menos contar con el
deposito a su disposicion del precio del inmueble para la satisfaccion de sus respectivos créditos o dere-
chos, méxime cuando todas las actuaciones de los interesados tienen lugar privadamente y al margen de
todo procedimiento judicial y con la falta de garantias que ello podria implicar para los terceros afecta-
dos.- R. 4-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3610.pdf

— DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO VOLUNTARIOS: REQUISITOS PARA SU CONFIGURA-
CION COMO DERECHO REAL INSCRIBIBLE. Ninguna duda ofrece la admision en nuestro ordena-
miento juridico de los derechos de adquisicion preferente constituidos por la voluntad de las partes como
verdaderos derechos reales innominados. Y ello siempre que se cumplan los requisitos y se respeten los
limites institucionales o estructurales propios de los derechos reales. Las objeciones del Registrador se
refieren mas bien a las exigencias derivadas del principio de especialidad registral, exigencias mas apre-
miantes en el caso de los titulos relativos a la constitucion de derechos reales atipicos en los que el Derecho
dispositivo no puede integrar las lagunas del titulo constitutivo. El poder de configuracion de nuevos de-
rechos reales de la autonomia de la voluntad para adaptar las categorias juridicas a las exigencias de la re-
alidad econdmica y social, tiene en este sentido dos limites uno negativo y otro positivo. En razén del
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primero, como sefial6 la citada R. 14-6-2010 recogiendo abundante doctrina anterior, se impone como
fundamental limite «el respeto a las caracteristicas estructurales tipicas de tales derechos reales, cuales
son, con caracter general, su inmediatividad, o posibilidad de ejercicio directo sobre la cosa, y su absolu-
tividad, que implica un deber general de abstencion que posibilite dicho ejercicio sin constreiiir a un sujeto
pasivo determinado». O como afirma la R. 4-3-1993, y ha reiterado recientemente la de 19-12-2013, en
este ambito la autonomia de la voluntad «tiene que ajustarse a determinados limites y respetar las normas
estructurales (normas imperativas) del estatuto juridico de los bienes, dado su significado econémico-po-
litico y la trascendencia «erga omnes» de los derechos reales, de modo que la autonomia de la voluntad
debe atemperarse a la satisfaccion de determinadas exigencias, tales como la existencia de una razon jus-
tificativa suficiente, la determinacion precisa de los contornos del derecho real, la inviolabilidad del prin-
cipio de libertad del trafico, etc.». Y en virtud del limite positivo, se hace «imprescindible la determinacion
del concreto contenido y extension de las facultades que integran el derecho que pretende su acceso al
Registro», pues esta determinacion, esencial para el lograr el amparo registral (cft. arts. 9y 21 de la L.H.
y 51 de su Reglamento) en los derechos reales atipicos, por definicion, no puede integrarse por la aplicacion
supletoria de las previsiones legales. Respecto del caracter transmisible del derecho configurado, no se
advierte motivo alguno por el cual pueda llegar a entenderse que los derechos de tanteo y retracto volun-
tarios pactados tienen caracter personalisimo. Y ello no solo por el caracter estrictamente excepcional que
tienen los derechos personalisimos en el ambito de los derechos patrimoniales, y por el régimen general
de la sucesion «mortis causa» (arts. 657 y 659 del Codigo Civil) a que alude el recurrente, sino también
porque la eficacia de los contratos, aun siendo subjetivamente relativa y no absoluta, se extiende no solo
a los contratantes, sino también a sus herederos, y ello salvo respecto de los derechos y obligaciones de-
rivados del contrato que no sean transmisibles bien «por la naturaleza, o por pacto, o por disposicion de
la Ley» (cft. art. 1.257 del Cdédigo Civil). En relacion con los derechos reales de retracto voluntarios se
han de diferenciar dos tipos de plazos. Por un lado, el plazo de ejercicio del retracto una vez producida la
enajenacion que desencadena la posibilidad del ejercicio; este plazo debe concretarse en un «breve tér-
minoy» a contar desde que tal enajenacion es notificada al titular del derecho de retracto o desde que pudo
ser conocida por este titular. Término cuya concrecion es requisito de la constitucion misma del derecho
de adquisicion como derecho real. Y en segundo lugar, el plazo de duracion del derecho mismo. En el
caso de los derechos reales innominados que puedan constituirse al amparo de la doctrina del «numerus
apertus» y del principio de la autonomia de la voluntad la cuestion que se plantea es determinar los limites
legales que rigen en la constitucion de estos derechos, pues, sin llegar a constituir prohibiciones de dis-
poner, en cierta medida restringen la facultad de disponer y vinculan relativamente la propiedad.- R. 10-
4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5067.pdf

— EJERCICIO. En el presente expediente se debate sobre si por el ejercicio, mediante otorgamiento de es-
critura de venta, de una opcion de compra inscrita en el Registro de la Propiedad pueden cancelarse di-
versas anotaciones de embargo tomadas con posterioridad a la inscripcion de la opcidén pero con
anterioridad al ejercicio de la misma, con la particularidad de que en el supuesto de hecho de este expe-
diente concurren las siguientes circunstancias: a) quien ejerce el derecho de opcidon de compra es causa-
habiente del titular de la opcion, que la adquirié por cesién estando ya anotados los embargos sobre la
finca; b) el ejercicio de la opcidn se realiza igualmente con posterioridad a las anotaciones del embargo;
c) el importe de la compra se retiene integramente para el pago de dos hipotecas anteriores a la inscripcion
del derecho de opcion. En el supuesto de hecho de este expediente la opcion se configurd desde su naci-
miento como transmisible y como tal consta inscrita, posteriormente se otorgd la oportuna escritura de
cesion que igualmente tuvo su reflejo en el folio de la finca registral. La clausula de transmisibilidad com-
pleta pues la configuracion del derecho concedido quedando advertidos los terceros de que la opcion podra
ejercitarse tanto por el optante originario como por aquel de quien traiga causa. Por lo tanto, la transmisién
del derecho de opcion asi concebido no significara la pérdida de rango con respecto a derechos que accedan
al Registro después de la inscripcion en el mismo de su constitucion, ya que si la opcion se ejercita debi-
damente en los términos pactados, su transmisibilidad fue uno de ellos, desarrolla sus efectos sin solucion
de continuidad desde su constitucion e inscripcion con caracter real. Es también doctrina reiterada que el
principio de consignacién integra del precio establecido por diversas Resoluciones —entre ellas las de 11-
6-2002—, debe impedir pactos que dejen la consignacion y su importe al arbitrio del optante, pero no puede
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llevarse al extremo, pues implicaria, so pretexto de proteger a los titulares de los derechos posteriores a
la opciodn, perjudicar al propio titular de la opcion, que goza de preferencia registral frente a ellos.- R. 6-
3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3895.pdf

—V.P.O. El hecho de fundamentar la nota de calificacion negativa en la exigencia de requisitos legales afia-
didos a las situaciones juridicas declaradas en sentencia judicial no presupone, en si mismo, entrar a cali-
ficar el fondo de la resolucion judicial, por lo cual no se puede acoger este argumento de la parte recurrente.
Por lo tanto, el caso se sitia dentro del &mbito de vigencia de la Ley catalana de la vivienda de 1991, que
exigia en los articulos 50 y siguientes las notificaciones del propdsito de transmitir o de la venta ya efec-
tuada a la Administracion, a los efectos que esta pudiera ejercitar sus derechos de tanteo y retracto. Para
que se pueda producir la caducidad de estos derechos es necesario que se hayan producido las notifica-
ciones de la venta proyectada, o de la venta ya consumada, en la Agencia de la Vivienda, y que desde la
fecha de estas notificaciones haya transcurrido el plazo legal para ejercitarlos, que es de treinta dias natu-
rales, sin que se hayan ejercitado dentro de este plazo. No se ha acreditado que se haya efectuado ninguna
comunicacion del propdsito de transmitir con anterioridad a la fecha de la compraventa, y por lo tanto, al
no haber podido ejercitarse el derecho de tanteo, se aplica el articulo 53 de la Ley 24/1991, que dispone
que la Administracién de la Generalidad, o en su caso, ente ptiblico promotor, podra ejercitar el derecho
de retracto.- R. 28-2-2014.- D.O.G.C. 11-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.); mar. 2014).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6579/134335 1.pdf

DERECHO DE TRANSMISION.

— CONYUGE VIUDO DEL TRANSMITENTE. HERENCIA: PREVIA LIQUIDACION DE GANANCIA-
LES. La S. 31-12-1998 estableci6 de forma clara «las consecuencias derivadas del transito de un régimen
juridico a otro como consecuencia de la disolucion de la sociedad de gananciales, al declarar que “los
bienes que, hasta entonces, habian tenido el caracter de gananciales, pasan a integrar (hasta que se realice
la correspondiente liquidacion) una comunidad de bienes postmatrimonial o de naturaleza especial, que
ya deja de regirse, en cuanto a la administracion y disposicion de los bienes que la integran, por las normas
propias de la sociedad de gananciales. Sobre la totalidad de los bienes integrantes de esa comunidad pos-
tmatrimonial ambos conyuges (0, en su caso, el supérstite y los herederos del premuerto) ostentan una ti-
tularidad comun, que no permite que cada uno de los conyuges, por si solo, pueda disponer aisladamente
de los bienes concretos integrantes de la misma, estando viciado de nulidad radical el acto dispositivo asi
realizado’’». Por tanto, no cabe en modo alguno inventariar mitades indivisas de bienes anteriormente ga-
nanciales en las herencias de los participes en la disuelta sociedad de gananciales sin realizar la operacion
previa de liquidar aquella conforme a Derecho. Este Centro Directivo ha entendido (cft. la R. 22-10-1999)
que aceptada la herencia del segundo causante —transmitente— por quienes suceden «iure transmissionisy,
la legitima del conyuge viudo de aquel no es un simple derecho de crédito frente a su herencia y frente al
transmisario mismo, sino que constituye un verdadero usufructo sobre una cuota del patrimonio heredi-
tario, que afecta genéricamente a todos los bienes de la herencia hasta que, con consentimiento del conyuge
legitimario o intervencion judicial, se concrete sobre bienes determinados o sea objeto de la correspon-
diente conmutacion (cfr. arts. 806 y 839, parrafo segundo, del Codigo Civil. Por ello, la anotacion pre-
ventiva en garantia de los derechos legitimarios del viudo que se introdujo en la L.H. de 1909 fue suprimida
en la vigente Ley de 1946). Entre esos bienes habrian de ser incluidos los que el transmisario hubiera ad-
quirido como heredero del transmitente en la herencia del primer causante, por lo que deberia reconocerse
al conyuge viudo de dicho transmitente el derecho a intervenir en la particion extrajudicial que de la misma
realicen los herederos. No obstante, esta doctrina ha de ser revisada a la vista de los pronunciamientos
que se contienen en la S.T.S. de 11-9-2013, segtin la cual «...debe concluirse, como fijacion de la Doctrina
jurisprudencial aplicable a la cuestion debatida, que el denominado derecho de transmision previsto en el
art. 1.006 del Cédigo Civil no constituye, en ninglin caso, una nueva delacion hereditaria o fraccionamiento
del ius delationis en curso de la herencia del causante que subsistiendo como tal, inalterado en su esencia
y caracterizacion, transita o pasa al heredero transmisario. No hay, por tanto, una doble transmision suce-
soria o sucesion propiamente dicha en el ius delationis, sino un mero efecto transmisivo del derecho o del
poder de configuracion juridica como presupuesto necesario para hacer efectiva la legitimacion para acep-
tar o repudiar la herencia que ex lege ostentan los herederos transmisarios; todo ello, dentro de la unidad
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organica y funcional del fendmeno sucesorio del causante de la herencia, de forma que aceptando la he-
rencia del heredero transmitente, y ejercitando el ius delationis integrado en la misma, los herederos trans-
misarios sucederan directamente al causante de la herencia y en otra distinta sucesion al fallecido heredero
transmitentey.- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4552.pdf

DERECHO TRANSITORIO.

— CALIFICACION REGISTRAL. APLICACION TEMPORAL DE LAS NORMAS. Las reformas llevadas
a cabo en la Ley de Propiedad Horizontal por la disposicion final primera de la Ley 8/2013, no estaban vi-
gentes el dia 25 de junio de 2013, fecha de autorizacion de la escritura objeto de calificacion. La disposicion
final vigésima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, dispuso que la misma entraria en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado», circunstancia que se llevo a cabo el dia 27 de junio de
2013; consecuentemente la entrada en vigor se produjo el dia 28 de junio de 2013. En definitiva, al tiempo
de la autorizacion de la escritura y de acuerdo a la norma vigente no habia cuestion en relacion a la clausula
debatida tal y como pacificamente dan por sentado la Registradora y el recurrente en los escritos que forman
parte de este expediente.- R. 15-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1542.pdf

— RECURSO GUBERNATIVO. PLAZO. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DIS-
POSICION TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 1/2013. Como cuestion procedimental previa plantea
el Registrador en su informe la extemporaneidad del recurso por haber sido interpuesto mas de un mes
después de la notificacion de la nota de calificacion recurrida. Sin embargo, habiéndose notificado la ca-
lificacion negativa al presentante por fax, no se ha acreditado, en el expediente, haber consentido dicha
forma de notificacion al tiempo de la presentacion del titulo (cfr. articulo 322 de la Ley Hipotecaria), por
lo que de conformidad con la doctrina sentada por este Centro Directivo (vid., por todas, la Resolucion de
19 de abril de 2013), en atencion al principio «in dubio pro accione» no puede concluirse que el recurso
haya sido interpuesto fuera de plazo. Como resulta nitidamente del texto de la disposicion transitoria, que-
dan excluidos de su aplicacion aquellos procedimientos en los que se haya puesto en posesion del bien
adjudicado en la persona del adjudicatario. Ahora bien, como la puesta en posesion es posterior en cual-
quier caso a la adjudicacion (articulo 675 de la Ley de Enjuiciamiento Civil), el mero testimonio del de-
creto de adjudicacion no serd por si mismo suficiente para acreditar que a fecha 15 de mayo de 2013 ya
se habia producido aquella. En consecuencia, fuera de los supuestos en que el testimonio del decreto de
adjudicacion recoja efectivamente dicha circunstancia, por haberse emitido con posterioridad a la dili-
gencia de entrega de posesion, debera acompafiarse de escrito del secretario judicial del que resulte que
ha sido entregada la posesion antes de la repetida fecha como requisito para obtener la inscripcion del in-
mueble a favor del adjudicatario y proceder, en su caso, a las cancelaciones pertinentes (articulo 671 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 9-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1196.pdf

DESLINDE.

~ INMATRICULACION Y DESLINDE. DOMINO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE. Ciertamente la
Ley de Costas atribuye la competencia para realizar el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre al
Servicio Periférico de Costas correspondiente (art. 20.3 del Reglamento de Costas) pero es preciso tener en
cuenta que la actuacion que lleva a cabo ahora la Autoridad Portuaria no es una operacion de deslinde en los
términos en que la Ley y Reglamento de Patrimonio de las Administraciones Publicas lo conceptiian. La
Autoridad Portuaria no lleva a cabo el procedimiento de deslinde ni ninguna de las actuaciones previstas en
los arts. 62 a 67 del citado Reglamento de Patrimonio ni en los correspondientes de la Ley y Reglamento de
Costas. La Autoridad Portuaria se limita a instar la actuacion del Registro de la Propiedad una vez que el
deslinde ha finalizado y estd debidamente aprobado en los términos legalmente previstos. En definitiva acre-
ditado que la Autoridad Portuaria es titular de la adscripcion de la finca demanial cuya inmatriculacion se
pretende y que le corresponde su gestion, no solo tiene atribuida competencia para solicitar su inscripcion
en el Registro de la Propiedad con la consecuente solicitud de rectificacion de las inscripciones contradicto-
rias, es que esta obligada a hacerlo.- R. 9-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5065.pdf
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DIVISION MATERIAL.

— PARCELACION URBANISTICA. VENTA DE PARTICIPACION INDIVISA DE FINCA. Sobre la cues-
tion planteada, este Centro Directivo se ha pronunciado en reiteradas ocasiones desde la Resolucion de
10 de octubre de 2005 hasta las mas recientes, y especialmente la de 2 de enero de 2013, han fijado siste-
maticamente la doctrina en la materia segun la cual, sin perjuicio de que la autoridad administrativa, uti-
lizando medios mas amplios de los que se pueden emplear por el Registrador, pueda estimar la existencia
de una parcelacion ilegal, la venta de participaciones indivisas de una finca no puede traer como conse-
cuencia, por si sola, la afirmacion de que exista una parcelacion ilegal, ya que para ello es necesario, bien
que, junto con la venta de participacion indivisa se atribuya el uso exclusivo de un espacio determinado
susceptible de constituir finca independiente, bien que exista algin otro elemento de juicio que, unido a
la venta de la participacion, pueda llevar a la conclusion de la existencia de la repetida parcelacion. Ahora
bien, ni la ausencia de asignacion formal y expresa de uso individualizado de una parte del inmueble en
la escritura ni la manifestacion contraria al hecho o voluntad de que se produzca aquella asignacion, rei-
terada posteriormente en el acta, bastan por si solas para excluir la calificacion de parcelacion urbanistica,
pues el elemento decisorio es la existencia de indicios suficientes, que desvirtiien dichas afirmaciones.
Por lo tanto, la simple comprobacion de la referencia catastral incorporada al documento, en la que consta
que la participacion de que es titular la vendedora tiene un uso individualizado como almacén-estaciona-
miento y forma parte de una finca en la que existe una construccion, constituye un elemento de juicio que
permite concluir que probablemente exista una parcelacion ilegal, presuncion esta que solo puede desvir-
tuarse por la obtencion de la oportuna licencia de segregacion o declaracion municipal de su innecesarie-
dad.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1807.pdf

DOCUMENTO NOTARIAL.

— EXTRANJERO. TITULO INSCRIBIBLE. Analizando en primer lugar el segundo defecto de la nota de
calificacion, referente a la necesidad de que se acompaiie copia auténtica de la escritura holandesa debi-
damente apostillada, ya que la apostilla aparece en la traduccién pero no en el documento original, que es
una mera fotocopia, dicho defecto debe ser confirmado. A la vista de la copia traducida que se acompaiia,
el convenio realmente se adjunta pero no aparece incorporado a la escritura —en cuyo caso formaria parte
integrante de esta y caeria bajo su forma—, por lo tanto es un documento privado que complementa a la
escritura que ejecuta los acuerdos que contiene, por lo que no deben quedar dudas en cuanto a su auten-
ticidad y de acuerdo con la doctrina anteriormente invocada debe, al menos, testimoniarse notarialmente.
El Registrador debe comprobar que la identidad del otorgante coincide con la que figura en el Registro,
la eventual discrepancia que pueda existir entre los datos de identificacion que constan en el Registro y
los que figuran en la escritura, puede ser apreciada por el Registrador como defecto que impida la ins-
cripcion si bien ha de tratarse de una discrepancia que tenga suficiente consistencia.

En este caso, si bien es cierto, como dice la recurrente, que es explicable la discordancia de numeracion
del pasaporte por la caducidad del primero y la obtencion de uno nuevo, tales circunstancias no resultan
de la escritura sujeta a calificacion, y al tratarse de cuestiones reguladas por la legislacion holandesa, la
Registradora no tiene obligacion de conocerla, pudiendo exigir su acreditacion, entre otros medios, me-
diante aseveracion o informe de un Notario o consul espafiol o de diplomatico, consul o funcionario com-
petente del pais de la legislacion que sea aplicable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento Hipotecario. Solo podra, bajo su responsabilidad, prescindir de dichos medios si conociere
suficientemente la legislacion extranjera de que se trate, haciéndolo asi constar en el asiento correspon-
diente.- R. 24-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1550.pdf

DOCUMENTO PRIVADO.

— RECURSO GUBERNATIVO: AMBITO. ASIENTO DE PRESENTACION. Aunque la cuestion no esta
prevista expresamente en nuestra legislacion hipotecaria, frente a la decision del Registrador de no extender
un asiento de presentacion cabe interponer los mismos recursos que frente a cualquier otra calificacion,
sin que resulte aplicable el régimen establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo. Entrando ya
en las cuestiones de fondo suscitadas en el presente expediente, y en relacion al primero de los defectos
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observados por el registrador, el mismo debe ser confirmado. En efecto, el art. 420.1 del R.H., en relacion
con el art. 3 de la L.H., ordena a los Registradores no extender asiento de presentacion de los documentos
privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia registral. Dado que
no concurre esta excepcion en el presente supuesto en que se pretende que se proceda a la rectificacion o
anulacion de diversas inscripciones ya practicadas, que se afirman extendidas erroneamente, sin aportar
la documentacion publica que las causd, sino una simple instancia privada soporte de dicha solicitud, debe
aplicarse la regla general que proscribe el acceso de los documentos privados incluso al Libro Diario del
Registro. Es continua doctrina de esta Direccion General (basada en el contenido del art. 324 de la L.H.
y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso
contra las calificaciones de los Registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la
calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pre-
tension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo ya inscrito, ni
de la procedencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, cuestiones todas ellas re-
servadas al conocimiento de los tribunales. De acuerdo con lo anterior, es igualmente doctrina reiterada
que, una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, produ-
ciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los
tribunales de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40, 82 y 83
dela L.H.).- R. 17-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3022.pdf

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE.

— MARINAS INTERIORES. Aunque una marina interior en la que existen amarres para naves deportivas
supone la competencia de la Comunidad Auténoma en materia de puertos deportivos y marinas interiores,
eso no excluye la competencia concurrente del Estado respecto de la delimitacion del dominio publico
maritimo terrestre. Queda, por tanto, fuera de duda que los canales y pantalanes de la marina interior de
Empuriabrava fueron desde su origen bienes de dominio publico maritimo-terrestre. Queda asi desvirtuada
la primera premisa en la que se basa la tesis impugnativa del recurrente al afirmar que la finca de la que
se transmite una participacion indivisa en el titulo calificado no ha sido nunca de dominio publico. La
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (al igual que posteriormente hicieran otras normas sectoriales,
como el articulo 8 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, o el articulo 95 del Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas de 20 de julio de 2001) introduce una profunda modificacién y otorga al deslinde
una eficacia mucho mayor, estableciendo expresamente en su articulo 13, nimero 1, que el deslinde apro-
bado «declara la posesion y la titularidad dominical a favor del Estado, sin que las inscripciones del Re-
gistro de la Propiedad puedan prevalecer frente a la naturaleza demanial de los bienes deslindados». Ahora
bien, esta eficacia, en puridad, no resulta del mismo deslinde que propiamente no «constituye» el derecho
dominical que proclama, sino que simplemente lo «declaray, pero sin constituirlo «ex novoy. Ello se ex-
plica por cuanto que el titulo genérico que inviste a la Administracion de la condicion de «dominusy sobre
el dominio publico es la Ley que establece las caracteristicas fisicas o naturales de determinadas categorias
globales de bienes a los que otorga la condicion de demaniales (en este caso, las riberas del mar), de forma
que la precision sobre el terreno del «quantumy de este dominio a través del deslinde genera un titulo es-
pecifico e inmediato de la titularidad dominical de la Administracion. Por tanto, teniendo en cuenta el ci-
tado caracter declarativo y no constitutivo del de deslinde, no puede acogerse favorablemente el
razonamiento del recurrente de que no constando inscrito el deslinde aprobado por la Orden Ministerial
de 23 de diciembre de 2010, la Registradora no puede tomar en cuenta el debatido caracter demanial de
la finca transmitida, dada la limitacion de los medios de calificacion que impone el articulo 18 de la Ley
Hipotecaria. Partiendo de las anteriores consideraciones sobre el cardcter demanial de la finca y amarre
cuestionado, es preciso determinar la forma en que interfiere tal dato con la eficacia de las inscripciones
de dominio practicadas a favor de los vendedores y sobre su poder de disposicion. A tal efecto, hay que
recordar que, como ha declarado este Centro Directivo en su Resolucion de 10 de noviembre de 2010,
conforme al articulo 132 numero 2 de la Constitucion, son bienes de dominio publico estatal en todo caso,
ademas de los que determine la Ley, la zona maritimo-terrestre y las playas. En desarrollo de este precepto
constitucional la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas declara que los bienes de dominio ptiblico mari-
timo-terrestre definidos en la misma son inalienables, imprescriptibles e inembargables (cfr. articulo 7),
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careciendo de todo valor obstativo frente al dominio ptblico las detentaciones privadas, por prolongadas
que sean en el tiempo y aunque aparezcan amparadas por asientos del Registro de la Propiedad (cft. articulo
8), y sin que puedan existir terrenos de propiedad distinta de la demanial del Estado en ninguna de las
pertenencias del dominio publico maritimo-terrestre (cft. articulo 9, nimero 1). Queda, por tltimo, por
determinar si la reforma introducida por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del
litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, ha producido una exclusion «ope
legis» del dominio publico de la finca a que se refiere este expediente y su paralela atribucion al titular re-
gistral, como sostiene el recurrente, en base a la disposicion adicional décima de la citada Ley. En el caso
del presente expediente la condicion de titular inscrito si la cumplen los vendedores. Ahora bien, el rein-
tegro a favor de dichos titulares registrales en el dominio de los terrenos inscritos, situados en urbaniza-
ciones maritimo-terrestres, que «dejen de formar parte del dominio publico» por aplicacién de la citada
Ley 2/2013 no se establece de forma automatica e incondicionada, sino sujeta al requisito de la previa re-
vision del correspondiente deslinde «de acuerdo con la disposicion adicional segunday, segtn la cual «la
Administracion General del Estado debera proceder a iniciar la revision de los deslindes ya ejecutados y
que se vean afectados como consecuencia de la aprobacion de la presente Ley». Por ello fue correcta la
calificacion recurrida al sefialar la necesidad de «acreditar la modificacion del deslinde que excluya la
finca relacionada del dominio publico maritimo-terrestre».- R. 23-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E.
n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1549.pdf

—INMATRICULACION Y DESLINDE. Ciertamente la Ley de Costas atribuye la competencia para realizar
el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre al Servicio Periférico de Costas correspondiente (art.
20.3 del Reglamento de Costas) pero es preciso tener en cuenta que la actuacion que lleva a cabo ahora la
Autoridad Portuaria no es una operacion de deslinde en los términos en que la Ley y Reglamento de Pa-
trimonio de las Administraciones Publicas lo conceptiian. La Autoridad Portuaria no lleva a cabo el pro-
cedimiento de deslinde ni ninguna de las actuaciones previstas en los arts. 62 a 67 del citado Reglamento
de Patrimonio ni en los correspondientes de la Ley y Reglamento de Costas. La Autoridad Portuaria se li-
mita a instar la actuacion del Registro de la Propiedad una vez que el deslinde ha finalizado y esta debi-
damente aprobado en los términos legalmente previstos. En definitiva acreditado que la Autoridad
Portuaria es titular de la adscripcion de la finca demanial cuya inmatriculacion se pretende y que le co-
rresponde su gestion, no solo tiene atribuida competencia para solicitar su inscripcion en el Registro de la
Propiedad con la consecuente solicitud de rectificacion de las inscripciones contradictorias, es que esta
obligada a hacerlo.- R. 9-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5065.pdf

EMBARGO (También ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO).

—ARRENDAMIENTO FINANCIERO. Se trata de dilucidar en este recurso si inscrito un contrato de arren-
damiento financiero —leasing— a favor de determinada sociedad, puede practicarse una anotacion preventiva
de embargo recayente unicamente sobre el derecho de opcidon de compra que lleva aparejado dicho con-
trato. En la actualidad la posicion jurisprudencial y doctrinal mayoritaria, define el contrato de arrenda-
miento financiero como un contrato complejo y atipico, con causa unitaria, que exige la inclusion necesaria
de la opcion de compra residual como elemento esencial de la sinalagmatica contractual, en el que el
arrendador financiero es propietario de los bienes cedidos, mientras que el arrendatario financiero es titular
de un derecho real de uso con opciéon de compra. No solo se trata de una cesion de uso de los bienes a
cambio de una contraprestacion de cuotas, anadiéndose la opcion de compra por el valor residual, sino
que su finalidad practica es la de producir una transmision gradual y fraccionada de las facultades y obli-
gaciones inherentes al dominio, transmisiéon que no se consumara hasta la completa realizacion por el
arrendatario financiero de la contraprestacion asumida, que incluye el ejercicio de la opcion y el pago de
su valor residual. Lo embargable es el derecho del que es titular el arrendatario financiero que, como se
ha expuesto, es complejo y unitario, comprendiendo tanto el uso del bien derivado del arrendamiento
como el derecho de opcion de compra. No puede pretenderse el embargo aislado de una de la relaciones
juridicas que comprende el contrato, porque ambas van indisolublemente unidas, de forma que si se eje-
cutase el embargo de solo la opcion se desconfiguraria el arrendamiento financiero, dando cabida a un
tercero que ostentaria un derecho independiente del cumplimiento de las obligaciones, las del arrenda-
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miento, que lo justifican y permiten su ejecucion, aparte de que pudiendo ser el valor residual infimo, tal
y como se ha dicho, se produciria un mas que probable enriquecimiento injusto del adjudicatario, ya que
el importe de las cuotas constituye parte del valor final del bien que se amortiza conforme se van satisfa-
ciendo.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4440.pdf

—BIENES CONSORCIALES ARAGONESES EN SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA Y NO LIQUI-
DADA. Dadas las indudables concomitancias que, a pesar de sus diferencias, presentan ambas comuni-
dades matrimoniales, resulta trasladable al &mbito de la sociedad consorcial aragonesa, con las necesarias
adaptaciones y matizaciones, la doctrina que este Centro Directivo ha fijado en relacion con el embargo
y ejecucion de bienes gananciales en la fase intermedia entre su disolucion y liquidacion, a cuyo régimen
juridico-procesal, por lo demas, tratandose de la reclamacion de deudas privativas, se remite expresa-
mente el articulo 225.1 del citado Coédigo Foral. De lo anterior se desprende la necesidad de distinguir
tres hipotesis diferentes, asi en su sustancia como en su tratamiento registral. En primer lugar, el embargo
de bienes concretos de la sociedad ganancial en liquidacion, el cual, en congruencia con la unanimidad
que preside la gestion y disposicion de esa masa patrimonial (cfr. articulos 397, 1.058 y 1.401 del Coédigo
Civil y 229 del Codigo Foral Aragonés respecto del consorcio aragonés), requiere que las actuaciones
procesales respectivas se sigan contra todos los titulares (articulo 20 de la Ley Hipotecaria). En segundo
lugar, el embargo de la cuota global que a un conyuge corresponde en esa masa patrimonial, embargo
que, por aplicacion analdgica de los articulos 1.067 del Codigo Civil y 42.6.0 y 46 de la Ley Hipotecaria,
puede practicarse en actuaciones judiciales seguidas solo contra el conyuge deudor, y cuyo reflejo re-
gistral se realizara mediante su anotacidn «sobre los inmuebles o derechos que se especifique en el man-
damiento judicial en la parte que corresponda al derecho del deudor» (cft. articulo 166.1.a, in fine, del
Reglamento Hipotecario). En tercer lugar, el teérico embargo de los derechos que puedan corresponder
a un conyuge sobre un concreto bien ganancial, una vez disuelta la sociedad conyugal, supuesto que no
puede confundirse con el anterior pese a la redaccion del articulo 166.1.a, in fine, del Reglamento Hi-
potecario, y ello se advierte facilmente cuando se piensa en la diferente sustantividad y requisitos juri-
dicos de una y otra hipétesis. En efecto, teniendo en cuenta que los conyuges o sus respectivos herederos
(o el conyuge viudo y los herederos del premuerto) puedan verificar la particion del remanente contem-
plado en el articulo 1.404 del Cddigo Civil y correlativo articulo 267 del Codigo Foral Aragonés, como
tengan por conveniente, con tal de que no se perjudiquen los derechos del tercero (cfr. articulos 1.058,
1.083 y 1.410 del Codigo Civil), en el caso de la traba de los derechos que puedan corresponder al
deudor sobre bienes comunes concretos, puede perfectamente ocurrir que estos bienes no sean adjudi-
cados al conyuge deudor, con lo que aquella traba quedara absolutamente estéril; en cambio, si se em-
barga la cuota global, y los bienes sobre los que se anota no se atribuyen al deudor, éstos quedaran libres,
pero el embargo se proyectara sobre los que se le haya adjudicado a este en pago de su derecho (de
modo que solo queda estéril la anotacidn, pero no la traba. Pero el embargo de cuotas abstractas en un
patrimonio colectivo en liquidacion es una medida cautelar que no produce mas efecto que el de anticipar
el embargo sobre los «bienes futuros» que se adjudiquen (si se adjudican) al deudor en la division del
caudal. En el caso objeto del presente expediente, en un procedimiento de ejecucion de titulos judiciales
seguido por un conyuge contra el otro se practica sobre un bien, que aparece inscrito a nombre de ambos
conyuges con caracter consorcial, una anotacion preventiva de embargo sobre «los derechos que co-
rrespondan a la ejecutada» sobre el mismo. De la anotacion no resulta directamente que el estado civil
de los titulares registrales se haya modificado en relacion al que ostentaban en el momento de la adqui-
sicion del bien, pero asi se desprende del tenor de los derechos embargados (y se confirma por la cons-
tancia como divorciado del ejecutante en otros asientos registrales). En el decreto de adjudicacion se
indica que se adjudica lo embargado, que es, segin los Hechos, una mitad indivisa de la finca. De lo
que parece colegirse que el secretario judicial considera que los derechos que corresponden a la ejecutada
sobre la finca se concretan en una mitad indivisa de la misma. Pero, como hemos visto, ni durante la vi-
gencia del consorcio conyugal, ni en relaciéon con la comunidad post-consorcial tras su disoluciéon y
antes de su liquidacion, corresponde a los conyuges o ex conyuges una mitad indivisa sobre los bienes
comunes ni ninguna otra participacion concreta sobre bienes singulares. En definitiva, dado que lo que
se adjudica en la resolucion judicial calificada es la mitad indivisa del bien consorcial, y reiterando que
eso no es posible durante la vigencia de la sociedad conyugal, ni tras su disolucion y hasta su liquidacion,
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no procede sino confirmar la nota de calificacion.- R. 11-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1
(3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-776.pdf

— CADUCIDAD. El articulo 81 de la Ley General Tributaria establece, respecto de la duracion de las me-
didas cautelares —entre ellas el embargo preventivo de bienes y derechos—, un plazo de seis meses desde
su adopcidn, pudiendo prorrogarse por otros seis meses. Ahora bien, estos plazos se refieren al embargo
preventivo, que es la medida cautelar, no a la anotacion preventiva de dicho embargo, cuya eficacia es tan
solo la de la hacer efectivo erga omnes el embargo trabado. Dicho precepto no dicta ninguna norma dirigida
al Registrador, no se sefiala un plazo de vigencia especial para la anotacion de embargo preventivo, ni se
establece la caducidad de la misma, por lo cual se debe aplicar el plazo general de caducidad de las ano-
taciones establecido en el articulo 86 de la Ley Hipotecaria.- R. 21-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3343.pdf

— CADUCIDAD. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las anotaciones preventivas, cualquiera
que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacion misma, salvo aquellas que tengan
seflalado en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de cuatro afios mas siempre que
el mandamiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque el asiento. Habiéndose pre-
sentado —incluso expedido— el mandamiento ordenando la prérroga transcurridos los cuatro afios de vigencia
de la anotacion, se ha producido la caducidad de ésta. Esta caducidad opera de forma automatica, «ipso
iurey, sin que a partir de entonces pueda surtir ningin efecto la anotacion caducada, que ya no admite pro-
rroga alguna, cualquiera que sea la causa que haya originado el retraso en la expedicién del mandamiento
ordenando la prorroga, debido a la vida limitada con la que son disefiadas tales anotaciones preventivas en
nuestro sistema registral.- R. 9-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1197.pdf

— CADUCIDAD. En el supuesto de hecho de este recurso, cuando el decreto de adjudicacion y el manda-
miento de cancelacion de cargas se presentan en el Registro, la caducidad y la cancelacion de la anotacion
del embargo de los que dimanan ya se habian producido. Y es que transcurridos cuatro afios desde la fecha
de la anotacion, caducé automaticamente la anotacion preventiva. Para que la cancelacion de las cargas
posteriores ordenadas en el mandamiento hubiera sido posible, debi6 haberse presentado en el Registro
el testimonio del decreto de adjudicacion y el mandamiento de cancelacion de cargas o, al menos, el tes-
timonio del auto de adjudicacion para ganar prioridad, antes de que hubiera caducado la anotacion pre-
ventiva de embargo que lo motivd. Pero el hecho de que se haya expedido la certificacion de titularidad
y cargas que prevé el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil no produce el efecto de prorrogar la
vigencia de las anotaciones preventivas, sino que estas se prorrogan en la forma establecida en el articulo
86 de la Ley Hipotecaria.- R. 10-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2339.pdf

— CADUCIDAD. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo (vid., por todas, la Resolucion de 3 de di-
ciembre de 2013) que la caducidad de las anotaciones preventivas opera «ipso iure» una vez agotado el
plazo de cuatro afios, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo
desde entonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango en cuanto
dejan de estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento. En el presente expediente,
existia vigente en el Libro Diario al tiempo de producirse la caducidad de la anotacion preventiva de em-
bargo cuya prorroga se pretende un asiento de presentacion de mandamiento de prorroga procedente del
Juzgado que ordend el asiento de anotacion originario. Como tesis de principio, de haber superado la ca-
lificacion positiva, la prorroga de la anotacion preventiva retrotraeria sus efectos, por imperativo de los
articulos 24 y 72 de la Ley Hipotecaria, a la fecha en que se causo el referido asiento de presentacion. Sin
embargo, el asiento de presentacion referido tenia por objeto una finca distinta de la que constaba embar-
gada en el Registro, y el mandamiento subsanatorio por el que se rectifico la finca a embargar se dictd
con posterioridad a la fecha de caducidad, por lo que esta ya habia desplegado sus efectos.- R. 23-1-2014.-
B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1548.pdf

— CADUCIDAD. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo, en cuanto a la cancelacion de los asientos
posteriores, que la caducidad de las anotaciones preventivas opera «ipso iure» una vez agotado el plazo
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de cuatro aflos, hayan sido canceladas o no, si no han sido prorrogadas previamente, careciendo desde en-
tonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de
estar sujetos a la limitacion que para ellos implicaba aquel asiento y no podran ser cancelados en virtud
del mandamiento prevenido en el articulo 175.2.° del Reglamento Hipotecario dictado en el procedimiento
en el que se ordend la practica de aquella anotacion, si al tiempo de presentarse aquél en el Registro, se
habia operado ya la caducidad.- R. 5-2-2014.- B.O.E. 28-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/28/pdfs/BOE-A-2014-2168.pdf

— CADUCIDAD. Sobradamente ha sido sefialado por las Resoluciones citadas en «Vistos» y numerosas
mas, que los embargos anotados con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2000, de Enjuicia-
miento Civil, caducan por el transcurso del plazo de cuatro afios, contado desde la anotacion practicada.
La caducidad, «ipso iuris», se produce por el transcurso fatal del término el cual vence el mismo dia de la
anotacion, cuatro aflos después lo que supone el decaimiento del derecho pese a no ser el asiento formal-
mente cancelado. En el presente caso, la presentacion del segundo mandamiento se produce cuando ya
habia transcurrido el plazo de cuatro afios de la anotacion anterior por lo que debe confirmarse el defecto,
de naturaleza insubsanable, apreciado por el Registrador..- R. y Corr. Erro. R. 24-3-2014.- B.O.E. 294y
30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4549.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5692.pdf

— CADUCIDAD. El art. 86 de la L.H. determina que las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su ori-
gen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacién misma, salvo aquellas que tengan sefialado
en la Ley un plazo mas breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de cuatro afios mas siempre que el man-
damiento ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque el asiento. Este Centro Directivo,
en R. 9-1-2014, ha recogido la reiterada doctrina del mismo (en «Vistos») en virtud de la cual, habiéndose
presentado —incluso expedido— el testimonio —referido a la correcta finca registral nimero 40.725— con la
diligencia complementaria de la del mandamiento ordenando la prérroga, transcurridos los cuatro afios
de vigencia de la anotacion, se ha producido la caducidad de esta. Esta caducidad opera de forma auto-
matica, ipso iure, sin que a partir de entonces pueda surtir ningun efecto la anotacion caducada, que ya no
admite prorroga alguna, cualquiera que sea la causa que haya originado el retraso en la expedicion del
mandamiento ordenando la prérroga, debido a la vida limitada con la que son disefiadas tales anotaciones
preventivas en nuestro sistema registral.- R. 31-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4712.pdf

— CANCELACION DE EMBARGOS ADMINISTRATIVOS. La competencia del Juez del concurso es vis
atractiva no solo para llevar a cabo las ejecuciones singulares, sino para ordenar también la cancelacion
de los embargos y anotaciones practicadas en las mismas, de manera que la regla general de que la com-
petencia para cancelar una anotacion preventiva la tiene el mismo Juez o tribunal que la hubiera ordenado
(cfr. art. 84 de la L.H.), debe ceder a favor de esta competencia del Juez del concurso como consecuencia
del procedimiento universal de ejecucion, calificacién de competencia que podra hacer el Registrador al
amparo en el art. 100 de la L.H. La universalidad de la ejecucion dentro de la que el legislador ha entendido
y ha querido mantener la preferencia para el cobro de procedimientos administrativos de ejecucion en los
que se hubiera dictado diligencia de embargo antes de la declaracion de concurso, esta sustentado en la
naturaleza publica del acreedor y en facultad de autotutela de la Administracion, como era ya tradicion en
nuestro Derecho de ejecucion colectiva. Ahora bien, ademas de ser la diligencia de embargo administrativo
anterior a la declaracion concursal, los bienes no deben ser necesarios para la actividad profesional o em-
presarial del deudor. Cuestion esta tltima que, como ya tiene reiteradamente afirmado este Centro Direc-
tivo es una competencia del Juez del concurso. Este respeto a la ejecucion aislada de las ejecuciones
derivadas de diligencia administrativa de embargo anterior al concurso, se traduce en materia de cancela-
ciones, de manera que la posibilidad que tiene el Juez del concurso de ordenar cancelaciones en las eje-
cuciones que quedan suspendidas, no la tiene cuando se trata de cancelaciones de embargos susceptibles
de ejecucion separada. Asi el art. 55.3 de la Ley Concursal termina diciendo con claridad que «el levan-
tamiento y cancelacion no podra acordarse respecto de los embargos administrativosy». No obstante la ca-
lificacion de la competencia del Juez o tribunal y de la adecuacion de la resolucion con el procedimiento
0 juicio en que se hubiera dictado, debe conducir en este caso a un juicio favorable, a practicar el asiento
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y por tanto a estimar el recurso. En efecto, en el presente expediente, el Juez del concurso ha declarado la
procedencia de la venta y la cancelacion de las cargas, por considerarlo necesario —con profusion de ar-
gumentos— para la continuidad de la actividad de la concursada; y se ha dado audiencia a la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, que podia haber interpuesto los recursos procedentes, incluido el de
conflictos de jurisdiccion, pero segun consta en el mandamiento o no se han interpuesto o no han prospe-
rado, pues la providencia por la que se ordena la cancelacién es firme.- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4714.pdf

—N.LF. DEL TITULAR REGISTRAL. En el presente caso en el que no hay transmision actual de un bien
inmueble; el embargado no es compareciente ni representado en una escritura publica; se trata de una re-
solucion judicial dirigida a la extension de una anotacion preventiva y no consta en el Registro de la Pro-
piedad, por la fecha de la inscripcion, dato alguno en relacion al N.LF. del propietario del bien embargado,
debe considerarse que no es precisa la constancia del N.I.F., maxime cuando si es entendido de otra manera,
la imposibilidad de su obtencion acarrearia el perjuicio de la accion procesal y con ello la imposibilidad
de hacerse pago de la deuda por parte de la Comunidad de Propietarios acreedora.- R. 5-12-2013.- B.O.E.
25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-773.pdf

ESTADO CIVIL.

— ACREDITACION. Al contrario de lo que sefiala la nota de la Registradora, que se solemniza ahora una
transmision onerosa producida con anterioridad, de las clausulas transcritas resulta precisamente que la
transmision del dominio de la finca por titulo de compraventa que se realizé en el acto de adjudicacion
tras la subasta, en el afio 1979, se materializ6 anteriormente en virtud de su expediente administrativo
cuyos parametros de adquisicion esta totalmente acreditados y del que, por otra parte, y a la vista de los
documentos presentados, no puede deducirse el estado civil del adquirente al tiempo de la transmision de
la propiedad. En consecuencia, constando el estado civil del comprador en el momento del otorgamiento
calificado aunque referido al del momento anterior de la adquisicion, debe considerarse éste como cierto.-
R. 10-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1243.pdf

EXPEDIENTE DE DOMINIO DE EXCESO DE CABIDA.

— DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA REANU-
DACION DEL TRACTO SUCESIVO INTERRUMPIDO: REQUISITOS. No se admite la posibilidad de
reanudacion de tracto sucesivo a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente
del titular registral ya que en tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar
el titulo de adquisicion (en el caso de este expediente habra que elevar a publico el contrato de compraventa
privada). Al adquirir los promotores del expediente por compraventa, en documento privado, de la titular
registral, falta el presupuesto previo para esta clase de expedientes, esto es, la interrupcion del tracto. Es
doctrina reiterada de este Centro Directivo (vid. por todas, la R. 17-9-2009) que el auto judicial que ha de
resolver el expediente debe cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos
por la normativa aplicable al procedimiento, entre los que se incluye el previsto en el art. 286 del R.H. en
cuanto impone que estos autos dispongan la cancelacion de las inscripciones contradictorias, normativa
esta con eficacia para todos los expedientes de reanudacion de tracto independientemente de la antigiiedad
de la inscripcion contradictoria a cancelar, pues otra cosa no cabe deducir de su redaccion y regulacion
sistematica. Ha de tenerse en cuenta que en la manifestacion o mandato judicial de proceder a la cancela-
cion de determinados asientos Registrales, que implica una alteracion de los asientos registrales, la nece-
sidad de adecuacion del auto judicial a la normativa aplicable al procedimiento se hace, si cabe, mas
indispensable, pues en otro caso la salvaguardia judicial de los asientos registrales que el mismo art. 1 de
la L.H. consagra quedaria relativizada, en merma de la seguridad juridica. Es igualmente doctrina reiterada
de este Centro Directivo que estas dudas del Registrador solo pueden impedir la inmatriculacion o la ins-
cripcion del exceso cuando se documenta en escritura publica o por certificacion administrativa —cfr. arts.
208, 300y 306 del R.H.—, pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente de dominio (véanse
RR. 10-5-2002, 10-9-2003, 28-4-2005, 7-7-2006, 11-12-2010 y 4-5-2011), pues, en este ultimo caso se
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trata de un juicio que corresponde exclusivamente al Juez, por ser éste quien dentro del procedimiento

goza de los mayores elementos probatorios para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores

garantias.- R. 27-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4707.pdf

EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION DEL TRACTO INTERRUMPIDO.

— PRINCIPIO DE SUBROGACION REAL. Para la inscripcion de un testimonio de un auto dictado en ex-
pediente de dominio de reanudacion del tracto, es necesario que se consignen las circunstancias personales
en los términos previstos en los articulos 9 de la Ley y 51 del Reglamento Hipotecario. Respecto a la exi-
gencia de que conste la firmeza del auto, dado el tenor literal del mismo que subordina la expedicion del
testimonio literal a su firmeza, el espacio de tiempo transcurrido entre las fechas de la resolucion y de la
expedicion del citado testimonio y no habiendo otros elementos de juicio que permitan presumir que no
se ha cumplido con lo ordenado en aquélla, resulta claramente que en el momento en que se expide el tes-
timonio literal a efectos de inscripcion era ya firme el auto judicial acordando la inmatriculacion de la
finca, por lo que el defecto debe decaer. Dado que la finca respecto a la que el promotor del expediente
realizé la adquisicion en la actualidad se encuentra extinguida y ha sido sustituida por subrogacion real
por sendas fincas de reemplazo resultantes de una reparcelacion, hay que entender que la fecha de la ins-
cripcion que debe considerarse a los efectos del articulo 202 de la LH es la de, tltimo titular de la finca
de origen.- R. 29-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1808.pdf

— REQUISITOS. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INSCRIPCION DE UN EXCESO DE CA-
BIDA: DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. No se admite la posibilidad de reanudacioén
de tracto sucesivo a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular re-
gistral ya que en tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de
adquisicion (en el caso de este expediente habra que elevar a publico el contrato de compraventa privada).
Al adquirir los promotores del expediente por compraventa, en documento privado, de la titular registral,
falta el presupuesto previo para esta clase de expedientes, esto es, la interrupcion del tracto. Es doctrina
reiterada de este Centro Directivo (vid. por todas, la R. 17-9-2009) que el auto judicial que ha de resolver
el expediente debe cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la
normativa aplicable al procedimiento, entre los que se incluye el previsto en el art. 286 del R.H. en cuanto
impone que estos autos dispongan la cancelacion de las inscripciones contradictorias, normativa esta con
eficacia para todos los expedientes de reanudacion de tracto independientemente de la antigiiedad de la
inscripcion contradictoria a cancelar, pues otra cosa no cabe deducir de su redaccion y regulacion siste-
matica. Ha de tenerse en cuenta que en la manifestacion o mandato judicial de proceder a la cancelacion
de determinados asientos Registrales, que implica una alteracion de los asientos registrales, la necesidad
de adecuacion del auto judicial a la normativa aplicable al procedimiento se hace, si cabe, mas indispen-
sable, pues en otro caso la salvaguardia judicial de los asientos registrales que el mismo art. 1 de la L.H.
consagra quedaria relativizada, en merma de la seguridad juridica. Es igualmente doctrina reiterada de
este Centro Directivo que estas dudas del Registrador solo pueden impedir la inmatriculacién o la ins-
cripcion del exceso cuando se documenta en escritura publica o por certificacion administrativa —cft. arts.
208, 300 y 306 del R.H.—, pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente de dominio (véanse
RR. 10-5-2002, 10-9-2003, 28-4-2005, 7-7-2006, 11-12-2010 y 4-5-2011), pues, en este ultimo caso se
trata de un juicio que corresponde exclusivamente al Juez, por ser éste quien dentro del procedimiento
goza de los mayores elementos probatorios para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores
garantias.- R. 27-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4707.pdf

EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO.

— ADQUISICION DE LOS HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL. No puede decirse que exista
efectiva interrupcion del tracto cuando el promotor del expediente es el comprador de la heredera del
titular registral, pues, si bien es cierto que el articulo 40.a) de la L.H. parece presuponer que hay interrup-
cioén cuando al menos «algunay relacion juridica inmobiliaria no tiene acceso al Registro, no lo es menos,
que en otros lugares de la propia legislacion hipotecaria, se reconoce la inscripcion directa a favor del ad-
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quirente de los bienes cuando la enajenacion ha sido otorgada por los herederos del titular registral (cfr.
art. 20 de la L.H. y 209 del R.H.).- R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4442.pdf

— INTERRUMPIDO: CANCELACION ASIENTOS CONTRADICTORIOS. Se recurre en el presente re-
curso Unicamente el segundo defecto de la nota de calificacion, por lo que la cuestion a resolver es si el
auto judicial por el que se resuelve un expediente de reanudacion de tracto sucesivo interrumpido debe
contener expresamente el pronunciamiento de cancelacion de las inscripciones contradictorias o, por el
contrario, tiene por si virtualidad cancelatoria sin necesidad de mandato alguno. Esta cuestion formal ya
ha sido tratada por este Centro Directivo en anteriores ocasiones y su solucion viene impuesta por la nor-
mativa hipotecaria vigente sobre esta cuestion, en particular en el art. 286 del R.H. La R. 7-3-1979 declar6
que por mucho que se trate de un requisito de un rigor formal excesivo y no del todo justificado, constituye
defecto subsanable el hecho de que el auto dictado para la reanudacion del tracto sucesivo no contenga
expresamente, como impone el art. 286 del R.H., el pronunciamiento de cancelacion de las inscripciones
contradictorias. En la misma linea, se han pronunciado las RR. 29-8-1983, 24-1-1994, 4-10-2004 —que
considera inexcusable que se ordene la cancelacion de las inscripciones contradictorias— o en la misma
linea, la R. 16-3-2006. En este sentido es importante distinguir dos aspectos relevantes: que una cosa es
que el ejercicio de una accion contradictoria del dominio que figura inscrito a nombre de otro en el Registro
de la Propiedad, sin solicitar especificamente la nulidad o cancelacion de los asientos contradictorios vi-
gentes, pueda llevar implicita dicha peticion; y otra muy distinta que el auto judicial que ha de resolver el
expediente no deba cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la
normativa aplicable al procedimiento.- R. 17-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3% Ep.); mar.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3023.pdf

— INTERRUMPIDO: REQUISITOS. En el presente caso, queda constatado que se produjo una confusion
en cuanto a la clase o categoria de expediente de dominio seguido para concluir con la resolucién favorable
al promotor, puesto que inicialmente se aludia, en relacion con la finca nimero 4 objeto de este recurso,
a su inmatriculaciéon cuando en realidad, al estar previamente inscritas las dos fincas que por agrupacion
(que, al parecer no lleg6 a inscribirse) pasaron a formar la que es objeto del expediente, lo realmente per-
seguido era la reanudacion de su tracto interrumpido (sin entrar ahora en que respecto de una de aquellas
fincas agrupadas en realidad tampoco existia ruptura del tracto al estar inscrita con caracter ganancial a
favor de una de las promoventes y de su marido, puesto que este tema tampoco se ha planteado en la nota
recurrida). En este contexto de falta de claridad, se afiade el dato, ya aludido, de que el auto no contiene
afirmacion alguna en relacion con el cumplimiento de lo exigido en los arts. 285 y 286 del R.H., especificos
para el expediente de reanudacion de tracto, y relativo a las citaciones al titular registral y a la persona de
quien proceden los bienes. Como ya se ha dicho, en el auto se alude expresamente a la citacion de los ti-
tulares de los predios colindantes y de las personas ignoradas, pero nada se dice sobre el llamamiento al
titular registral.- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3% Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4553.pdf

— JUSTIFICACION DEL DOMINIO DEL PROMOTOR. CALIFICACION REGISTRAL: FORMA. Es
doctrina reiterada de este Centro Directivo que cuando la calificacion del Registrador sea desfavorable es
exigible, segun los principios basicos de todo procedimiento y conforme a la normativa vigente, que al
consignarse los defectos que, a su juicio, se oponen a la inscripcion pretendida, aquella exprese también
una motivacion suficiente de los mismos, con el desarrollo necesario para que el interesado pueda conocer
con claridad los defectos aducidos y con suficiencia los fundamentos juridicos en los que se basa dicha
calificacion. No obstante, aunque la argumentacion en que se fundamenta la calificacion haya sido expre-
sada de modo ciertamente escueto, es suficiente para la tramitacion del expediente si expresa suficiente-
mente la razén que justifica dicha negativa de modo que el interesado haya podido alegar cuanto le ha
convenido para su defensa. De conformidad con el art. 285 del R.H., no puede exigirse a quien promueva
el expediente que determine ni justifique las transmisiones operadas desde la tltima inscripcion hasta la
adquisicion de su derecho, de modo que el auto por el que se ordena reanudar el tracto es, por si solo,
titulo habil para practicar la inscripcion en cuanto determina la titularidad dominical actual de la finca.
Por lo que no puede exigirse al promotor del expediente de reanudacion de tracto la acreditacion de la ca-
dena previa y sucesiva de transmisiones intermedias, ni los nombres de las personas que transmitieron las
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fincas al transmitente inmediato de las mismas. Teniendo en cuenta que la declaracion judicial en el ex-
pediente es clara e indubitada, no cabe que la Registradora entre en las razones del Juez para formular su
declaracion debiendo atenerse al pronunciamiento judicial.- R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E.
n® 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4444.pdf

EXTRANJEROS (También NO RESIDENTES).

— DOCUMENTO NOTARIAL. TITULO INSCRIBIBLE. Analizando en primer lugar el segundo defecto
de la nota de calificacion, referente a la necesidad de que se acompaiie copia auténtica de la escritura ho-
landesa debidamente apostillada, ya que la apostilla aparece en la traduccidén pero no en el documento
original, que es una mera fotocopia, dicho defecto debe ser confirmado. A la vista de la copia traducida
que se acompaifia, el convenio realmente se adjunta pero no aparece incorporado a la escritura —en cuyo
caso formaria parte integrante de esta y caeria bajo su forma—, por lo tanto es un documento privado que
complementa a la escritura que ejecuta los acuerdos que contiene, por lo que no deben quedar dudas en
cuanto a su autenticidad y de acuerdo con la doctrina anteriormente invocada debe, al menos, testimoniarse
notarialmente. El Registrador debe comprobar que la identidad del otorgante coincide con la que figura
en el Registro, la eventual discrepancia que pueda existir entre los datos de identificacion que constan en
el Registro y los que figuran en la escritura, puede ser apreciada por el Registrador como defecto que im-
pida la inscripcion si bien ha de tratarse de una discrepancia que tenga suficiente consistencia.

En este caso, si bien es cierto, como dice la recurrente, que es explicable la discordancia de numeracion
del pasaporte por la caducidad del primero y la obtencion de uno nuevo, tales circunstancias no resultan
de la escritura sujeta a calificacion, y al tratarse de cuestiones reguladas por la legislacion holandesa, la
Registradora no tiene obligacion de conocerla, pudiendo exigir su acreditacion, entre otros medios, me-
diante aseveracion o informe de un Notario o consul espafiol o de diplomadtico, consul o funcionario com-
petente del pais de la legislacion que sea aplicable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento Hipotecario. Solo podra, bajo su responsabilidad, prescindir de dichos medios si conociere
suficientemente la legislacion extranjera de que se trate, haciéndolo asi constar en el asiento correspon-
diente.- R. 24-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1550.pdf

FINCA.

— CANARIAS. IDENTIFICACION. INMATRICULACION DE FINCA COLINDANTE CON UN BA-
RRANCO. De conformidad con el articulo 58.2 de la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias,
no todo barranco es cauce que forme parte del dominio publico , sino Unicamente «aquellos barrancos
que se prolonguen desde cualquier divisoria de cuenca hasta el mar, sin solucion de continuidady, criterio
reiterado por el articulo 10 del Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico de Canarias. Pero aun en el supuesto de que la finca que se pretende inma-
tricular lindara con un barranco que tuviera la consideracion de cauce que forme parte del dominio publico
, no seria exigible la previa notificacion a la administracion actuante. Dicha notificacion le corresponde
realizarla al Registrador en los términos que establece el articulo 38 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Siendo la finca el elemento primordial de nuestro sistema
registral, por ser la base sobre la que se asientan todas las operaciones con trascendencia juridico-real, su
descripcion debe garantizar de modo preciso e inequivoco, su identificacién y localizacion.- R. 20-12-
2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1004.pdf

—DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA LA INSCRIP-
CION DE UN EXCESO DE CABIDA. EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION DEL
TRACTO INTERRUMPIDO. REQUISITOS. No se admite la posibilidad de reanudacion de tracto suce-
sivo a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular registral ya que
en tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es aportar el titulo de adquisicion (en
el caso de este expediente habra que elevar a publico el contrato de compraventa privada). Al adquirir los
promotores del expediente por compraventa, en documento privado, de la titular registral, falta el presu-
puesto previo para esta clase de expedientes, esto es, la interrupcion del tracto. Es doctrina reiterada de
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este Centro Directivo (vid. por todas, la R. 17-9-2009) que el auto judicial que ha de resolver el expediente
debe cumplir todas las manifestaciones y requisitos formales y sustantivos exigidos por la normativa apli-
cable al procedimiento, entre los que se incluye el previsto en el art. 286 del R.H. en cuanto impone que
estos autos dispongan la cancelacion de las inscripciones contradictorias, normativa esta con eficacia para
todos los expedientes de reanudacion de tracto independientemente de la antigiiedad de la inscripcion
contradictoria a cancelar, pues otra cosa no cabe deducir de su redaccion y regulacion sistematica. Ha de
tenerse en cuenta que en la manifestacion o mandato judicial de proceder a la cancelacion de determinados
asientos Registrales, que implica una alteracion de los asientos registrales, la necesidad de adecuacion del
auto judicial a la normativa aplicable al procedimiento se hace, si cabe, mas indispensable, pues en otro
caso la salvaguardia judicial de los asientos registrales que el mismo art. 1 de la L.H. consagra quedaria
relativizada, en merma de la seguridad juridica. Es igualmente doctrina reiterada de este Centro Directivo
que estas dudas del Registrador solo pueden impedir la inmatriculacion o la inscripcion del exceso cuando
se documenta en escritura publica o por certificacion administrativa —cfr. arts. 208, 300 y 306 del R.H.—,
pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente de dominio (véanse RR. 10-5-2002, 10-9-
2003, 28-4-2005, 7-7-2006, 11-12-2010 y 4-5-2011), pues, en este ultimo caso se trata de un juicio que
corresponde exclusivamente al Juez, por ser éste quien dentro del procedimiento goza de los mayores ele-
mentos probatorios para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores garantias.- R. 27-3-
2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4707.pdf

— DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. RECTIFICACION DE CABIDA. No cabe denegar
la inscripcion de un exceso de cabida inferior al 5%, que ademas viene acreditado por medio de certifica-
cion catastral simplemente alegando que existen dudas sobre la identidad de la finca, sin otra justificacion
que el hecho de que la finca se formo por segregacion.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4
(3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3605.pdf

—~ DUDAS SOBRE LA INDENTIDAD DE LA FINCA. INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO.
No es posible la inmatriculacion de una finca adjudicada en una escritura de particién de herencia acom-
pafiada de acta posterior de notoriedad complementaria de titulo ptiblico —dejando aparte vicisitudes in-
termedias— habida cuenta de que el Registrador expresa y justifica en su nota las dudas que le plantea que
la finca, en su actual descripcion, no forme parte de otras ya inscritas.- R. 10-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.-
(B.C.R.E. n°4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3899.pdf

—IDENTIDAD. Ha de revocarse la nota de calificacion, puesto que existe plena correspondencia entre la
descripcion de la finca obrante tanto en el titulo adquisitivo como en el acta de notoriedad complemen-
taria, entre si y respecto de las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que han de incorporarse
por imperativo del art. 3 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Por otro lado, a la
vista de las anteriores consideraciones, también ha quedado acreditado que con la incorporacion al folio
registral de la referida descripcion no se estd llevando a efecto una rectificacion que implique una alte-
racion de la delimitacion perimetral de la finca o del volumen edificado, que ponga en duda su identidad
tal como se describe la misma en la inscripcion primera, (de hecho permanecen los mismos linderos y
solo hay un cambio en la titularidad de dos de las fincas colindantes en favor del sefior B.S.). Solo se
persigue solventar las imprecisiones existentes en cuanto a la superficie de la finca, especificar los metros
edificados en cada una de las dos plantas que ya se reflejan en el asiento registral, (no hay tampoco in-
matriculacidn de la construccion), y finalmente poner fin a la incoherencia que supone asignar una refe-
rencia catastral indebidamente contrastada y que dirige a una parcela catastral con una descripcion y
geometria incompatibles con los linderos fijos de la finca registral, (vuelta a la calle E.), con la finalidad
de conseguir una adecuada coordinacion entre el Registro de la Propiedad y el Catastro Inmobiliario, en
aras de una mayor eficiencia en la prestacion del servicio publico de ambas Instituciones. Ademas, figu-
rando ya inmatriculada una mitad indivisa de la finca ha de respetarse en principio la descripcion obrante
en el folio registral, lo cual no es dbice para complementar aquellas imprecisiones que pudieran existir,
sobre todo si se tiene en cuenta la fecha de la inmatriculacion.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.-
(B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3018.pdf
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—NATURALEZA. COMPLEJO INMOBILIARIO: CONCEPTO. Resulta evidente que las circunstancias des-
criptivas tomadas de la certificacion catastral, que a estos efectos se presume cierta (art. 3 del Texto Refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario), pueden y deben acceder al contenido de los asientos registrales en aras
de una mayor coordinacion entre los datos descriptivos obrantes en el Registro de la Propiedad y la Institucion
Catastral, si bien para ello es necesario que dentro del procedimiento registral quede establecida la adecuada
correspondencia entre la finca registral y la parcela catastral, extremo que habra de ser objeto de calificacion
por el Registrador de la Propiedad, tal como se establece en los articulos 18 de la Ley Hipotecaria y 18.2,
letra d), del Texto Refundido de la Ley del Catastro. Ha de considerarse, pues, en los términos expuestos,
que la certificacion catastral descriptiva y grafica es un documento idoneo al objeto de acreditar la naturaleza
rastica o urbana de un inmueble (art. 7 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario), si bien es
requisito necesario para ello que haya sido establecida por el Registrador de la Propiedad la correspondencia
con la finca registral, extremo que no resulta acreditado ya de la propia escritura objeto de calificacion, tal
como se manifiesta por el Notario autorizante del titulo, que no considera acreditada la referencia catastral
con la certificacion aportada, lo cual es ratificado por los comparecientes que expresamente manifiestan la
no correspondencia del contenido de la certificacion catastral con la realidad fisica y de ahi que soliciten la
modificacion de la superficie registral de la finca y la descripcion de las edificaciones realmente existentes,
para adecuar la descripcion del folio real al contenido del informe técnico que se testimonia, en el que si
bien se manifiesta la coincidencia de linderos con la certificacion catastral, expresamente certifica que en
realidad la finca registral numero 11.787, sobre la que se declara la obra nueva, tiene una superficie de mil
ochocientos sesenta y seis metros cuadrados con cuarenta y dos decimetros cuadrados y que esta conformada
por parte de las parcelas 65 y 62 del Poligono 11 de rustica. Igualmente conforme a los articulos 9.1 de la
Ley Hipotecaria y 51.1 de su Reglamento el titulo ha de definir con precision el objeto del derecho de pro-
piedad y por tal motivo no basta con describir la finca como «Rstica, hoy en parte urbana. Trozo de terrenoy,
pues ni se concreta o delimita cual es la porcion de terreno que tiene tal naturaleza, ni del contenido de la
certificacion catastral se desprende la necesaria coincidencia con la superficie ocupada por las edificaciones,
que segun el Catastro es de ciento veinte metros cuadrados y conforme al titulo e informe técnico es de dos-
cientos cincuenta metros cuadrados y veintitin decimetros cuadrados, debiendo ademas precisarse que tal
consideracion es a los solos efectos catastrales antes expuestos, ya que la totalidad de la finca se ubica en
suelo con la consideracion de rtstico o utilizando la terminologia del articulo 12.1 del Texto Refundido de
la Ley de Suelo, «situacion basica de suelo rural». Ha de ser confirmado pues el primer defecto de la nota
de calificacion en los términos expuestos. Es posible constituir un complejo inmobiliario sobre una tnica
finca registral, debate que en la actualidad carece de sentido al estar admitida expresamente tal posibilidad
por el articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, «el complejo inmobiliario podra constituirse
sobre una sola finca o sobre variasy, lo que conduce a establecer el hecho diferencial que lo distinga de la
propiedad horizontal tumbada, lo cual suele hacerse considerando que, en esta tltima, se mantiene la unidad
juridica y funcional de la finca, al permanecer el suelo y el vuelo como elementos comunes, sin que haya di-
vision o fraccionamiento juridico del terreno que pueda calificarse de parcelacion, no produciéndose altera-
cion de forma, superficie o linderos. La formacion de las fincas que pasan a ser elementos privativos en un
complejo inmobiliario en cuanto crean nuevos espacios del suelo objeto de propiedad totalmente separada a
las que se vincula en comunidad ob rem otros elementos, que pueden ser también porciones de suelo como
otras parcelas o viales, evidentemente ha de equipararse a una parcelacion a los efectos de exigir para su ins-
cripcion la correspondiente licencia si la normativa sustantiva aplicable exige tal requisito (cft. art. 17.2.°
del Texto Refundido de la Ley de Suelo). En la actualidad el articulo 17.6 exige en todo caso una licencia
especifica para este tipo de situaciones juridicas. Por el contrario, la propiedad horizontal propiamente tal,
aunque sea tumbada, desde el momento en que mantiene la unidad juridica de la finca —o derecho de vuelo—
que le sirve de soporte no puede equipararse al supuesto anterior, pues no hay division o fraccionamiento ju-
ridico del terreno al que pueda calificarse como parcelacion, pues no hay alteracion de forma —la que se pro-
duzca sera fruto de la edificacién necesariamente amparada en una licencia o con prescripcion de las
infracciones urbanisticas cometidas—, superficie o linderos. Por otro lado, también el caso que nos ocupa
puede considerarse como asimilado a una division a los efectos de la necesidad de obtencion de la pertinente
licencia en los términos que establece el articulo 17.2 de la Ley del Suelo.- R. 21-1-2014.- B.O.E. 13-2-
2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1545.pdf
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— REGISTRAL. IDENTIFICACION Y LINDEROS. Dado que existen dudas fundadas en la identidad de
la finca agrupada en relacion con la certificacion catastral que la titular registral refiere a la total finca re-
sultante de la agrupacion, queda excluido, siquiera inicialmente, el Catastro como modo de identificacion
de la finca registral agrupada. Por lo que no pueden ser tenidos en cuenta ahora como datos descriptivos
de la finca agrupada segun Registro los linderos que la certificacion catastral arroja respecto de la finca
que el propio Catastro describe puesto que, siendo la superficie el area delimitada por los linderos, y to-
mada la misma, conforme a lo dispuesto en el art. 51.4 del R.H., sobre la base de datos fisicos referidos a
las fincas colindantes, de aceptar los linderos sefnalados por el Catastro, necesariamente deberia admitirse
la superficie declarada por este, lo cual, como se ha reiterado, ha quedado en entredicho.- R. 22-4-2014.-
B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5685.pdf

HERENCIA (También PARTICION HEREDITARIA y SUCESION HEREDITARIA).

— ADQUISICION DE LOS HEREDEROS DEL TITULAR REGISTRAL. EXPEDIENTE DE DOMINIO
DE REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO. No puede decirse que exista efectiva interrupcion del
tracto cuando el promotor del expediente es el comprador de la heredera del titular registral, pues, si bien
es cierto que el articulo 40.a) de la L.H. parece presuponer que hay interrupcion cuando al menos «algunay
relacion juridica inmobiliaria no tiene acceso al Registro, no lo es menos, que en otros lugares de la propia
legislacion hipotecaria, se reconoce la inscripcion directa a favor del adquirente de los bienes cuando la
enajenacion ha sido otorgada por los herederos del titular registral (cfr. art. 20 de la L.H. y 209 del R.H..).-
R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4442.pdf

— ANOTACION PREVENTIVA DE DERECHO HEREDITARIO. REQUISITOS. Limitada la presente Re-
solucion al contenido de la nota de calificacion (cft. articulo 326 de la Ley Hipotecaria), debe confirmarse
la nota de calificacion pues para solicitar la anotacion preventiva de derecho hereditario hay que justificar,
como requisito basico, ser heredero del titular registral y la porcion hereditaria que le corresponde. No
puede pretenderse la practica de la anotacion preventiva del derecho hereditario sobre bienes inscritos a
favor de terceras personas, si no se acredita ser causahabiente del titular registral y la porcion hereditaria
que corresponde al deudor. Si para la practica de la anotacion preventiva de derecho hereditario es nece-
sario acreditar no solo el fallecimiento del titular registral, sino también la condicion de heredero —cuando
quien solicita la anotacion preventiva del derecho hereditario es el heredero del titular registral—, con
mayor razon sera exigible cuando quien solicita la practica de dicha anotacion es un acreedor del heredero.
En este caso es requisito necesario, pero no suficiente, acreditar que el deudor es heredero del titular re-
gistral asi como la porcion hereditaria que le corresponde; ademas sera preciso acreditar que es un acreedor
con derecho a instarla, bien por solicitud, si se trata de un acreedor de los previstos en el articulo 146.4
del Reglamento Hipotecario, o bien acudiendo los demas acreedores al procedimiento especial regulado
en el articulo 57 de la Ley Hipotecaria.- R. 1-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2122.pdf

— PARTICION HECHA POR EL TESTADOR. Es preciso diferenciar la particion propiamente dicha de las
llamadas normas de la particion. La particion hecha por el testador, propiamente dicha, es aquella en que
el testador procede a adjudicar directamente los bienes a los herederos, y en buena loégica implicaria la re-
alizacion de todas las operaciones particionales —inventario, liquidacion, formacion de lotes con la adju-
dicacion de los mismos—, mientras que en las normas para la particion el testador, se concreta en expresar
la voluntad de que cuando se lleve a cabo la particion, ciertos bienes se adjudiquen en pago de su haber a
ciertos herederos que indique. La particion de testador puede omitir alguna de las clasicas operaciones de
otras clases de particiones, por eso al propio tiempo advierte que ello es «sin perjuicio, también, de la
practica de aquellas operaciones complementarias de las citadas adjudicaciones que puedan ser necesarias
para su plena virtualidad». A efectos registrales ningtin problema existe en este caso en relacion con el in-
ventario de bienes, puesto que el propio testador expresa con toda claridad y con datos registrales los
bienes objeto de la particion. Tampoco es obstaculo que falte el avaluo, pues el propio testador prescinde
del mismo considerando que aunque los lotes tengan distinto valor, debe mantenerse la particion realizada.
En cambio, la operacion de liquidacion en caso de que existieran deudas plantea especiales problemas re-
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gistrales, pues tratdndose de varios herederos ha de quedar clarificada la posicion de cada uno de ellos
antes de proceder a las adjudicaciones. Es cierto que el testador no pudo realizar la operacion de liquida-
cion, como dice el recurrente, pues no era el momento adecuado. Pero al menos ha de aclararse qué sucede
con las deudas y concretamente si existen o no, y caso de existir, quienes han aceptado la herencia y si lo
han hecho pura y simplemente o a beneficio de inventario, pues segun un conocido aforismo «antes es
pagar que heredar», cuyo significado no es que no se adquiera el titulo de heredero antes del pago de las
deudas, sino que mal se pueden repartir los bienes, sin antes pagar las deudas, que son imprescindibles
para la entrega de legados, que en este caso no existen, pero también para que los herederos reciban los
bienes que les corresponden. En todo caso, han de intervenir todos los herederos para manifestar lo que
proceda respecto a la existencia o no de deudas de la herencia, como operacion complementaria de las re-
alizadas por el causante, que es necesaria para la plena virtualidad de la particion a efectos registrales.
Solo si se acreditara que no existen deudas o las asumiera exclusivamente uno de los herederos, podria
decirse que no hay perjuicio para los demas herederos cuando unos pretenden adjudicarse los bienes dis-
tribuidos por el causante. Ningun problema existe en este caso en relacion con el inventario de bienes,
puesto que el propio testador expresa con toda claridad y con datos registrales los bienes objeto de la par-
ticion. Tampoco es obstaculo que falte el avalto, pues el propio testador prescinde del mismo considerando
que aunque los lotes tengan distinto valor, debe mantenerse la particion realizada. En cambio, la operacion
de liquidacion en caso de que existieran deudas plantea especiales problemas registrales, pues tratandose
de varios herederos ha de quedar clarificada la posicion de cada uno de ellos antes de proceder a las ad-
judicaciones. Es cierto que el testador no pudo realizar la operacion de liquidacion, como dice el recurrente,
pues no era el momento adecuado. Pero al menos ha de aclararse qué sucede con las deudas y concreta-
mente si existen o no, y caso de existir, quienes han aceptado la herencia y si lo han hecho pura y simple-
mente o a beneficio de inventario, pues segiin un conocido aforismo «antes es pagar que heredar», cuyo
significado no es que no se adquiera el titulo de heredero antes del pago de las deudas, sino que mal se
pueden repartir los bienes, sin antes pagar las deudas, que son imprescindibles para la entrega de legados,
que en este caso no existen, pero también para que los herederos reciban los bienes que les corresponden.
En todo caso, han de intervenir todos los herederos para manifestar lo que proceda respecto a la existencia
o no de deudas de la herencia, como operaciéon complementaria de las realizadas por el causante, que es
necesaria para la plena virtualidad de la particion a efectos registrales. Solo si se acreditara que no existen
deudas o las asumiera exclusivamente uno de los herederos, podria decirse que no hay perjuicio para los
demas herederos cuando unos pretenden adjudicarse los bienes distribuidos por el causante.- R. 8-1-2014.-
B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1193.pdf

— PARTICION HECHA POR LOS COHEREDEROS. Es doctrina de este Centro Directivo (vid. Resolu-
ciones citadas en los «Vistos») que en el caso de particion y adjudicaciones en la que no concurran la to-
talidad de los herederos, se quiebra el principio de que la particion de la herencia se debe realizar por
todos los coherederos por unanimidad, pues una cosa es el derecho hereditario a aceptar la herencia, que
no es mas que un derecho en abstracto al conjunto de bienes que integran la herencia y otra el derecho en
concreto sobre bienes o cuotas determinadas, en tanto no se lleve a efecto la particion de la herencia, de
modo que, es necesario el concurso de todos los llamados a la particion de la herencia para que cada de-
recho hereditario en abstracto se convierta en titularidades singulares y concretas sobre los bienes del cau-
dal hereditario.- R. 3-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4718.pdf

— PARTICION JUDICIAL. Si bien es cierto que los arts. 787.2 y 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de
7-1-2000 —antes, los arts. 1.081 y 1.092 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881— prevén la protocoli-
zacion de la resolucion judicial aprobando las operaciones divisorias cuando no haya oposicion o luego
que los interesados hayan manifestado su conformidad con las mismas, de aqui no se sigue necesariamente
que el tnico titulo formal para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las adjudicaciones respec-
tivas, sea ese «testimonio» del acta notarial de protocolizacion, pues debe tenerse en cuenta al respecto:
a) que conforme a los arts. 3y 14 de la L.H. y 80 del R.H., uno de los titulos aptos para la inscripcion de
las particiones sera, en su caso, la pertinente «resolucion judicial firme en que se determina las adjudica-
ciones efectuadas a cada interesado »; b) que sin prejuzgar ahora sobre la especifica naturaleza de las ope-
raciones particionales realizadas a través del cauce procedimental del procedimiento judicial para la
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division de la herencia (antes juicio voluntario de testamentaria) cuando media la conformidad —o no hay
oposicion— de los interesados al proyecto elaborado por los contadores nombrados al efecto, es lo cierto
que se trata de actuaciones estrictamente judiciales (cft. arts. 782 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil), correspondiendo por tanto al secretario judicial en exclusiva y con plenitud dar fe de las mismas
(cfr. arts. 145 y 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 453 de la Ley Orgénica del Poder Judicial), de
modo que el testimonio del auto aprobatorio de dicha particion expedido por el secretario judicial es do-
cumento publico (arts. 1.216 del Codigo Civil y 454 de la Ley Organica del Poder Judicial) que acredita
plenamente no solo la realidad del acto particional, sino ademas, su eficacia en tanto que, aprobado judi-
cialmente, puede exigirse su cumplimiento (cft. art. 788.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil); y, ¢) que
sin prejuzgar ahora sobre la vigencia de esa necesidad de protocolizacion notarial de las actuaciones ju-
diciales seguidas, a la vista del art. 454 de la Ley Organica del Poder Judicial que encomienda al secretario
judicial la funcién de documentacion y la formacion de autos y expedientes y su constancia, el acta notarial
respectiva se limitara a incorporar al protocolo del Notario autorizante en cumplimiento del mandato ju-
dicial respectivo —mandato que, ademas, en el presente expediente no existe— los autos, seguidos, pero no
tiene por objeto documentar una nueva prestacion del consentimiento por los coherederos e interesados
en la particion realizada (cfr. arts. 211 y 213 del Reglamento Notarial), de modo que no afiadiria a la cer-
tificacion judicial del auto aprobatorio de la particion incluido en la documentacion protocolizada, un
efecto probatorio del que no gozase ya por si mismo.- R. 27-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n* 5
(3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4708.pdf

— PREVIA LIQUIDACION DE GANANCIALES. DERECHO DE TRANSMISION: CONYUGE VIUDO
DEL TRANSMITENTE. La S. 31-12-1998 estableci¢ de forma clara «las consecuencias derivadas del
transito de un régimen juridico a otro como consecuencia de la disolucidn de la sociedad de gananciales,
al declarar que “los bienes que, hasta entonces, habian tenido el caracter de gananciales, pasan a integrar
(hasta que se realice la correspondiente liquidacion) una comunidad de bienes postmatrimonial o de na-
turaleza especial, que ya deja de regirse, en cuanto a la administraciéon y disposicion de los bienes que la
integran, por las normas propias de la sociedad de gananciales. Sobre la totalidad de los bienes integrantes
de esa comunidad postmatrimonial ambos conyuges (0, en su caso, el supérstite y los herederos del pre-
muerto) ostentan una titularidad comun, que no permite que cada uno de los conyuges, por si solo, pueda
disponer aisladamente de los bienes concretos integrantes de la misma, estando viciado de nulidad radical
el acto dispositivo asi realizado”». Por tanto, no cabe en modo alguno inventariar mitades indivisas de
bienes anteriormente gananciales en las herencias de los participes en la disuelta sociedad de gananciales
sin realizar la operacion previa de liquidar aquella conforme a Derecho. Este Centro Directivo ha entendido
(cfr. laR. 22-10-1999) que aceptada la herencia del segundo causante —transmitente— por quienes suceden
«iure transmissionisy, la legitima del conyuge viudo de aquel no es un simple derecho de crédito frente a
su herencia y frente al transmisario mismo, sino que constituye un verdadero usufructo sobre una cuota
del patrimonio hereditario, que afecta genéricamente a todos los bienes de la herencia hasta que, con con-
sentimiento del conyuge legitimario o intervencion judicial, se concrete sobre bienes determinados o sea
objeto de la correspondiente conmutacion (cfr. arts. 806 y 839, parrafo segundo, del Cdédigo Civil. Por
ello, la anotacion preventiva en garantia de los derechos legitimarios del viudo que se introdujo en la L.H.
de 1909 fue suprimida en la vigente Ley de 1946). Entre esos bienes habrian de ser incluidos los que el
transmisario hubiera adquirido como heredero del transmitente en la herencia del primer causante, por lo
que deberia reconocerse al conyuge viudo de dicho transmitente el derecho a intervenir en la particion
extrajudicial que de la misma realicen los herederos. No obstante, esta doctrina ha de ser revisada a la
vista de los pronunciamientos que se contienen en la S.T.S. de 11-9-2013, segtin la cual «...debe concluirse,
como fijacion de la Doctrina jurisprudencial aplicable a la cuestion debatida, que el denominado derecho
de transmision previsto en el art. 1.006 del Codigo Civil no constituye, en ningun caso, una nueva delacion
hereditaria o fraccionamiento del ius delationis en curso de la herencia del causante que subsistiendo como
tal, inalterado en su esencia y caracterizacion, transita o pasa al heredero transmisario. No hay, por tanto,
una doble transmision sucesoria o sucesion propiamente dicha en el ius delationis, sino un mero efecto
transmisivo del derecho o del poder de configuracion juridica como presupuesto necesario para hacer
efectiva la legitimacion para aceptar o repudiar la herencia que ex lege ostentan los herederos transmisa-
rios; todo ello, dentro de la unidad organica y funcional del fendmeno sucesorio del causante de la herencia,
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de forma que aceptando la herencia del heredero transmitente, y ejercitando el ius delationis integrado en
la misma, los herederos transmisarios sucederan directamente al causante de la herencia y en otra distinta
sucesion al fallecido heredero transmitente».- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.);
abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4552.pdf

HIPOTECA (También EJECUCION HIPOTECARIA y PRESTAMO HIPOTECARIO).

— APLICACION DE LA LEY 1/2013 A LA CONSTITUIDA ENTRE PARTICULARES. Como cuestion
previa, respecto a la alegacion de la recurrente, de que al tratarse de una hipoteca voluntaria no procede
la exigencia del certificado de tasacion, se ha de aclarar que no procede esta, por cuanto los arts. 137, 138
y 158 de la L.H. establecen con absoluta claridad que las hipotecas pueden ser voluntarias y legales, siendo
las voluntarias las convenidas entre partes o impuestas por disposicion del duefio de los bienes sobre los
que se establezcan mientras que la legales son las admitidas expresamente por las leyes con tal caracter.
Por lo tanto, el caracter voluntario o legal de las hipotecas no depende de que las partes sean particulares
o entidades financieras. Queda fuera de duda, por tanto, que para poder inscribir los pactos de ejecucion
directa sobre bienes hipotecados o el pacto de venta extrajudicial en las escrituras de constitucion de hi-
potecas, o en otras posteriores en que se pretenda incluir dichos pactos, resulta imprescindible que se le
acredite al Registrador, a través de la certificacion pertinente, la tasacion de la finca hipotecada «realizada
conforme a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario», y que
el valor (o precio) en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no sea inferior,
en ningln caso, al setenta y cinco por ciento del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a la
citada Ley. El art. 129.1.b) sefiala con claridad las exigencias de la Ley para la ejecucion conforme el pro-
cedimiento de venta extrajudicial: «...mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al art.
1.858 del Codigo Civil, siempre que se hubiera pactado en la escritura de constitucion de la hipoteca solo
para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizaday». Por lo tanto debe
indicarse expresamente que el procedimiento extrajudicial pactado solo podra ejecutarse en caso de falta
de pago de capital o intereses, no bastando la mera remision a la legislacion hipotecaria. En la escritura
objeto de este expediente, los plazos de devolucion de la cantidad adeudada son de caracter semestral;
siendo que la exigencia del articulo lo es por un nimero de cuotas tal que suponga el incumplimiento de
un plazo equivalente, al menos, de tres meses, tratdndose en este supuesto, de un plazo equivalente a seis
meses, se cumple sobradamente la exigencia de la norma, por lo que no puede sostenerse este defecto en
la nota de calificacion.- R. 24-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3? Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4548.pdf

— APLICACION REFORMA DE LA LEY 1/2013. RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD. HI-
POTECA: PLAZO. Procede la admision del recurso interpuesto contra una segunda calificacion, por
cuanto esta fue emitida cuando se volvi6 a presentar el titulo originalmente suspendido, pero acompafiado
de unos complementarios que pretendian subsanar los defectos apreciados, y que la Registradora estimo
insuficientes para tal subsanacion. Por exigencias del principio de especialidad o determinacidn, no es
inscribi le una hipoteca en la que no esta claro si el plazo sefialado es efectivamente de duracion de la hi-
poteca misma con el alcance de un plazo de caducidad convencional del propio derecho real, o si se trata
de definir tinicamente el margen temporal en el que debe surgir la obligacion para que quede garantizada
con la hipoteca, en cuyo caso, una vez nacida la obligacion en dicho plazo, la accion hipotecaria podra
ejercitarse mientras no haya prescrito, aun cuando ya hubiere vencido aquél. Se puede considerar que el
nuevo apartado 3 del articulo 21 de la Ley Hipotecaria, introducido por la Ley 1/2013, tiene por finalidad
establecer una presuncion legal destinada a dispensar de toda otra prueba sobre el caracter habitual de la
vivienda a los efectos de permitir aplicar en el ambito de la ejecucion hipotecaria las medidas protectoras
del deudor hipotecario introducidas en la nueva ley, sin necesidad de adicionar tramite alguno al procedi-
miento. Lo esencial de tales medidas tuitivas en dicho ambito viene definido por el objeto sobre el que se
proyectan, la vivienda habitual del deudor, y no tanto por la naturaleza y modalidad del contrato fuente
de las obligaciones garantizadas, cuyo eventual incumplimiento desencadena la ejecucion, de cuyas con-
secuencias para el ejecutado constituyen paliativo tales medidas. Por tanto, con independencia de que es-
temos ante un préstamo o ante un crédito hipotecario. Estando admitida en el Codigo Civil, la fianza en
garantia de deudas futuras, es admisible que la propia obligacion de fianza resultante de un contrato de
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afianzamiento, pueda ser objeto de hipoteca en garantia de obligacion futura, conforme a los articulos 142
y 143 de la Ley Hipotecaria. Y centrandonos en la hipoteca en garantia de obligacion futura, dentro de
ella cabe la que se constituye en garantia del fiador o avalista, pues se trata de la obligacion futura de re-
embolsar al fiador lo que éste haya pagado en virtud del contrato de afianzamiento o aval. La obligacion
de reembolso que se asegura con la hipoteca de contragarantia sera exigible a medida en que se produzca
el pago indemnizable por el fiador, pago que, por razon de la aludida accesoriedad y subsidiariedad, no
procede en tanto no sea exigible la propia obligacioén del deudor principal, obligaciéon que en el caso de
los préstamos de amortizacion, como el documentado en la escritura calificada, responde a un sistema de
amortizaciéon mediante cuotas sucesivas de vencimientos temporales (mensuales en este caso). Por ello,
la obligacion garantizada por la hipoteca constituida en la escritura calificada entra dentro del supuesto
de hecho a que se refiere el articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que en su apartado primero
aclara que «Lo dispuesto en este Capitulo sera aplicable al caso en que deje de pagarse una parte del
capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos, si vencieren al menos tres plazos
mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o un nimero de cuotas tal que suponga que el deu-
dor ha incumplido su obligaciéon por un plazo al menos equivalente a tres meses». En consecuencia, no
cabe ejercitar la accion de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados sin que el incumplimiento de la
obligacion de reembolso del deudor afianzado corresponda a un plazo equivalente, al menos, a tres meses,
por lo que procede confirmar igualmente este defecto.- R. 19-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n°
1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1002.pdf

— CADUCIDAD. La cancelacién convencional automatica solo procede cuando la extincion del derecho
tiene lugar de un modo nitido y manifiesto, no cuando sea dudosa o controvertida por no saberse si se
esta refiriendo a la caducidad misma del derecho o si se esta refiriendo al plazo durante el cual las obli-
gaciones contraidas durante dicho término son las tinicas garantizadas por la hipoteca.

Y para que opere la cancelacion por caducidad o extincion legal del derecho es necesario que haya
transcurrido el plazo sefialado en la legislacion civil aplicable para la prescripcion de las acciones derivadas
de dicha garantia o el mas breve que a estos efectos se hubiera estipulado al tiempo de su constitucion,
contados desde el dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza debiod ser satisfecha en su to-
talidad seglin el Registro, al que en el mismo precepto legal se afiade el afio siguiente, durante el cual no
resulte del mismo Registro que las obligaciones garantizadas hayan sido renovadas, interrumpida la pres-
cripcion o ejecutada debidamente la hipoteca (cfr. Resolucion 29 de septiembre de 2009).- R. 10-1-2014.-
B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1244.pdf

— CANCELACION HIPOTECAS ANTERIORES A LA DECLARACION DE CONCURSO DE ACREE-
DORES. No habiéndose ejercitado separadamente la hipoteca (cft. art. 57.3 de la Ley Concursal), el pago
de los créditos hipotecarios ha de hacerse con cargo a los bienes afectos en proceso de ejecucion colectiva
(art. 155.1 de la Ley Concursal); y, no habiendo plan de liquidacion (art. 148 de la Ley Concursal), procede
enajenar los bienes conforme al art. 149.1.3a y su remision al art. 155.4, en este caso mediante subasta;
pagéndose los créditos con privilegio especial, en la forma prevista en el art. 155.3, es decir, atendiendo
a la prioridad temporal registral, siendo competente el Juez del concurso para ordenar la cancelacion de
las hipotecas, y, en este sentido, debe interpretarse el art. 149.3, siempre que los acreedores hipotecarios,
cuyas hipotecas se pretenden cancelar, hayan sido debidamente notificados (arts. 656 y 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132.2 de la L.H.).- R. 1-4-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3" Ep.); may.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4715.pdf

— CANCELACION ORDENADA JUDICIALMENTE. Para cancelar una hipoteca por virtud de un man-
damiento judicial es necesario que el procedimiento se haya dirigido contra el titular registral de dicho
derecho real. El apartado 2.° del articulo 688 es mas amplio que el articulo 131 de la Ley Hipotecaria,
pero lo cierto es que la finalidad de ambos preceptos es lograr la coordinacion entre la ejecucion hipotecaria
y la cancelacién judicial o extrajudicial de la propia hipoteca, por lo que la regla general es que para can-
celar una hipoteca por causas distintas de la propia ejecucion, debe resultar previamente acreditado regis-
tralmente que ha quedado sin efecto la ejecucion hipotecaria, pues de lo contrario se podria perjudicar a
los posibles terceros adquirentes en la ejecucion, que confian en la presuncion de validez de los asientos
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registrales, en clara infraccion del principio de confianza legitima en la validez de los pronunciamientos
del Registro (cfr. articulo 38.2 de la Ley Hipotecaria, que igualmente se inspira en esta necesidad de que
no haya contradiccion entre la sentencia que se dicte y el principio de legitimacion registral).- R. 26-2-
2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3537.pdf

— CERTIFICADO DE TASACION A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 682.2.1 DE LA LEC. La Resolucién
de este Centro Directivo de 29 de octubre de 2013 ya indic6 que toda escritura de constitucion de préstamo
hipotecario o pacto posterior relativo a la ejecucion directa de los bienes sobre los que recae la garantia, pre-
cisa, desde la entrada en vigor de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de la incorporacion del certificado de tasacion
de la finca a que se refiere el articulo 682.2.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil como requisito de la escritura
de constitucion de hipoteca para la ejecucion directa, en la nueva redaccion de la norma. Dado el caracter
constitutivo de la inscripcion de la hipoteca que supone que el procedimiento de ejecucion hipotecaria se
desarrolla sobre la base de los pronunciamientos registrales, el tipo para subasta no solo se hara constar en
la escritura de constitucion de hipoteca sino también en la propia inscripcion causada por esta (art. 130 de la
Ley Hipotecaria).- RR. 22-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1546.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1547 pdf

— CERTIFICADO DE TASACION EN HIPOTECA EN LA QUE NO INTERVIENE UNA ENTIDAD DE
CREDITO. HIPOTECA: EXTENSION OBJETIVA RESPECTO AL TERCER POSEEDOR. Queda fuera
de duda, por tanto, que para poder inscribir los pactos de ejecucion directa sobre bienes hipotecados o el
pacto de venta extrajudicial en las escrituras de constitucion de hipotecas, o en otras posteriores en que se
pretenda incluir dichos pactos, resulta imprescindible que se le acredite al Registrador, a través de la cer-
tificacion pertinente, la tasacion de la finca hipotecada «realizada conforme a lo previsto en la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario», y que el valor (o precio) en que los interesados
tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no sea inferior, en ninglin caso, al setenta y cinco por
ciento del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a la citada Ley. Las normas transcritas que asi
lo establecen tienen caracter imperativo, inderogable por la voluntad de las partes, por lo que su infraccion
pararian en la nulidad de la estipulacion que incurriesen en tal infraccion, lo que la inhabilita para su
acceso al Registro de la Propiedad (cfr. art. 18 de la L.H.) y, por tanto, para permitir el ejercicio de la
accion hipotecaria por tales vias procedimentales (cfr. art. 130 de la L.H.). A la vista de las anteriores con-
sideraciones, se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion de la finca es aplicable
a los supuestos de la constitucion de una hipoteca entre particulares sin que intervenga una entidad finan-
ciera como acreedor hipotecario. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, que no distingue
entre unas y otras hipotecas, debe ser afirmativa de su necesidad con independencia de la naturaleza del
acreedor hipotecario. Finalmente respecto del ultimo defecto de la calificacion, este Centro Directivo ha
rechazado («Vistos») por contraria al limite del art. 112 de la L.H., la inscripcidn del pacto de extension
de la hipoteca a nuevas construcciones (estipulacion 22) por no salvar la proteccion del tercero establecida
en el citado articulo. Dado el caracter no dispositivo y de orden publico de la ejecucion hipotecaria y en
consecuencia del régimen de responsabilidad de la hipoteca frente a terceros adquirentes del inmueble hi-
potecado, no cabe admitir modalizaciones convencionales en este ambito. Como sefial6 la Resolucion de
este Centro Directivo de 19-1-1996, vulneran el art. 112 de la L.H. los pactos por los que se extiende la
hipoteca a las nuevas construcciones realizadas sobre la finca hipotecada cualquiera que sea el titular que
realice tales construcciones y, por tanto, sin excluir de dicha extension el supuesto en que estas son reali-
zadas por un tercer poseedor. En tal sentido dichas clausulas de extension objetiva de las hipotecas a las
nuevas construcciones solo pueden admitirse por referencia a las realizadas por el propio deudor o por
quien se subrogue en su lugar.- R. 31-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4713.pdf

— DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Conforme a los articulos 132 de la L.H.
y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los bienes hi-
potecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la Ley Hipotecaria
que lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion
de certificacion de cargas.- R. 4-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2128.pdf
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— DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Conforme a los arts. 132 de la L.H. y
685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los bienes hipo-
tecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que lo han acre-
ditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion
de cargas.- RR. 14y 18-2-2014.- B.O.E. 21 y 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3021.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3339.pdf

— DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 1/2013 Como resulta nitidamente del texto de la
disposicion transitoria, quedan excluidos de su aplicacion aquellos procedimientos en los que se haya
puesto en posesion del bien adjudicado en la persona del adjudicatario. Ahora bien, como la puesta en po-
sesion es posterior en cualquier caso a la adjudicacion (articulo 675 de la Ley de Enjuiciamiento Civil),
el mero testimonio del decreto de adjudicacion no serd por si mismo suficiente para acreditar que a fecha
15 de mayo de 2013 ya se habia producido aquélla. En consecuencia, fuera de los supuestos en que el tes-
timonio del decreto de adjudicacion recoja efectivamente dicha circunstancia, por haberse emitido con
posterioridad a la diligencia de entrega de posesion, deberd acompaiiarse de escrito del secretario judicial
del que resulte que ha sido entregada la posesion antes de la repetida fecha como requisito para obtener
la inscripcion del inmueble a favor del adjudicatario y proceder, en su caso, a las cancelaciones pertinentes
(articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 18-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3*
Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1000.pdf

— DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 1/2013. RECURSO GUBERNATIVO: PLAZO.
Como cuestion procedimental previa plantea el Registrador en su informe la extemporaneidad del recurso
por haber sido interpuesto mas de un mes después de la notificaciéon de la nota de calificacion recurrida.
Sin embargo, habiéndose notificado la calificacion negativa al presentante por fax, no se ha acreditado,
en el expediente, haber consentido dicha forma de notificacion al tiempo de la presentacion del titulo (cfr.
articulo 322 de la Ley Hipotecaria), por lo que de conformidad con la doctrina sentada por este Centro
Directivo (vid., por todas, la Resolucion de 19 de abril de 2013), en atencion al principio «in dubio pro
accione» no puede concluirse que el recurso haya sido interpuesto fuera de plazo. Como resulta nitidamente
del texto de la disposicion transitoria, quedan excluidos de su aplicacion aquellos procedimientos en los
que se haya puesto en posesion del bien adjudicado en la persona del adjudicatario. Ahora bien, como la
puesta en posesion es posterior en cualquier caso a la adjudicacion (articulo 675 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil), el mero testimonio del decreto de adjudicacion no sera por si mismo suficiente para acreditar
que a fecha 15 de mayo de 2013 ya se habia producido aquella. En consecuencia, fuera de los supuestos
en que el testimonio del decreto de adjudicacion recoja efectivamente dicha circunstancia, por haberse
emitido con posterioridad a la diligencia de entrega de posesion, debera acompafiarse de escrito del se-
cretario judicial del que resulte que ha sido entregada la posesion antes de la repetida fecha como requisito
para obtener la inscripcion del inmueble a favor del adjudicatario y proceder, en su caso, a las cancelaciones
pertinentes (articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 9-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E.
n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1196.pdf

— DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES. RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD.
Procede la admision del recurso interpuesto contra una segunda calificacion, por cuanto esta fue emitida
cuando se volvio a presentar el titulo originalmente suspendido, pero acompafiado de unos complemen-
tarios que pretendian subsanar los defectos apreciados, y que la Registradora estimo insuficientes para tal
subsanacion. El correcto ejercicio de la funcion calificadora del Registrador no implica, en via de principio,
que deba rechazarse la inscripcion del documento presentado ante toda inexactitud u omision del mismo
cuando, de su simple lectura o de su contexto, no quepa albergar razonablemente duda acerca de cudl sea
el dato erréneo u omitido y cudl el dato correcto. Por ello, tales dudas deben, en principio, resolverse
segun la interpretacion literal y sistematica de la clausula debatida, y atendiendo a la intencion de las
partes asi como al criterio objetivo de atribucion del sentido mas favorable al pacto para que surta efectos
el contrato, de acuerdo con su naturaleza (articulos 1.281, 1.282, 1.283, 1.284, 1.285 y 1.286 del Cddigo
Civil). No obstante, en el presente caso, habida cuenta de la trascendencia de la fijacion del domicilio
para notificaciones, no puede el Notario autorizante de la escritura calificada trasladar al Registrador la
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responsabilidad de la aclaracion de la subsanacion, puesto que le faltan elementos concluyentes que per-
mitan alcanzar la certeza de que la verdadera voluntad de las partes es la designacion de dos domicilios
para notificaciones a cada uno de los deudores.- R. 7-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.);
feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1241.pdf

— EXTENSION OBJETIVA RESPECTO AL TERCER POSEEDOR. HIPOTECA: CERTIFICADO DE
TASACION EN HIPOTECA EN LA QUE NO INTERVIENE UNA ENTIDAD DE CREDITO. Queda
fuera de duda, por tanto, que para poder inscribir los pactos de ejecucion directa sobre bienes hipotecados
o el pacto de venta extrajudicial en las escrituras de constitucion de hipotecas, o en otras posteriores en
que se pretenda incluir dichos pactos, resulta imprescindible que se le acredite al Registrador, a través de
la certificacion pertinente, la tasacion de la finca hipotecada «realizada conforme a lo previsto en la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulaciéon del Mercado Hipotecario», y que el valor (o precio) en que los in-
teresados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no sea inferior, en ningln caso, al setenta y
cinco por ciento del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a la citada Ley. Las normas transcritas
que asi lo establecen tienen caracter imperativo, inderogable por la voluntad de las partes, por lo que su
infraccion pararian en la nulidad de la estipulacion que incurriesen en tal infraccion, lo que la inhabilita
para su acceso al Registro de la Propiedad (cfr. art. 18 de la L.H.) y, por tanto, para permitir el ejercicio
de la accion hipotecaria por tales vias procedimentales (cfr. art. 130 de la L.H.). A la vista de las anteriores
consideraciones, se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion de la finca es aplicable
a los supuestos de la constitucion de una hipoteca entre particulares sin que intervenga una entidad finan-
ciera como acreedor hipotecario. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, que no distingue
entre unas y otras hipotecas, debe ser afirmativa de su necesidad con independencia de la naturaleza del
acreedor hipotecario. Finalmente respecto del ultimo defecto de la calificacion, este Centro Directivo ha
rechazado («Vistos») por contraria al limite del art. 112 de la L.H., la inscripcién del pacto de extension
de la hipoteca a nuevas construcciones (estipulacion 22) por no salvar la proteccion del tercero establecida
en el citado articulo. Dado el caracter no dispositivo y de orden publico de la ejecucion hipotecaria y en
consecuencia del régimen de responsabilidad de la hipoteca frente a terceros adquirentes del inmueble hi-
potecado, no cabe admitir modalizaciones convencionales en este ambito. Como sefial6 la Resolucion de
este Centro Directivo de 19-1-1996, vulneran el art. 112 de la L.H. los pactos por los que se extiende la
hipoteca a las nuevas construcciones realizadas sobre la finca hipotecada cualquiera que sea el titular que
realice tales construcciones y, por tanto, sin excluir de dicha extension el supuesto en que estas son reali-
zadas por un tercer poseedor. En tal sentido dichas clausulas de extension objetiva de las hipotecas a las
nuevas construcciones solo pueden admitirse por referencia a las realizadas por el propio deudor o por
quien se subrogue en su lugar.- R. 31-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4713.pdf

— HIPOTECA CONSTITUIDA POR UN TERCERO EN GARANTIA DEL IMPAGO FINAL DE LOS
CREDITOS. REQUISITOS FISCALES. ACREDITACION. La Resolucién de este Centro Directivo de
3 de marzo de 2012, al igual que otras posteriores, recuerda que la obligacion que evita el cierre presupone
la presentacion tributaria en el lugar correspondiente, razon por la que, a falta de norma legal habilitante,
afirmo el procedimiento telematico Notarial no podia suplir la presentacion en la oficina liquidadora co-
rrespondiente. En la misma linea argumental, ha de aceptarse, en este caso, la negativa del Registrador a
admitir un impreso de autoliquidacion, acompafiado de solicitud de aplazamiento, que consta presentado
en una Comunidad Auténoma distinta del lugar en que se situa el inmueble y por ende procedente de una
Administracion Tributaria incompetente para recibir el pago. El articulo 33.2 de la Ley 22/2009, de 18 de
diciembre, establece claramente el punto de conexion aplicable, fijado en el territorio del Registro en que
debe procederse a la inscripcion como base para la imputacion de los rendimientos derivados del gravamen.
Si la masa activa fuere insuficiente para el pago de los créditos contra la masa, no cupieran otras acciones
o no estuviere debidamente garantizado el remanente crediticio, la administracién concursal debera pro-
ceder a pagar los créditos contra la masa conforme a un orden prefijado legalmente y, en su caso, a prorrata
dentro de cada niimero de los previstos en el articulo 176 bis 2.° de la Ley Concursal, descontados los
gastos necesarios para la conversion en dinero de los bienes y derechos que eventualmente subsistan en
la masa activa. Una eventual garantia sobre bienes no incluidos en la masa, de un tercero, no puede alterar
las normas de liquidacion si esta llegara a producirse, ni tampoco establecer excepciones respecto de la
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forma de satisfaccion de los créditos en funcion de su caracter privilegiado u ordinario. El derecho real
que, unilateralmente, propone el hipotecante no nace por tanto en garantia de supuestas obligaciones fu-
turas. Supedita el desenvolvimiento de la garantia mediante ejecucion —cuyos pormenores no son concre-
tados— a la finalizacion del concurso actual mediante convenio liquidatorio, hecho futuro e incierto en el
momento actual de la constitucion de la garantia. También es condicionado el resultado, eventual, de un
impago total o parcial de los créditos contra la masa activa concursal, sin que la razén alegada relativa a
la confianza de terceros en el proceso concursal pueda considerarse suficiente por si misma.- R. 20-1-
2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1544.pdf

— HIPOTECA. PRECIO DE ADJUDICACION EN LA SUBASTA. De acuerdo con lo previsto en el art.
682 de la actual Ley de Enjuiciamiento Civil, el precio en que los interesados tasan la finca para que sirva
de tipo en la subasta constituye —junto con el domicilio fijado por el deudor para la practica de requeri-
mientos y notificaciones— uno de los requisitos esenciales que han de constar en la escritura de constitucion
de hipoteca para que en caso de incumplimiento de la obligacidon garantizada puedan seguirse las particu-
laridades del procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados recogidas en los arts. 681 y si-
guientes de la Ley Procesal. Siendo la inscripcion de la hipoteca uno de los pilares basicos de la ejecucion
hipotecaria (cft. art. 130 de la L.H.), la fijacién de un domicilio a efectos de notificaciones y la tasacion,
son elementos esenciales sobre los cuales gira la licitacion, confiriendo distintos derechos al postor, al
ejecutado y al ejecutante en funcidn del porcentaje que la postura obtenida en la puja represente respecto
del valor, en los términos recogidos por los arts. 670 y 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, siendo de-
terminante dicho precio para la evaluacion acerca de si el valor de lo adjudicado ha sido igual o inferior
al importe total del crédito del actor y de la existencia y eventual destino del sobrante, extremos estos ex-
presamente calificables por el Registrador al amparo de lo dispuesto en el art. 132.4 de la L.H. En los
casos de escrituras otorgadas e inscritas antes de la entrada en vigor de la Ley 1/2013 y ejecutadas con-
forme a la legislacion anterior, toda vez que no necesariamente contenian aquellas por disposicion de ley
manifestacion expresa sobre la condicion de la finca hipotecada relativa a ser o no vivienda habitual del
deudor, habra de pasarse por la declaracion que sobre el extremo realice el secretario judicial que resuelve
el procedimiento de ejecucion directa como presupuesto basico en orden a fijar el valor de adjudicacion
salvo que surja un obstaculo del Registro, esto es, que del propio Registro resulte que la finca tiene caracter
de vivienda habitual del deudor. El criterio de que el domicilio sefialado para notificaciones coincida con
el de la vivienda habitual no puede ser mantenido ya que, como ya sefiald esta Direccion General en R.
26-1-2004, 1a fijacion de un domicilio para requerimientos y notificaciones en la escritura de constitucion
de hipoteca tiene tnicamente por objeto la aplicacion de las particularidades procesales previstas en los
arts. 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil relativas a la ejecucion directa sobre los bienes
hipotecados. Tampoco es suficiente para entender atribuida a una vivienda la condicion de habitual el
hecho de que en un embargo anotado se haya sefialado como domicilio de uno de los embargados la finca
objeto de anotacion, pues no es dicha resefia una declaracion especifica realizada al efecto por el titular
registral afecto por la traba realizada con el proposito de dejar constancia en el Registro de la situacion de
vivienda habitual, sino tan solo una circunstancia mas —contingente y variable— relativa al domicilio, re-
flejada dentro de una determinada medida cautelar. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 18 de la L.H. el
Registrador debe calificar por lo que resulte de los documentos presentados y de los asientos del Registro
y, si bien es cierto (cfr. R. 16-2-2012) que el Registrador puede —en su funcion calificadora— consultar los
Registros publicos de caracter juridico, como es el Registro Mercantil, no puede equipararse a este Registro
el Padron Municipal, pues ni existe un medio oficialmente establecido para coordinar el Registro de la
Propiedad y el Padron para lograr una calificacién mas acorde con el principio de legalidad, ni son los
asientos del Padron asientos de Registro cuya titularidad competa al cuerpo de Registradores ni, en fin,
los asientos del Padrdn tienen la eficacia propia de los asientos de los Registros juridicos pues, segiin
sefala el art. 16 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, tiene el Padrén condicion
expresa de Registro administrativo. Y si bien es cierto que segun el propio art. 16 los datos del Padron
constituyen prueba del domicilio habitual del empadronado, no lo es menos que dicha prueba, por la propia
naturaleza administrativa del Registro del que emana, no puede ser considerada plena sino mera presuncion
que puede ser destruida por otros medios, entre los cuales no hay duda de que se incluye la manifestacion
en contra realizada tras la correspondiente investigacion por el secretario judicial encargado de la trami-
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tacion del procedimiento de ejecucion hipotecaria.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3*
Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3019.pdf

— INTERPRETACION DEL ARTICULO 6 DE LA LEY 1/2013, DE 14 DE MAYO. Se trata de delimitar
la interpretacion y alcance del articulo 6 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo. La controversia se centra en
una de las tres circunstancias del citado contrato cuya presencia completa la definicion del supuesto de
hecho de la norma, en particular la referida a que se trate de préstamos hipotecarios «que lleven asociada
la contratacion de un instrumento de cobertura del riesgo del tipo de interés». En la locucion «instrumento
de cobertura del riesgo de interés» se comprenden varias figuras cuyo objetivo comtin es minimizar el
riesgo que asume el prestatario al contratar un préstamo hipotecario a interés variable derivado de una
posible subida de tipos, hipotesis previsible en contratos de larga duracién, que pueden determinar even-
tualmente una dificultad o imposibilidad de hacer frente a las cuotas periédicas de amortizacion. Entre
tales modalidades de cobertura, junto con el «swap» o permuta financiera de tipos de interés, que supone
un cambio temporal del tipo de interés variable contratado por otro fijo, figura el denominado «cap.» hi-
potecario que protege contra la subida del tipo de interés por encima de un determinado limite maximo y
durante un concreto periodo de tiempo. Durante ese periodo y mediante el pago de una cantidad (que se
denomina «primay, pero esta denominacion no debe confundir, pues no se trata de un seguro) el prestatario
queda a salvo de las alzas del tipo de interés que puedan producirse por encima del nivel que se hubiera
pactado. Una vez finalizado el plazo para el que se ha contratado esta cobertura, volveran a pagarse los
intereses al tipo que resulte de la revision periodica pactada. El «cap.» exige el pago inicial de una cantidad
que debe ser abonada por el cliente con arreglo al sistema de liquidacion pactado, con independencia de
lo que ocurra con los tipos de interés posteriormente. Estas coberturas rigen normalmente durante periodos
cortos muy inferiores a la duracion media de los préstamos hipotecarios. El recurrente, basando su tesis
impugnativa en una interpretacion meramente literal del articulo 6 de la Ley 1/2013, entiende que en el
caso objeto del presente expediente no concurre la circunstancia de que el préstamo hipotecario escriturado
«lleve asociada la contratacion de un instrumento de cobertura del riesgo del tipo de interésy». Sin embargo,
frente a dicha interpretacion literal debe prevalecer otra que, conjugando todos los elementos de una her-
menéutica completa de la norma, responda a su verdadera finalidad que, como se ha dicho, es eminente-
mente tuitiva y protectora del prestatario frente al riesgo del incremento de los costes financieros de la
operacion que pueden generar un peligro de insolvencia e impago que, a su vez, determine la ejecucion y
la pérdida de la propia vivienda. La accion de asociar en este caso se debe entender no en el sentido de
vincular, sino en el de relacionar (tercera de las acepciones del diccionario de la Real Academia de la Len-
gua). Esta relacion en el presente caso existe segin se desprende de una atenta lectura de la clausula con-
tractual debatida. En la misma no solo se establece la prevision de la bonificacion del tipo de interés para
el caso de que se llegue a contratar el instrumento de cobertura, ni se limita a ofrecer una informacion de-
tallada de las caracteristicas del mismo, sino que, ademas, prefigura, preordena, la regulacion contractual
de la cobertura para el caso de que finalmente, en cualquier momento de la vida del préstamo hipotecario,
se contrate. En este sentido, si bien en la citada cldusula no existe una «imposicioén del contrato» en el
sentido de «obligar a contratary, si existe lo que la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 2013
denomina «imposicioén del contenido». Finalmente, tampoco constituye motivo que enerve tal conclusion
el argumento invocado por el recurrente en el sentido de que para que sea obligatoria la expresion manus-
crita de la advertencia es necesario el requisito adicional de que entre los posibles riesgos del contrato se
encuentre el de la existencia de «eventuales liquidaciones periddicas asociadas al instrumento de cobertura
del préstamo [que] pueden ser negativasy. Sin necesidad ahora de prejuzgar si tal requisito adicional es o
no imprescindible, es lo cierto que de serlo no puede salvar el obstaculo sefialado en la calificacion pues
la atenta lectura de la estipulacion debatida claramente pone de manifiesto la prevision de tal peligro fi-
nanciero, segin se desprende de la siguiente prevision: «Una vez formalizada la operacion de cobertura
o Cap, los tipos de interés pueden evolucionar de tal manera que el coste financiero soportado por el
cliente (primas) sea superior a las cantidades a recibir del Banco durante la vigencia de la operacién, pu-
diendo darse la circunstancia, por tanto, de que en determinados periodos de célculo, e incluso en la tota-
lidad de los mismos, el cliente haya pagado la prima, o deba hacerlo si opta por una prima periddica, sin
recibir contraprestacion del Banco».- R. 5-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2129.pdf
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— NOVACION CON CARGAS INTERMEDIAS INSCRITAS A FAVOR DEL MISMO ACREEDOR TI-
TULAR DE LA HIPOTECA NOVADA. RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD AUNQUE
SE HAYAN SUBSANADO LOS DEFECTOS SENALADOS EN LA NOTA. En cuanto a la admision
del recurso, como ya indicé este Centro Directivo en las RR. 14-7 y 15-10-2007 y resolviera el Tribunal
Supremo en S. 22-5-2000, la subsanacién del defecto y la practica en su caso de la inscripcion solicitada
no son obstaculo para la interposicion del recurso contra la calificacion del Registrador. En los supuestos
de modificacion de hipoteca por ampliacion de la responsabilidad es posible practicar la inscripcion, aun
cuando no conste el consentimiento del titular intermedio, porque frente a ¢l la ampliacién no es oponible
resultando una situacion similar a la de dos hipotecas distintas (vid. arts. 115y 116 de la L.H.). A la misma
conclusion se llega para el supuesto de modificacion de hipoteca por ampliacion del plazo cuando la carga
intermedia es una anotacion preventiva de embargo, pues, en tal caso, la modificacion ni le perjudica ni
le afecta en modo alguno. Por el contrario, la modificaciéon por ampliacion del plazo no puede llevarse a
cabo, si existen inscripciones intermedias, sin consentimiento de su titular pues la inscripcion de la mo-
dificacion (a diferencia de otros supuestos, vid. R. 30-9-1987) altera el contenido de la obligacion garan-
tizada en términos tales que inevitablemente afecta a su titularidad. A la misma conclusioén hay que llegar
en el caso de que se trate del mismo acreedor, en primer lugar por la aplicacion restrictiva que del silencio
ha de hacerse en el plano registral, reducidos sus efectos a aquellos casos en que esté legalmente previsto
como declaracion tacita, antes bien en materia de posposicion de hipotecas es criterio legal, (cfr. art. 241.1.°
del R.H.), que el acreedor que haya de posponer consienta expresamente, y en segundo lugar y principal-
mente porque la necesaria determinacion del derecho real de hipoteca no puede quedar desvirtuada por la
circunstancia de que el derecho posterior sea del mismo titular y esta determinacion, consecuencia del
principio hipotecario de especialidad, tiene especial relevancia para terceros, especialmente en el supuesto
de transmision tanto de la finca como de las hipotecas, pues es preciso que los adquirentes conozcan con
seguridad la extension y alcance de los derechos inscritos, y en concreto en el caso del adquirente de la
segunda hipoteca debe conocer si la ampliacion de plazo pactada opera o no en su contra. En consecuencia,
se precisa el consentimiento expreso del titular de la hipoteca intermedia, aunque se trate del mismo titular
de la hipoteca novada.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5682.pdf

—~NOVACION MODIFICANDO EL VALOR DE TASACION, PERO NO EL PACTO DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO. Se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion de la finca y de re-
daccion del pacto de vencimiento anticipado por impago de la menos tres mensualidades es aplicable a
los supuestos de novacion y ampliacion de la hipoteca existente por incremento de la cuantia del préstamo.
Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, tiene que ser necesariamente negativa. El articulo
682.2.1.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la redaccion dada por la Ley 1/2013, de 14 de mayo, es-
tablece como uno de los requisitos para la aplicaciéon del procedimiento de ejecucion directa «que en la
escritura de constitucion de hipoteca se determine el precio en que los interesados tasan la finca o bien hi-
potecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ningun caso, al 75 por cien del
valor sefialado en la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario». El precepto se refiere tinicamente a la «escritura de constitucion
de hipoteca» por lo que no puede extenderse a otros actos otorgados con posterioridad durante la vida de
la hipoteca, ni se exige tampoco su actualizaciéon en ninglin caso. La referencia literal a la «escritura de
constituciony es mas significativa teniendo en cuenta que la legislacion hipotecaria distingue perfectamente
entre los titulos de constitucion de los derechos reales y los demas titulos de reconocimiento, transmision
y modificacion de los mismos, segtin resulta de la enumeracion del articulo 2.2 de la Ley Hipotecaria al
diferenciar los titulos de constitucion de otros de reconocimiento, modificacion transmision y extincion
y resulta también del propio Codigo Civil, que en el articulo 1.880 se refiere a lo relativo a la «constitucion,
modificacion y extincion» de la hipoteca, como supuestos distintos, lo que confirma el articulo 144 de la
Ley Hipotecaria regulando la modificacion de la obligacion hipotecaria anterior, como supuesto diferente
de la constitucion de hipoteca contemplada en el siguiente articulo 145 de la misma, por lo que la referencia
especifica a la «constitucion» de la hipoteca en el articulo 682.2.1.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil no
incluye el supuesto diferente de la modificacion en diferentes variantes, entre ellas la mera novacion mo-
dificativa, ni tampoco la ampliacién del préstamo o crédito con paralelo incremento de la responsabilidad
hipotecaria. Siendo ello asi, y dado que respecto de venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al
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articulo 1.858 del Cddigo Civil, «el valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la
subasta no podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento de ejecucion judicial
directay (cfr. articulo 129.2.% de la Ley Hipotecaria), idéntica solucion se ha de aceptar en esta materia en
caso de que la accion hipotecaria se ejercite mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado. Ello na-
turalmente siempre que, con motivo de esos otros actos, no se modifique expresamente el valor de tasacion
o el pacto de vencimiento anticipado contenido en la escritura de constitucion, pues en tal caso, la modi-
ficacion de la escritura de constitucion en ese aspecto concreto determinaria que fuese necesario que se
acompafiase el certificado de tasacion, pues entonces se estaria modificando expresamente uno de los ele-
mentos previstos en la escritura de constitucion, que requeriria en tal caso que se cumplieran los requisitos
relativos al valor de subasta cuando este se modifica. Y lo mismo cabe decir en el supuesto de que el pacto
de ejecucion judicial directa o extrajudicial no figurase en la escritura de constitucion inicial y se integrase
en la configuracion del derecho real de hipoteca con ocasién de una novacion o ampliacion posterior, pues
en tales supuestos el derecho al ejercicio de la accion hipotecaria por las vias judicial o extrajudicial pre-
vistas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria surge en un momento ya posterior a la entrada en vigor de
la Ley 1/2013 y, por tanto, sujeta a sus requisitos especificos. Pero para poder proceder a la inscripcion
parcial de la escritura, con exclusion de la estipulacion relativa a la nueva tasacion, se precisa solicitud
expresa, por ser dicha estipulacion delimitadora del contenido esencial del derecho real de hipoteca (cfr.
articulos 19 bis y 322 de la Ley Hipotecaria).- RR. 18 y 24-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E.n° 3
(3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3338.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3345.pdf

—~NOVACION: APLICACION DE LA LEY 1/2013. Para la inscripcion de una escritura de novacion, otor-
gada después de la entrada en vigor de la Ley 1/2013, en la que se nova y amplia un préstamo hipotecario
inscrito con anterioridad a la publicacion de dicha Ley no es necesario pactar expresamente que el venci-
miento anticipado del préstamo solo sea posible por impago de, al menos, tres plazos mensuales o un ni-
mero de cuotas equivalente. En la hipoteca inicial objeto de novacion se preveia el vencimiento anticipado
de la totalidad del préstamo garantizado por impago de cualquier cuota de amortizaciéon de capital y/o in-
tereses, y que solo podra acudirse al procedimiento de ejecucion extrajudicial por falta de pago del capital
o de los intereses de la cantidad garantizada, sin admitir otras causas distintas de ejecucion.- R. 2-4-2014.-
B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4717.pdf

—~NOVACION. APLICACION DEL REQUISITO DEL VALOR DE TASACION PREVISTO EN EL AR-
TICULO 681 DE LA L.E.C. Se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacién de la
finca es aplicable a los supuestos de novacion y ampliacion de la hipoteca existente por incremento de la
cuantia del préstamo. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, tiene que ser necesariamente
negativa. El articulo 682.2.1.0 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la redaccion dada por la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, establece como uno de los requisitos para la aplicacion del procedimiento de ejecucion
directa «que en la escritura de constitucion de hipoteca se determine el precio en que los interesados tasan
la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ninglin caso,
al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulaciéon del Mercado Hipotecario». Ello naturalmente siempre que, con motivo de
esos otros actos, no se modifique expresamente el valor de tasacion contenido en la escritura de constitu-
cion, pues en tal caso, la modificacion de la escritura de constitucion en ese aspecto concreto determinaria
que fuese necesario que se acompafiase el certificado de tasacion, pues entonces se estaria modificando
expresamente uno de los elementos previstos en la escritura de constitucion, que requeriria en tal caso
que se cumplieran los requisitos relativos al valor de subasta cuando este se modifica. Y lo mismo cabe
decir en el supuesto de que el pacto de ejecucion judicial directa o extrajudicial no figurase en la escritura
de constitucion inicial y se integrase en la configuracion del derecho real de hipoteca con ocasiéon de una
novacion o ampliacion posterior, pues en tales supuestos el derecho al ejercicio de la accidon hipotecaria
por las vias judicial o extrajudicial previstas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria surge en un momento
ya posterior a la entrada en vigor de la Ley 1/2013 y, por tanto, sujeta a sus requisitos especificos.- R. 9-
12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n® 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-774.pdf
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— PLAZO DE PRESCRIPCION Y NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICACION PARA
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. Interpretando arménicamente lo expuesto y los preceptos conte-
nidos en los articulos 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 82 de la Ley Hipotecaria, para valorar el
alcance de la nota marginal de expedicion de certificacion de dominio y cargas en relacion con la pres-
criptibilidad de la inscripcion de hipoteca a cuyo margen se practica deben diferenciarse dos hipotesis di-
ferentes, a saber:

— Primera, que la nota marginal se expida después de que conste registralmente el vencimiento de la
obligacion garantizada por la hipoteca, circunstancia que de modo mds comun se producira por el trans-
curso del plazo por el que se constituy6 el préstamo. En este caso, la nota marginal de expedicion de cer-
tificacion de cargas interrumpe la prescripcion de la accion ya nacida de acuerdo con el articulo 1.973 del
Cadigo Civil y vuelve a iniciarse el computo del plazo legal, de modo que hasta que transcurran veintiun
afios contados desde la fecha en que la nota se extendid (Resoluciones de este Centro Directivo de 4 de
junio de 2005 y 24 de septiembre de 2011, que cita el recurrente) sin que medie otro asiento que otra cir-
cunstancia acredite, no podra procederse a cancelar por caducidad el asiento de inscripcion de hipoteca a
que se refiere la nota marginal.

— Segunda, que no habiendo llegado el dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza deba
ser satisfecha en su totalidad segun Registro, esto es, basicamente, durante el periodo contractual de amor-
tizacion, se extienda en virtud del correspondiente mandamiento la nota al margen de la inscripcion de
hipoteca acreditativa de haberse expedido certificacion de dominio y cargas para procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria. En este supuesto, nada interrumpe la nota marginal porque ningun plazo de prescripcion
habra nacido previamente —al menos desde la perspectiva registral—, y, no determinando la extension de
la nota marginal segun lo expuesto ninguna fecha especial en relacion con el plazo de prescripcion, no
podra cancelarse por caducidad conforme al articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria la inscripcion
de hipoteca hasta que transcurra el plazo de veinte afios que para la prescripcion de la accion hipotecaria
establecen los articulos 1.964 del Cédigo Civil y 128 de la Ley Hipotecaria mas un ailo mas, contados no
desde la extension de la nota marginal sino desde la fecha de amortizacion final del préstamo.- R. 27-1-
2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1804.pdf

— PLAZO. RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD. HIPOTECA: APLICACION REFORMA
DE LA LEY 1/2013. Procede la admision del recurso interpuesto contra una segunda calificacion, por
cuanto esta fue emitida cuando se volvi6 a presentar el titulo originalmente suspendido, pero acompafiado
de unos complementarios que pretendian subsanar los defectos apreciados, y que la Registradora estimo
insuficientes para tal subsanacion. Por exigencias del principio de especialidad o determinacidn, no es
inscribi le una hipoteca en la que no esta claro si el plazo sefialado es efectivamente de duracion de la hi-
poteca misma con el alcance de un plazo de caducidad convencional del propio derecho real, o si se trata
de definir tinicamente el margen temporal en el que debe surgir la obligacion para que quede garantizada
con la hipoteca, en cuyo caso, una vez nacida la obligacion en dicho plazo, la acciéon hipotecaria podra
ejercitarse mientras no haya prescrito, aun cuando ya hubiere vencido aquél. Se puede considerar que el
nuevo apartado 3 del articulo 21 de la Ley Hipotecaria, introducido por la Ley 1/2013, tiene por finalidad
establecer una presuncion legal destinada a dispensar de toda otra prueba sobre el caracter habitual de la
vivienda a los efectos de permitir aplicar en el ambito de la ejecucion hipotecaria las medidas protectoras
del deudor hipotecario introducidas en la nueva ley, sin necesidad de adicionar tramite alguno al procedi-
miento. Lo esencial de tales medidas tuitivas en dicho ambito viene definido por el objeto sobre el que se
proyectan, la vivienda habitual del deudor, y no tanto por la naturaleza y modalidad del contrato fuente
de las obligaciones garantizadas, cuyo eventual incumplimiento desencadena la ejecucion, de cuyas con-
secuencias para el ejecutado constituyen paliativo tales medidas. Por tanto, con independencia de que es-
temos ante un préstamo o ante un crédito hipotecario. Estando admitida en el Codigo Civil, la fianza en
garantia de deudas futuras, es admisible que la propia obligacion de fianza resultante de un contrato de
afianzamiento, pueda ser objeto de hipoteca en garantia de obligacion futura, conforme a los articulos 142
y 143 de la Ley Hipotecaria. Y centrandonos en la hipoteca en garantia de obligacion futura, dentro de
ella cabe la que se constituye en garantia del fiador o avalista, pues se trata de la obligacion futura de re-
embolsar al fiador lo que éste haya pagado en virtud del contrato de afianzamiento o aval. La obligacion
de reembolso que se asegura con la hipoteca de contragarantia serd exigible a medida en que se produzca
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el pago indemnizable por el fiador, pago que, por razon de la aludida accesoriedad y subsidiariedad, no
procede en tanto no sea exigible la propia obligacioén del deudor principal, obligaciéon que en el caso de
los préstamos de amortizacion, como el documentado en la escritura calificada, responde a un sistema de
amortizacion mediante cuotas sucesivas de vencimientos temporales (mensuales en este caso). Por ello,
la obligacion garantizada por la hipoteca constituida en la escritura calificada entra dentro del supuesto
de hecho a que se refiere el articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que en su apartado primero
aclara que «Lo dispuesto en este Capitulo sera aplicable al caso en que deje de pagarse una parte del
capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos, si vencieren al menos tres plazos
mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o un nimero de cuotas tal que suponga que el deu-
dor ha incumplido su obligaciéon por un plazo al menos equivalente a tres meses». En consecuencia, no
cabe ejercitar la accion de ejecucion directa sobre los bienes hipotecados sin que el incumplimiento de la
obligacion de reembolso del deudor afianzado corresponda a un plazo equivalente, al menos, a tres meses,
por lo que procede confirmar igualmente este defecto.- R. 19-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n°
1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1002.pdf

— PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TER-
CER POSEEDOR. Conforme a los arts. 132 de la L.H. y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y re-
querimiento de pago al tercer poseedor de los bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la
adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho
con anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas.- RR. 7y 20-3-2014.- B.O.E.
11y 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3898.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4447 pdf

— PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE HIPOTECA: LIMITE DE RESPONSABILIDAD HIPOTE-
CARIA. En el presente expediente consta la existencia de titulares de cargas posteriores a la hipoteca que
se ejecuta, lo cual determina que la cantidad que ha de entregarse al acreedor por cada uno de los conceptos,
principal, intereses y costas, no puede exceder del limite de la cobertura hipotecaria, sin perjuicio de lo
que se dira en el siguiente Fundamento de Derecho. Respecto a la posibilidad de utilizar el exceso la co-
bertura hipotecaria correspondiente a uno de los conceptos para garantizar la deuda correspondiente a otro
concepto, esta D.G. ha manifestado que el Registrador debe comprobar que en ninguno de los conceptos
se ha sobrepasado la cantidad asegurada, pues la cantidad sobrante por cada concepto ha de ponerse a dis-
posicion de los titulares de asientos posteriores. No habiendo derechos posteriores al ejecutado segun la
certificacion registral y no habiendo comparecido en el proceso los titulares de derechos inscritos después
de la nota de expedicion de certificacion de cargas, el Juez actua correctamente entregando el sobrante al
ejecutado, pues, de lo contrario, se obligaria a aquel a una actitud inquisitiva entorpecedora de dicho pro-
cedimiento, que va en contra de las reglas generales del sistema y que ningtn precepto establece.- R. 11-
3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4432.pdf

— PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR.
Conforme a los arts. 132 de la L.H. y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y requerimiento de pago
al tercer poseedor de los bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes,
entendiendo la L.H. que lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota
marginal de expedicion de certificacion de cargas.- R. 10-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E.n° 5 (3*
Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5069.pdf

— PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION DE HIPOTECA. REQUERIMIENTO DE
PAGO AL DEUDOR. La cuestion que se debate es si en un supuesto de venta extrajudicial de finca hipo-
tecada, el requerimiento de pago a la sociedad mercantil deudora, una vez intentado infructuosamente en
el domicilio sefialado a esos efectos en la hipoteca que se ejecuta, puede entenderse realizado mediante
entrega de la cédula a quien en el Registro Mercantil consta como apoderado de la sociedad, el cual ma-
nifiesta que el lugar donde se realiza dicho requerimiento es el domicilio real de la sociedad, acepta la cé-
dula y se da por notificado. Si el requerimiento de pago no puede hacerse en los términos previstos en el
art. 236 c) del R.H., el Notario debe dar por finalizada su actuacion y conclusa el acta. No obstante, esta
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D.G. ha aceptado la validez del requerimiento de pago llevado a cabo fuera del lugar sefialado en la ins-
cripcion de hipoteca en aquellos supuestos en los que, en aplicacion de la doctrina del Tribunal Constitu-
cional referida a los requisitos de los actos de comunicacion procesal (vid. «Vistos»), se entiende que el
destinatario acepta ser requerido y tiene cabal conocimiento del contenido y fecha del requerimiento (R.
17-9-2012). Cierto es que si qued6 acreditada la entrega de la cédula y la asuncion de los efectos de la no-
tificacion, pero la persona con la que debid entenderse el requerimiento para no considerarse causada in-
defension debid haber sido, conforme lo dispuesto en el art. 235 de la Ley de Sociedades de Capital, el
administrador de la sociedad deudora o una persona a quien se le hubiera conferido en legal forma dicha
facultad. Y no puede ser considerada como tal a un apoderado de la sociedad en quien no concurre, por
definicion, la consideracion de érgano de la sociedad sino de tercero, y respecto del cual no consta acre-
ditada la atribucion del poder de representacion de la sociedad deudora para la recepcion de notificaciones
y requerimientos.- R. 5-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3613.pdf

— VIVIENDA HABITUAL. De acuerdo con lo expuesto, ni la propia finalidad de la Ley 1/2013, que esta
dirigida a deudores hipotecarios personas fisicas, ni el propio concepto de vivienda habitual, ajeno por
completo al ambito societario y que no ofrece relacion alguna con su domicilio, ni los precedentes nor-
mativos, permiten sostener que cuando se hipoteca una vivienda perteneciente a una sociedad mercantil
deba realizarse manifestacion alguna en relacion a su eventual cardcter «habitual». Tampoco cabe admitir
en este &mbito la hipotesis de que el deudor persona fisica tuviera en la vivienda perteneciente a la sociedad
hipotecante su residencia habitual pues, de tenerla, lo seria a causa de un titulo que no habria accedido
pertinente y previamente al Registro, inoponible frente a tercero conforme a lo dispuesto en el articulo 32
de la Ley Hipotecaria y sus concordantes y que no puede tomarse en consideracion a efectos de califica-
cion.- R. 17-12-2013.- B.O.E. 3-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/03/pdfs/BOE-A-2014-1114.pdf

IDENTIDAD.

— FINCA. Ha de revocarse la nota de calificacion, puesto que existe plena correspondencia entre la des-
cripcion de la finca obrante tanto en el titulo adquisitivo como en el acta de notoriedad complementaria,
entre si y respecto de las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que han de incorporarse por
imperativo del art. 3 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Por otro lado, a la vista de
las anteriores consideraciones, también ha quedado acreditado que con la incorporacion al folio registral
de la referida descripcion no se esta llevando a efecto una rectificacion que implique una alteracion de la
delimitacion perimetral de la finca o del volumen edificado, que ponga en duda su identidad tal como se
describe la misma en la inscripcidon primera, (de hecho permanecen los mismos linderos y solo hay un
cambio en la titularidad de dos de las fincas colindantes en favor del sefior B.S.). Solo se persigue solventar
las imprecisiones existentes en cuanto a la superficie de la finca, especificar los metros edificados en cada
una de las dos plantas que ya se reflejan en el asiento registral, (no hay tampoco inmatriculacion de la
construccion), y finalmente poner fin a la incoherencia que supone asignar una referencia catastral inde-
bidamente contrastada y que dirige a una parcela catastral con una descripcion y geometria incompatibles
con los linderos fijos de la finca registral, (vuelta a la calle E.), con la finalidad de conseguir una adecuada
coordinacion entre el Registro de la Propiedad y el Catastro Inmobiliario, en aras de una mayor eficiencia
en la prestacion del servicio ptblico de ambas Instituciones. Ademas, figurando ya inmatriculada una
mitad indivisa de la finca ha de respetarse en principio la descripcion obrante en el folio registral, lo cual
no es dbice para complementar aquellas imprecisiones que pudieran existir, sobre todo si se tiene en cuenta
la fecha de la inmatriculacion.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n® 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3018.pdf

INMATRICULACION (También DOBLE INMATRICULACION).

— CANARIAS. FINCA COLINDANTE CON UN BARRANCO. FINCA REGISTRAL: IDENTIFICA-
CION. De conformidad con el articulo 58.2 de la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, no
todo barranco es cauce que forme parte del dominio publico , sino tinicamente «aquellos barrancos que
se prolonguen desde cualquier divisoria de cuenca hasta el mar, sin solucioén de continuidady, criterio rei-
terado por el articulo 10 del Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Do-
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minio Publico Hidraulico de Canarias. Pero aun en el supuesto de que la finca que se pretende inmatricular
lindara con un barranco que tuviera la consideracion de cauce que forme parte del dominio publico , no
seria exigible la previa notificacion a la administracion actuante. Dicha notificacion le corresponde reali-
zarla al Registrador en los términos que establece el articulo 38 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Siendo la finca el elemento primordial de nuestro sistema
registral, por ser la base sobre la que se asientan todas las operaciones con trascendencia juridico-real, su
descripcion debe garantizar de modo preciso e inequivoco, su identificacion y localizacion.- R. 20-12-
2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1004.pdf

— CANARIAS. INMATRICULACION DE FINCA COLINDANTE CON UN BARRANCO. De confor-
midad con el articulo 58.2 de la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, no todo barranco es
cauce que forme parte del dominio publico, sino tinicamente «aquellos barrancos que se prolonguen desde
cualquier divisoria de cuenca hasta el mar, sin solucidén de continuidady, criterio reiterado por el articulo
10 del Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
de Canarias. Pero aun en el supuesto de que la finca que se pretende inmatricular lindara con un barranco
que tuviera la consideracion de cauce que forme parte del dominio publico, no seria exigible la previa no-
tificacion a la administracion actuante. Dicha notificacion le corresponde realizarla al Registrador en los
términos que establece el articulo 38 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas.- R. 12-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-777 pdf

—DESLINDE. DOMINO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE. Ciertamente la Ley de Costas atribuye la
competencia para realizar el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre al Servicio Periférico de Cos-
tas correspondiente (art. 20.3 del Reglamento de Costas) pero es preciso tener en cuenta que la actuacion
que lleva a cabo ahora la Autoridad Portuaria no es una operacion de deslinde en los términos en que la
Ley y Reglamento de Patrimonio de las Administraciones Publicas lo conceptian. La Autoridad Portuaria
no lleva a cabo el procedimiento de deslinde ni ninguna de las actuaciones previstas en los arts. 62 a 67
del citado Reglamento de Patrimonio ni en los correspondientes de la Ley y Reglamento de Costas. La
Autoridad Portuaria se limita a instar la actuacion del Registro de la Propiedad una vez que el deslinde ha
finalizado y estd debidamente aprobado en los términos legalmente previstos. En definitiva acreditado
que la Autoridad Portuaria es titular de la adscripcion de la finca demanial cuya inmatriculacion se pretende
y que le corresponde su gestion, no solo tiene atribuida competencia para solicitar su inscripcion en el
Registro de la Propiedad con la consecuente solicitud de rectificacion de las inscripciones contradictorias,
es que estd obligada a hacerlo.- R. 9-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5065.pdf

— FINCA RESULTANTE DE AGRUPACION. Una interpretacion teleolégica del articulo 53.7 de la Ley
13/1996, que exige en toda inmatriculacion la certificacion catastral coincidente con la que se pretende
inmatricular lleva a la conclusion de que, si coincide, en el presente supuesto, la certificacion catastral,
con la descripcion de la finca resultante de la agrupacion, haya de entenderse cumplido el requisito referido,
pues entender lo contrario significaria, obligar al inmatriculante a instar una segregacion catastral destinada
a quedar sin efecto inmediatamente como consecuencia de la agrupacion. Otra cosa seria que la certifica-
cion, tal y como se aporta, no permitiera la identificacion de la finca originaria, pero tal alegacion no
resulta de la nota de calificacion. Lo que si resulta necesario es que la finca aparezca catastral mente a
nombre del adquirente o el transmitente.- R. 17-12-2013.- B.O.E. 3-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/03/pdfs/BOE-A-2014-1113.pdf

—POR TiTULO PUBLICO: CONTENIDO MINIMO DEL DERECHO QUE SE INMATRICULA. El pacto
de mejora es un pacto sucesorio regulado en los articulos 214 a 218 de la Ley 2/2006, de 14 de junio, de
derecho civil de Galicia. El articulo 215 distingue entre pacto con entrega de presente, que determina la
adquisicion del bien por el mejorado, y pacto sin entrega actual, en el que la adquisicion se produce al fa-
llecimiento del mejorante. En el caso de pacto con entrega actual o de presente, los articulos 216 y 217
admiten la posibilidad de que el mejorante se reserve la facultad de disponer por actos inter vivos, a titulo
oneroso o gratuito. En la escritura calificada se documenta un «pacto de mejora con entrega actualy» del
bien, reservandose los mejorantes el usufructo y la facultad de disponer por actos inter vivos y se impone
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al mejorado la prohibicion de disponer del bien mientras viva, que pasara a su fallecimiento a sus descen-
dientes, salvo que se produzca determinada circunstancia. En el supuesto de este expediente, no puede
equipararse, el pacto de mejora que se documenta en la escritura calificada con la donacién con reserva
de la facultad de disponer o con pacto de reversion a las que se refieren los articulos 639 y 641 del Codigo
Civil, porque las restricciones que se han hecho al dominio, en el negocio de transmision, son tan grandes
que agotan el poder de disposicion. Examinadas todas las circunstancias que concurren en la escritura ca-
lificada, resulta que el mejorado adquiere un dominio desprovisto de todas las cualidades que segtn el re-
ferido articulo 348 del Codigo Civil integran el mismo, pues no puede «gozar» ni «disponer» de la finca,
adquiriendo, de momento y al menos hasta el fallecimiento del mejorante, una titularidad puramente formal
de la nuda propiedad. Y esa titularidad puramente formal, junto con la imposibilidad de reflejar registral-
mente la reserva de la facultad de disponer a favor de los transmitentes, impide la inmatriculacion de la
finca.- R. 6-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2333.pdf

— POR TiTULO PUBLICO: DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. No es posible la inmatri-
culacion de una finca adjudicada en una escritura de particion de herencia acompafiada de acta posterior
de notoriedad complementaria de titulo publico —dejando aparte vicisitudes intermedias— habida cuenta
de que el Registrador expresa y justifica en su nota las dudas que le plantea que la finca, en su actual des-
cripcion, no forme parte de otras ya inscritas.- R. 10-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.);
abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3899.pdf

— POR TITULO PUBLICO: FINCA YA INMATRICULADA. SEGREGACION DE FINCA: COMUNI-
CACION AL AYUNTAMIENTO QUE CONCEDIO LA LICENCIA SEGUN LA LEGISLACION UR-
BANISTICA DE ANDALUCIA. No procede la inmatriculacién solicitada por estar ya previamente
inscrita la finca, siendo la actuacion procedente la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido respecto
de las concretas fincas registrales sefialadas por la Registradora, y ello cualesquiera que fueran las razones
que motivaran en su dia la interrupcion de la cadena de titularidades y la relevancia que pudiera tener en
tal interrupcion del tracto la apuntada cuestion del «nasciturus», que el recurrente solo menciona en su
escrito pero no desarrolla, la cual tampoco podria haber sido abordada en el presente recurso dado el
objeto del mismo. Respecto al cumplimiento del requisito de remision al Ayuntamiento de la escritura de
segregacion dentro de los tres meses posteriores a la concesion de la licencia, establecido por el art. 66 de
la L.O.U.A., hay que tener en cuenta que la escritura habia sido ya presentada con anterioridad, y obra en
el expediente, por lo que aun cuando se ha incumplido por el Notario el requisito legal de que la autori-
zacion de la escritura publica no deber ser anterior a la preceptiva declaracion municipal, no cabe duda de
que la finalidad esencial perseguida en este punto por el art. 66.5 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, que no es otra que permitir que el Ayuntamiento pueda comprobar si la escritura autorizada
respeta fielmente los términos de la licencia o de la declaracion de innecesariedad en su caso, estd plena-
mente cumplida, pues esta ultima se concede con pleno conocimiento del contenido de aquella, y por
tanto, existe perfecta adecuacidn entre lo permitido y lo ejecutado, aunque se haya invertido el orden tem-
poral que exigia que la autorizacién municipal, como acto reglado de intervencion preventiva en materia
de disciplina urbanistica, fuera previa a la autorizacion de la escritura.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.-
(B.C.R.E.n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4441.pdf

— POR TITULO PUBLICO: TITULOS CREADOS AD HOC. El control de la inmatriculacion por titulo
publico exige a los Registradores que al efectuar su calificacion, extremen las precauciones para evitar el
acceso al Registro de titulos elaborados ad hoc con el inico fin de obtener la inmatriculacion, lo que se
explica y justifica por las exigencias derivadas del principio de seguridad juridica, pues se trata de eludir
el fraude de Ley en el sentido de evitar que, mediante la creacion instrumental de titulos, se burlen todas
las prevenciones que para la inmatriculacion mediante titulo ptiblico ha instituido el legislador. El caracter
ad hoc de la documentacion se puede inferir de las circunstancias que rodean su otorgamiento (la coeta-
neidad de ambos negocios, la inexistencia de titulo original de adquisicion y el nulo coste fiscal como re-
conoce el recurrente al estar exenta la aportacion). En el presente expediente, la escueta nota de calificacion
se limita a manifestar que «resulta palmario que el titulo presentado ha sido elaborado a los solos efectos
de motivar la inmatriculaciéon de la fincay», pero no motiva, ni justifica minimamente su calificacion, siendo
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asi que, como se ha expuesto en los anteriores fundamentos de Derecho, el Registrador puede llegar a va-
lorar la existencia de una creacion ad hoc de los titulos inmatriculadores, pero para ello es preciso que
justifique y fundamente suficientemente las razones en que se basa, por cuanto no debe olvidarse que de
conformidad con el articulo 1.277 del Cédigo Civil se presume que la causa existe y es licita.- R. 7-2-
2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2335.pdf

— POR TITULO PUBLICO: TITULOS CREADOS AD HOC. La inmatriculacién de fincas por la via del
doble titulo exige el encadenamiento de dos adquisiciones sucesivas o directamente coordinadas con la
finalidad de lograr cierta certidumbre de que el inmatriculante es su verdadero duefio. Se busca asi que
sean dos transmisiones efectivas y reales. Por ello, y aun cuando la funcién registral no pueda equipararse
a la judicial, no se excluye que el Registrador pueda apreciar el fraude cuando de la documentacion pre-
sentada resulte objetivamente un resultado antijuridico, cuando el contexto resulta de lo declarado por el
presentante y de los libros del Registro pues la tarea de calificacion no se limita a una pura operacién me-
canica de aplicacion formal de determinados preceptos, ni al Registrador le esta vedado acudir a la her-
menéutica y a la interpretacion contextual. De este modo se ha reiterado por este Centro Directivo que el
Registrador puede detener la inmatriculaciéon cuando estime la instrumentalidad de los titulos, si bien esta
no puede derivar de simples sospechas, debiendo estar suficientemente fundadas. Para esto, debe estudiarse
el caso concreto. En el presente caso, el caracter «ad hoc» de la documentacion se puede inferir de las cir-
cunstancias que rodean su otorgamiento: el doble titulo publico exigido en el articulo 205 de la Ley Hi-
potecaria se pretende conseguir a través de dos titulos —de disolucion y aportacion— cuya naturaleza
traslativa —como se ha dicho— es discutida, lo que lo hace un supuesto mas claro aun que el de la resolucion
de 9 de Mayo de 2013, donde al menos habia un titulo traslativo claro como era una compraventa; la co-
etaneidad de negocios es evidente pues el titulo previo —disolucién de condominio— fue otorgado ante el
mismo Notario y con el nimero de protocolo inmediato anterior al que pretende servir de base para la in-
matriculacion de la finca; la escasa repercusion fiscal de la operacion es clara; no se acredita de modo fe-
haciente la constitucion del condominio que se disuelve limitandose los codueios a sefialar que adquirieron
sus respectivas porciones al fallecimiento indeterminado de diferentes causantes sin justificacion alguna;
y el Catastro figura a nombre de «herederos de J.V.R.» cuando solo dos de las cuotas de la comunidad di-
suelta se dicen proceder de tal herencia, mientras que la otra tercera parte indivisa se afirma procede de
la herencia de dofia D.R.C., que nada tiene que ver con aquella.- R. 29-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1809.pdf

—POR TITULO PUBLICO: TITULOS CREADOS AD HOC. INMATRICULACION POR TITULO PU-
BLICO: APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANANCIALES. La inmatriculacion de fincas por la
via del doble titulo exige el encadenamiento de dos adquisiciones sucesivas o directamente coordinadas
con la finalidad de lograr cierta certidumbre de que el inmatriculante es su verdadero duefio. Se busca asi
que sean dos transmisiones efectivas y reales. Por ello, y aun cuando la funcién registral no pueda equi-
pararse a la judicial, no se excluye que el Registrador pueda apreciar el fraude cuando de la documentacion
presentada resulte objetivamente un resultado antijuridico, cuando el contexto resulta de lo declarado por
el presentante y de los libros del Registro pues la tarea de calificacion no se limita a una pura operacion
mecanica de aplicacion formal de determinados preceptos, ni al Registrador le estd vedado acudir a la
hermenéutica y a la interpretacion contextual. De este modo se ha reiterado por este Centro Directivo que
el Registrador puede detener la inmatriculacion cuando estime la instrumentalidad de los titulos, si bien
esta no puede derivar de simples sospechas, debiendo estar suficientemente fundadas. Para esto, debe es-
tudiarse el caso concreto. En el presente expediente, habiendo adquirido el conyuge aportante la finca me-
diante escritura de herencia otorgada a su favor veintiun dias antes de la aportacion a la sociedad de
gananciales, y teniendo los bienes adquiridos por titulo gratuito la condicion de privativos por naturaleza
conforme a lo dispuesto en el articulo 1346.2 del Cédigo Civil, y no existiendo problemas de coincidencia
con la titularidad catastral, no puede deducirse la existencia de indicios suficientes que evidencien que la
documentacion calificada haya sido creada o concebida «ad hoc» con el tnico propdsito de obtener la in-
matriculacion. Respecto a la virtualidad como titulo inmatriculador de una aportacién a la sociedad de
gananciales, ha de sefialarse que frente a la objecion expresada por el Registrador en el segundo defecto
de la nota de calificacion, debe tenerse en cuenta que, aun dejando al margen el analisis de las diversas
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teorias sobre la naturaleza juridica de dicho negocio, lo cierto es que comporta un verdadero desplaza-
miento patrimonial de un bien privativo de uno de los cényuges a la masa ganancial constituida por un
patrimonio separado colectivo, distinto de los patrimonios personales de los conyuges, afecto a la satis-
faccion de necesidades distintas y con un régimen juridico diverso. Dicho transvase patrimonial tiene in-
dudables consecuencias juridicas, tanto en su aspecto formal como en el material, en la medida en que
implica una mutacion sustancial de la situacion juridica preexistente, con modificacion de los poderes de
gestion y disposicion que sobre el bien ostentaba previamente el aportante. Se trata de un negocio de
trafico juridico que tiene innegable trascendencia respecto del régimen juridico aplicable en relacién con
el bien aportado, especialmente en lo atinente a la capacidad para administrarlo y disponer del mismo.
Segtin este criterio, debe estimarse que el negocio de aportacion cumple el requisito de existencia de titulo
publico de adquisicion a efectos inmatriculadores.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3*
Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1814.pdf

~TITULO PUBLICO: CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVAY GRAFICA. El art. 53, apartado
siete, de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, exige para toda inmatriculacion que se aporte, junto al titulo
inmatriculador, «certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en términos totalmente coinci-
dentes con la descripcion de esta en dicho titulo». Desde el punto de vista del derecho transitorio, nada
obsta a lo aqui expuesto el hecho de que la escritura hubiera sido otorgada antes de la entrada en vigor de
la Ley 13/1996, pues, como ya ha sefialado esta Direccion General en materia de segregacion (vid. R. 23-
7-2012), siendo la inmatriculacion un acto juridico de caracter estrictamente registral y, por tanto, y pre-
cisamente por tal caracter, su inscripcion queda sujeta a los requisitos y autorizaciones vigentes en el
momento de presentar la escritura en el Registro, aunque el otorgamiento de aquella se haya producido
bajo un régimen normativo anterior, de modo que es asi perfectamente posible, en nuestro sistema, que
haya derechos legitimos, substantivamente hablando, ya que no adolecen de vicio material alguno que los
invalide y que sin embargo no se puedan inscribir (cft., por ejemplo, el art. 254 de la L.H.); y también es
perfectamente posible que puedan llegar a extenderse (por razones que no vienen ahora al caso) inscrip-
ciones de derechos inexistentes o nulos (cfr. arts. 34 y 38 a contrario de la L.H.).- R. 2-4-2014.- B.O.E. 5-
5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4716.pdf

INTERPRETACION.

—TESTAMENTO. Ciertamente el primer elemento en la interpretacion de los testamentos es el literal, pero
merced a la utilizacion de otros elementos interpretativos se establece cual es el verdadero significado de
las clausulas testamentarias. El Tribunal Supremo ha hecho aplicacion en numerosas ocasiones de la prueba
extrinseca, y sefiala la importancia del factor teleologico y sistematico con objeto de llegar a una interpre-
tacion armonica del testamento. En este sentido, la Sentencia de 9 de noviembre de 1966: «atendiendo
fundamentalmente a la voluntad del testador, para la que ha de tomarse en consideracion todo cuanto con-
duzca a interpretar la voluntad verdadera, captando el elemento espiritual sin limitarse al sentido aparente
o inmediato de las palabras y basandose para tal indagacion en los elementos gramatical, 16gico y siste-
matico, mas sin establecer entre ellos prelacion o categorias». En consecuencia, la interpretacion debe di-
rigirse fundamentalmente a interpretar la voluntad del testador con los limites de que el que puede aclararla
en primera persona ya no vive, y el caracter formal del testamento, que exige partir de los términos en
que la declaracion aparece redactada o concebida. La jurisprudencia ha empleado como primera norma
de interpretacion la literalidad de las palabras empleadas en el testamento, si bien atemperada y matizada
por los elementos logicos, teleologicos y sistematicos que conforman el sentido espiritual de la voluntad
del testador, esto es su voluntad real.- R. 27-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1805.pdf

LEGALIZACION.

—LIBRO DE ACTAS. PROPIEDAD HORIZONTAL. El art. 415 del R.H. es terminante al disponer que no
podra legalizarse un libro de actas en tanto no se acredite la integra utilizacion del anterior, se comunique
su pérdida o extravio o destruccion o se denuncie su substraccion en los términos recogidos en la propia
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norma, circunstancia esta que no se ha producido.- R. 7-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3*
Ep.); abr. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3897.pdf

LIBRO DE ACTAS.

— LEGALIZACION. PROPIEDAD HORIZONTAL. El art. 415 del R.H. es terminante al disponer que no
podra legalizarse un libro de actas en tanto no se acredite la integra utilizacion del anterior, se comunique
su pérdida o extravio o destruccion o se denuncie su substraccion en los términos recogidos en la propia
norma, circunstancia esta que no se ha producido.- R. 7-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3897.pdf

LICENCIA MUNICIPAL.

—PRIMERA OCUPACION. OBRA NUEVA. La Comunidad Auténoma de Galicia tiene competencias para
determinar la exigencia o no de licencia de ocupacion para determinadas edificaciones. Pero no entra den-
tro de sus competencias determinar cudles son los requisitos necesarios para que las escrituras de obra
nueva terminada sean inscribibles en el Registro de la Propiedad, pues como se ha expresado, ello es de
competencia estatal. Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las escrituras de obra nueva ter-
minada, el art. 20 de la Ley de Suelo exige, ademas de otros requisitos, en su apartado 1.b) el otorgamiento
de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la edificacion retne las condiciones
necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable.- R. 4-3-2014.- B.O.E. 4-
4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3609.pdf

NOVACION.

— CON CARGAS INTERMEDIAS INSCRITAS A FAVOR DEL MISMO ACREEDOR TITULAR DE LA
HIPOTECA NOVADA. RECURSO GUBERNATIVO: ADMISIBILIDAD AUNQUE SE HAYAN SUB-
SANADO LOS DEFECTOS SENALADOS EN LA NOTA. En cuanto a la admisién del recurso, como
ya indico este Centro Directivo en las RR. 14-7 y 15-10-2007 y resolviera el Tribunal Supremo en S. 22-
5-2000, la subsanacion del defecto y la practica en su caso de la inscripcion solicitada no son obstaculo
para la interposicion del recurso contra la calificacion del Registrador. En los supuestos de modificacion
de hipoteca por ampliacion de la responsabilidad es posible practicar la inscripcion, aun cuando no conste
el consentimiento del titular intermedio, porque frente a ¢l la ampliacion no es oponible resultando una
situacion similar a la de dos hipotecas distintas (vid. arts. 115y 116 de la L.H.). A la misma conclusion se
llega para el supuesto de modificacion de hipoteca por ampliacion del plazo cuando la carga intermedia
es una anotacidn preventiva de embargo, pues, en tal caso, la modificacion ni le perjudica ni le afecta en
modo alguno. Por el contrario, la modificacién por ampliaciéon del plazo no puede llevarse a cabo, si
existen inscripciones intermedias, sin consentimiento de su titular pues la inscripcion de la modificacion
(a diferencia de otros supuestos, vid. R. 30-9-1987) altera el contenido de la obligacion garantizada en
términos tales que inevitablemente afecta a su titularidad. A la misma conclusion hay que llegar en el caso
de que se trate del mismo acreedor, en primer lugar por la aplicacion restrictiva que del silencio ha de ha-
cerse en el plano registral, reducidos sus efectos a aquellos casos en que esté legalmente previsto como
declaracion tacita, antes bien en materia de posposicion de hipotecas es criterio legal, (cft. art. 241.1.° del
R.H.), que el acreedor que haya de posponer consienta expresamente, y en segundo lugar y principalmente
porque la necesaria determinacion del derecho real de hipoteca no puede quedar desvirtuada por la cir-
cunstancia de que el derecho posterior sea del mismo titular y esta determinacidn, consecuencia del prin-
cipio hipotecario de especialidad, tiene especial relevancia para terceros, especialmente en el supuesto de
transmision tanto de la finca como de las hipotecas, pues es preciso que los adquirentes conozcan con se-
guridad la extension y alcance de los derechos inscritos, y en concreto en el caso del adquirente de la se-
gunda hipoteca debe conocer si la ampliacion de plazo pactada opera o no en su contra. En consecuencia,
se precisa el consentimiento expreso del titular de la hipoteca intermedia, aunque se trate del mismo titular
de la hipoteca novada.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5682.pdf
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—HIPOTECA: APLICACION DE LA LEY 1/2013. Para la inscripcion de una escritura de novacion, otor-
gada después de la entrada en vigor de la Ley 1/2013, en la que se nova y amplia un préstamo hipotecario
inscrito con anterioridad a la publicacion de dicha Ley no es necesario pactar expresamente que el venci-
miento anticipado del préstamo solo sea posible por impago de, al menos, tres plazos mensuales o un ni-
mero de cuotas equivalente. En la hipoteca inicial objeto de novacion se preveia el vencimiento anticipado
de la totalidad del préstamo garantizado por impago de cualquier cuota de amortizaciéon de capital y/o in-
tereses, y que solo podra acudirse al procedimiento de ejecucion extrajudicial por falta de pago del capital
o de los intereses de la cantidad garantizada, sin admitir otras causas distintas de ejecucion.- R. 2-4-2014.-
B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4717.pdf

— HIPOTECA: APLICACION DEL REQUISITO DEL VALOR DE TASACION PREVISTO EN EL AR-
TICULO 681 DE LA L.E.C. Se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacién de la
finca es aplicable a los supuestos de novacion y ampliacion de la hipoteca existente por incremento de la
cuantia del préstamo. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, tiene que ser necesariamente
negativa. El articulo 682.2.1.0 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la redaccion dada por la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, establece como uno de los requisitos para la aplicacion del procedimiento de ejecucion
directa «que en la escritura de constitucion de hipoteca se determine el precio en que los interesados tasan
la finca o bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ninglin caso,
al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulaciéon del Mercado Hipotecario». Ello naturalmente siempre que, con motivo de
esos otros actos, no se modifique expresamente el valor de tasacion contenido en la escritura de constitu-
cion, pues en tal caso, la modificacion de la escritura de constitucidn en ese aspecto concreto determinaria
que fuese necesario que se acompafiase el certificado de tasacion, pues entonces se estaria modificando
expresamente uno de los elementos previstos en la escritura de constitucion, que requeriria en tal caso
que se cumplieran los requisitos relativos al valor de subasta cuando este se modifica. Y lo mismo cabe
decir en el supuesto de que el pacto de ejecucion judicial directa o extrajudicial no figurase en la escritura
de constitucion inicial y se integrase en la configuracion del derecho real de hipoteca con ocasion de una
novacion o ampliacion posterior, pues en tales supuestos el derecho al ejercicio de la accion hipotecaria
por las vias judicial o extrajudicial previstas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria surge en un momento
ya posterior a la entrada en vigor de la Ley 1/2013 y, por tanto, sujeta a sus requisitos especificos.- R. 9-
12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-774.pdf

— HIPOTECA. MODIFICANDO EL VALOR DE TASACION, PERO NO EL PACTO DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO. Se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion de la finca y de re-
daccion del pacto de vencimiento anticipado por impago de la menos tres mensualidades es aplicable a
los supuestos de novacion y ampliacion de la hipoteca existente por incremento de la cuantia del préstamo.
Y la contestacion, atendiendo a la legislacion vigente, tiene que ser necesariamente negativa. El articulo
682.2.1.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la redaccion dada por la Ley 1/2013, de 14 de mayo, es-
tablece como uno de los requisitos para la aplicaciéon del procedimiento de ejecucion directa «que en la
escritura de constitucion de hipoteca se determine el precio en que los interesados tasan la finca o bien hi-
potecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ningun caso, al 75 por cien del
valor sefialado en la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario». El precepto se refiere tinicamente a la «escritura de constitucion
de hipoteca» por lo que no puede extenderse a otros actos otorgados con posterioridad durante la vida de
la hipoteca, ni se exige tampoco su actualizaciéon en ninglin caso. La referencia literal a la «escritura de
constituciony es mas significativa teniendo en cuenta que la legislacion hipotecaria distingue perfectamente
entre los titulos de constitucion de los derechos reales y los demas titulos de reconocimiento, transmision
y modificacion de los mismos, seguin resulta de la enumeracion del articulo 2.2 de la Ley Hipotecaria al
diferenciar los titulos de constitucion de otros de reconocimiento, modificacion transmision y extincion
y resulta también del propio Codigo Civil, que en el articulo 1.880 se refiere a lo relativo a la «constitucion,
modificacion y extincion» de la hipoteca, como supuestos distintos, lo que confirma el articulo 144 de la
Ley Hipotecaria regulando la modificacion de la obligacion hipotecaria anterior, como supuesto diferente
de la constitucion de hipoteca contemplada en el siguiente articulo 145 de la misma, por lo que la referencia
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especifica a la «constitucion» de la hipoteca en el articulo 682.2.1.° de la Ley de Enjuiciamiento Civil no
incluye el supuesto diferente de la modificacion en diferentes variantes, entre ellas la mera novacion mo-
dificativa, ni tampoco la ampliacidn del préstamo o crédito con paralelo incremento de la responsabilidad
hipotecaria. Siendo ello asi, y dado que respecto de venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al
articulo 1.858 del Cddigo Civil, «el valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la
subasta no podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el procedimiento de ejecucion judicial
directay (cfr. articulo 129.2.% de la Ley Hipotecaria), idéntica solucion se ha de aceptar en esta materia en
caso de que la accion hipotecaria se ejercite mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado. Ello na-
turalmente siempre que, con motivo de esos otros actos, no se modifique expresamente el valor de tasacion
o el pacto de vencimiento anticipado contenido en la escritura de constitucion, pues en tal caso, la modi-
ficacion de la escritura de constitucion en ese aspecto concreto determinaria que fuese necesario que se
acompafiase el certificado de tasacion, pues entonces se estaria modificando expresamente uno de los ele-
mentos previstos en la escritura de constitucion, que requeriria en tal caso que se cumplieran los requisitos
relativos al valor de subasta cuando este se modifica. Y lo mismo cabe decir en el supuesto de que el pacto
de ejecucion judicial directa o extrajudicial no figurase en la escritura de constitucion inicial y se integrase
en la configuracion del derecho real de hipoteca con ocasién de una novacion o ampliacion posterior, pues
en tales supuestos el derecho al ejercicio de la accion hipotecaria por las vias judicial o extrajudicial pre-
vistas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria surge en un momento ya posterior a la entrada en vigor de
la Ley 1/2013 y, por tanto, sujeta a sus requisitos especificos. Pero para poder proceder a la inscripcion
parcial de la escritura, con exclusion de la estipulacion relativa a la nueva tasacion, se precisa solicitud
expresa, por ser dicha estipulacion delimitadora del contenido esencial del derecho real de hipoteca (cfr.
articulos 19 bis y 322 de la Ley Hipotecaria).- RR. 18 y 24-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3
(3* Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3338.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3345.pdf

NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (N.LF.).

—EN CASO DE FUSIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD TITULAR REGISTRAL. En el caso presente
el «Banco de Caja Espaia de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A.» —cuyo N.L.F. hay que insistir si
consta en la escritura—, da carta de pago y consiente la cancelacidon de una de hipoteca constituida a
favor de «Caja de Ahorros de Salamanca y Soria». Hubiera bastado actuar como sucesor universal de
quien es el titular registral, para que el banco pudiera cancelar la hipoteca, siendo suficiente con su
identificacion fiscal del citado banco, del apoderado persona fisica que lo representa y de la caja titular
registral de la hipoteca, sin necesidad de identificacion fiscal de la entidad intermedia «Caja Espafia
de Inversiones, Salamanca y Soria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad», fusionada con la titular re-
gistral y de quien recibi6 el banco a titulo universal el negocio financiero. Sin embargo, tal como esta
redactada la escritura, en la que se citan para justificar la representacion los poderes otorgados por el
banco a favor de la caja —que aun subsiste y que fueron ratificados tras la segregacion de la rama de
actividad— diciendo que el compareciente a su vez es representante de ésta en virtud de un poder otor-
gado por la caja, no cabe otra solucion que aplicar la regla general de necesidad de identificacion fiscal
tanto del representante como del representado.- R. 7-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3*
Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1242.pdf

—TITULAR REGISTRAL. ANOTACION DE EMBARGO. En el presente caso en el que no hay transmi-
sion actual de un bien inmueble; el embargado no es compareciente ni representado en una escritura pu-
blica; se trata de una resolucion judicial dirigida a la extension de una anotacion preventiva y no consta
en el Registro de la Propiedad, por la fecha de la inscripcion, dato alguno en relacion al N.LF. del propie-
tario del bien embargado, debe considerarse que no es precisa la constancia del N.I.F., méxime cuando si
es entendido de otra manera, la imposibilidad de su obtencion acarrearia el perjuicio de la accion procesal
y con ello la imposibilidad de hacerse pago de la deuda por parte de la Comunidad de Propietarios acre-
edora.- R. 5-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-773.pdf
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OBRA NUEVA (También SEGURO DECENAL).

— ANTIGUEDAD: REQUISITOS. Procede primeramente aclarar que ni el articulo 52.a) del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, ni el articulo 20.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo establecen ninguna
jerarquia o preferencia de medios de acreditacion, por lo que el interesado puede optar por cualquiera de
los cuatro medios que establecen dichos preceptos, puesto que no se sefiala ningin medio preferente, sino
que se emplean férmulas disyuntivas o alternativas, al decir en el parrafo a) del apartado 4 del articulo 20
del citado Texto Refundido de la Ley de Suelo que «se inscribiran en el Registro de la Propiedad las es-
crituras de declaracion de obra nueva (de las antiguas a que se refiere) que se acompaiien de certificacion
expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion
catastral descriptiva y grafica, en las que conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su des-
cripcion coincidente con el tituloy. Y es que lo que sucede en este caso es que se dan una serie de circuns-
tancias que impiden dar por acreditada la fecha determinada de terminacion de la obra e incluso dar por
acreditada la descripcion de la misma y ello sea cual fuere el certificado que se tenga en cuenta de los in-
corporados a la escritura. La forma de acreditacion de la competencia del técnico lo es en funcion de si el
técnico comparece en el otorgamiento de la escritura, se incorpora el certificado a la misma o se acompaia
como documento complementario; de forma que en el caso de comparecencia al otorgamiento, la acredi-
tacion lo seria ante el notario autorizante; en el caso de certificacion unida lo serd por el visado del Colegio
Profesional correspondiente, y en el de la legitimacion notarial lo seria a los efectos de la autoria de la
firma. De esta forma solo la comparecencia ante notario o la legitimacion de firma puesta en presencia
con la acreditacion de la condicion de técnico competente suplen el visado del Colegio Profesional.- R.
16-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-997 pdf

— ANTIGUEDAD: REQUISITOS. Procede primeramente aclarar que ni el articulo 52.a) del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de julio, ni el articulo 20.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo establecen ninguna
jerarquia o preferencia de medios de acreditacion, por lo que el interesado puede optar por cualquiera de
los cuatro medios que establecen dichos preceptos, puesto que no se sefiala ningin medio preferente, sino
que se emplean férmulas disyuntivas o alternativas, al decir en el parrafo a) del apartado 4 del articulo 20
del citado Texto Refundido de la Ley de Suelo que «se inscribiran en el Registro de la Propiedad las es-
crituras de declaracion de obra nueva (de las antiguas a que se refiere) que se acompaiien de certificacion
expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion
catastral descriptiva y grafica, en las que conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su des-
cripcion coincidente con el tituloy. Y es que lo que sucede en este caso es que se dan una serie de circuns-
tancias que impiden dar por acreditada la fecha determinada de terminacion de la obra e incluso dar por
acreditada la descripcion de la misma y ello sea cual fuere el certificado que se tenga en cuenta de los in-
corporados a la escritura. Pues bien, en el supuesto de este expediente, se reunen todos los requisitos ex-
presados en el citado articulo 52 del Real Decreto 1.093/1997: se prueba mediante la certificacion catastral
que la antigiiedad de la terminacidn de la obra y su descripcion es coincidente con el titulo, dicha fecha
es anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion en que hubiera
podido incurrir el edificante y no consta en el Registro, anotacion preventiva por incoacion de expediente
de disciplina urbanistica sobre la finca que ha sido objeto de edificacion. En consecuencia no hay obsta-
culos para su inscripcion.- R. 16-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3" Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-998.pdf

— CONTROL DE LOS USOS PERMITIDOS EN LA EDIFICACION. De la regulacién legal resulta indu-
bitado que el uso autorizado no es una caracteristica accidental de la edificacion sino que forma parte de
su estructura integrando el contorno que delimita su contenido. De aqui se sigue que la alteracion del uso
permitido implica una alteracion del contenido del derecho de propiedad, de la propiedad misma. El control
administrativo en relacion a si una edificacion concreta y determinada puede ser objeto de un uso especifico
se lleva a cabo con caracter previo mediante la oportuna licencia de edificaciéon y determinacion de usos
y posteriormente con la licencia de ocupacion (o autorizacion semejante) que tiene por objeto la verifica-
cion de que la edificacion autorizada se ha llevado de acuerdo a (entre otras cosas) los usos previstos y
aprobados. La contravencion de la normativa urbanistica se reprime de acuerdo a la aplicacion de las pre-
visiones sobre disciplina mediante las sanciones contempladas al respecto. La inscripcion se verifica acre-
ditando la concurrencia de los requisitos establecidos por la normativa urbanistica o bien acreditando por
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medio de certificado o documento habil que han transcurrido los plazos para el ejercicio de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demoliciéon de conformidad con lo previsto
en el articulo 20 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo en su redaccion vigente al tiempo de la autorizacion y presentacion. La correspondencia
entre usos autorizados y descripcion registral se garantiza, en el primer caso, que es el que interesa a los
efectos del presente expediente, por la aseveracion del técnico competente de que la descripcion hecha en
el titulo se ajusta al proyecto para el que se otorgd la autorizacidn, sin perjuicio de que cuando dicha des-
cripcion conste también en la propia licencia testimoniada en la escritura aquella concordancia la pueda
apreciar también el Registrador, sin que ello exima de la aportacion de la correspondiente certificacion
técnica.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5681.pdf

— LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. La Comunidad Auténoma de Galicia tiene competencias para
determinar la exigencia o no de licencia de ocupacion para determinadas edificaciones. Pero no entra den-
tro de sus competencias determinar cudles son los requisitos necesarios para que las escrituras de obra
nueva terminada sean inscribibles en el Registro de la Propiedad, pues como se ha expresado, ello es de
competencia estatal. Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las escrituras de obra nueva ter-
minada, el art. 20 de la Ley de Suelo exige, ademas de otros requisitos, en su apartado 1.b) el otorgamiento
de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la edificacion retne las condiciones
necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable.- R. 4-3-2014.- B.O.E. 4-
4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3609.pdf

— POR ANTIGUEDAD: ACREDITACION DE LA FECHA DE TERMINACION. RECURSO GUBER-
NATIVO: PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO ALGUN OTRO LEGITIMADO PARA INTERPO-
NERLO HA INSTADO CALIFICACION DE REGISTRADOR SUSTITUTO. En el caso del
procedimiento registral nos encontramos, como ratifica la S. T.S. 3-1-2011, ante un procedimiento especial,
especialidad que se extiende también al recurso contra la calificacion y a la calificacion por sustitucion,
integrando uno de los denominados procedimientos triangulares, en el que ha de primar la seguridad ju-
ridica y en el que no se enfrentan el interés de la Administracion y del administrado, sino el de diversos
administrados entre si —quien solicita la inscripcion y quien como consecuencia de ella va a verse expul-
sado del Registro o afectado por su contenido— por lo que no hay razon alguna para que prime el interés
de uno de ellos (quien no recurri6 la resolucion denegatoria) frente al de otros terceros (los perjudicados
o afectados por la inscripcion) —como ha declarado la S.A.P. Sevilla de 26-4-2010, «razones de certeza y
seguridad juridica, asi como de incidencia respecto de terceros, exigen el cumplimiento estricto de los
plazos y la especialidad procedimental registral» (vid. por todas, R. 30-1-2014)—. Y es desde esta pers-
pectiva, obligadamente renovada por el necesario acatamiento de la doctrina jurisprudencial resefiada,
desde la que ha de revisarse igualmente la doctrina de este Centro Directivo sobre la eficacia suspensiva
de la solicitud de la calificacion sustitutoria sobre el plazo para recurrir de los legitimados para ello respecto
de quienes no hayan solicitado dicha intervencion registral sustitutoria, doctrina basada, al menos en parte,
en postulados que ya no pueden mantenerse. Por tanto, una vez notificada la calificacion negativa inicial
del Registrador sustituido tanto al presentante/interesados como al Notario o autoridad que expidi6 el do-
cumento calificado, cada uno de los legitimados en cada caso para ello podra ejercitar separada e inde-
pendientemente de los demads los derechos que la ley les concede frente a tal calificacion desfavorable, de
forma que en caso de optar por recurrir ante esta Direccion General el plazo para interponer dicho recurso
es independiente para cada uno de los interesados conforme al art. 326 de la L.H. En caso de que alguno
de los legitimados para ello opte por solicitar la calificacion sustitutoria prevista en el art. 19 bis de la
L.H., no por ello quedan privados los demas interesados de su derecho a recurrir ante la Direccion General
contra la calificacion, por lo que tampoco hay motivo para entender que el plazo preclusivo que impone
la ley para dicha interposicion tempestiva quede suspendido o prorrogado en funcion de una actuacion a
la que son ajenos. De forma que dicho plazo se rige por lo dispuesto en las reglas generales, esto es, un
mes desde la recepcion de la notificacion. Por el contrario, respecto del interesado que solicito la califi-
cacion sustitutoria, solo respecto de ¢l y solo respecto de los concretos defectos de los que haya solicitado
su revision motivando su discrepancia, el plazo de un mes del art. 326 de la L.H. se computa no desde la
notificacion de la calificacion inicial, sino desde la notificacion de la calificacion sustitutoria que haya
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confirmado tales defectos, pues asi resulta de la regla 5.* del art. 19 bis de la L.H., que establece una re-
gulacién especial para el interesado que ha optado por la calificacion del Registrador sustituto, como lo
demuestra la diccion del propio precepto en que se dice que «devolvera este (el titulo) al interesado (que
es el que ha ejercitado la opcion ante el Registrador sustituto) a los efectos de la interposicion del recurso
frente a la calificacion del Registrador sustituido ante la Direccién General de los Registros y del Nota-
riado, el cual debera ceiiirse a los defectos sefialados por el Registrador sustituido con los que el Regis-
trador sustituto hubiera manifestado su conformidad.», afiadiendo la propia regla 5.* que «el Registrador
sustituto se ajustara a los defectos sefialados por el Registrador sustituido y respecto de los que los inte-
resados hubieran motivado su discrepancia en el escrito en el que soliciten su intervenciony». Se plantea
el caso en que uno de los interesados opte por recurrir y otro u otros opten por pedir la calificacion susti-
tutoria. En este caso se origina una situacion de pendencia en la calificacion inicial que se traslada al
propio recurso, pues la calificacion constituye su objeto, objeto que queda provisionalmente en situacion
de indeterminacion o incerteza. Por tanto, en este caso el procedimiento del recurso queda sujeto a un
factor ajeno al mismo que lo condiciona (suerte de «litispendencia») que obliga a que el Registrador sus-
tituido informe al Centro Directivo del resultado de dicha calificacion sustitutoria a efectos de coordina-
cion. Asi, en caso de que la misma sea favorable para el solicitante, debe entenderse que, al revocar la
calificacion primitiva, que era la recurrida, este Centro Directivo debera sobreseer el procedimiento de
recurso, al quedar sobrevenidamente sin objeto (en este caso la inscripcion no se produciria por una sub-
sanacion forzada por la calificacion, sino por una revocacion de la calificacion inicial, por lo que no seria
aplicable la prevision del art. 325 de la L.H. que permite compatibilizar el recurso y la subsanacion del ti-
tulo). Por el contrario, en caso de que la calificacion sustitutoria confirme los defectos sefialados por la
inicial, esta Direccion General podra continuar sustanciando el expediente y resolver el recurso interpuesto
por otro interesado (y ello sin perjuicio de la posibilidad del interesado que inst6 la aplicacion del cuadro
de sustituciones para interponer, a su vez, recurso en el plazo de un mes contado desde la notificacion de
la calificacion sustitutoria). Pero una cosa es que se produzca la suspension de la resolucion de la Direccion
General en el tramite de recurso ya interpuesto dentro de plazo y otra diferente es que se pretenda la sus-
pension o interrupcion del plazo mismo para interponer el recurso por uno de los interesados que dejo
pasar los plazos y que pretenda aprovecharse de una tramitacion no instada por €l y a la que es ajena, pues
el plazo de interposicion de recurso para los interesados que no hayan acudido a la opcion del art. 19 bis
de la L.H. es el de un mes (o dos meses si se trata de recurso judicial) desde la notificacion de la calificacion
negativa del art. 322 de la L.H., tinica que se les notifica a los que no interpusieron la opcién de la califi-
cacion del Registrador sustituto. Tratandose de una ampliaciéon de obra como la que se declara en la es-
critura en la que no solo se amplia a una tercera planta la edificacion, que en los titulos y en el Registro
de la Propiedad venia figurando con dos plantas, sino que se amplia la superficie construida en cada una
de las plantas baja y primera ya existentes, lo importante respecto al requisito de «la terminacion de la
obra en fecha determinada» no es «el afio de construccién» que aparece en un recuadro de la certificacion
catastral expresando que es el afio 1970, sino la fecha determinada de la ampliacién de obra respecto a la
nueva planta mas y respecto a la ampliacion de construccion de las dos plantas ya existentes.- R. 23-4-
2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5687.pdf

— POR ANTIGUEDAD: SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO. Como ha sefialado la doctrina cientifica
en feliz expresion, que las Resoluciones citadas incorporaron a la doctrina oficial de este Centro Directivo,
las limitaciones publicas (procedentes del Derecho administrativo sectorial) deberian ser limitaciones pu-
blicadas, reforzando la eficacia y oponibilidad erga omnes que le atribuye su origen legal mediante la cog-
noscibilidad que genera su publicacion tabular mediante su constancia en las concretas fincas afectadas.
Pero es igualmente cierto, como ha sefialado este Centro Directivo (vid. Resoluciones de 11 de junio de
2013, 1.ay 2.a), que asi como en el caso de los bienes de dominio publico dicha corriente normativa ter-
min6 desembocando en un cambio total de paradigma, invirtiéndose la regla general, ahora enunciada en
el articulo 36 de la Ley 33/2003 que impone un régimen de obligatoriedad general de la inscripcion de
todos los bienes de dominio publico (recientemente reiterado en el preambulo de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas), por el contrario en el caso de las servidumbres legales la citada tendencia normativa no ha cul-
minado, por el momento, del mismo modo, de suerte que tales servidumbres, entendidas como delimita-
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ciones del contorno ordinario del derecho de dominio de las fincas afectadas mas que como gravamenes
singulares, siguen en su mayoria produciendo sus efectos como limitaciones legales del dominio sin ne-
cesidad de inscripcion separada y especial (cfr. arts. 26.1 y 37.3 de la Ley Hipotecaria). En el caso concreto
que ahora interesa, la especificidad que define la naturaleza de los bienes afectados por las servidumbres
impuestas por la Ley y el Reglamento de Aguas y para su proteccion estriba en su «contigiiidad» o «pro-
ximidad» respecto del dominio publico hidraulico. Y si bien es cierto que en los supuestos de mera «pro-
ximidady, esto es, cuando la finca situada en la zona afectada por la servidumbre colinde con otra finca
de dominio privado medianera entre aquélla y el cauce publico de un rio, la situacion del predio sirviente
en cuanto tal quedara sometido a un régimen de opacidad registral, por el contrario, en los casos de con-
tigliidad al demanio la propia mencion registral de colindancia con el mismo da a conocer por si misma
la sumision de la finca de que se trate a la servidumbre legal. Y por ello precisamente, y a fin de evitar
perjuicios a terceros de buena fe que confiados en los pronunciamientos del Registro pudieran adquirir
edificaciones en situacion de ilegalidad, la Ley de Suelo, desde la modificacion introducida por el articulo
24 del R.D.Ley 8/2011, de 1 de julio, impone un nuevo control preventivo, impidiendo la inscripcion de
las declaraciones de obra nueva antigua cuando la comprobacion por el Registrador sobre la no contra-
diccidn con las limitaciones derivadas de las servidumbres legales no obtenga un resultado positivo. Y en
este sentido la actuacion impuesta al Registrador de «comprobacion» de que el suelo sobre el que se
declara la edificacion antigua no esta afectado por una servidumbre que limite el uso edificatorio o el ius
aedificandi del titular de la finca debe traducirse, como ha sucedido en el caso ahora debatido, en una sus-
pension de la inscripcion hasta tanto se acredita la correspondiente autorizacién administrativa o la inne-
cesariedad de la misma por ubicarse la concreta edificacion fuera de la zona afectada por la servidumbre
o limitacion legal del dominio, sin que este régimen legal tuitivo del dominio publico hidraulico pueda
quedar dispensado o suplido en este caso por la certificacion catastral descriptiva y grafica aportada, no
solo por tener un objeto y finalidad distinta, sino porque, ademas la descripcion de la edificacion a que
alude no coincide con la declarada en el titulo (seglin aquélla tiene una superficie de 41 metros cuadrados,
segun este 61,91), ni por la fotografia incorporada al titulo y obtenida de la cartografia del Gobierno de
Cantabria, que en cualquier caso, por sus caracteristicas, no permite ubicar la construccion dentro de la
parcela ni la distancia entre aquella y el cauce del rio con el que linda esta.- R. 27-2-2014.- B.O.E. 2-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3540.pdf

— POR ANTIGUEDAD: SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. Procede que esta
Direccion se pronuncie ahora sobre este nuevo supuesto de hecho, es decir, si solicitada la inscripcion de
una obra nueva de edificacion antigua, ubicada sobre una parcela de suelo no urbanizable y de especial
proteccion, al amparo del art. 20.4 de la Ley de Suelo, pueden entenderse cumplidos los requisitos previstos
en el citado precepto y, en particular, si puede entenderse que concurre el requisito de que en relacion a la
edificacion de que se trata no procede ya la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad ur-
banistica que impliquen su demolicion, por haber transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes.
Como dice la Resolucion de este Centro Directivo de 6-5-2013: «el legislador sigue exigiendo que el Re-
gistrador califique la antigiiedad suficiente para considerar posible la prescripcion de las acciones que pu-
dieran provocar la demolicion y, ademds que compruebe que la edificacién no se encuentra sobre suelo
demanial o afectado por servidumbres de uso publico». Y en esta calificacion el Registrador, como afirmé
laR. 11-12- 2012, debera «constatar, por lo que resulte del Registro [y, cabe afiadir, del propio titulo ca-
lificado], que la finca no se encuentra incluida en zonas de especial protecciony, en aquellos casos en que
la correspondiente legislacion aplicable imponga un régimen de imprescriptibilidad de la correspondiente
accion de restauracion de la realidad fisica alterada, pues en tales casos ninguna dificultad existe para que
el Registrador aprecie la falta del requisito de la prescripcion, dado que su ausencia no queda sujeta a
plazo y su régimen resulta directamente de un mandato legal. Cosa distinta de ello es que, a falta de cons-
tancia de datos en el Registro y en la documentacion presentada de los que pueda derivarse o deducirse
que se esté en el caso concreto en presencia de un supuesto de obra o edificacion sujeto a un régimen
legal de imprescriptibilidad de las correspondientes acciones de proteccion de la legalidad urbanistica,
deba mantenerse el criterio, reiteradamente sostenido por este Centro Directivo, de que lo que se ha de
probar para obtener la inscripcion, por la via ahora examinada, de las declaraciones de obras antiguas es
la fecha de la antigiiedad de la obra, con antigiiedad superior al plazo establecido por la legislacion para
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la prescripcion de la accion de disciplina urbanistica, pero no necesariamente la efectiva extincion, por
prescripcion, del derecho de la Administracion para la adopcion de tales medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica (vid. RR. 12-11 y 11-12-2012), sin necesidad por tanto de exigir una compleja
prueba de hechos negativos, pero sin perjuicio de que si dicha prueba obra en el Registro o en la docu-
mentacion presentada el Registrador la tome en cuenta en su calificacion. Por tanto, el Registrador habra
de calificar la posible imprescriptibilidad de la accién de restauracion de la realidad fisica alterada, con
posible demolicién de lo edificado, por lo que resulte del Registro y del documento calificado. Por tanto,
el Registrador habra de calificar la posible imprescriptibilidad de la accion de restauracion de la realidad
fisica alterada, con posible demolicion de lo edificado, por lo que resulte de Registro y del documento ca-
lificado. En el primer caso —dada la falta de constancia, con cardcter general, del planeamiento urbanistico
en el Registro— bien a través de la anotacion preventiva de la correspondiente incoacion de expediente
sobre disciplina o restauracion de la legalidad urbanistica (vid. art. 51.1.c), de la Ley de Suelo de 2008),
bien a través de la constancia registral de la calificacion urbanistica, medioambiental o administrativa co-
rrespondiente a la finca. En el presente caso consta en el folio registral y en el propio titulo calificado el
caracter rustico de la parcela sobre la que se declara la edificacion, dato concordante con la certificacion
catastral aportada, circunstancia que obviamente la Registradora puede y debe tomar en consideracion en
su calificacion, y que puesta en relacion con el mandato normativo de los arts. 208 y 212.1 de la Ley de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y su norma de imprescriptibilidad
de las acciones de restauracion de la legalidad urbanistica y de derribo, llevan a la l6gica conclusion de
que no se cumple la premisa objetiva de aplicacion del art. 20.4 de la Ley de Suelo en cuanto a que se
trate de «construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas
de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, por haber transcurrido los
plazos de prescripcion correspondientesy, norma que, por tanto, al no ser aplicable no daria cobertura a
una solicitud de inscripcién en un supuesto como el presente.- R. 22-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5684.pdf

—POR ANTIGUEDAD: SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO. Procede que esta Direccién se pro-
nuncie ahora sobre este nuevo supuesto de hecho, es decir, si solicitada la inscripcidon de una obra nueva
de edificacion antigua, ubicada sobre una parcela de suelo no urbanizable y de especial proteccion, al am-
paro del art. 20 numero 4 de la Ley de Suelo, pueden entenderse cumplidos los requisitos previstos en el
citado precepto y, en particular, si puede entenderse que concurre el requisito de que en relacion a la edi-
ficacion de que se trata no procede ya la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urba-
nistica que impliquen su demolicidn, por haber transcurrido los plazos de prescripcidon correspondientes.
Como dice la Resolucion de este Centro Directivo de 6-5-2013: «el legislador sigue exigiendo que el Re-
gistrador califique la antigiiedad suficiente para considerar posible la prescripcion de las acciones que pu-
dieran provocar la demolicion y, ademds que compruebe que la edificacion no se encuentra sobre suelo
demanial o afectado por servidumbres de uso publico». Y en esta calificacion el Registrador, como afirmé
laR. 11-12-2012, debera «constatar, por lo que resulte del Registro [y, cabe afadir, del propio titulo cali-
ficado], que la finca no se encuentra incluida en zonas de especial protecciony», en aquellos casos en que
la correspondiente legislacion aplicable imponga un régimen de imprescriptibilidad de la correspondiente
accion de restauracion de la realidad fisica alterada, pues en tales casos ninguna dificultad existe para que
el Registrador aprecie la falta del requisito de la prescripcion, dado que su ausencia no queda sujeta a
plazo y su régimen resulta directamente de un mandato legal. Cosa distinta de ello es que, a falta de cons-
tancia de datos en el Registro y en la documentacion presentada de los que pueda derivarse o deducirse
que se esté en el caso concreto en presencia de un supuesto de obra o edificacion sujeto a un régimen
legal de imprescriptibilidad de las correspondientes acciones de proteccion de la legalidad urbanistica,
deba mantenerse el criterio, reiteradamente sostenido por este Centro Directivo, de que lo que se ha de
probar para obtener la inscripcion, por la via ahora examinada, de las declaraciones de obras antiguas es
la fecha de la antigiiedad de la obra, con antigiiedad superior al plazo establecido por la legislacion para
la prescripcion de la accion de disciplina urbanistica, pero no necesariamente la efectiva extincion, por
prescripcion, del derecho de la Administracion para la adopcion de tales medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica (vid. RR. 12-11 y 11-12-2012), sin necesidad por tanto de exigir una compleja
prueba de hechos negativos, pero sin perjuicio de que si dicha prueba obra en el Registro o en la docu-
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mentacion presentada el Registrador la tome en cuenta en su calificacion. Por tanto, el Registrador habra
de calificar la posible imprescriptibilidad de la accién de restauracion de la realidad fisica alterada, con
posible demolicion de lo edificado, por lo que resulte del Registro y del documento calificado. Estando
vigente el R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, en el momento del otorgamiento de la escritura califi-
cada (atendiendo en este caso a la de rectificacion que complementa la rectificada), dicho texto legal
debera ser el canon normativo que se aplique para dilucidar la cuestion de fondo planteada (vid. R. 17-1-
2012). Incluso tratandose de actas o escrituras autorizadas con anterioridad a la entrada en vigor de una
determina norma de proteccion de legalidad urbanistica pero presentadas en el Registro de la Propiedad
durante su vigencia, debe exigir el Registrador su aplicacion, pues el objeto de su calificacion se extiende
a los requisitos exigidos para la inscripcion (vid. R. 1-3-2012). Ahora bien, este criterio no llega al punto
de traducirse en un régimen de aplicacion retroactiva de las normas materiales o sustantivas que regulan
los requisitos de legalidad de la actividad edificatoria, como pueden ser las relativas a las licencias nece-
sarias o las afectantes al régimen de prescripcion de las acciones de restauracion de la realidad fisica (cfr.
R. 6-5-2013), ambito en el que rige el principio general de irretroactividad de las normas sancionadoras
o restrictivas de derechos. Como declar6 la citada Resolucion, el derecho transitorio en esta materia «de-
termina la prohibicidn de aplicacion retroactiva de aquella regla de legalidad material, dada su condicion
de norma sancionadora o restrictiva de derechos (cft. art. 9, apdo. 3, de la Constitucion, y D.T. 3.* del C6-
digo Civil); con exclusion, por ello, de cualquier aplicaciéon limitadamente retroactiva del precepto, tan
solo posible en el caso de las normas procesales o adjetivas (incluidas las de caracter registral), respecto
de los hechos materiales realizados antes de la entrada en vigor de la ley nuevay».- R. 11-3-2014.- B.O.E.
25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4431.pdf

— SEGURO DECENAL. DONACION DE VIVIENDA REALIZADA POR EL AUTOPROMOTOR. El
Registrador suspende la inscripcidn solicitada porque considera que, al no haber transcurrido diez afios
desde que se declard la obra nueva de la vivienda donada y no acreditarse la suscripcion del seguro decenal,
es necesario que las donatarias liberen a los donantes de la obligacion de constituir el seguro referido
(exoneracion que debera ser manifestada por un defensor judicial por existir conflicto de intereses entre
las donatarias y los donantes); y que los donantes acrediten que la vivienda ha sido utilizada para uso pro-
pio. El recurrente mantiene que la donacion no queda comprendida en el supuesto normativo para el cual,
en caso de transmision de una Uinica vivienda unifamiliar construida por el autopromotor para uso propio
en el plazo de diez afos, sin haber constituido el seguro decenal, es necesario que tal autopromotor acredite
haber utilizado la vivienda y sea expresamente exonerado por el adquirente de la constitucion de dicha
garantia. Pero tal criterio no puede ser acogido por este Centro Directivo, pues de la interpretacion literal
y finalista de la norma referida se desprende inequivocamente que, tratindose de una transmision «inter
vivosy, entra en juego la garantia prevista por la Ley, sin que el hecho de que se trate de una transmision
gratuita constituya motivo de exoneracion.- R. 10-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.);
mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2338.pdf

ORDENACION DEL TERRITORIO (También EQUIDISTRIBUCION, REPARCELACION y UR-

BANISMO).

— INMATRICULACION POR TITULO PUBLICO: FINCA YA INMATRICULADA. SEGREGACION
DE FINCA: COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO QUE CONCEDIO LA LICENCIA SEGUN LA
LEGISLACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. No procede la inmatriculacion solicitada por estar
ya previamente inscrita la finca, siendo la actuacion procedente la reanudacion del tracto sucesivo inte-
rrumpido respecto de las concretas fincas registrales sefialadas por la Registradora, y ello cualesquiera
que fueran las razones que motivaran en su dia la interrupcion de la cadena de titularidades y la relevancia
que pudiera tener en tal interrupcion del tracto la apuntada cuestion del «nasciturus», que el recurrente
solo menciona en su escrito pero no desarrolla, la cual tampoco podria haber sido abordada en el presente
recurso dado el objeto del mismo. Respecto al cumplimiento del requisito de remision al Ayuntamiento
de la escritura de segregacion dentro de los tres meses posteriores a la concesion de la licencia, establecido
por el art. 66 de la L.O.U.A., hay que tener en cuenta que la escritura habia sido ya presentada con ante-
rioridad, y obra en el expediente, por lo que aun cuando se ha incumplido por el Notario el requisito legal
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de que la autorizacion de la escritura publica no deber ser anterior a la preceptiva declaraciéon municipal,
no cabe duda de que la finalidad esencial perseguida en este punto por el art. 66.5 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que no es otra que permitir que el Ayuntamiento pueda comprobar si la escritura
autorizada respeta fielmente los términos de la licencia o de la declaracion de innecesariedad en su caso,
estd plenamente cumplida, pues esta ultima se concede con pleno conocimiento del contenido de aquella,
y por tanto, existe perfecta adecuacion entre lo permitido y lo ejecutado, aunque se haya invertido el orden
temporal que exigia que la autorizacidn municipal, como acto reglado de intervencion preventiva en ma-
teria de disciplina urbanistica, fuera previa a la autorizacion de la escritura.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4441.pdf

~ REPARCELACION URBANISTICA: CADUCIDAD DE LA AFECCION PREVISTA EN LOS ARTI-
CULOS 19Y 20 DEL R.D. 1.093/1997, DE 4 DE JULIO. Es objeto de debate en este recurso si es posible
prorrogar a solicitud del agente urbanizador la nota marginal de afeccion a las cargas urbanisticas y al
pago de la cuenta de liquidacion extendida al margen de determinadas fincas con fecha 6 de noviembre
de 20006, habida cuenta de la imposibilidad de elaborar la cuenta definitiva de liquidacién, en tanto no se
proceda a la inscripcion del modificado del Proyecto de Reparcelacion, ya aprobado por el Ayuntamiento
pero aun no documentado ni presentado a inscripcion. Por su parte el articulo 20 del Real Decreto
1.093/1997 en su apartado primero establece: «La afeccion caducard a los siete anos de su fecha. No obs-
tante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacién del pro-
yecto de reparcelacion o compensacion, dicha caducidad tendra lugar por el transcurso de dos afios, a
contar de la fecha de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningun
caso, pueda el plazo exceder de siete afios desde la fecha originaria de la afeccion». En cuanto al caso es-
pecifico planteado, el recurso no puede prosperar puesto que no existe prevision legal de prorroga de la
nota marginal practicada, por lo que esta caducara transcurrido su plazo. Tampoco se anotaron las senten-
cias recaidas en los procedimientos resefiados y que habrian tenido sus propios plazos de vigencia por lo
que los titulares que no hayan intervenido en el expediente no resultaran obligados al pago de las cuotas
urbanisticas por haber caducado el plazo legal de la afeccion. No obstante, y puesto que en cumplimiento
de las sentencias relacionadas se ha producido una sustancial modificacion del proyecto de reparcelacion,
nada obsta a la extension de una nueva nota de afeccion, permitida por otra parte en la legislacion auto-
ndmica, ya que necesariamente en cumplimiento de la sentencia debe rehacerse la reparcelacion exclu-
yendo las fincas que en ella se resefian, reiniciandose el expediente, con notificacion a los afectados, que
seran todos aquellos que consten inscritos en ese momento, y recalculandose las cuotas de afeccion, si
bien para ello sera necesario que se inscriba, una vez documentado, el modificado aprobado.- R. 31-1-
2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1815.pdf

— VENTA DE PARTICIPACION INDIVISA DE FINCA. Sobre la cuestion planteada, este Centro Directivo
se ha pronunciado en reiteradas ocasiones desde la Resolucion de 10 de octubre de 2005 hasta las mas re-
cientes, y especialmente la de 2 de enero de 2013, han fijado sistematicamente la doctrina en la materia
segun la cual, sin perjuicio de que la autoridad administrativa, utilizando medios mas amplios de los que
se pueden emplear por el Registrador, pueda estimar la existencia de una parcelacion ilegal, la venta de
participaciones indivisas de una finca no puede traer como consecuencia, por si sola, la afirmacién de que
exista una parcelacion ilegal, ya que para ello es necesario, bien que, junto con la venta de participacion
indivisa se atribuya el uso exclusivo de un espacio determinado susceptible de constituir finca indepen-
diente, bien que exista algun otro elemento de juicio que, unido a la venta de la participacion, pueda llevar
a la conclusion de la existencia de la repetida parcelacion. Ahora bien, ni la ausencia de asignacion formal
y expresa de uso individualizado de una parte del inmueble en la escritura ni la manifestacion contraria al
hecho o voluntad de que se produzca aquella asignacion, reiterada posteriormente en el acta, bastan por
si solas para excluir la calificacion de parcelacion urbanistica, pues el elemento decisorio es la existencia
de indicios suficientes, que desvirtuen dichas afirmaciones. Por lo tanto, la simple comprobacién de la re-
ferencia catastral incorporada al documento, en la que consta que la participacion de que es titular la ven-
dedora tiene un uso individualizado como almacén-estacionamiento y forma parte de una finca en la que
existe una construccion, constituye un elemento de juicio que permite concluir que probablemente exista
una parcelacion ilegal, presuncion esta que solo puede desvirtuarse por la obtencion de la oportuna licencia

— 581 — Bol. Colegio Registradores, num. 5



Indice acumulado de las Resoluciones de la Direccion General

de segregacion o declaracion municipal de su innecesariedad.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1807.pdf

PARCELACION URBANISTICA.

— VENTA DE PARTICIPACION INDIVISA DE FINCA. Sobre la cuestion planteada, este Centro Directivo
se ha pronunciado en reiteradas ocasiones desde la Resolucion de 10 de octubre de 2005 hasta las mas re-
cientes, y especialmente la de 2 de enero de 2013, han fijado sistematicamente la doctrina en la materia
segun la cual, sin perjuicio de que la autoridad administrativa, utilizando medios mas amplios de los que
se pueden emplear por el Registrador, pueda estimar la existencia de una parcelacion ilegal, la venta de
participaciones indivisas de una finca no puede traer como consecuencia, por si sola, la afirmacién de que
exista una parcelacion ilegal, ya que para ello es necesario, bien que, junto con la venta de participacion
indivisa se atribuya el uso exclusivo de un espacio determinado susceptible de constituir finca indepen-
diente, bien que exista algun otro elemento de juicio que, unido a la venta de la participacion, pueda llevar
a la conclusion de la existencia de la repetida parcelacion. Ahora bien, ni la ausencia de asignacion formal
y expresa de uso individualizado de una parte del inmueble en la escritura ni la manifestacion contraria al
hecho o voluntad de que se produzca aquella asignacion, reiterada posteriormente en el acta, bastan por
si solas para excluir la calificacion de parcelacion urbanistica, pues el elemento decisorio es la existencia
de indicios suficientes, que desvirtiien dichas afirmaciones. Por lo tanto, la simple comprobacion de la re-
ferencia catastral incorporada al documento, en la que consta que la participacion de que es titular la ven-
dedora tiene un uso individualizado como almacén-estacionamiento y forma parte de una finca en la que
existe una construccion, constituye un elemento de juicio que permite concluir que probablemente exista
una parcelacion ilegal, presuncidn esta que solo puede desvirtuarse por la obtencion de la oportuna licencia
de segregacion o declaracion municipal de su innecesariedad.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1807.pdf

PLUSVALIA.

— ACREDITACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES. El acuerdo suscrito
entre el Consejo General del Notariado y la F.E.M.P. puede ser un vehiculo valido y util para que los no-
tarios, previo requerimiento por parte del transmitente, a través de los servicios y conexiones de que dis-
ponga la F.E.M.P. con sus asociados —que recordemos no tienen por qué ser todos los ayuntamientos—
puedan comunicar el otorgamiento de las escrituras en los casos en que asi procediera, pero en ningin
caso el justificante puede ser emitido exclusivamente por la F.E.M.P. como asociacion, ya que no es ad-
ministracion tributaria competente, salvo que viniera acompafiado o complementado con el justificante
de recepcion emitido efectivamente por el ayuntamiento correspondiente. Este justificante —emitido por
el ayuntamiento— puede ser un acuse de recibo electronico, acuse técnico, justificante electronico de re-
gistro u otro documento electrénico similar pero siempre y cuando permita averiguar su procedencia me-
diante comprobacién en linea, o pueda el Notario dar fe de la misma.- R. 7-12-2013.- B.O.E. 23-1-2014.-
(B.C.R.E.n° I (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-664.pdf

PODER (También APODERAMIENTO y REPRESENTACION VOLUNTARIA).

— INTERPRETACION DEL ARTICULO 98 DE LA LEY 24/2001 Y SU AMBITO TEMPORAL DE APLI-
CACION. Segun reiterada doctrina de este Centro Directivo (vid., por todas, Resolucion de 22 de octubre
de 2012), para entender validamente cumplidos los requisitos contemplados en el mencionado articulo
98 en los instrumentos publicos otorgados por representantes o apoderado, el Notario debera emitir con
caracter obligatorio un juicio acerca de la suficiencia de las facultades acreditadas para formalizar el acto
o negocio juridico pretendido o en relacion con aquellas facultades que se pretendan ejercitar. Las facul-
tades representativas deberan acreditarse al Notario mediante exhibicion del documento auténtico. Asi-
mismo, el Notario debera hacer constar en el titulo que autoriza, no solo que se ha llevado a cabo el
preceptivo juicio de suficiencia de las facultades representativas, congruente con el contenido del titulo
mismo, sino que se le han acreditado dichas facultades mediante la exhibicion de documentacion auténtica
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y la expresion de los datos identificativos del documento del que nace la representacion. De acuerdo a la
misma doctrina citada, el Registrador debera calificar, de un lado, la existencia y regularidad de la resefia
identificativa del documento del que nace la representacion y, de otro, la existencia del juicio notarial de
suficiencia expreso y concreto en relacion con el acto o negocio juridico documentado y las facultades
ejercitadas, asi como la congruencia del juicio que hace el Notario del acto o negocio juridico documentado
y el contenido del mismo titulo. [gualmente el Tribunal Supremo (Sala Primera, de lo Civil), en Sentencia
de 23 de septiembre de 2011, declara que, segun resulta del apartado 2 del articulo 98 de la Ley 24/2011,
la calificacion del Registrador en esta materia se proyecta sobre «la existencia de la resefia identificativa
del documento, del juicio notarial de suficiencia y a la congruencia de este con el contenido del titulo pre-
sentado», congruencia que exige que del propio juicio de suficiencia resulte la coherencia entre la con-
clusion a la que se llega y las premisas de las que se parte. En el presente caso, el Notario autorizante de
la escritura de compraventa calificada no emitié ningun juicio sobre la suficiencia de las facultades acre-
ditadas para formalizar el acto o negocio juridico pretendido en relacion con las concretas facultades que
se pretenden ejercitar, que tampoco reseia ni identifica en forma alguna. Por ello, partiendo de la premisa
de la aplicabilidad al caso del reiterado articulo 98 de la Ley 24/2001 (premisa que, como se vera, no con-
curria) era correcto el planteamiento que hacia el Registrador en su calificacion en el sentido de que, a
falta de cumplimiento por parte del Notario autorizante del titulo calificado de los requisitos impuestos
por el citado precepto, cabria la posibilidad alternativa de su subsanacién por la via de la aportacion de
las propias escrituras de apoderamiento. En cuanto al segundo obstaculo para la estimacion del recurso,
estriba precisamente en el hecho de que por razon de la fecha de otorgamiento de la escritura calificada
(2 de marzo de 1992), el articulo 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, no era aplicable por la sencilla
razon de que no habia entrado en vigor. En efecto, como ha afirmado con anterioridad este Centro Directivo
(vid. Resoluciones de 20 de enero de 2004, 21 de octubre de 2011 y 1 de marzo de 2012) esta cuestion, la
de la determinacion del ambito de eficacia temporal del citado precepto, ha de resolverse conforme a la
normativa vigente en el momento de la autorizacion de la escritura calificada. No es posible seguir el cri-
terio de que es la fecha de la inscripcion la que ha de tenerse en cuenta puesto que las leyes citadas imponen
una determinada forma de actuar al Notario, por lo que no pueden aplicarse a los actos o negocios auto-
rizados por este con anterioridad.- R. 22-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3344.pdf

PRESCRIPCION.

— ADQUISITIVA: TITULO PARA LA INSCRIPCION. Sin prejuzgar que la prescripcion pueda ser acredi-
tada, en forma no contenciosa en escritura publica notarial, siempre que esta cumpla los requisitos mate-
riales e instrumentales, indicados y exigidos en la legislacion civil, hipotecaria y notarial (arts. 1.940 y
siguientes del Codigo Civil, 36 de la L.H. y 17 de la Ley del Notariado) debe exigirse, al menos, pues no
han sido observados otros defectos, una nueva manifestacion y consentimiento en escritura ptblica relativa
al cumplimiento del transcurso del plazo de los treinta afios requeridos para acreditar la prescripcion ex-
traordinaria.- R. 24-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5691.pdf

—HIPOTECA. PLAZO DE PRESCRIPCION Y NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICA-
CION PARA PROCEDIMIENTO DE EJECUCION. Interpretando arménicamente lo expuesto y los pre-
ceptos contenidos en los articulos 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 82 de la Ley Hipotecaria, para
valorar el alcance de la nota marginal de expedicion de certificacion de dominio y cargas en relacién con
la prescriptibilidad de la inscripcion de hipoteca a cuyo margen se practica deben diferenciarse dos hipo-
tesis diferentes, a saber:

— Primera, que la nota marginal se expida después de que conste registralmente el vencimiento de la obli-
gacion garantizada por la hipoteca, circunstancia que de modo mas comun se producira por el transcurso del
plazo por el que se constituy6 el préstamo. En este caso, la nota marginal de expedicion de certificacion de
cargas interrumpe la prescripcion de la accion ya nacida de acuerdo con el articulo 1.973 del Codigo Civil y
vuelve a iniciarse el computo del plazo legal, de modo que hasta que transcurran veintiun afios contados desde
la fecha en que la nota se extendi6 (Resoluciones de este Centro Directivo de 4 de junio de 2005 y 24 de sep-
tiembre de 2011, que cita el recurrente) sin que medie otro asiento que otra circunstancia acredite, no podra
procederse a cancelar por caducidad el asiento de inscripcion de hipoteca a que se refiere la nota marginal.
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— Segunda, que no habiendo llegado el dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza deba
ser satisfecha en su totalidad segun Registro, esto es, basicamente, durante el periodo contractual de amor-
tizacion, se extienda en virtud del correspondiente mandamiento la nota al margen de la inscripcion de
hipoteca acreditativa de haberse expedido certificacion de dominio y cargas para procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria. En este supuesto, nada interrumpe la nota marginal porque ningun plazo de prescripcion
habra nacido previamente —al menos desde la perspectiva registral—, y, no determinando la extension de
la nota marginal segun lo expuesto ninguna fecha especial en relacion con el plazo de prescripcion, no
podra cancelarse por caducidad conforme al articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria la inscripcion
de hipoteca hasta que transcurra el plazo de veinte afios que para la prescripcion de la accion hipotecaria
establecen los articulos 1.964 del Cédigo Civil y 128 de la Ley Hipotecaria mas un ailo mas, contados no
desde la extension de la nota marginal sino desde la fecha de amortizacion final del préstamo.- R. 27-1-
2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1804.pdf

PRINCIPIO DE PUBLICIDAD.

—PUBLICIDAD FORMAL. CALIFICACION REGISTRAL. El Registrador ha de calificar, no solo si pro-
cede o no procede expedir la informacion o publicidad formal respecto de la finca o derecho (en el caso
del Registro de la Propiedad) que se solicita, sino también qué datos y circunstancias de los incluidos en
el folio registral correspondiente puede incluir o debe excluir de dicha informacion, pues cabe perfecta-
mente que puedan proporcionarse ciertos datos registrales y no otros relativos a una misma finca o entidad.
En el presente expediente consta que el recurrente tiene instado un procedimiento de ejecucion de titulos
judiciales dimanante de una cuenta de abogado que se sigue contra la herencia yacente de dofia J.Z.S. en
cuyo procedimiento se dicté mandamiento de anotacion preventiva de embargo contra dicha herencia ya-
cente, anotacion que fue denegada por aparecer la finca «a nombre de tercero que no ha sido parte en el
procedimiento» que motivo la inscripcion cuarta de herencia, de la que se solicita la certificacion literal.
Queda, en consecuencia, acreditado un interés legitimo y patrimonial en la solicitud de la certificacion li-
teral, en los términos expuestos en los anteriores fundamentos de Derecho. Dicha certificacion podra ha-
cerse plenamente extensiva, entre otros extremos a todo aquel contenido que sea necesario para que el
recurrente pueda instar los correspondientes procedimientos judiciales, como son, sin &nimo exhaustivo,
fecha de defuncion y lugar de fallecimiento de la causante, nombre del Notario autorizante del testamento,
fecha y nimero de protocolo, asi como de todas aquellas estipulaciones que no sean estrictamente perso-
nales; nombre del Notario autorizante de la escritura de manifestacion de herencia, fecha y nimero de
protocolo, asi como de aquellas estipulaciones que hagan referencia a la adquisicion hereditaria, como
puede ser la aceptacion de la herencia pura y simple o a beneficio de inventario, nombre y apellidos del
heredero.- R. 3-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2124.pdf

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO.

— CONCURSO DE ACREEDORES. ACCION DE REINTEGRACION. Las exigencias del principio de
tracto sucesivo deben llevar a la denegacion de la inscripcion solicitada cuando en el procedimiento del
que dimana el documento calificado no han intervenido todos los titulares registrales de derechos y cargas
de las fincas. Ahora bien, este criterio se ha de matizar y complementar con la reciente doctrina jurispru-
dencial sobre la forma en que el citado obstaculo registral pueda ser subsanado. En efecto, la Sala de lo
Contencioso de nuestro Tribunal Supremo ha tenido ocasién de manifestar recientemente en su S. 16-4-
2013, en relacion con la Resolucion de esta Direccion General de 1-3-2013, en la parte de su doctrina
coincidente con los precedentes razonamientos juridicos, que «esta doctrina, sin embargo, ha de ser ma-
tizada, pues tratandose de supuestos en los que la inscripcion registral viene ordenada por una resolucion
judicial firme, cuya ejecucion se pretende, la decision acerca del cumplimiento de los requisitos propios
de la contradiccion procesal, asi como de los relativos a la citacion o llamada de terceros registrales al
procedimiento jurisdiccional en el que se ha dictado la resolucion que se ejecuta, ha de corresponder, ne-
cesariamente, al ambito de decision jurisdiccional. E, igualmente, serd suya la decision sobre el posible
conocimiento, por parte de los actuales terceros, de la existencia del procedimiento jurisdiccional en el
que se produjo la resolucion determinante de la nueva inscripcion. Sera pues, el 6rgano jurisdiccional que
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ejecuta la resolucion de tal naturaleza el competente para —en cada caso concreto— determinar si ha existido
—o0 no— la necesaria contradiccion procesal excluyente de indefension, que seria la circunstancia determi-
nante de la condicion de tercero registral, con las consecuencias de ello derivadas, de conformidad con la
legislacion hipotecaria. En el expediente que provoca la presente los titulares de las cargas cuya cancela-
cion se ordena no han sido parte en el procedimiento en que asi se ha dispuesto tal y como resulta de
forma expresa de la documentacion presentada. De la documentacion resulta que dichos titulares no han
sido ni emplazados ni citados si bien constan como personados en el procedimiento de concurso del que
deriva la accion de reintegracion en el que se ha dictado sentencia. Consta igualmente que en dicho pro-
cedimiento de concurso abreviado se notificd a todos los personados la admision de la demanda incidental
de rescision. El recurrente considera que de la situacion descrita no resulta indefension alguna para los ti-
tulares de cargas cuya cancelacion se ordena, que asi lo confirma el art. 193 de la Ley Concursal y que los
titulares registrales pudiendo no han hecho uso de su derecho a ser parte. Dichas afirmaciones no pueden
compartirse por esta Direccion General. El mero hecho de que los titulares registrales estén personados
en el procedimiento principal de concurso o el hecho de que hayan sido notificados de la existencia de
una demanda, no los convierte en partes del procedimiento cuyo resultado se pretende inscribir.- R. 12-3-
2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4435.pdf

—PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA QUIEN NO ES EL TITULAR REGISTRAL. RECURSO GU-
BERNATIVO: PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO HAY VARIAS CALIFICACIONES SUCESI-
VAS. Como ha declarado este Centro Directivo (cft. R. 30-10-2012), en un supuesto en que la Registradora
alegaba que el recurso se habia interpuesto fuera de plazo, en tal caso el recurso deberia inadmitirse (si
hubiera transcurrido el plazo legal de interposicion computado desde la fecha de la notificacion de la pri-
mera calificacion, pero no desde la segunda) si del expediente no resultase que la nota reiterativa trae
causa no en una nueva aportacion del documento calificado en su dia, sino de este junto con otro. Es decir,
deberia inadmitirse si la nota fuese efectivamente la misma. La cuestion que se debate en este recurso,
por tanto, se centra en determinar si es inscribible una sentencia firme dictada en un procedimiento judicial
ordinario seguido contra personas distintas de los titulares registrales por la que se declara el dominio de
una participacion indivisa de cuatro sextas partes de determinada finca a favor del actor en virtud de sendos
contratos privados de compraventa. Este Centro Directivo ha reiterado en infinidad de ocasiones la intan-
gibilidad de dichos principios y competencias, lo que no es obstaculo para mantener la doctrina expuesta
mas arriba consistente en que cuando surge un impedimento derivado del contenido de los libros del Re-
gistro como el que nos ocupa, la inscripcion no es posible precisamente en aplicacion de principios cons-
titucionales como el de salvaguardia judicial de los derechos individuales. Asi lo ha reconocido el propio
Tribunal Supremo en diversas ocasiones. Recientemente, la Sentencia de la Sala Primera de fecha 21-10-
2013, ante un supuesto en que se lleva a cabo la cancelacion de un asiento en ejecucion de sentencia sin
que el titular haya sido parte en el procedimiento lo afirma sin ambages al decir: «Antes bien, debia tener
en cuenta lo que dispone el art. 522.1 L.E.C., a saber, todas las personas y autoridades, especialmente las
encargadas de los Registros ptblicos, deben acatar y cumplir lo que se disponga en las sentencias consti-
tutivas y atenerse al estado o situacion juridicos que surja de ellas, salvo que existan obstaculos derivados
del propio Registro conforme a su legislacion especifica. Y como tiene proclamado esta Sala, por todas,
la Sentencia del Tribunal Supremo niim. 295/2006, de 21 de marzo, no puede practicarse ningtin asiento
que menoscabe o ponga en entredicho la eficacia de los vigentes sin el consentimiento del titular o a través
de procedimiento judicial en que haya sido parte».- R. 6-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3896.pdf

—REQUISITO SUSTANTIVO Y NO MERAMENTE FORMAL. La constitucion de un derecho real exige
una perfecta determinacion del objeto sobre el que recae y de los elementos de su contenido, necesarios
para el pleno desarrollo o desenvolvimiento del derecho como tal derecho real. Es cierto que el principio
de tracto sucesivo no es meramente formal, y que si del titulo presentado resultara que el titular registral
no es verdadero propietario, el negocio no seria inscribible. Pero no es eso lo que ocurre en el presente ti-
tulo, en el que tan solo se dice que existen determinados contenciosos en los que se cede al comprador la
posicidn procesal, pero sin reconocimiento alguno de la falta de titularidad en el transmitente. Es cierto
que no cabe transmision de una mera «titularidad registral», como ha tenido ocasion de manifestar esta
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Direccion General (cfr. R. 19-10-2013) y no cabe acceder a la inscripcion al amparo de la legitimacion
registral del transmitente prescindiendo de vicisitudes anteriores a la venta que desvirtuaran aquella, pues
si al Registro tan solo pueden acceder los actos validos (art. 18 de la L.H.), esa validez no viene determi-
nada por el pronunciamiento registral legitimador, sino por la existencia de verdadero poder dispositivo
en el transmitente.- R. 12-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4434.pdf

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

— DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 1/2013. RECURSO GUBERNATIVO: PLAZO.
Como cuestion procedimental previa plantea el Registrador en su informe la extemporaneidad del recurso
por haber sido interpuesto mas de un mes después de la notificaciéon de la nota de calificacion recurrida.
Sin embargo, habiéndose notificado la calificacion negativa al presentante por fax, no se ha acreditado,
en el expediente, haber consentido dicha forma de notificacion al tiempo de la presentacion del titulo (cfr.
articulo 322 de la Ley Hipotecaria), por lo que de conformidad con la doctrina sentada por este Centro
Directivo (vid., por todas, la Resoluciéon de 19 de abril de 2013), en atencion al principio «in dubio pro
accione» no puede concluirse que el recurso haya sido interpuesto fuera de plazo. Como resulta nitidamente
del texto de la disposicion transitoria, quedan excluidos de su aplicacion aquellos procedimientos en los
que se haya puesto en posesion del bien adjudicado en la persona del adjudicatario. Ahora bien, como la
puesta en posesion es posterior en cualquier caso a la adjudicacion (articulo 675 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil), el mero testimonio del decreto de adjudicacion no sera por si mismo suficiente para acreditar
que a fecha 15 de mayo de 2013 ya se habia producido aquella. En consecuencia, fuera de los supuestos
en que el testimonio del decreto de adjudicacion recoja efectivamente dicha circunstancia, por haberse
emitido con posterioridad a la diligencia de entrega de posesion, debera acompafiarse de escrito del se-
cretario judicial del que resulte que ha sido entregada la posesion antes de la repetida fecha como requisito
para obtener la inscripcion del inmueble a favor del adjudicatario y proceder, en su caso, a las cancelaciones
pertinentes (articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 9-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E.
n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1196.pdf

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION.

— HIPOTECA: DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Conforme a los arts. 132
de la L.H. y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los
bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que
lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de
certificacion de cargas.- RR. 14y 18-2-2014.- B.O.E. 21 y 28-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3021.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3339.pdf

— HIPOTECA: DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. Conforme a los arts. 132
de la L.H. y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y requerimiento de pago al tercer poseedor de los
bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisicion de sus bienes, entendiendo la L.H. que
lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con anterioridad a la nota marginal de expedicion de
certificacion de cargas.- R. 10-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5069.pdf

— HIPOTECA: PRECIO DE ADJUDICACION EN LA SUBASTA. De acuerdo con lo previsto en el art.
682 de la actual Ley de Enjuiciamiento Civil, el precio en que los interesados tasan la finca para que sirva
de tipo en la subasta constituye —junto con el domicilio fijado por el deudor para la practica de requeri-
mientos y notificaciones— uno de los requisitos esenciales que han de constar en la escritura de constitucion
de hipoteca para que en caso de incumplimiento de la obligacién garantizada puedan seguirse las particu-
laridades del procedimiento de ejecucion directa sobre bienes hipotecados recogidas en los arts. 681 y si-
guientes de la Ley Procesal. Siendo la inscripcion de la hipoteca uno de los pilares basicos de la ejecucion
hipotecaria (cft. art. 130 de la L.H.), la fijacién de un domicilio a efectos de notificaciones y la tasacion,
son elementos esenciales sobre los cuales gira la licitacion, confiriendo distintos derechos al postor, al
ejecutado y al ejecutante en funcidn del porcentaje que la postura obtenida en la puja represente respecto
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del valor, en los términos recogidos por los arts. 670 y 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, siendo de-
terminante dicho precio para la evaluacion acerca de si el valor de lo adjudicado ha sido igual o inferior
al importe total del crédito del actor y de la existencia y eventual destino del sobrante, extremos estos ex-
presamente calificables por el Registrador al amparo de lo dispuesto en el art. 132.4 de la L.H. En los
casos de escrituras otorgadas e inscritas antes de la entrada en vigor de la Ley 1/2013 y ejecutadas con-
forme a la legislacion anterior, toda vez que no necesariamente contenian aquellas por disposicion de ley
manifestacion expresa sobre la condicion de la finca hipotecada relativa a ser o no vivienda habitual del
deudor, habra de pasarse por la declaracion que sobre el extremo realice el secretario judicial que resuelve
el procedimiento de ejecucion directa como presupuesto basico en orden a fijar el valor de adjudicacion
salvo que surja un obstaculo del Registro, esto es, que del propio Registro resulte que la finca tiene caracter
de vivienda habitual del deudor. El criterio de que el domicilio sefialado para notificaciones coincida con
el de la vivienda habitual no puede ser mantenido ya que, como ya sefiald esta Direccion General en R.
26-1-2004, 1a fijacion de un domicilio para requerimientos y notificaciones en la escritura de constitucion
de hipoteca tiene tnicamente por objeto la aplicacion de las particularidades procesales previstas en los
arts. 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil relativas a la ejecucion directa sobre los bienes
hipotecados. Tampoco es suficiente para entender atribuida a una vivienda la condicion de habitual el
hecho de que en un embargo anotado se haya sefialado como domicilio de uno de los embargados la finca
objeto de anotacion, pues no es dicha resefia una declaracion especifica realizada al efecto por el titular
registral afecto por la traba realizada con el proposito de dejar constancia en el Registro de la situacion de
vivienda habitual, sino tan solo una circunstancia mas —contingente y variable— relativa al domicilio, re-
flejada dentro de una determinada medida cautelar. De acuerdo con lo dispuesto en el art. 18 de la L.H. el
Registrador debe calificar por lo que resulte de los documentos presentados y de los asientos del Registro
y, si bien es cierto (cfr. R. 16-2-2012) que el Registrador puede —en su funcion calificadora— consultar los
Registros publicos de caracter juridico, como es el Registro Mercantil, no puede equipararse a este Registro
el Padron Municipal, pues ni existe un medio oficialmente establecido para coordinar el Registro de la
Propiedad y el Padrén para lograr una calificacién mas acorde con el principio de legalidad, ni son los
asientos del Padron asientos de Registro cuya titularidad competa al cuerpo de Registradores ni, en fin,
los asientos del Padrdn tienen la eficacia propia de los asientos de los Registros juridicos pues, segiin
sefala el art. 16 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, tiene el Padrén condicion
expresa de Registro administrativo. Y si bien es cierto que segun el propio art. 16 los datos del Padron
constituyen prueba del domicilio habitual del empadronado, no lo es menos que dicha prueba, por la propia
naturaleza administrativa del Registro del que emana, no puede ser considerada plena sino mera presuncion
que puede ser destruida por otros medios, entre los cuales no hay duda de que se incluye la manifestacion
en contra realizada tras la correspondiente investigacion por el secretario judicial encargado de la trami-
tacion del procedimiento de ejecucion hipotecaria.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3*
Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3019.pdf

— HIPOTECA. DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 1/2013. Como resulta nitidamente
del texto de la disposicion transitoria, quedan excluidos de su aplicacion aquellos procedimientos en los
que se haya puesto en posesion del bien adjudicado en la persona del adjudicatario. Ahora bien, como la
puesta en posesion es posterior en cualquier caso a la adjudicacion (articulo 675 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil), el mero testimonio del decreto de adjudicacion no sera por si mismo suficiente para acreditar
que a fecha 15 de mayo de 2013 ya se habia producido aquélla. En consecuencia, fuera de los supuestos
en que el testimonio del decreto de adjudicacion recoja efectivamente dicha circunstancia, por haberse
emitido con posterioridad a la diligencia de entrega de posesion, debera acompafiarse de escrito del se-
cretario judicial del que resulte que ha sido entregada la posesion antes de la repetida fecha como requisito
para obtener la inscripcion del inmueble a favor del adjudicatario y proceder, en su caso, a las cancelaciones
pertinentes (articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 18-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.-
(B.C.R.E.n° I (3" Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1000.pdf

—HIPOTECA. PLAZO DE PRESCRIPCION Y NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICA-
CION. Interpretando armoénicamente lo expuesto y los preceptos contenidos en los articulos 688 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y 82 de la Ley Hipotecaria, para valorar el alcance de la nota marginal de expe-
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dicion de certificacion de dominio y cargas en relacion con la prescriptibilidad de la inscripcion de hipoteca
a cuyo margen se practica deben diferenciarse dos hipdtesis diferentes, a saber:

— Primera, que la nota marginal se expida después de que conste registralmente el vencimiento de la
obligacion garantizada por la hipoteca, circunstancia que de modo mds comun se producira por el trans-
curso del plazo por el que se constituy6 el préstamo. En este caso, la nota marginal de expedicion de cer-
tificacion de cargas interrumpe la prescripcion de la accion ya nacida de acuerdo con el articulo 1.973 del
Cadigo Civil y vuelve a iniciarse el computo del plazo legal, de modo que hasta que transcurran veintiun
afios contados desde la fecha en que la nota se extendid (Resoluciones de este Centro Directivo de 4 de
junio de 2005 y 24 de septiembre de 2011, que cita el recurrente) sin que medie otro asiento que otra cir-
cunstancia acredite, no podra procederse a cancelar por caducidad el asiento de inscripcion de hipoteca a
que se refiere la nota marginal.

— Segunda, que no habiendo llegado el dia en que la prestacion cuyo cumplimiento se garantiza deba
ser satisfecha en su totalidad segun Registro, esto es, basicamente, durante el periodo contractual de amor-
tizacion, se extienda en virtud del correspondiente mandamiento la nota al margen de la inscripcion de
hipoteca acreditativa de haberse expedido certificacion de dominio y cargas para procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria. En este supuesto, nada interrumpe la nota marginal porque ningun plazo de prescripcion
habra nacido previamente —al menos desde la perspectiva registral—, y, no determinando la extension de
la nota marginal segun lo expuesto ninguna fecha especial en relacion con el plazo de prescripcion, no
podra cancelarse por caducidad conforme al articulo 82, parrafo quinto, de la Ley Hipotecaria la inscripcion
de hipoteca hasta que transcurra el plazo de veinte afios que para la prescripcion de la accion hipotecaria
establecen los articulos 1.964 del Cédigo Civil y 128 de la Ley Hipotecaria mas un aflo mas, contados no
desde la extension de la nota marginal sino desde la fecha de amortizacion final del préstamo.- R. 27-1-
2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1804.pdf

PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION DE HIPOTECA.

— REQUERIMIENTO DE PAGO AL DEUDOR. La cuestion que se debate es si en un supuesto de venta
extrajudicial de finca hipotecada, el requerimiento de pago a la sociedad mercantil deudora, una vez in-
tentado infructuosamente en el domicilio sefialado a esos efectos en la hipoteca que se ejecuta, puede en-
tenderse realizado mediante entrega de la cédula a quien en el Registro Mercantil consta como apoderado
de la sociedad, el cual manifiesta que el lugar donde se realiza dicho requerimiento es el domicilio real de
la sociedad, acepta la cédula y se da por notificado. Si el requerimiento de pago no puede hacerse en los
términos previstos en el art. 236 c¢) del R.H., el Notario debe dar por finalizada su actuacion y conclusa el
acta. No obstante, esta D.G. ha aceptado la validez del requerimiento de pago llevado a cabo fuera del
lugar sefialado en la inscripcion de hipoteca en aquellos supuestos en los que, en aplicacion de la doctrina
del Tribunal Constitucional referida a los requisitos de los actos de comunicacion procesal (vid. «Vistosy),
se entiende que el destinatario acepta ser requerido y tiene cabal conocimiento del contenido y fecha del
requerimiento (R. 17-9-2012). Cierto es que si qued6 acreditada la entrega de la cédula y la asuncion de
los efectos de la notificacion, pero la persona con la que debid entenderse el requerimiento para no con-
siderarse causada indefension debié haber sido, conforme lo dispuesto en el art. 235 de la Ley de Socie-
dades de Capital, el administrador de la sociedad deudora o una persona a quien se le hubiera conferido
en legal forma dicha facultad. Y no puede ser considerada como tal a un apoderado de la sociedad en
quien no concurre, por definicion, la consideracion de o6rgano de la sociedad sino de tercero, y respecto
del cual no consta acreditada la atribucion del poder de representacion de la sociedad deudora para la re-
cepcion de notificaciones y requerimientos.- R. 5-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3613.pdf

PROCEDIMIENTO REGISTRAL.

—NUEVA PRESENTACION DE UN TIiTULO. EL articulo 108 del R.H. permite que un titulo anteriormente
presentado, una vez caducado el asiento de presentacion, pueda volver a presentarse y provocar la inicia-
cion de un nuevo procedimiento con todos los efectos que la legislacion hipotecaria prevé. Ahora bien,
esta facultad de reiterar la presentacion y la peticion de calificacion, ya por si excepcional, no puede man-
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tenerse cuando la cuestion ha sido objeto de un recurso contra la calificacion cuestionada, ya se trate de
un recurso potestativo ante esta Direccion General, o de una impugnacion directa ante los tribunales a tra-
vés del juicio verbal (cfr. art. 324 de la Ley Hipotecaria), pues en tales casos la resolucion que recaiga
sera definitiva, sin posibilidad de reproducir la misma pretension. Desde luego no cabe durante la pen-
dencia del recurso, pues en tal situacion sigue vigente el asiento de presentacion del titulo, sin que sea ad-
misible la existencia de un doble procedimiento registral —en virtud de la existencia de dos asientos de
presentacion— respecto de un mismo titulo (cfr. Resolucion de 10 de junio de 2009). Pero tampoco cabe
una vez recaida Resolucion en el procedimiento del recurso que haya devenido firme por no haber sido
objeto de impugnacién judicial dentro del plazo preclusivo de dos meses previsto para ello (cfr. art. 328
de la Ley Hipotecaria).- R. 30-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1811.pdf

PROHIBICIONES DE DISPONER.

— OBJETO. El negocio en el que originariamente se establece la prohibicién es una donacién de dinero y
el bien (una participacion indivisa de un inmueble) que se dice gravar finalmente con la prohibicion, via
aplicacion del principio de subrogacion real, procede de una compraventa que realiza el donante en nombre
del donatario (luego comprador) en su condicion de representante legal, empleando dinero procedente de
esa donacion. Explicada asi la situacion, es evidente que lo que se pretende es que la prohibicion recaiga
sobre un objeto diferente (el inmueble) de aquel que originariamente fue propiedad del donante (el dinero
donado), y tal donante del dinero carece de facultad dispositiva sobre el inmueble que adquiere para su
representada, por lo que no puede imponer restricciones o limitaciones al dominio de un bien (el inmueble)
del que jamas ha sido titular. Es irrelevante que ambos negocios juridicos (la donacion de dinero y la com-
praventa del inmueble) se formalicen en un mismo documento, pues se trata de dos negocios juridicos di-
ferentes, en tanto que recaen sobre objetos distintos, sin que pueda apreciarse la existencia de un negocio
complejo, ya que no se refieren al mismo objeto y son modos diferentes de adquirir el dominio (cfr. arti-
culos 609, 619y 1.461 a 1.464 del Codigo Civil), siendo también distintos los elementos personales que
han intervenido —aunque en algin extremo coincidan—. Aun cuando la literalidad del articulo 26.3 de la
Ley Hipotecaria no lo impone ni se establece en el mismo de forma terminante que el objeto de la donacién
sea el bien sobre el que recae la prohibicion o limitacion, del citado articulo 26 se interpreta que el bien
que se grava debe tener relacion directa con ese testador o donante, de forma que el sujeto que la impone,
el bien que se grava y el negocio del que resulta deben constituir un tridngulo inseparable. En otro caso,
se recogen estas prohibiciones en el articulo 27 de la misma Ley: «que tengan su origen en actos o contratos
no comprendidos en el articulo anterior...», con efectos distintos.- R. 18-12-2013.- B.O.E. 3-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/03/pdfs/BOE-A-2014-1115.pdf

PROPIEDAD HORIZONTAL.

—ACTOS COLECTIVOS E INDIVIDUALES. En materia de propiedad horizontal debe distinguirse entre
los acuerdos que tienen el caracter de actos colectivos (adoptados con los requisitos previstos en la legis-
lacién de propiedad horizontal resultantes de la correspondiente acta —cfr. art. 19 de la Ley sobre Propiedad
Horizontal-), que no se imputan a cada propietario singularmente sino a la junta como 6rgano comunitario,
y aquellos otros actos que, por afectar al contenido esencial del derecho de dominio, requieren el consen-
timiento individualizado de los propietarios correspondientes, el cual habria de constar mediante docu-
mento publico para su acceso al Registro de la Propiedad (mediante la adecuada interpretacion de los
articulos 3, 10 y 17 de la Ley sobre Propiedad Horizontal. Cfr., también, el ultimo inciso del apdo. 2 del
art.18, segun la redaccion hoy vigente). Ciertamente, en este ultimo caso no podria inscribirse la modifi-
cacion si no se ha otorgado uti singuli por todos los que, en el momento de la inscripcion, aparezcan como
propietarios de los distintos elementos privativos (cft. art. 20 de la L.H.), sin que baste, por tanto, la una-
nimidad presunta (cft. art. 17, regla 8, de la Ley sobre Propiedad Horizontal), siendo necesario el consen-
timiento expreso y real de todos los titulares registrales. En definitiva, en estos casos no se trata de una
decision o acto de la junta, sino que se trata de una decision personal e individual de cada propietario,
sujeta a las reglas y requisitos de capacidad, legitimacion y forma propias de las declaraciones de voluntad
personales. El acto de afectacion de todo o parte de un elemento privativo es supuesto sustancialmente
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analogo, en tanto en cuanto el elemento transformado se atribuye a todos los copropietarios en proporcion
a su cuota de participacion. Todos estos actos, por comportar la modificacion del titulo constitutivo deberan
ser acordados por la junta de propietarios en la forma establecida en el art. 17 de la Ley sobre Propiedad
Horizontal (por unanimidad, con las especialidades y excepciones en dicha norma establecidas). Por lo
demas, la afectacion del elemento privativo debe contar con el consentimiento individual del propietario
de este, toda vez que afecta al contenido esencial de su derecho de dominio.- R. 24-4-2014.- B.O.E. 30-
5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5689.pdf

— CONVERSION DE UN ELEMENTO PRIVATIVO EN COMUN. En el presente caso, es cierto que, como
manifiesta el recurrente, no se trata de la adquisicion de un elemento privativo por la comunidad que haya
de inscribirse en favor de dicha comunidad o a nombre de la junta de propietarios, lo que, como ya entendid
este Centro Directivo en Resolucion de 1 de septiembre de 1981, no es posible por carecer de personalidad
juridica. Lo que se formaliza en la escritura calificada es la transformacién de un elemento privativo en
elemento comin mediante el correspondiente acto de afectacion y modificacion consiguiente del titulo
constitutivo de la propiedad horizontal, algo que ya ha admitido expresamente esta Direccion General en
la citada Resolucion y otras muchas posteriores, entre las cuales cabe citar la mas reciente de 4 de octubre
de 2013 en los siguientes términos: «Indudablemente, en el ambito de la autonomia de la voluntad para
configurar el derecho real adquirido en régimen de propiedad horizontal cabe transformar un elemento
privativo en elemento comun al servicio de todos los titulares de propiedad separada sobre los distintos
pisos, locales o departamentos susceptibles de aprovechamiento independiente. Dicha transformacion re-
quiere el correspondiente acto de afectacion, que por comportar la modificacion del titulo constitutivo de-
bera sera acordado por la junta de propietarios en la forma establecida en el articulo 17 de la Ley de
Propiedad Horizontal (por unanimidad, con las especialidades y excepciones en dicha norma estableci-
das)». Por lo demas, esta afectacion tiene caracter de acto colectivo para cuya adopcion es suficiente cum-
plir tales requisitos —junto al consentimiento individual del propietario del elemento privativo que se
transforma—, lo que ha quedado acreditado fehacientemente en la escritura calificada, la cual determina
perfectamente la configuracion y extension del derecho cuya inscripcion se solicita (cft. articulos 6 y 9 de
la Ley Hipotecaria, 51.6 del Reglamento Hipotecario y 172 del Reglamento Notarial).- R. 6-2-2014.-
B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2334.pdf

—DIVISION DE PISOS Y LOCALES. De acuerdo con la doctrina tradicional de la propia Direccién General
y del Tribunal Supremo, son admisibles las reservas estatutarias que autorizan la division o agrupacion de
un piso o local sin el acuerdo previo de la junta de propietarios. Pero en el presente caso el titulo consti-
tutivo de la propiedad horizontal estableci6 la reserva unilateral de la facultad de dividir o agrupar, reserva
que una vez inscrita goza de eficacia erga omnes mediante su inscripcion registral y vincula a quienes
han accedido a la propiedad horizontal con posterioridad, pero de la que son titulares los sefiores P. y R.
C. Como toda reserva de facultades debe ser objeto de interpretacion estricta entre otros extremos en
cuanto a su titularidad que se atribuy6 a los indicados sefiores y debe ser entendida como facultad perso-
nalisima y dependiente exclusivamente de su voluntad de titulares y por lo tanto intrasmisible.- R. 1-2-
2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2121.pdf

— ELEMENTOS PRIVATIVOS. RECTIVICACION DE CABIDA. La rectificacion de cabida de un piso
en propiedad horizontal se debe ajustar a las reglas generales previstas para la modificacion de la cabida
de una finca registral y, ademas, a las normas que regulan la modificacion del titulo constitutivo de la pro-
piedad horizontal, cuando la rectificacion incurra en una verdadera alteracion de dicho titulo constitutivo.
La finca objeto del expediente, procede de la agrupacion de dos fincas registrales que eran elementos in-
dependientes de la division horizontal practicada sobre otra finca registral. Es decir, es parte integrante de
una propiedad horizontal, por lo que la modificacion de su extension superficial debe observar las normas
expuestas anteriormente.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1540.pdf

— FINCA. NATURALEZA. COMPLEJO INMOBILIARIO: CONCEPTO. Resulta evidente que las cir-
cunstancias descriptivas tomadas de la certificacion catastral, que a estos efectos se presume cierta (art. 3
del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario), pueden y deben acceder al contenido de los
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asientos registrales en aras de una mayor coordinacion entre los datos descriptivos obrantes en el Registro
de la Propiedad y la Institucion Catastral, si bien para ello es necesario que dentro del procedimiento re-
gistral quede establecida la adecuada correspondencia entre la finca registral y la parcela catastral, extremo
que habra de ser objeto de calificacion por el Registrador de la Propiedad, tal como se establece en los ar-
ticulos 18 de la Ley Hipotecaria y 18.2, letra d), del Texto Refundido de la Ley del Catastro. Ha de con-
siderarse, pues, en los términos expuestos, que la certificacion catastral descriptiva y grafica es un
documento idoneo al objeto de acreditar la naturaleza rastica o urbana de un inmueble (art. 7 del Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario), si bien es requisito necesario para ello que haya sido es-
tablecida por el Registrador de la Propiedad la correspondencia con la finca registral, extremo que no re-
sulta acreditado ya de la propia escritura objeto de calificacion, tal como se manifiesta por el Notario
autorizante del titulo, que no considera acreditada la referencia catastral con la certificacion aportada, lo
cual es ratificado por los comparecientes que expresamente manifiestan la no correspondencia del conte-
nido de la certificacion catastral con la realidad fisica y de ahi que soliciten la modificacion de la superficie
registral de la finca y la descripcion de las edificaciones realmente existentes, para adecuar la descripcion
del folio real al contenido del informe técnico que se testimonia, en el que si bien se manifiesta la coinci-
dencia de linderos con la certificacion catastral, expresamente certifica que en realidad la finca registral
numero 11.787, sobre la que se declara la obra nueva, tiene una superficie de mil ochocientos sesenta y
seis metros cuadrados con cuarenta y dos decimetros cuadrados y que estd conformada por parte de las
parcelas 65 y 62 del Poligono 11 de rustica. Igualmente conforme a los articulos 9.1 de la Ley Hipotecaria
y 51.1 de su Reglamento el titulo ha de definir con precision el objeto del derecho de propiedad y por tal
motivo no basta con describir la finca como «Ristica, hoy en parte urbana. Trozo de terreno», pues ni se
concreta o delimita cual es la porcion de terreno que tiene tal naturaleza, ni del contenido de la certificacion
catastral se desprende la necesaria coincidencia con la superficie ocupada por las edificaciones, que segin
el Catastro es de ciento veinte metros cuadrados y conforme al titulo e informe técnico es de doscientos
cincuenta metros cuadrados y veintitin decimetros cuadrados, debiendo ademas precisarse que tal consi-
deracion es a los solos efectos catastrales antes expuestos, ya que la totalidad de la finca se ubica en suelo
con la consideracién de rustico o utilizando la terminologia del articulo 12.1 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo, «situacidn basica de suelo rural». Ha de ser confirmado pues el primer defecto de la nota
de calificacion en los términos expuestos. Es posible constituir un complejo inmobiliario sobre una unica
finca registral, debate que en la actualidad carece de sentido al estar admitida expresamente tal posibilidad
por el articulo 17.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, «el complejo inmobiliario podra constituirse
sobre una sola finca o sobre variasy», lo que conduce a establecer el hecho diferencial que lo distinga de la
propiedad horizontal tumbada, lo cual suele hacerse considerando que, en esta tltima, se mantiene la uni-
dad juridica y funcional de la finca, al permanecer el suelo y el vuelo como elementos comunes, sin que
haya division o fraccionamiento juridico del terreno que pueda calificarse de parcelacion, no produciéndose
alteracion de forma, superficie o linderos. La formacion de las fincas que pasan a ser elementos privativos
en un complejo inmobiliario en cuanto crean nuevos espacios del suelo objeto de propiedad totalmente
separada a las que se vincula en comunidad ob rem otros elementos, que pueden ser también porciones de
suelo como otras parcelas o viales, evidentemente ha de equipararse a una parcelacion a los efectos de
exigir para su inscripcion la correspondiente licencia si la normativa sustantiva aplicable exige tal requisito
(cfr. art. 17.2.° del Texto Refundido de la Ley de Suelo). En la actualidad el articulo 17.6 exige en todo
caso una licencia especifica para este tipo de situaciones juridicas. Por el contrario, la propiedad horizontal
propiamente tal, aunque sea tumbada, desde el momento en que mantiene la unidad juridica de la finca —
o derecho de vuelo— que le sirve de soporte no puede equipararse al supuesto anterior, pues no hay division
o fraccionamiento juridico del terreno al que pueda calificarse como parcelacion, pues no hay alteracion
de forma —la que se produzca sera fruto de la edificacion necesariamente amparada en una licencia o con
prescripcion de las infracciones urbanisticas cometidas—, superficie o linderos. Por otro lado, también el
caso que nos ocupa puede considerarse como asimilado a una division a los efectos de la necesidad de
obtencion de la pertinente licencia en los términos que establece el articulo 17.2 de la Ley del Suelo.- R.
21-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1545.pdf

—LEGALIZACION DEL LIBRO DE ACTAS. El art. 415 del R.H. es terminante al disponer que no podré
legalizarse un libro de actas en tanto no se acredite la integra utilizacion del anterior, se comunique su
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pérdida o extravio o destruccion o se denuncie su substraccion en los términos recogidos en la propia
norma, circunstancia esta que no se ha producido.- R. 7-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3897.pdf

— MODIFICACION TIiTULO CONSTITUTIVO. La rectificaciéon del titulo constitutivo de la propiedad
horizontal por existir errores o inexactitudes en el mismo queda sujeta a la normativa contenida en la Ley
de Propiedad Horizontal, en cuanto es una modalidad de modificacion del titulo constitutivo, por lo que
se precisa acuerdo previo de la junta de propietarios que la acuerde (cfr. articulos 5, 7, 10y 17 de la Ley
de Propiedad Horizontal, segiin redaccion dada por los numeros cuatro y cinco de la D.F. 1.* de la L.
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, «B.O.E.» de 27 junio). Por
lo que tratandose de un elemento que forma parte de un edificio en propiedad horizontal, serd necesario
que preste su consentimiento el titular registral del elemento cuyos linderos y descripcion se quiere recti-
ficar, pero también los titulares de los elementos colindantes a los que pueda afectar indirectamente dicha
rectificacion (cfr. articulos 20 y 40 de la Ley Hipotecaria). También se precisara el consentimiento de la
junta de propietarios, en la medida que la rectificacion del titulo constitutivo pueda afectar a elementos
comunes.- R. 27-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1803.pdf

—NECESIDAD DE LICENCIA PARA DIVIDIR ELEMENTOS PRIVATIVOS. La cuestion que se plantea
en este recurso es si para inscribir la segregacion de una parte de un local comercial integrante de un edi-
ficio constituido en régimen de propiedad horizontal, para formar un nuevo elemento privativo, se precisa
o no la autorizacion administrativa correspondiente prevista en el articulo 10.3.b de la Ley de Propiedad
Horizontal, modificado por la Ley 8/2013 de 26 de junio, habida cuenta de que la escritura de segregacion
se otorga estando ya en vigor la citada reforma legal. Ciertamente, el parametro interpretativo mas habitual
y pacifico es el de que cuando la ley establece requisitos de orden civil relativos a los consentimientos ne-
cesarios para la validez de un acto, su incumplimiento constituye por si mismo defecto que impide la ins-
cripcion registral, y ello sin necesidad de que por cada requisito exista una proclamacion expresa sobre
sus repercusiones en la calificacion registral, pues ya existe una prevision genérica en el art. 18 de la L.H.
que ordena calificar, entre otros extremos, la validez de los actos dispositivos. En cambio se ha venido
considerando también, de modo habitual y pacifico, que cuando la Ley, ya fuera estatal o autondémica,
cada una en el &mbito de sus respectivas competencias, establece requisitos, no ya relativos a los consen-
timientos precisos de los interesados o afectados directos, sino autorizaciones administrativas, la omision
de estas ultimas solo constituye impedimento para la inscripcion registral si hay una prevision normativa
expresa en tal sentido y que ademas ha de emanar del Estado, en tanto que titular de la competencia ex-
clusiva sobre la ordenacion de los instrumentos y registros ptblicos y como se ha acreditado en el caso
objeto de esta Resolucion existe esa expresa prevision en la normativa estatal: arts. 10.3.b Ley de Propiedad
Horizontal (aplicable a los supuestos de edificaciones sometidos a dicho régimen especial de propiedad),
y 17.6 del Texto Refundido de la Ley de Suelo (referido a los conjuntos inmobiliarios), al que se remite
expresamente el primero de ellos.- R. 20-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4446.pdf

— OPONIBILIDAD DE LOS ACUERDOS DE LA COMUNIDAD. Es reiterada la doctrina de este Centro
Directivo que determina que en los supuestos de modificacion del titulo constitutivo de la propiedad ho-
rizontal, aunque sea a través de un consentimiento colectivo, no puede afectar a los titulares registrales de
departamentos que adquirieron con posterioridad al acuerdo de modificacion y accedieron al Registro con
anterioridad a la pretension de inscripcion de la modificacion del titulo constitutivo y ello con indepen-
dencia de la formulacion de los consentimientos en acto colectivo o individualizado. La constatacion del
consentimiento de los nuevos propietarios a los acuerdos que se pretenden inscribir si puede acreditarse
mediante certificacion del secretario con el visto bueno del presidente de la comunidad, en la que conste
la comunicacion de los acuerdos a todos los copropietarios actuales, pues como se ha expuesto anterior-
mente no es preciso su consentimiento individualizado y expreso, ahora bien, y esto enlaza con los demas
defectos observados en la nota de calificacion, la acreditacion de los cargos del presidente y secretario de
la comunidad, como ha reiterado este Centro Directivo, puede verificarse por una doble via: testimonio
notarial del contenido del libro de actas, o bien por certificacion expedida por el 6rgano de la comunidad
que tenga facultad certificante, con aseveracion notarial, con referencia al libro de actas, de que el autor
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de la certificacion se halla en el ejercicio de su cargo, constituyendo por tanto defecto que no se acredite
en ninguna de dichas formas que los que solicitan la inscripcion ostenten los cargos que alegan.- R. 9-4-
2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5066.pdf

—SERVIDUMBRES SOBRE ELEMENTOS PRIVATIVOS. La comunidad puede exigir de uno o de varios
copropietarios la constitucion de servidumbres sobre los elementos de uso privativo para la creacion de
servicios comunes si estos son imprescindibles para la ejecucion de los acuerdos aprobados con las ma-
yorias necesarias y responden a un interés general de todos los comuneros. Estas servidumbres pueden
ser temporales o permanentes, debiendo ponderarse el alcance que sobre el elemento privativo tiene dicha
limitacidon. En el caso que nos ocupa, es evidente que la servidumbre, necesaria para la ejecucion del
acuerdo de la junta de propietarios debidamente tomado segin consta en la sentencia, no nace con vocacion
de perpetuidad pues aun cuando el fallo no lo diga expresamente asi resulta sin duda de la expresion «hasta
tanto no se cree el paso previsto en el Proyecto y Licencia de Edificacion del inmueble entre la ¢/ (...) y
la galeria existente en la parte delantera del edificio». Tal y como esta configurada la servidumbre podria
calificarse de temporal y sujeta a condicidn, y si bien su duracién es indeterminada es determinable pues
se extinguira en el momento en que se ejecute la obra que conllevara su innecesariedad, con lo que la ser-
vidumbre asi configurada cumple con los requisitos del principio de especialidad a efectos de su inscrip-
cion. El derecho real de servidumbre constituido, como es el caso, dentro de las medidas tendentes a la
eliminacion de barreras arquitectonicas en beneficio de todos los propietarios de los distintos pisos y lo-
cales susceptibles de aprovechamiento independiente, tendra la condiciéon de elemento comtn y la obli-
gacion impuesta al titular del local de permitir dicha servidumbre se encuadra dentro de las obligaciones
«propter rem» vinculadas a la titularidad de la finca. La comunidad sera la beneficiaria de la servidumbre
y en consecuencia el propietario afectado tendra derecho a que la comunidad le resarza de los dafios y
perjuicios ocasionados.- R. 7-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2336.pdf

PUBLICIDAD FORMAL.

— CALIFICACION REGISTRAL. El Registrador ha de calificar, no solo si procede o no procede expedir
la informacion o publicidad formal respecto de la finca o derecho (en el caso del Registro de la Propiedad)
que se solicita, sino también qué datos y circunstancias de los incluidos en el folio registral correspondiente
puede incluir o debe excluir de dicha informacion, pues cabe perfectamente que puedan proporcionarse
ciertos datos registrales y no otros relativos a una misma finca o entidad. En el presente expediente consta
que el recurrente tiene instado un procedimiento de ejecucion de titulos judiciales dimanante de una cuenta
de abogado que se sigue contra la herencia yacente de dofia J.Z.S. en cuyo procedimiento se dictd man-
damiento de anotacion preventiva de embargo contra dicha herencia yacente, anotacion que fue denegada
por aparecer la finca «a nombre de tercero que no ha sido parte en el procedimiento» que motivo la ins-
cripcidn cuarta de herencia, de la que se solicita la certificacion literal. Queda, en consecuencia, acreditado
un interés legitimo y patrimonial en la solicitud de la certificacion literal, en los términos expuestos en
los anteriores fundamentos de Derecho. Dicha certificacion podra hacerse plenamente extensiva, entre
otros extremos a todo aquel contenido que sea necesario para que el recurrente pueda instar los corres-
pondientes procedimientos judiciales, como son, sin &nimo exhaustivo, fecha de defunciéon y lugar de fa-
llecimiento de la causante, nombre del Notario autorizante del testamento, fecha y namero de protocolo,
asi como de todas aquellas estipulaciones que no sean estrictamente personales; nombre del Notario au-
torizante de la escritura de manifestacion de herencia, fecha y nimero de protocolo, asi como de aquellas
estipulaciones que hagan referencia a la adquisicion hereditaria, como puede ser la aceptacion de la he-
rencia pura y simple o a beneficio de inventario, nombre y apellidos del heredero.- R. 3-2-2014.- B.O.E.
27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2124.pdf

REANUDACION DEL TRACTO.

— EXPEDIENTE DE DOMINIO DE REANUDACION SUCESIVO INTERRUMPIDO. REQUISITOS.
En el presente caso, queda constatado que se produjo una confusion en cuanto a la clase o categoria de
expediente de dominio seguido para concluir con la resolucion favorable al promotor, puesto que inicial-
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mente se aludia, en relacion con la finca nimero 4 objeto de este recurso, a su inmatriculacion cuando en
realidad, al estar previamente inscritas las dos fincas que por agrupacion (que, al parecer no lleg6 a ins-
cribirse) pasaron a formar la que es objeto del expediente, lo realmente perseguido era la reanudacion de
su tracto interrumpido (sin entrar ahora en que respecto de una de aquellas fincas agrupadas en realidad
tampoco existia ruptura del tracto al estar inscrita con caracter ganancial a favor de una de las promoventes
y de su marido, puesto que este tema tampoco se ha planteado en la nota recurrida). En este contexto de
falta de claridad, se afiade el dato, ya aludido, de que el auto no contiene afirmacion alguna en relacion
con el cumplimiento de lo exigido en los arts. 285 y 286 del R.H., especificos para el expediente de rea-
nudacion de tracto, y relativo a las citaciones al titular registral y a la persona de quien proceden los bienes.
Como ya se ha dicho, en el auto se alude expresamente a la citacion de los titulares de los predios colin-
dantes y de las personas ignoradas, pero nada se dice sobre el llamamiento al titular registral.- R. 26-3-
2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).
http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4553.pdf

RECTIFICACION.

—DE CABIDA: DUDAS SOBRE LA IDENTIDAD DE LA FINCA. No cabe denegar la inscripcion de un
exceso de cabida inferior al 5%, que ademas viene acreditado por medio de certificacion catastral simple-
mente alegando que existen dudas sobre la identidad de la finca, sin otra justificacion que el hecho de que
la finca se formo6 por segregacion.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3605.pdf

—DE CABIDA: ELEMENTOS PRIVATIVOS DE EDIFICIO EN PROPIEDAD HORIZONTAL. La recti-
ficacion de cabida de un piso en propiedad horizontal se debe ajustar a las reglas generales previstas para
la modificacion de la cabida de una finca registral y, ademas, a las normas que regulan la modificacion
del titulo constitutivo de la propiedad horizontal, cuando la rectificacion incurra en una verdadera altera-
cion de dicho titulo constitutivo. La finca objeto del expediente, procede de la agrupacion de dos fincas
registrales que eran elementos independientes de la division horizontal practicada sobre otra finca registral.
Es decir, es parte integrante de una propiedad horizontal, por lo que la modificacion de su extension su-
perficial debe observar las normas expuestas anteriormente.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E.
n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1540.pdf

— DE CABIDA. REQUISITOS. Si bien es cierto que la legislacion hipotecaria se preocupa solo de los ex-
cesos de cabida, también lo es que la legislacidon mas moderna, como la Ley 13/1996, se refiere a la rec-
tificacion de cabida y no solo al exceso. Y ello es asi pues, como ha dicho la doctrina més autorizada, la
disminucion de la cabida debe también ser justificada por procedimientos analogos al exceso, ya que, de
no ser asi, se corre el peligro de la desinmatriculacion, pudiendo ser también la disminuciéon medio para
eludir las formas —y sus garantias—, en la transmisioén de porciones a los colindantes, y, ademas, en ello
puede haber riesgo para terceros (acreedores y legitimarios) y fraude a la legislacion del suelo y a la fiscal.
Ahora bien, teniendo en cuenta que todas y cada una de las fincas agrupadas han sido objeto de nueva
medicion justificada por la doble via técnica y municipal, que todas presentan una pequefia reduccion de
cabida en relacion con la superficie que consta en el Registro, y, basicamente, que la finca agrupada en su
conjunto ofrece en cuanto a su superficie real —siete mil veintisiete metros y cincuenta decimetros cua-
drados— una reduccion de cabida respecto a la registral —siete mil cuatrocientos cincuenta y dos metros
cuadrados— inferior al diez por ciento de la cabida inscrita —de hecho no llega al seis por ciento de reduc-
cion respecto de la superficie global inscrita—, y dado que se justifica el destino de la reduccion de la
cabida, debe concluirse en la estimacion del recurso, sin que sea necesario aportar la certificacion catastral
descriptiva y grafica referida a solo una de las fincas agrupadas y que actualmente, tras la segregaciones
efectuadas, ninguna correspondencia ofreceria con los terrenos resultantes.- R. 20-12-2013.- B.O.E. 31-
1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1005.pdf

RECURSO GUBERNATIVO (También RECURSO CONTRA LA CALIFICACION).

— ADMISIBILIDAD AUNQUE SE HAYAN SUBSANADO LOS DEFECTOS SENALADOS EN LA
NOTA. HIPOTECA: NOVACION CON CARGAS INTERMEDIAS INSCRITAS A FAVOR DEL
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MISMO ACREEDOR TITULAR DE LA HIPOTECA NOVADA. En cuanto a la admision del recurso,
como ya indic6 este Centro Directivo en las RR. 14-7 y 15-10-2007 y resolviera el Tribunal Supremo en
S. 22-5-2000, la subsanacion del defecto y la practica en su caso de la inscripcion solicitada no son obs-
taculo para la interposicion del recurso contra la calificacion del Registrador. En los supuestos de modi-
ficacion de hipoteca por ampliacion de la responsabilidad es posible practicar la inscripcion, aun cuando
no conste el consentimiento del titular intermedio, porque frente a ¢l la ampliacion no es oponible resul-
tando una situacion similar a la de dos hipotecas distintas (vid. arts. 115 y 116 de la L.H.). A la misma
conclusion se llega para el supuesto de modificacion de hipoteca por ampliacion del plazo cuando la carga
intermedia es una anotacion preventiva de embargo, pues, en tal caso, la modificacion ni le perjudica ni
le afecta en modo alguno. Por el contrario, la modificaciéon por ampliacion del plazo no puede llevarse a
cabo, si existen inscripciones intermedias, sin consentimiento de su titular pues la inscripcion de la mo-
dificacion (a diferencia de otros supuestos, vid. R. 30-9-1987) altera el contenido de la obligacion garan-
tizada en términos tales que inevitablemente afecta a su titularidad. A la misma conclusién hay que llegar
en el caso de que se trate del mismo acreedor, en primer lugar por la aplicacion restrictiva que del silencio
ha de hacerse en el plano registral, reducidos sus efectos a aquellos casos en que esté legalmente previsto
como declaracion tacita, antes bien en materia de posposicion de hipotecas es criterio legal, (cfr. art. 241.1.°
del R.H.), que el acreedor que haya de posponer consienta expresamente, y en segundo lugar y principal-
mente porque la necesaria determinacion del derecho real de hipoteca no puede quedar desvirtuada por la
circunstancia de que el derecho posterior sea del mismo titular y esta determinacion, consecuencia del
principio hipotecario de especialidad, tiene especial relevancia para terceros, especialmente en el supuesto
de transmision tanto de la finca como de las hipotecas, pues es preciso que los adquirentes conozcan con
seguridad la extension y alcance de los derechos inscritos, y en concreto en el caso del adquirente de la
segunda hipoteca debe conocer si la ampliacion de plazo pactada opera o no en su contra. En consecuencia,
se precisa el consentimiento expreso del titular de la hipoteca intermedia, aunque se trate del mismo titular
de la hipoteca novada.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5682.pdf

—ADMISIBILIDAD. HIPOTECA: DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES. Procede la admi-
sion del recurso interpuesto contra una segunda calificacion, por cuanto esta fue emitida cuando se volvio
a presentar el titulo originalmente suspendido, pero acompafiado de unos complementarios que pretendian
subsanar los defectos apreciados, y que la Registradora estim6 insuficientes para tal subsanacion. El co-
rrecto ejercicio de la funcion calificadora del Registrador no implica, en via de principio, que deba recha-
zarse la inscripcion del documento presentado ante toda inexactitud u omisiéon del mismo cuando, de su
simple lectura o de su contexto, no quepa albergar razonablemente duda acerca de cual sea el dato erroneo
u omitido y cudl el dato correcto. Por ello, tales dudas deben, en principio, resolverse seglin la interpreta-
cion literal y sistematica de la clausula debatida, y atendiendo a la intencion de las partes asi como al cri-
terio objetivo de atribucion del sentido mas favorable al pacto para que surta efectos el contrato, de acuerdo
con su naturaleza (articulos 1.281, 1.282, 1.283, 1.284, 1.285 y 1.286 del Cddigo Civil). No obstante, en
el presente caso, habida cuenta de la trascendencia de la fijaciéon del domicilio para notificaciones, no
puede el Notario autorizante de la escritura calificada trasladar al Registrador la responsabilidad de la
aclaracion de la subsanacion, puesto que le faltan elementos concluyentes que permitan alcanzar la certeza
de que la verdadera voluntad de las partes es la designacion de dos domicilios para notificaciones a cada
uno de los deudores.- R. 7-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3% Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1241.pdf

— ADMISIBILIDAD. HIPOTECA: PLAZO. HIPOTECA: APLICACION REFORMA DE LA LEY 1/2013.
Procede la admision del recurso interpuesto contra una segunda calificacion, por cuanto esta fue emitida
cuando se volvio a presentar el titulo originalmente suspendido, pero acompafiado de unos complementarios
que pretendian subsanar los defectos apreciados, y que la Registradora estimo insuficientes para tal subsana-
cion. Por exigencias del principio de especialidad o determinacion, no es inscribi le una hipoteca en la que no
esta claro si el plazo sefialado es efectivamente de duracion de la hipoteca misma con el alcance de un plazo
de caducidad convencional del propio derecho real, o si se trata de definir inicamente el margen temporal en
el que debe surgir la obligacion para que quede garantizada con la hipoteca, en cuyo caso, una vez nacida la
obligacion en dicho plazo, la accion hipotecaria podra ejercitarse mientras no haya prescrito, aun cuando ya
hubiere vencido aquél. Se puede considerar que el nuevo apartado 3 del articulo 21 de la Ley Hipotecaria, in-
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troducido por la Ley 1/2013, tiene por finalidad establecer una presuncion legal destinada a dispensar de toda
otra prueba sobre el caracter habitual de la vivienda a los efectos de permitir aplicar en el ambito de la ejecucion
hipotecaria las medidas protectoras del deudor hipotecario introducidas en la nueva ley, sin necesidad de adi-
cionar tramite alguno al procedimiento. Lo esencial de tales medidas tuitivas en dicho ambito viene definido
por el objeto sobre el que se proyectan, la vivienda habitual del deudor, y no tanto por la naturaleza y modalidad
del contrato fuente de las obligaciones garantizadas, cuyo eventual incumplimiento desencadena la ejecucion,
de cuyas consecuencias para el ejecutado constituyen paliativo tales medidas. Por tanto, con independencia
de que estemos ante un préstamo o ante un crédito hipotecario. Estando admitida en el Codigo Civil, la fianza
en garantia de deudas futuras, es admisible que la propia obligacion de fianza resultante de un contrato de
afianzamiento, pueda ser objeto de hipoteca en garantia de obligacion futura, conforme a los articulos 142 y
143 de la Ley Hipotecaria. Y centrandonos en la hipoteca en garantia de obligacion futura, dentro de ella cabe
la que se constituye en garantia del fiador o avalista, pues se trata de la obligacion futura de reembolsar al
fiador lo que éste haya pagado en virtud del contrato de afianzamiento o aval. La obligaciéon de reembolso
que se asegura con la hipoteca de contragarantia serd exigible a medida en que se produzca el pago indemni-
zable por el fiador, pago que, por razén de la aludida accesoriedad y subsidiariedad, no procede en tanto no
sea exigible la propia obligacion del deudor principal, obligacion que en el caso de los préstamos de amorti-
zacion, como el documentado en la escritura calificada, responde a un sistema de amortizacion mediante
cuotas sucesivas de vencimientos temporales (mensuales en este caso). Por ello, la obligacion garantizada por
la hipoteca constituida en la escritura calificada entra dentro del supuesto de hecho a que se refiere el articulo
693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que en su apartado primero aclara que «Lo dispuesto en este Capitulo
serd aplicable al caso en que deje de pagarse una parte del capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba
hacerse en plazos, si vencieren al menos tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o
un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equi-
valente a tres meses». En consecuencia, no cabe ejercitar la accion de ejecucion directa sobre los bienes hi-
potecados sin que el incumplimiento de la obligacion de reembolso del deudor afianzado corresponda a un
plazo equivalente, al menos, a tres meses, por lo que procede confirmar igualmente este defecto.- R. 19-12-
2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3" Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1002.pdf

— AMBITO. Es continua doctrina de esta Direccién General (basada en el contenido del art. 324 de la L.H.
y en la doctrina de nuestro T.S., S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso contra las califi-
caciones de los Registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la calificacion ne-
gativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la
parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo ya inscrito, ni de la proce-
dencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, cuestiones todas ellas reservadas al
conocimiento de los tribunales. De acuerdo con lo anterior, es igualmente doctrina reiterada que, una vez
practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, produciendo todos
sus efectos en tanto no se declare su inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los tribunales de
Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40, 82 y 83 de la L.H.).-
RR. 13-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4436.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4437 pdf

— AMBITO. Es continua doctrina de esta Direccién General (basada en el contenido del art. 326 de la L.H.
y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso
contra calificaciones de Registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la califi-
cacion es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la
parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo inscrito ni de su derecho a
inscribir o anotar, cuestiones todas ellas reservadas al conocimiento de los tribunales (art. 66 de la L.H.).-
R. 28-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4710.pdf

— AMBITO. Es continua doctrina de esta Direccion General (basada en el contenido del articulo 324 de la
Ley Hipotecaria y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, Sentencia de 22 de mayo de 2000), que el
objeto del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores de la Propiedad es exclusivamente
la determinacion de si la calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por
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objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no
del titulo ya inscrito, ni de la procedencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, en
este caso las sucesivas prorrogas del asiento de presentacion y la anotacion ordenada en procedimiento
administrativo, cuestiones todas ellas reservadas al conocimiento de los tribunales.- R. 8-1-2014.- B.O.E.
5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1195.pdf

— AMBITO. Es continua doctrina de esta Direccién General (basada en el contenido del articulo 324 de la Ley
Hipotecaria y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, Sentencia de 22 de mayo de 2000), que el objeto
del expediente de recurso contra calificaciones de Registradores de la Propiedad es exclusivamente la deter-
minacion de si la calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cual-
quier otra pretension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo ya
inscrito, ni de la procedencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, en este caso la
agrupacion practicada. De acuerdo con lo anterior, es igualmente doctrina reiterada que, una vez practicado
un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los Tribunales, produciendo todos sus efectos en
tanto no se declare su inexactitud, bien por consentimiento de todos los interesados, bien por los Tribunales
de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (articulos 1, 38,40, 82y 83 de la Ley
Hipotecaria).- R. 4-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2126.pdf

— AMBITO. ASIENTO DE PRESENTACION: DOCUMENTOS PRIVADOS. Aunque la cuestién no esta
prevista expresamente en nuestra legislacion hipotecaria, frente a la decision del Registrador de no extender
un asiento de presentacion cabe interponer los mismos recursos que frente a cualquier otra calificacion,
sin que resulte aplicable el régimen establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo. Entrando ya
en las cuestiones de fondo suscitadas en el presente expediente, y en relacion al primero de los defectos
observados por el registrador, el mismo debe ser confirmado. En efecto, el art. 420.1 del R.H., en relacion
con el art. 3 de la L.H., ordena a los Registradores no extender asiento de presentacion de los documentos
privados, salvo en los supuestos en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia registral. Dado que
no concurre esta excepcion en el presente supuesto en que se pretende que se proceda a la rectificacion o
anulacion de diversas inscripciones ya practicadas, que se afirman extendidas erroneamente, sin aportar
la documentacion publica que las causd, sino una simple instancia privada soporte de dicha solicitud, debe
aplicarse la regla general que proscribe el acceso de los documentos privados incluso al Libro Diario del
Registro. Es continua doctrina de esta Direccion General (basada en el contenido del art. 324 de la L.H.
y en la doctrina de nuestro Tribunal Supremo, S. 22-5-2000), que el objeto del expediente de recurso
contra las calificaciones de los Registradores de la Propiedad es exclusivamente la determinacion de si la
calificacion negativa es o no ajustada a Derecho. No tiene en consecuencia por objeto cualquier otra pre-
tension de la parte recurrente, sefialadamente la determinacion de la validez o no del titulo ya inscrito, ni
de la procedencia o no de la practica, ya efectuada, de los asientos registrales, cuestiones todas ellas re-
servadas al conocimiento de los tribunales. De acuerdo con lo anterior, es igualmente doctrina reiterada
que, una vez practicado un asiento, el mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, produ-
ciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los
tribunales de Justicia de acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40, 82 y 83
dela L.H.).- R. 17-2-2014.- B.O.E. 21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3022.pdf

— AMBITO. CONCURSO DE ACREEDORES: INSCRIPCION DEL CONVENIO. De conformidad con
el articulo 58.2 de la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, no todo barranco es cauce que
forme parte del dominio publico, sino inicamente «aquellos barrancos que se prolonguen desde cualquier
divisoria de cuenca hasta el mar, sin solucién de continuidady, criterio reiterado por el articulo 10 del De-
creto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de Ca-
narias. Pero aun en el supuesto de que la finca que se pretende inmatricular lindara con un barranco que
tuviera la consideracion de cauce que forme parte del dominio publico, no seria exigible la previa notifi-
cacion a la administracion actuante. Dicha notificacion le corresponde realizarla al Registrador en los tér-
minos que establece el articulo 38 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.- R. 13-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-777. pdf

— 597 — Bol. Colegio Registradores, num. 5



Indice acumulado de las Resoluciones de la Direccion General

— PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO ALGUN OTRO LEGITIMADO PARA INTERPONERLO
HA INSTADO CALIFICACION DE REGISTRADOR SUSTITUTO. OBRA NUEVA POR ANTIGUE-
DAD: ACREDITACION DE LA FECHA DE TERMINACION. En el caso del procedimiento registral
nos encontramos, como ratifica la S.T.S. 3-1-2011, ante un procedimiento especial, especialidad que se
extiende también al recurso contra la calificacion y a la calificacion por sustitucion, integrando uno de los
denominados procedimientos triangulares, en el que ha de primar la seguridad juridica y en el que no se
enfrentan el interés de la Administracion y del administrado, sino el de diversos administrados entre si —
quien solicita la inscripcion y quien como consecuencia de ella va a verse expulsado del Registro o afectado
por su contenido— por lo que no hay razén alguna para que prime el interés de uno de ellos (quien no re-
currio la resolucion denegatoria) frente al de otros terceros (los perjudicados o afectados por la inscripcion)
—como ha declarado la S.A.P. Sevilla de 26-4-2010, «razones de certeza y seguridad juridica, asi como de
incidencia respecto de terceros, exigen el cumplimiento estricto de los plazos y la especialidad procedi-
mental registral» (vid. por todas, R. 30-1-2014)—. Y es desde esta perspectiva, obligadamente renovada
por el necesario acatamiento de la doctrina jurisprudencial resefiada, desde la que ha de revisarse igual-
mente la doctrina de este Centro Directivo sobre la eficacia suspensiva de la solicitud de la calificacion
sustitutoria sobre el plazo para recurrir de los legitimados para ello respecto de quienes no hayan solicitado
dicha intervencion registral sustitutoria, doctrina basada, al menos en parte, en postulados que ya no
pueden mantenerse. Por tanto, una vez notificada la calificacion negativa inicial del Registrador sustituido
tanto al presentante/interesados como al Notario o autoridad que expidi6 el documento calificado, cada
uno de los legitimados en cada caso para ello podra ejercitar separada e independientemente de los demas
los derechos que la ley les concede frente a tal calificacion desfavorable, de forma que en caso de optar
por recurrir ante esta Direccion General el plazo para interponer dicho recurso es independiente para cada
uno de los interesados conforme al art. 326 de la L.H. En caso de que alguno de los legitimados para ello
opte por solicitar la calificacion sustitutoria prevista en el art. 19 bis de la L.H., no por ello quedan privados
los demas interesados de su derecho a recurrir ante la Direccion General contra la calificacion, por lo que
tampoco hay motivo para entender que el plazo preclusivo que impone la ley para dicha interposicion
tempestiva quede suspendido o prorrogado en funcién de una actuacién a la que son ajenos. De forma
que dicho plazo se rige por lo dispuesto en las reglas generales, esto es, un mes desde la recepcion de la
notificacion. Por el contrario, respecto del interesado que solicito la calificacion sustitutoria, solo respecto
de ¢l y solo respecto de los concretos defectos de los que haya solicitado su revision motivando su discre-
pancia, el plazo de un mes del art. 326 de la L.H. se computa no desde la notificacion de la calificacion
inicial, sino desde la notificacion de la calificacion sustitutoria que haya confirmado tales defectos, pues
asi resulta de la regla 5.* del art. 19 bis de la L.H., que establece una regulacion especial para el interesado
que ha optado por la calificacion del Registrador sustituto, como lo demuestra la diccion del propio pre-
cepto en que se dice que «devolvera este (el titulo) al interesado (que es el que ha ejercitado la opcion
ante el Registrador sustituto) a los efectos de la interposicion del recurso frente a la calificacion del Re-
gistrador sustituido ante la Direccién General de los Registros y del Notariado, el cual debera cefiirse a
los defectos sefialados por el Registrador sustituido con los que el Registrador sustituto hubiera manifes-
tado su conformidad.», afiadiendo la propia regla 5.* que «el Registrador sustituto se ajustara a los defectos
seflalados por el Registrador sustituido y respecto de los que los interesados hubieran motivado su discre-
pancia en el escrito en el que soliciten su intervenciony. Se plantea el caso en que uno de los interesados
opte por recurrir y otro u otros opten por pedir la calificacion sustitutoria. En este caso se origina una si-
tuacion de pendencia en la calificacion inicial que se traslada al propio recurso, pues la calificacion cons-
tituye su objeto, objeto que queda provisionalmente en situacion de indeterminacion o incerteza. Por tanto,
en este caso el procedimiento del recurso queda sujeto a un factor ajeno al mismo que lo condiciona (suerte
de «litispendencia») que obliga a que el Registrador sustituido informe al Centro Directivo del resultado
de dicha calificacion sustitutoria a efectos de coordinacion. Asi, en caso de que la misma sea favorable
para el solicitante, debe entenderse que, al revocar la calificacion primitiva, que era la recurrida, este
Centro Directivo debera sobreseer el procedimiento de recurso, al quedar sobrevenidamente sin objeto
(en este caso la inscripcion no se produciria por una subsanacion forzada por la calificacion, sino por una
revocacion de la calificacion inicial, por lo que no seria aplicable la prevision del art. 325 de la L.H. que
permite compatibilizar el recurso y la subsanacion del titulo). Por el contrario, en caso de que la calificacion
sustitutoria confirme los defectos sefialados por la inicial, esta Direccion General podra continuar sustan-
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ciando el expediente y resolver el recurso interpuesto por otro interesado (y ello sin perjuicio de la posi-
bilidad del interesado que insto la aplicacion del cuadro de sustituciones para interponer, a su vez, recurso
en el plazo de un mes contado desde la notificacion de la calificacion sustitutoria). Pero una cosa es que
se produzca la suspension de la resolucion de la Direccion General en el tramite de recurso ya interpuesto
dentro de plazo y otra diferente es que se pretenda la suspension o interrupcion del plazo mismo para in-
terponer el recurso por uno de los interesados que dejo pasar los plazos y que pretenda aprovecharse de
una tramitacion no instada por él y a la que es ajena, pues el plazo de interposicion de recurso para los in-
teresados que no hayan acudido a la opcion del art. 19 bis de la L.H. es el de un mes (o dos meses si se
trata de recurso judicial) desde la notificacion de la calificacion negativa del art. 322 de la L.H., tinica que
se les notifica a los que no interpusieron la opcion de la calificacion del Registrador sustituto. Tratdndose
de una ampliaciéon de obra como la que se declara en la escritura en la que no solo se amplia a una tercera
planta la edificacion, que en los titulos y en el Registro de la Propiedad venia figurando con dos plantas,
sino que se amplia la superficie construida en cada una de las plantas baja y primera ya existentes, lo im-
portante respecto al requisito de «la terminacién de la obra en fecha determinada» no es «el aflo de cons-
truccion» que aparece en un recuadro de la certificacion catastral expresando que es el aflo 1970, sino la
fecha determinada de la ampliacion de obra respecto a la nueva planta mas y respecto a la ampliacion de
construccion de las dos plantas ya existentes.- R. 23-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3" Ep.);
may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5687.pdf

—PLAZO DE INTERPOSICION CUANDO HAY VARIAS CALIFICACIONES SUCESIVAS. PRINCIPIO
DE TRACTO SUCESIVO: PROCEDIMIENTO DIRIGIDO CONTRA QUIEN NO ES EL TITULAR
REGISTRAL. Como ha declarado este Centro Directivo (cfr. R. 30-10-2012), en un supuesto en que la
Registradora alegaba que el recurso se habia interpuesto fuera de plazo, en tal caso el recurso deberia in-
admitirse (si hubiera transcurrido el plazo legal de interposicion computado desde la fecha de la notifica-
cion de la primera calificacion, pero no desde la segunda) si del expediente no resultase que la nota
reiterativa trae causa no en una nueva aportacion del documento calificado en su dia, sino de este junto
con otro. Es decir, deberia inadmitirse si la nota fuese efectivamente la misma. La cuestion que se debate
en este recurso, por tanto, se centra en determinar si es inscribible una sentencia firme dictada en un pro-
cedimiento judicial ordinario seguido contra personas distintas de los titulares registrales por la que se
declara el dominio de una participacioén indivisa de cuatro sextas partes de determinada finca a favor del
actor en virtud de sendos contratos privados de compraventa. Este Centro Directivo ha reiterado en infi-
nidad de ocasiones la intangibilidad de dichos principios y competencias, lo que no es obstaculo para
mantener la doctrina expuesta mas arriba consistente en que cuando surge un impedimento derivado del
contenido de los libros del Registro como el que nos ocupa, la inscripciéon no es posible precisamente en
aplicacion de principios constitucionales como el de salvaguardia judicial de los derechos individuales.
Asi lo ha reconocido el propio Tribunal Supremo en diversas ocasiones. Recientemente, la Sentencia de
la Sala Primera de fecha 21-10-2013, ante un supuesto en que se lleva a cabo la cancelacion de un asiento
en ejecucion de sentencia sin que el titular haya sido parte en el procedimiento lo afirma sin ambages al
decir: «Antes bien, debia tener en cuenta lo que dispone el art. 522.1 L.E.C., a saber, todas las personas y
autoridades, especialmente las encargadas de los Registros publicos, deben acatar y cumplir lo que se dis-
ponga en las sentencias constitutivas y atenerse al estado o situacion juridicos que surja de ellas, salvo
que existan obstaculos derivados del propio Registro conforme a su legislacion especifica. Y como tiene
proclamado esta Sala, por todas, la Sentencia del Tribunal Supremo num. 295/2006, de 21 de marzo, no
puede practicarse ningtin asiento que menoscabe o ponga en entredicho la eficacia de los vigentes sin el
consentimiento del titular o a través de procedimiento judicial en que haya sido parte».- R. 6-3-2014.-
B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3896.pdf

— PLAZO. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA: DISPOSICION TRANSITORIA
CUARTADE LALEY 1/2013. Como cuestion procedimental previa plantea el Registrador en su informe
la extemporaneidad del recurso por haber sido interpuesto mas de un mes después de la notificacion de la
nota de calificacion recurrida. Sin embargo, habiéndose notificado la calificacion negativa al presentante
por fax, no se ha acreditado, en el expediente, haber consentido dicha forma de notificacion al tiempo de
la presentacion del titulo (cft. articulo 322 de la Ley Hipotecaria), por lo que de conformidad con la doc-
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trina sentada por este Centro Directivo (vid., por todas, la Resolucion de 19 de abril de 2013), en atencion
al principio «in dubio pro accione» no puede concluirse que el recurso haya sido interpuesto fuera de
plazo. Como resulta nitidamente del texto de la disposicion transitoria, quedan excluidos de su aplicacion
aquellos procedimientos en los que se haya puesto en posesion del bien adjudicado en la persona del ad-
judicatario. Ahora bien, como la puesta en posesion es posterior en cualquier caso a la adjudicacion (arti-
culo 675 de la Ley de Enjuiciamiento Civil), el mero testimonio del decreto de adjudicacion no sera por
si mismo suficiente para acreditar que a fecha 15 de mayo de 2013 ya se habia producido aquella. En con-
secuencia, fuera de los supuestos en que el testimonio del decreto de adjudicacion recoja efectivamente
dicha circunstancia, por haberse emitido con posterioridad a la diligencia de entrega de posesion, debera
acompafiarse de escrito del secretario judicial del que resulte que ha sido entregada la posesion antes de
la repetida fecha como requisito para obtener la inscripcion del inmueble a favor del adjudicatario y pro-
ceder, en su caso, a las cancelaciones pertinentes (articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).- R. 9-
1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1196.pdf

REGIMEN ECONOMICO MATRIMONIAL.

— EXPRESION DE SI ES LEGAL O PACTADO. Como ha reiterado esta Direccién General, el régimen
econdmico matrimonial de gananciales puede ser el régimen legal supletorio, en defecto de capitulos,
cuando asi lo determine la aplicacion de las normas de Derecho interregional, o uno de los posibles regi-
menes convencionales. Y, si bien es cierto que en muchos casos no es tarea sencilla el determinar cudl es
el régimen legal supletorio, es necesario que el Notario, a la hora de redactar el instrumento publico con-
forme a la voluntad comun de los otorgantes —que debera indagar, interpretar y adecuar al ordenamiento
juridico—, despliegue la mayor diligencia al reflejar en el documento autorizado cudl es el régimen econd-
mico matrimonial que rige entre los esposos. En tal sentido, establece el art. 159 del Reglamento Notarial
que si dicho régimen fuere el legal bastara la declaracion del otorgante, lo cual ha de entenderse en el sentido
de que el Notario, tras haber informado y asesorado en Derecho a los otorgantes, y con base en las mani-
festaciones de estos (que primordialmente versan sobre datos facticos como su nacionalidad o vecindad
civil al tiempo de contraer matrimonio, su lugar de celebracion o el de la residencia habitual y la ausencia
de capitulos —cft. arts. 9.2 y 16.3 del Coédigo Civil-), concluira que su régimen econdmico matrimonial, en
defecto de capitulos, sera el legal supletorio que corresponda, debiendo por tanto hacer referencia expresa
a tal circunstancia —el caracter legal de dicho régimen— al recoger la manifestacion de los otorgantes en el
instrumento publico de que se trate. Es decir, no cabe una manifestacion genérica del régimen econémico
matrimonial, sin especificar si es el legal supletorio o el convencional. Lo anteriormente expuesto es apli-
cable a cualquier otro régimen legal supletorio que resulte aplicable conforme a las normas de Derecho in-
terregional.- R. 10-3-2014.- B.O.E. 11-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/11/pdfs/BOE-A-2014-3900.pdf

REPRESENTACION ORGANICA.

— ADMINISTRADOR NO INSCRITO EN EL REGISTRO MERCANTIL. CALIFICACION REGIS-
TRAL: MOTIVACION. En el presente expediente la calificacién esta insuficientemente motivada y no
puede tenerse en cuenta el contenido calificatorio que, incorrectamente, se incluye en el informe (cft.,
entre otras muchas, las RR. 17-9 y 15y 19-10-2004, 20-4 y 23-5-2005, 20-1-2006, 31-1-2007, 11-2- 2008,
13 y 14-10-2010, y 7-7 y 6-9-2011); solo asi puede evitarse la indefension del recurrente, pues no ha
podido alegar cuanto le hubiera convenido respecto de todas las razones que, intempestivamente, alega el
Registrador en su informe. No obstante, debe decidirse sobre la cuestion planteada en los términos expre-
sados en la nota de calificacion, pues no puede estimarse que se haya producido la indefension del recu-
rrente como lo demuestra el contenido de su escrito de interposicion del recurso. Cuando se trate de
personas juridicas, y en particular, como sucede en este caso, de sociedades, la actuacion del titular registral
debe realizarse a través de los 6rganos legitimamente designados de acuerdo con la Ley y normas estatu-
tarias de la entidad de que se trate, o de los apoderamientos o delegaciones conferidos por ellos conforme
a dichas normas (vid. R. 12-4-1996, citada expresamente por la R. 12-4-2002). Extremos y requisitos
estos que en caso de que dichos nombramientos sean de obligatoria inscripcion en el Registro Mercantil
y los mismos se hayan inscrito correspondera apreciar al Registrador Mercantil competente, por lo que la
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constancia en la resefa identificativa del documento del que nace la representacion de los datos de ins-
cripcidn en el Registro Mercantil dispensara de cualquier otra prueba al respecto para acreditar la legalidad
y valida existencia de dicha representacion dada la presuncion de exactitud y validez del contenido de los
asientos registrales (cfr. arts. 20 del Cdodigo de Comercio y 7 del Reglamento del Registro Mercantil).
Como sefiala el Tribunal Supremo (cftr. S. 20-5-2008) dentro de la expresion, a que se refiere el art. 165
del Reglamento Notarial «datos del titulo del cual resulte la expresada representaciony, debe entenderse
que «uno de los cuales y no el menos relevante es su inscripcion en el Registro Mercantil cuando sea per-
tinente». En otro caso, es decir cuando no conste dicha inscripcion en el Registro Mercantil, debera acre-
ditarse la legalidad y existencia de la representacion alegada en nombre del titular registral a través de la
resefia identificativa de los documentos que acrediten la realidad y validez de aquella y su congruencia
con la presuncion de validez y exactitud registral establecida en los arts. 20 del Cédigo de Comercioy 7
del Reglamento del Registro Mercantil (vid. RR. 17-12-1997 y 3 y 23-2-2001).- R. 11-2-2014.- B.O.E.
21-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3016.pdf

REQUISITOS FISCALES.

— ACREDITACION. CONCURSO DE ACREEDORES: HIPOTECA CONSTITUIDA POR UN TERCERO
EN GARANTIA DEL IMPAGO FINAL DE LOS CREDITOS. La Resolucién de este Centro Directivo
de 3 de marzo de 2012, al igual que otras posteriores, recuerda que la obligaciéon que evita el cierre pre-
supone la presentacion tributaria en el lugar correspondiente, razon por la que, a falta de norma legal ha-
bilitante, afirmo el procedimiento telematico Notarial no podia suplir la presentacién en la oficina
liquidadora correspondiente. En la misma linea argumental, ha de aceptarse, en este caso, la negativa del
Registrador a admitir un impreso de autoliquidacion, acompafiado de solicitud de aplazamiento, que consta
presentado en una Comunidad Auténoma distinta del lugar en que se situa el inmueble y por ende proce-
dente de una Administracion Tributaria incompetente para recibir el pago. El articulo 33.2 de la Ley
22/2009, de 18 de diciembre, establece claramente el punto de conexién aplicable, fijado en el territorio
del Registro en que debe procederse a la inscripcion como base para la imputacion de los rendimientos
derivados del gravamen. Si la masa activa fuere insuficiente para el pago de los créditos contra la masa,
no cupieran otras acciones o no estuviere debidamente garantizado el remanente crediticio, la administra-
cion concursal debera proceder a pagar los créditos contra la masa conforme a un orden prefijado legal-
mente y, en su caso, a prorrata dentro de cada numero de los previstos en el articulo 176 bis 2.° de la Ley
Concursal, descontados los gastos necesarios para la conversion en dinero de los bienes y derechos que
eventualmente subsistan en la masa activa. Una eventual garantia sobre bienes no incluidos en la masa,
de un tercero, no puede alterar las normas de liquidacion si esta llegara a producirse, ni tampoco establecer
excepciones respecto de la forma de satisfaccion de los créditos en funcion de su caracter privilegiado u
ordinario. El derecho real que, unilateralmente, propone el hipotecante no nace por tanto en garantia de
supuestas obligaciones futuras. Supedita el desenvolvimiento de la garantia mediante ejecucion —cuyos
pormenores no son concretados— a la finalizacion del concurso actual mediante convenio liquidatorio,
hecho futuro e incierto en el momento actual de la constitucion de la garantia. También es condicionado
el resultado, eventual, de un impago total o parcial de los créditos contra la masa activa concursal, sin que
la raz6n alegada relativa a la confianza de terceros en el proceso concursal pueda considerarse suficiente
por si misma.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1544.pdf

— CALIFICACION REGISTRAL. El articulo 254 de la Ley Hipotecaria es explicito al imponer un veto a
cualquier actuacion registral si no se cumplen previamente determinadas obligaciones fiscales. Se excluye
el acceso al Registro de la Propiedad y se impone al Registrador el deber de comprobar, para la admision
del documento, el previo cumplimiento de las obligaciones tributarias a que pudiera estar sometido el acto
o contrato que pretenda acceder al Registro, permitiéndose tinicamente antes de que se verifique la pre-
sentacion en la oficina fiscal, conforme a lo dispuesto en el articulo 255 de la Ley Hipotecaria, la practica
del asiento de presentacion, suspendiendo en tal caso la calificacion y la inscripcion, con devolucion del
titulo presentado, a fin de satisfacer el impuesto correspondiente o, en su caso, alegar ante la autoridad
fiscal la no sujecion o exencion del impuesto de los actos contenidos en el documento presentado. La de-
cision del Registrador debe ser confirmada. El requisito de la presentacion unicamente podra tenerse por
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realizado, tal como se deduce del propio tenor del articulo 54 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, cuando la misma haya tenido lugar
ante la Administracion Tributaria competente para exigirlo. Lo mismo cabe decir respecto al Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.- R. 30-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1812.pdf

RESOLUCION (También CONDICION RESOLUTORIA).

— CONDICION RESOLUTORIA EN GARANTIA DE PERMUTA DE SOLAR POR OBRA FUTURA:
CANCELACION. La prevision del parrafo segundo del art. 177 del Reglamento anulado, se recoge pos-
teriormente en el articulo 82.5.0 de la L.H. en su redaccion dada por la D.A. 27.% de la Ley 24/2001, de
27 de diciembre que regula, con las modificaciones oportunas para salvar los motivos de nulidad expre-
sados en la sentencia citada, «la cancelacion de condiciones resolutorias en garantia del precio aplazado
a que se refiere el art. 11 de esta Ley». No puede alegarse, como hace el recurrente que la rubrica genérica
de la citada disposicion sirva para justificar su aplicacion a la permuta, pues la expresion es idéntica a la
que se hacia en el parrafo segundo del art. 177 del Reglamento «condiciones resolutorias explicitas en
garantia de precio aplazado a que se refiere el art. 11 de la Ley», que conforme a lo expuesto en la expo-
sicion de motivos debid entenderse limitada unicamente a las compraventas de inmuebles.- R. 25-3-2014.-
B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4551.pdf

—REQUISITOS DE EJERCICIO. Los requisitos exigidos para obtener la reinscripcion a favor del transmi-
tente, como consecuencia del ejercicio de la facultad resolutoria explicita del art. 1.504 del Codigo Civil,
son los siguientes: a) Debe aportarse el titulo del vendedor (cft. art. 59 del R.H.), es decir, el titulo de la
transmision del que resulte que el transmitente retiene el derecho de reintegracion sujeto a la condicion
resolutoria estipulada; b) La notificacion judicial o notarial hecha al adquirente por el transmitente de que-
dar resuelta la transmision, siempre que no resulte que el adquirente requerido se oponga a la resolucion
invocando que falta algun presupuesto de la misma. Formulada oposicion por el adquirente, debera el
transmitente acreditar en el correspondiente proceso judicial los presupuestos de la resolucion, esto es, la
existencia de un incumplimiento, grave (S.T.S. 21-9-1993), que frustre el fin del contrato por la conducta
del adquirente, sin hallarse causa razonable que justifique esa conducta (SS.T.S. 18-12-1991, 14-2y 30-
31992, 22-3-1993 y 20-2 y 16-3-1995); v, c¢) El documento que acredite haberse consignado en un esta-
blecimiento bancario o caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al adquirente o
corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion (art. 175.6 del
R.H.). Este requisito se justifica porque la resoluciéon produce, respecto de una y otra parte, el deber de
«restituirse lo que hubiera percibido», en los términos que resultan del art. 1.123 del Coédigo Civil. Se
trata de un deber que impone reciprocas prestaciones y que, como ocurre en la ineficacia por rescision,
uno de los contratantes solo estara legitimado para exigir del otro la devolucion cuando cumpla por su
parte lo que le incumba (cft. art. 175.6 del R.H.). Y este requisito no puede dejar de cumplirse bajo el pre-
texto de una clausula mediante la que se haya estipulado que para el caso de resolucion de la transmision
por incumplimiento, el que la insta podra quedarse con lo que hubiese prestado o aportado la contraparte,
por cuanto puede tener lugar la correccion judicial prescrita en el art. 1.154 del Codigo Civil (RR. 29-12-
1982, 16 y 17-9-1987, 19-1 y 4-2-1988 y 28-3- 2000), sin que quepa pactar otra cosa en la escritura (R.
19 -7-1994).- R. 14-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-507 1 .pdf

SEGREGACION.

— DE FINCA: COMUNICACION AL AYUNTAMIENTO QUE CONCEDIO LA LICENCIA SEGUN LA
LEGISLACION URBANISTICA DE ANDALUCIA. INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO:
FINCA YA INMATRICULADA. No procede la inmatriculacion solicitada por estar ya previamente ins-
crita la finca, siendo la actuacion procedente la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido respecto de
las concretas fincas registrales sefialadas por la Registradora, y ello cualesquiera que fueran las razones
que motivaran en su dia la interrupcion de la cadena de titularidades y la relevancia que pudiera tener en
tal interrupcion del tracto la apuntada cuestion del «nasciturus», que el recurrente solo menciona en su
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escrito pero no desarrolla, la cual tampoco podria haber sido abordada en el presente recurso dado el
objeto del mismo. Respecto al cumplimiento del requisito de remision al Ayuntamiento de la escritura de
segregacion dentro de los tres meses posteriores a la concesion de la licencia, establecido por el art. 66 de
la L.O.U.A., hay que tener en cuenta que la escritura habia sido ya presentada con anterioridad, y obra en
el expediente, por lo que aun cuando se ha incumplido por el Notario el requisito legal de que la autori-
zacion de la escritura publica no deber ser anterior a la preceptiva declaraciéon municipal, no cabe duda de
que la finalidad esencial perseguida en este punto por el art. 66.5 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, que no es otra que permitir que el Ayuntamiento pueda comprobar si la escritura autorizada
respeta fielmente los términos de la licencia o de la declaracion de innecesariedad en su caso, estd plena-
mente cumplida, pues esta ultima se concede con pleno conocimiento del contenido de aquella, y por
tanto, existe perfecta adecuacidn entre lo permitido y lo ejecutado, aunque se haya invertido el orden tem-
poral que exigia que la autorizacién municipal, como acto reglado de intervencion preventiva en materia
de disciplina urbanistica, fuera previa a la autorizacion de la escritura.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.-
(B.C.R.E.n°4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4441.pdf

— PARCELACION URBANISTICA. VENTA DE PARTICIPACION INDIVISA DE FINCA. Sobre la
cuestion planteada, este Centro Directivo se ha pronunciado en reiteradas ocasiones desde la Resolucion
de 10 de octubre de 2005 hasta las mas recientes, y especialmente la de 2 de enero de 2013, han fijado
sistematicamente la doctrina en la materia segun la cual, sin perjuicio de que la autoridad administrativa,
utilizando medios mas amplios de los que se pueden emplear por el Registrador, pueda estimar la exis-
tencia de una parcelacion ilegal, la venta de participaciones indivisas de una finca no puede traer como
consecuencia, por si sola, la afirmacion de que exista una parcelacion ilegal, ya que para ello es nece-
sario, bien que, junto con la venta de participacion indivisa se atribuya el uso exclusivo de un espacio
determinado susceptible de constituir finca independiente, bien que exista algiin otro elemento de juicio
que, unido a la venta de la participacion, pueda llevar a la conclusidon de la existencia de la repetida
parcelacion. Ahora bien, ni la ausencia de asignacion formal y expresa de uso individualizado de una
parte del inmueble en la escritura ni la manifestacion contraria al hecho o voluntad de que se produzca
aquella asignacion, reiterada posteriormente en el acta, bastan por si solas para excluir la calificacion
de parcelacion urbanistica, pues el elemento decisorio es la existencia de indicios suficientes, que des-
virtiien dichas afirmaciones. Por lo tanto, la simple comprobacion de la referencia catastral incorporada
al documento, en la que consta que la participacion de que es titular la vendedora tiene un uso indivi-
dualizado como almacén-estacionamiento y forma parte de una finca en la que existe una construccion,
constituye un elemento de juicio que permite concluir que probablemente exista una parcelacion ilegal,
presuncion esta que solo puede desvirtuarse por la obtencion de la oportuna licencia de segregacion o
declaracion municipal de su innecesariedad.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.);
feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1807.pdf

SERVIDUMBRES.

— DE PASO: PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD. Es doctrina reiterada de este Centro Directivo que la ins-
cripcion del derecho de servidumbre debe expresar su extension, limites y demds caracteristicas configu-
radoras, como presupuesto basico para la fijacion de los derechos del predio dominante y las limitaciones
del sirviente y, por tanto, no puede considerarse como suficiente a tal efecto, la identificacion que de aque-
llas se efecta cuando se convienen indeterminaciones sobre datos esenciales que afectan a las facultades
de inmediato uso material que las servidumbres confieren, con la consiguiente vinculacion, sin limites
temporales en este supuesto, de la propiedad en una extension superior a la exigida por la causa que jus-
tifica la existencia de la servidumbre. Ello sin perjuicio de que si el derecho real de servidumbre resultase
suficientemente delimitado por los propios datos registrales y de configuracion de los predios sirviente y
dominante, pudiera practicarse la inscripcion sin necesidad de aportar mas datos identificativos. También
ha reconocido esta Direccion General, la evidente dificultad que en ocasiones plantea la descripcion de
ciertas servidumbres, como ocurre con los caminos por los que haya de ejercitarse la de paso, y su mas
facil expresion grafica en un plano, concluyendo que se ha de permitir que en la inscripcioén a practicar se
recojan los elementos esenciales del derecho y la misma se complemente en cuanto a los detalles a través
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de un plano cuya copia se archive en el Registro y al que se remita el asiento.- R. 25-2-2014.- B.O.E. 2-
4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3536.pdf

— ELEMENTOS PRIVATIVOS. PROPIEDAD HORIZONTAL. La comunidad puede exigir de uno o de
varios copropietarios la constitucion de servidumbres sobre los elementos de uso privativo para la creacion
de servicios comunes si estos son imprescindibles para la ejecucion de los acuerdos aprobados con las
mayorias necesarias y responden a un interés general de todos los comuneros. Estas servidumbres pueden
ser temporales o permanentes, debiendo ponderarse el alcance que sobre el elemento privativo tiene dicha
limitacidon. En el caso que nos ocupa, es evidente que la servidumbre, necesaria para la ejecucion del
acuerdo de la junta de propietarios debidamente tomado segin consta en la sentencia, no nace con vocacion
de perpetuidad pues aun cuando el fallo no lo diga expresamente asi resulta sin duda de la expresion «hasta
tanto no se cree el paso previsto en el Proyecto y Licencia de Edificacion del inmueble entre la ¢/ (...) y
la galeria existente en la parte delantera del edificio». Tal y como esta configurada la servidumbre podria
calificarse de temporal y sujeta a condicidn, y si bien su duracién es indeterminada es determinable pues
se extinguira en el momento en que se ejecute la obra que conllevara su innecesariedad, con lo que la ser-
vidumbre asi configurada cumple con los requisitos del principio de especialidad a efectos de su inscrip-
cion. El derecho real de servidumbre constituido, como es el caso, dentro de las medidas tendentes a la
eliminacion de barreras arquitectonicas en beneficio de todos los propietarios de los distintos pisos y lo-
cales susceptibles de aprovechamiento independiente, tendra la condiciéon de elemento comtn y la obli-
gacion impuesta al titular del local de permitir dicha servidumbre se encuadra dentro de las obligaciones
«propter rem» vinculadas a la titularidad de la finca. La comunidad sera la beneficiaria de la servidumbre
y en consecuencia el propietario afectado tendra derecho a que la comunidad le resarza de los dafios y
perjuicios ocasionados.- R. 7-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2336.pdf

—USO PUBLICO. OBRA NUEVA POR ANTIGUEDAD. Como ha sefialado la doctrina cientifica en feliz
expresion, que las Resoluciones citadas incorporaron a la doctrina oficial de este Centro Directivo, las li-
mitaciones publicas (procedentes del Derecho administrativo sectorial) deberian ser limitaciones publi-
cadas, reforzando la eficacia y oponibilidad erga omnes que le atribuye su origen legal mediante la
cognoscibilidad que genera su publicacion tabular mediante su constancia en las concretas fincas afectadas.
Pero es igualmente cierto, como ha sefialado este Centro Directivo (vid. Resoluciones de 11 de junio de
2013, 1.ay 2.a), que asi como en el caso de los bienes de dominio publico dicha corriente normativa ter-
min6 desembocando en un cambio total de paradigma, invirtiéndose la regla general, ahora enunciada en
el articulo 36 de la Ley 33/2003 que impone un régimen de obligatoriedad general de la inscripcion de
todos los bienes de dominio publico (recientemente reiterado en el preambulo de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas), por el contrario en el caso de las servidumbres legales la citada tendencia normativa no ha cul-
minado, por el momento, del mismo modo, de suerte que tales servidumbres, entendidas como delimita-
ciones del contorno ordinario del derecho de dominio de las fincas afectadas mas que como gravamenes
singulares, siguen en su mayoria produciendo sus efectos como limitaciones legales del dominio sin ne-
cesidad de inscripcion separada y especial (cft. arts. 26.1 y 37.3 de la Ley Hipotecaria). En el caso concreto
que ahora interesa, la especificidad que define la naturaleza de los bienes afectados por las servidumbres
impuestas por la Ley y el Reglamento de Aguas y para su proteccion estriba en su «contigiiidad» o «pro-
ximidad» respecto del dominio publico hidraulico. Y si bien es cierto que en los supuestos de mera «pro-
ximidady, esto es, cuando la finca situada en la zona afectada por la servidumbre colinde con otra finca
de dominio privado medianera entre aquélla y el cauce publico de un rio, la situacion del predio sirviente
en cuanto tal quedara sometido a un régimen de opacidad registral, por el contrario, en los casos de con-
tigliidad al demanio la propia mencion registral de colindancia con el mismo da a conocer por si misma
la sumision de la finca de que se trate a la servidumbre legal. Y por ello precisamente, y a fin de evitar
perjuicios a terceros de buena fe que confiados en los pronunciamientos del Registro pudieran adquirir
edificaciones en situacion de ilegalidad, la Ley de Suelo, desde la modificacion introducida por el articulo
24 del R.D.Ley 8/2011, de 1 de julio, impone un nuevo control preventivo, impidiendo la inscripcion de
las declaraciones de obra nueva antigua cuando la comprobacion por el Registrador sobre la no contra-
diccidn con las limitaciones derivadas de las servidumbres legales no obtenga un resultado positivo. Y en
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este sentido la actuacion impuesta al Registrador de «comprobacion» de que el suelo sobre el que se
declara la edificacion antigua no esta afectado por una servidumbre que limite el uso edificatorio o el ius
aedificandi del titular de la finca debe traducirse, como ha sucedido en el caso ahora debatido, en una sus-
pension de la inscripcion hasta tanto se acredita la correspondiente autorizacion administrativa o la inne-
cesariedad de la misma por ubicarse la concreta edificacion fuera de la zona afectada por la servidumbre
o limitacion legal del dominio, sin que este régimen legal tuitivo del dominio publico hidraulico pueda
quedar dispensado o suplido en este caso por la certificacion catastral descriptiva y grafica aportada, no
solo por tener un objeto y finalidad distinta, sino porque, ademas la descripcion de la edificacion a que
alude no coincide con la declarada en el titulo (seglin aquélla tiene una superficie de 41 metros cuadrados,
segun este 61,91), ni por la fotografia incorporada al titulo y obtenida de la cartografia del Gobierno de
Cantabria, que en cualquier caso, por sus caracteristicas, no permite ubicar la construccion dentro de la
parcela ni la distancia entre aquella y el cauce del rio con el que linda esta.- R. 27-2-2014.- B.O.E. 2-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3540.pdf

SOCIEDAD CONSORCIAL ARAGONESA.

— EMBARGO DE BIENES CONSORCIALES. Dadas las indudables concomitancias que, a pesar de sus
diferencias, presentan ambas comunidades matrimoniales, resulta trasladable al ambito de la sociedad
consorcial aragonesa, con las necesarias adaptaciones y matizaciones, la doctrina que este Centro Directivo
ha fijado en relacion con el embargo y ejecucion de bienes gananciales en la fase intermedia entre su di-
solucion y liquidacion, a cuyo régimen juridico-procesal, por lo demas, tratandose de la reclamacion de
deudas privativas, se remite expresamente el articulo 225.1 del citado Cédigo Foral. De lo anterior se des-
prende la necesidad de distinguir tres hipétesis diferentes, asi en su sustancia como en su tratamiento re-
gistral. En primer lugar, el embargo de bienes concretos de la sociedad ganancial en liquidacion, el cual,
en congruencia con la unanimidad que preside la gestion y disposicion de esa masa patrimonial (cfr. arti-
culos 397, 1.058 y 1.401 del Cédigo Civil y 229 del Cddigo Foral Aragonés respecto del consorcio ara-
gonés), requiere que las actuaciones procesales respectivas se sigan contra todos los titulares (articulo 20
de la Ley Hipotecaria). En segundo lugar, el embargo de la cuota global que a un codnyuge corresponde en
esa masa patrimonial, embargo que, por aplicacion analdgica de los articulos 1.067 del Cédigo Civil y
42.6.0 y 46 de la Ley Hipotecaria, puede practicarse en actuaciones judiciales seguidas solo contra el con-
yuge deudor, y cuyo reflejo registral se realizard mediante su anotacion «sobre los inmuebles o derechos
que se especifique en el mandamiento judicial en la parte que corresponda al derecho del deudor» (cft. ar-
ticulo 166.1.a, in fine, del Reglamento Hipotecario). En tercer lugar, el teérico embargo de los derechos
que puedan corresponder a un conyuge sobre un concreto bien ganancial, una vez disuelta la sociedad
conyugal, supuesto que no puede confundirse con el anterior pese a la redaccion del articulo 166.1.a, in
fine, del Reglamento Hipotecario, y ello se advierte facilmente cuando se piensa en la diferente sustanti-
vidad y requisitos juridicos de una y otra hipétesis. En efecto, teniendo en cuenta que los conyuges o sus
respectivos herederos (o el conyuge viudo y los herederos del premuerto) puedan verificar la particion
del remanente contemplado en el articulo 1.404 del Codigo Civil y correlativo articulo 267 del Codigo
Foral Aragonés, como tengan por conveniente, con tal de que no se perjudiquen los derechos del tercero
(cfr. articulos 1.058, 1.083 y 1.410 del Cdédigo Civil), en el caso de la traba de los derechos que puedan
corresponder al deudor sobre bienes comunes concretos, puede perfectamente ocurrir que estos bienes no
sean adjudicados al conyuge deudor, con lo que aquella traba quedara absolutamente estéril; en cambio,
si se embarga la cuota global, y los bienes sobre los que se anota no se atribuyen al deudor, éstos quedaran
libres, pero el embargo se proyectara sobre los que se le haya adjudicado a este en pago de su derecho (de
modo que solo queda estéril la anotacion, pero no la traba. Pero el embargo de cuotas abstractas en un pa-
trimonio colectivo en liquidacion es una medida cautelar que no produce mas efecto que el de anticipar
el embargo sobre los «bienes futuros» que se adjudiquen (si se adjudican) al deudor en la division del
caudal. En el caso objeto del presente expediente, en un procedimiento de ejecucion de titulos judiciales
seguido por un conyuge contra el otro se practica sobre un bien, que aparece inscrito a nombre de ambos
conyuges con caracter consorcial, una anotacion preventiva de embargo sobre «los derechos que corres-
pondan a la ejecutaday sobre el mismo. De la anotacion no resulta directamente que el estado civil de los
titulares registrales se haya modificado en relacion al que ostentaban en el momento de la adquisicion del
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bien, pero asi se desprende del tenor de los derechos embargados (y se confirma por la constancia como
divorciado del ejecutante en otros asientos registrales). En el decreto de adjudicacion se indica que se ad-
judica lo embargado, que es, segun los Hechos, una mitad indivisa de la finca. De lo que parece colegirse
que el secretario judicial considera que los derechos que corresponden a la ejecutada sobre la finca se
concretan en una mitad indivisa de la misma. Pero, como hemos visto, ni durante la vigencia del consorcio
conyugal, ni en relaciéon con la comunidad post-consorcial tras su disolucion y antes de su liquidacion,
corresponde a los conyuges o ex conyuges una mitad indivisa sobre los bienes comunes ni ninguna otra
participacion concreta sobre bienes singulares. En definitiva, dado que lo que se adjudica en la resolucion
judicial calificada es la mitad indivisa del bien consorcial, y reiterando que eso no es posible durante la
vigencia de la sociedad conyugal, ni tras su disolucion y hasta su liquidacion, no procede sino confirmar
la nota de calificacion.- R. 11-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-776.pdf

SOCIEDAD DE GANANCIALES (También GANANCIALES).

— APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANANCIALES: CAUSA. CALIFICACION REGISTRAL: IN-
DEPENDENCIA RESPECTO DE CALIFICACIONES ANTERIORES. La independencia del Registrador
en el ejercicio de su competencia de calificacion de los documentos presentados a inscripcion y bajo su
propia y exclusiva responsabilidad, hace que no esté vinculado, por aplicacion de ese principio de inde-
pendencia en su ejercicio, por las calificaciones llevadas a cabo por otros Registradores o por las propias
resultantes de la anterior presentacion de la misma documentacion, tanto respecto de calificaciones ante-
riores efectuadas por ¢l mismo o, incluso, respecto del mismo documento por otro Registrador. Esto ha
sido reiteradamente reconocido por este Centro Directivo (por todas, valgan las Resoluciones de 18 no-
viembre 1960; 5 de diciembre 1961; 20 octubre 1976, y 8 de mayo de 2012). Respecto a la manifestacion
hecha por los conyuges en las escrituras reseiiadas en los hechos, de que la finca resultante «les pertenece
con caracter ganancial», esto no supone una atribucion de tal condicion a la finca agrupada. Es reiterada
la doctrina de este Centro Directivo que el acuerdo de los conyuges solo sera traslativo si en ¢l hay dona-
cion o bien uno de los contratos que, seguidos de tradicion, constituyen el titulo y modo de transmitir el
dominio, conforme a lo dispuesto en el articulo 609 del Codigo Civil.- R. 20-2-2014.- B.O.E. 28-3-2014.-
(B.C.R.E. n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/28/pdfs/BOE-A-2014-3341.pdf

— HERENCIA PREVIA LIQUIDACION DE GANANCIALES. DERECHO DE TRANSMISION: CON-
YUGE VIUDO DEL TRANSMITENTE. La S. 31-12-1998 establecio de forma clara «las consecuencias
derivadas del transito de un régimen juridico a otro como consecuencia de la disolucion de la sociedad de
gananciales, al declarar que ““los bienes que, hasta entonces, habian tenido el cardcter de gananciales,
pasan a integrar (hasta que se realice la correspondiente liquidacion) una comunidad de bienes postmatri-
monial o de naturaleza especial, que ya deja de regirse, en cuanto a la administracion y disposicion de los
bienes que la integran, por las normas propias de la sociedad de gananciales. Sobre la totalidad de los
bienes integrantes de esa comunidad postmatrimonial ambos conyuges (o, en su caso, el supérstite y los
herederos del premuerto) ostentan una titularidad comun, que no permite que cada uno de los conyuges,
por si solo, pueda disponer aisladamente de los bienes concretos integrantes de la misma, estando viciado
de nulidad radical el acto dispositivo asi realizado”». Por tanto, no cabe en modo alguno inventariar mi-
tades indivisas de bienes anteriormente gananciales en las herencias de los participes en la disuelta sociedad
de gananciales sin realizar la operacion previa de liquidar aquella conforme a Derecho. Este Centro Di-
rectivo ha entendido (cft. la R. 22-10-1999) que aceptada la herencia del segundo causante —transmitente—
por quienes suceden «iure transmissionis», la legitima del conyuge viudo de aquel no es un simple derecho
de crédito frente a su herencia y frente al transmisario mismo, sino que constituye un verdadero usufructo
sobre una cuota del patrimonio hereditario, que afecta genéricamente a todos los bienes de la herencia
hasta que, con consentimiento del conyuge legitimario o intervencién judicial, se concrete sobre bienes
determinados o sea objeto de la correspondiente conmutacion (cft. arts. 806 y 839, parrafo segundo, del
Codigo Civil. Por ello, la anotacion preventiva en garantia de los derechos legitimarios del viudo que se
introdujo en la L.H. de 1909 fue suprimida en la vigente Ley de 1946). Entre esos bienes habrian de ser
incluidos los que el transmisario hubiera adquirido como heredero del transmitente en la herencia del pri-
mer causante, por lo que deberia reconocerse al conyuge viudo de dicho transmitente el derecho a inter-
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venir en la particion extrajudicial que de la misma realicen los herederos. No obstante, esta doctrina ha de
ser revisada a la vista de los pronunciamientos que se contienen en la S.T.S. de 11-9-2013, segtin la cual
«...debe concluirse, como fijacion de la Doctrina jurisprudencial aplicable a la cuestion debatida, que el
denominado derecho de transmision previsto en el art. 1.006 del Coédigo Civil no constituye, en ningiin
caso, una nueva delacion hereditaria o fraccionamiento del ius delationis en curso de la herencia del cau-
sante que subsistiendo como tal, inalterado en su esencia y caracterizacion, transita o pasa al heredero
transmisario. No hay, por tanto, una doble transmision sucesoria o sucesion propiamente dicha en el ius
delationis, sino un mero efecto transmisivo del derecho o del poder de configuracion juridica como pre-
supuesto necesario para hacer efectiva la legitimacion para aceptar o repudiar la herencia que ex lege os-
tentan los herederos transmisarios; todo ello, dentro de la unidad orgénica y funcional del fenémeno
sucesorio del causante de la herencia, de forma que aceptando la herencia del heredero transmitente, y
ejercitando el ius delationis integrado en la misma, los herederos transmisarios sucederan directamente al
causante de la herencia y en otra distinta sucesion al fallecido heredero transmitente».- R. 26-3-2014.-
B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4552.pdf

~ INMATRICULACION POR TiTULO PUBLICO: APORTACION A LA SOCIEDAD DE GANANCIA-
LES. INMATRICULACION POR T{TULO PUBLICO: TITULOS CREADOS AD HOC. La inmatricu-
lacion de fincas por la via del doble titulo exige el encadenamiento de dos adquisiciones sucesivas o
directamente coordinadas con la finalidad de lograr cierta certidumbre de que el inmatriculante es su ver-
dadero duefio. Se busca asi que sean dos transmisiones efectivas y reales. Por ello, y aun cuando la funcién
registral no pueda equipararse a la judicial, no se excluye que el Registrador pueda apreciar el fraude
cuando de la documentacion presentada resulte objetivamente un resultado antijuridico, cuando el contexto
resulta de lo declarado por el presentante y de los libros del Registro pues la tarea de calificacion no se li-
mita a una pura operacion mecanica de aplicacion formal de determinados preceptos, ni al Registrador le
estd vedado acudir a la hermenéutica y a la interpretacion contextual. De este modo se ha reiterado por
este Centro Directivo que el Registrador puede detener la inmatriculacion cuando estime la instrumenta-
lidad de los titulos, si bien esta no puede derivar de simples sospechas, debiendo estar suficientemente
fundadas. Para esto, debe estudiarse el caso concreto. En el presente expediente, habiendo adquirido el
conyuge aportante la finca mediante escritura de herencia otorgada a su favor veintiun dias antes de la
aportacion a la sociedad de gananciales, y teniendo los bienes adquiridos por titulo gratuito la condicion
de privativos por naturaleza conforme a lo dispuesto en el articulo 1346.2 del Cédigo Civil, y no existiendo
problemas de coincidencia con la titularidad catastral, no puede deducirse la existencia de indicios sufi-
cientes que evidencien que la documentacion calificada haya sido creada o concebida «ad hoc» con el
unico proposito de obtener la inmatriculacion. Respecto a la virtualidad como titulo inmatriculador de
una aportacion a la sociedad de gananciales, ha de sefialarse que frente a la objecion expresada por el Re-
gistrador en el segundo defecto de la nota de calificacion, debe tenerse en cuenta que, aun dejando al mar-
gen el andlisis de las diversas teorias sobre la naturaleza juridica de dicho negocio, lo cierto es que
comporta un verdadero desplazamiento patrimonial de un bien privativo de uno de los conyuges a la masa
ganancial constituida por un patrimonio separado colectivo, distinto de los patrimonios personales de los
conyuges, afecto a la satisfaccion de necesidades distintas y con un régimen juridico diverso. Dicho trans-
vase patrimonial tiene indudables consecuencias juridicas, tanto en su aspecto formal como en el material,
en la medida en que implica una mutacion sustancial de la situacion juridica preexistente, con modificacion
de los poderes de gestion y disposicion que sobre el bien ostentaba previamente el aportante. Se trata de
un negocio de trafico juridico que tiene innegable trascendencia respecto del régimen juridico aplicable
en relacion con el bien aportado, especialmente en lo atinente a la capacidad para administrarlo y disponer
del mismo. Segun este criterio, debe estimarse que el negocio de aportacion cumple el requisito de exis-
tencia de titulo publico de adquisicion a efectos inmatriculadores.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1814.pdf

SOCIEDADES MERCANTILES.

—N.LF. EN CASO DE FUSIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD TITULAR REGISTRAL. En el caso pre-
sente el «Banco de Caja Espaiia de Inversiones, Salamanca y Soria, S.A.» —cuyo N.LF. hay que insistir si

— 607 — Bol. Colegio Registradores, num. 5



Indice acumulado de las Resoluciones de la Direccion General

consta en la escritura—, da carta de pago y consiente la cancelacion de una de hipoteca constituida a favor
de «Caja de Ahorros de Salamanca y Soria». Hubiera bastado actuar como sucesor universal de quien es
el titular registral, para que el banco pudiera cancelar la hipoteca, siendo suficiente con su identificacion
fiscal del citado banco, del apoderado persona fisica que lo representa y de la caja titular registral de la
hipoteca, sin necesidad de identificacion fiscal de la entidad intermedia «Caja Espafia de Inversiones, Sa-
lamanca y Soria, Caja de Ahorros y Monte de Piedad», fusionada con la titular registral y de quien recibio
el banco a titulo universal el negocio financiero. Sin embargo, tal como esta redactada la escritura, en la
que se citan para justificar la representacion los poderes otorgados por el banco a favor de la caja —que
aun subsiste y que fueron ratificados tras la segregacion de la rama de actividad— diciendo que el compa-
reciente a su vez es representante de ésta en virtud de un poder otorgado por la caja, no cabe otra solucion
que aplicar la regla general de necesidad de identificacion fiscal tanto del representante como del repre-
sentado.- R. 7-1-2014.- B.O.E. 6-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/06/pdfs/BOE-A-2014-1242.pdf

SUELO.

—NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. OBRA NUEVA. Procede que esta Direccion se pro-
nuncie ahora sobre este nuevo supuesto de hecho, es decir, si solicitada la inscripcion de una obra nueva de
edificacion antigua, ubicada sobre una parcela de suelo no urbanizable y de especial proteccion, al amparo
del art. 20.4 de la Ley de Suelo, pueden entenderse cumplidos los requisitos previstos en el citado precepto
y, en particular, si puede entenderse que concurre el requisito de que en relacion a la edificacion de que se
trata no procede ya la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su
demolicién, por haber transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes. Como dice la Resolucion
de este Centro Directivo de 6-5-2013: «el legislador sigue exigiendo que el Registrador califique la antigiiedad
suficiente para considerar posible la prescripcion de las acciones que pudieran provocar la demolicion y,
ademas que compruebe que la edificacion no se encuentra sobre suelo demanial o afectado por servidumbres
de uso publico». Y en esta calificacion el Registrador, como afirmé la R. 11-12- 2012, debera «constatar,
por lo que resulte del Registro [y, cabe anadir, del propio titulo calificado], que la finca no se encuentra in-
cluida en zonas de especial protecciony», en aquellos casos en que la correspondiente legislacion aplicable
imponga un régimen de imprescriptibilidad de la correspondiente accion de restauracion de la realidad fisica
alterada, pues en tales casos ninguna dificultad existe para que el Registrador aprecie la falta del requisito de
la prescripcion, dado que su ausencia no queda sujeta a plazo y su régimen resulta directamente de un mandato
legal. Cosa distinta de ello es que, a falta de constancia de datos en el Registro y en la documentacion pre-
sentada de los que pueda derivarse o deducirse que se esté en el caso concreto en presencia de un supuesto
de obra o edificacion sujeto a un régimen legal de imprescriptibilidad de las correspondientes acciones de
proteccion de la legalidad urbanistica, deba mantenerse el criterio, reiteradamente sostenido por este Centro
Directivo, de que lo que se ha de probar para obtener la inscripcion, por la via ahora examinada, de las de-
claraciones de obras antiguas es la fecha de la antigiiedad de la obra, con antigiiedad superior al plazo esta-
blecido por la legislacion para la prescripcion de la accion de disciplina urbanistica, pero no necesariamente
la efectiva extincion, por prescripcion, del derecho de la Administracion para la adopcion de tales medidas
de restablecimiento de la legalidad urbanistica (vid. RR. 12-11 y 11-12-2012), sin necesidad por tanto de
exigir una compleja prueba de hechos negativos, pero sin perjuicio de que si dicha prueba obra en el Registro
o en la documentacion presentada el Registrador la tome en cuenta en su calificacion. Por tanto, el Registrador
habra de calificar la posible imprescriptibilidad de la accién de restauracion de la realidad fisica alterada,
con posible demolicion de lo edificado, por lo que resulte del Registro y del documento calificado. Por tanto,
el Registrador habra de calificar la posible imprescriptibilidad de la accion de restauracion de la realidad
fisica alterada, con posible demolicién de lo edificado, por lo que resulte de Registro y del documento cali-
ficado. En el primer caso —dada la falta de constancia, con caracter general, del planeamiento urbanistico en
el Registro— bien a través de la anotacion preventiva de la correspondiente incoacién de expediente sobre
disciplina o restauracion de la legalidad urbanistica (vid. art. 51.1.c), de la Ley de Suelo de 2008), bien a
través de la constancia registral de la calificacion urbanistica, medioambiental o administrativa correspon-
diente a la finca. En el presente caso consta en el folio registral y en el propio titulo calificado el caracter
rustico de la parcela sobre la que se declara la edificacion, dato concordante con la certificacion catastral
aportada, circunstancia que obviamente la Registradora puede y debe tomar en consideracion en su califica-
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cion, y que puesta en relacion con el mandato normativo de los arts. 208 y 212.1 de la Ley de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y su norma de imprescriptibilidad de las acciones
de restauracion de la legalidad urbanistica y de derribo, llevan a la l6gica conclusion de que no se cumple la
premisa objetiva de aplicacion del art. 20.4 de la Ley de Suelo en cuanto a que se trate de «construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, por haber transcurrido los plazos de prescripcion corres-
pondientesy», norma que, por tanto, al no ser aplicable no daria cobertura a una solicitud de inscripcién en un
supuesto como el presente.- R. 22-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3? Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5684.pdf

SUSTITUCION VULGAR.

— INEFICACIA DEL LLAMAMIENTO AL SUSTITUTO. En el presente caso en que la vocacion del de-
recho de acrecer depende de la ineficacia de la vocacion derivada de la sustitucion vulgar, solo si se acredita
la ineficacia de ésta por la falta de descendientes del instituido premuerto es posible dar eficacia al derecho
de acrecer que en el propio testamento se prevé su aplicacion «si no hubiere lugar a tal sustituciony. Dadas
las consecuencias juridicas que se producen, es necesario que las vocaciones efectivas se acrediten debi-
damente sin que basten las meras manifestaciones cuando no proceden de la persona a quien corresponde
la designacion que es el testador, ni se produzcan dentro de los procedimientos o documentacioén espe-
cialmente prevista para la eficacia de tales declaraciones. El medio normal previsto para la acreditacion
de este extremo es el acta de notoriedad a que se refiere el art. 82 del R.H. Por lo que se refiere a otra de
las alegaciones del recurrente, la de que deben servir como medio de prueba en este caso, las manifesta-
ciones de los dos albaceas contadores partidores acerca de que no existian hijos del instituido premuerto
al que se referia la sustitucion vulgar, procede igualmente desestimar esta alegacion, al no tener facultades
expresas o especiales dichos albaceas para decidir sobre la ineficacia del llamamiento sustitutorio. En
principio, los albaceas a los que no se les hayan conferido facultades «especiales» solo tienen las facultades
comprendidas en el art. 902 del Cddigo Civil, ninguna de las cuales se refiere a la decision acerca de la
ineficacia de los llamamientos sustitutorios, para de ese modo dar eficacia al derecho de acrecer.- R. 1-3-
2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3603.pdf

TASACION.

— HIPOTECA. CERTIFICADO DE TASACION A LOS EFECTOS DEL ARTICULO 682.2.1 DE LA
L.E.C. La Resolucion de este Centro Directivo de 29 de octubre de 2013 ya indicé que toda escritura de
constitucion de préstamo hipotecario o pacto posterior relativo a la ejecucion directa de los bienes sobre
los que recae la garantia, precisa, desde la entrada en vigor de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de la incor-
poracidn del certificado de tasacion de la finca a que se refiere el articulo 682.2.1 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil como requisito de la escritura de constitucion de hipoteca para la ejecucion directa, en la
nueva redaccion de la norma. Dado el caracter constitutivo de la inscripcion de la hipoteca que supone
que el procedimiento de ejecucion hipotecaria se desarrolla sobre la base de los pronunciamientos regis-
trales, el tipo para subasta no solo se hara constar en la escritura de constitucion de hipoteca sino también
en la propia inscripcion causada por esta (art. 130 de la Ley Hipotecaria).- RR. 22-1-2014.- B.O.E. 13-2-
2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1546.pdf

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1547 pdf

TERCER POSEEDOR.

— CERTIFICADO DE TASACION EN HIPOTECA EN LA QUE NO INTERVIENE UNA ENTIDAD DE
CREDITO. Queda fuera de duda, por tanto, que para poder inscribir los pactos de ejecucion directa sobre
bienes hipotecados o el pacto de venta extrajudicial en las escrituras de constituciéon de hipotecas, o en
otras posteriores en que se pretenda incluir dichos pactos, resulta imprescindible que se le acredite al Re-
gistrador, a través de la certificacion pertinente, la tasacion de la finca hipotecada «realizada conforme a
lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario», y que el valor (o
precio) en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en la subasta no sea inferior, en ningiin
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caso, al setenta y cinco por ciento del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a la citada Ley.
Las normas transcritas que asi lo establecen tienen caracter imperativo, inderogable por la voluntad de las
partes, por lo que su infraccion pararian en la nulidad de la estipulaciéon que incurriesen en tal infraccion,
lo que la inhabilita para su acceso al Registro de la Propiedad (cft. art. 18 de la L.H.) y, por tanto, para
permitir el ejercicio de la accidn hipotecaria por tales vias procedimentales (cfr. art. 130 delaL.H.). Ala
vista de las anteriores consideraciones, se plantea la cuestion de si la exigencia de certificacion de tasacion
de la finca es aplicable a los supuestos de la constitucién de una hipoteca entre particulares sin que inter-
venga una entidad financiera como acreedor hipotecario. Y la contestacion, atendiendo a la legislacion
vigente, que no distingue entre unas y otras hipotecas, debe ser afirmativa de su necesidad con indepen-
dencia de la naturaleza del acreedor hipotecario. Finalmente respecto del tltimo defecto de la calificacion,
este Centro Directivo ha rechazado («Vistos») por contraria al limite del art. 112 de la L.H., la inscripcion
del pacto de extension de la hipoteca a nuevas construcciones (estipulacion 22) por no salvar la proteccion
del tercero establecida en el citado articulo. Dado el caracter no dispositivo y de orden publico de la eje-
cucion hipotecaria y en consecuencia del régimen de responsabilidad de la hipoteca frente a terceros ad-
quirentes del inmueble hipotecado, no cabe admitir modalizaciones convencionales en este ambito. Como
seflald la Resolucion de este Centro Directivo de 19-1-1996, vulneran el art. 112 de la L.H. los pactos por
los que se extiende la hipoteca a las nuevas construcciones realizadas sobre la finca hipotecada cualquiera
que sea el titular que realice tales construcciones y, por tanto, sin excluir de dicha extension el supuesto
en que estas son realizadas por un tercer poseedor. En tal sentido dichas clausulas de extension objetiva
de las hipotecas a las nuevas construcciones solo pueden admitirse por referencia a las realizadas por el
propio deudor o por quien se subrogue en su lugar.- R. 31-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3*
Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4713.pdf

— DEMANDA Y REQUERIMIENTO AL TERCER POSEEDOR. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION
DE HIPOTECA. Conforme a los arts. 132 de la L.H. y 685 de la L.E.C., es necesaria la demanda y reque-
rimiento de pago al tercer poseedor de los bienes hipotecados que haya acreditado al acreedor la adquisi-
cion de sus bienes, entendiendo la L.H. que lo han acreditado quienes hayan inscrito su derecho con
anterioridad a la nota marginal de expedicion de certificacion de cargas.- R. 10-4-2014.- B.O.E. 13-5-
2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5069.pdf

TERCERIA DE DOMINIO.

— ALCANCE. Procede ahora valorar en el supuesto concreto de este expediente si el fallo de la sentencia
recoge una declaracion de dominio que sea susceptible de inscripcion. La respuesta debe ser negativa, el
fallo —«declaro que siendo propiedad... se alza el embargo decretado... cancelandose la anotacion que se
hubiere practicado»— solamente recoge la declaracion de propiedad de la recurrente como requisito previo
e indispensable para decidir el levantamiento del embargo dado que en otro caso seria improcedente, pero
no contiene mandato alguno relativo a la inscripcion del dominio. Por el contrario, en el Fundamento de
Derecho primero, tal y como recoge la Registradora en su informe, textualmente dice: «La Terceria de
Dominio es una accion especial, pensada con la tnica finalidad de obtener el alzamiento de un embargo
erroneamente trabado sobre los bienes del actor, el tercerista, en un proceso de ejecucion despachado
frente a otra persona. Pretende la terceria, de modo exclusivo, deshacer el error sufrido por el Juez ejecutor
en la atribucion expresa o tacita, al ejecutado de la titularidad de ciertos bienes que, en realidad y desde
antes del embargo, pertenecen al patrimonio de un tercero...».- R. 28-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E.
n°® 5 (3% Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4711.pdf

TESTAMENTO.

—HERENCIA. PARTICION HECHA POR EL TESTADOR. Es preciso diferenciar la particion propiamente
dicha de las llamadas normas de la particion. La particiéon hecha por el testador, propiamente dicha, es
aquella en que el testador procede a adjudicar directamente los bienes a los herederos, y en buena logica
implicaria la realizacion de todas las operaciones particionales —inventario, liquidacién, formacion de
lotes con la adjudicacion de los mismos—, mientras que en las normas para la particion el testador, se con-
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creta en expresar la voluntad de que cuando se lleve a cabo la particion, ciertos bienes se adjudiquen en
pago de su haber a ciertos herederos que indique. La particion de testador puede omitir alguna de las cla-
sicas operaciones de otras clases de particiones, por eso al propio tiempo advierte que ello es «sin perjuicio,
también, de la practica de aquellas operaciones complementarias de las citadas adjudicaciones que puedan
ser necesarias para su plena virtualidad». A efectos registrales ninguin problema existe en este caso en re-
lacién con el inventario de bienes, puesto que el propio testador expresa con toda claridad y con datos re-
gistrales los bienes objeto de la particion. Tampoco es obstaculo que falte el avaluo, pues el propio testador
prescinde del mismo considerando que aunque los lotes tengan distinto valor, debe mantenerse la particion
realizada. En cambio, la operacion de liquidacion en caso de que existieran deudas plantea especiales pro-
blemas registrales, pues tratindose de varios herederos ha de quedar clarificada la posicién de cada uno
de ellos antes de proceder a las adjudicaciones. Es cierto que el testador no pudo realizar la operacion de
liquidacion, como dice el recurrente, pues no era el momento adecuado. Pero al menos ha de aclararse
qué sucede con las deudas y concretamente si existen o no, y caso de existir, quienes han aceptado la he-
renciay si lo han hecho pura y simplemente o a beneficio de inventario, pues segiin un conocido aforismo
«antes es pagar que heredar», cuyo significado no es que no se adquiera el titulo de heredero antes del
pago de las deudas, sino que mal se pueden repartir los bienes, sin antes pagar las deudas, que son im-
prescindibles para la entrega de legados, que en este caso no existen, pero también para que los herederos
reciban los bienes que les corresponden. En todo caso, han de intervenir todos los herederos para manifestar
lo que proceda respecto a la existencia o no de deudas de la herencia, como operacion complementaria de
las realizadas por el causante, que es necesaria para la plena virtualidad de la particion a efectos registrales.
Solo si se acreditara que no existen deudas o las asumiera exclusivamente uno de los herederos, podria
decirse que no hay perjuicio para los demas herederos cuando unos pretenden adjudicarse los bienes dis-
tribuidos por el causante. Ningun problema existe en este caso en relacion con el inventario de bienes,
puesto que el propio testador expresa con toda claridad y con datos registrales los bienes objeto de la par-
ticion. Tampoco es obstaculo que falte el avalto, pues el propio testador prescinde del mismo considerando
que aunque los lotes tengan distinto valor, debe mantenerse la particion realizada. En cambio, la operacion
de liquidacion en caso de que existieran deudas plantea especiales problemas registrales, pues tratandose
de varios herederos ha de quedar clarificada la posicion de cada uno de ellos antes de proceder a las ad-
judicaciones. Es cierto que el testador no pudo realizar la operacion de liquidacion, como dice el recurrente,
pues no era el momento adecuado. Pero al menos ha de aclararse qué sucede con las deudas y concreta-
mente si existen o no, y caso de existir, quienes han aceptado la herencia y si lo han hecho pura y simple-
mente o a beneficio de inventario, pues segiin un conocido aforismo «antes es pagar que heredar», cuyo
significado no es que no se adquiera el titulo de heredero antes del pago de las deudas, sino que mal se
pueden repartir los bienes, sin antes pagar las deudas, que son imprescindibles para la entrega de legados,
que en este caso no existen, pero también para que los herederos reciban los bienes que les corresponden.
En todo caso, han de intervenir todos los herederos para manifestar lo que proceda respecto a la existencia
o no de deudas de la herencia, como operaciéon complementaria de las realizadas por el causante, que es
necesaria para la plena virtualidad de la particion a efectos registrales. Solo si se acreditara que no existen
deudas o las asumiera exclusivamente uno de los herederos, podria decirse que no hay perjuicio para los
demas herederos cuando unos pretenden adjudicarse los bienes distribuidos por el causante.- R. 8-1-2014.-
B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1193.pdf

— INTERPRETACION. Ciertamente el primer elemento en la interpretacion de los testamentos es el literal,
pero merced a la utilizacion de otros elementos interpretativos se establece cual es el verdadero significado
de las clausulas testamentarias. El Tribunal Supremo ha hecho aplicacion en numerosas ocasiones de la
prueba extrinseca, y sefiala la importancia del factor teleologico y sistematico con objeto de llegar a una
interpretacion armonica del testamento. En este sentido, la Sentencia de 9 de noviembre de 1966: «aten-
diendo fundamentalmente a la voluntad del testador, para la que ha de tomarse en consideracion todo cuanto
conduzca a interpretar la voluntad verdadera, captando el elemento espiritual sin limitarse al sentido aparente
o inmediato de las palabras y basandose para tal indagacion en los elementos gramatical, 16gico y sistema-
tico, mas sin establecer entre ellos prelacion o categorias». En consecuencia, la interpretacion debe dirigirse
fundamentalmente a interpretar la voluntad del testador con los limites de que el que puede aclararla en
primera persona ya no vive, y el caracter formal del testamento, que exige partir de los términos en que la
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declaracion aparece redactada o concebida. La jurisprudencia ha empleado como primera norma de inter-
pretacion la literalidad de las palabras empleadas en el testamento, si bien atemperada y matizada por los
elementos logicos, teleoldgicos y sistematicos que conforman el sentido espiritual de la voluntad del testa-
dor, esto es su voluntad real.- R. 27-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1805.pdf

TITULO FORMAL.

— DOCUMENTO NOTARIAL EXTRANIJERO. Analizando en primer lugar el segundo defecto de la nota
de calificacion, referente a la necesidad de que se acompaiie copia auténtica de la escritura holandesa de-
bidamente apostillada, ya que la apostilla aparece en la traduccion pero no en el documento original, que
es una mera fotocopia, dicho defecto debe ser confirmado. A la vista de la copia traducida que se acompaiia,
el convenio realmente se adjunta pero no aparece incorporado a la escritura —en cuyo caso formaria parte
integrante de esta y caeria bajo su forma—, por lo tanto es un documento privado que complementa a la
escritura que ejecuta los acuerdos que contiene, por lo que no deben quedar dudas en cuanto a su auten-
ticidad y de acuerdo con la doctrina anteriormente invocada debe, al menos, testimoniarse notarialmente.
El Registrador debe comprobar que la identidad del otorgante coincide con la que figura en el Registro,
la eventual discrepancia que pueda existir entre los datos de identificacion que constan en el Registro y
los que figuran en la escritura, puede ser apreciada por el Registrador como defecto que impida la ins-
cripcion si bien ha de tratarse de una discrepancia que tenga suficiente consistencia.

En este caso, si bien es cierto, como dice la recurrente, que es explicable la discordancia de numeracion
del pasaporte por la caducidad del primero y la obtencion de uno nuevo, tales circunstancias no resultan
de la escritura sujeta a calificacion, y al tratarse de cuestiones reguladas por la legislacion holandesa, la
Registradora no tiene obligacion de conocerla, pudiendo exigir su acreditacion, entre otros medios, me-
diante aseveracion o informe de un Notario o consul espafiol o de diplomadtico, consul o funcionario com-
petente del pais de la legislacion que sea aplicable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento Hipotecario. Solo podra, bajo su responsabilidad, prescindir de dichos medios si conociere
suficientemente la legislacion extranjera de que se trate, haciéndolo asi constar en el asiento correspon-
diente.- R. 24-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1550.pdf

TITULO INSCRIBIBLE.

— DOCUMENTO NOTARIAL EXTRANIJERO. Analizando en primer lugar el segundo defecto de la nota
de calificacion, referente a la necesidad de que se acompaifie copia auténtica de la escritura holandesa de-
bidamente apostillada, ya que la apostilla aparece en la traduccion pero no en el documento original, que
es una mera fotocopia, dicho defecto debe ser confirmado. A la vista de la copia traducida que se acompaiia,
el convenio realmente se adjunta pero no aparece incorporado a la escritura —en cuyo caso formaria parte
integrante de esta y caeria bajo su forma—, por lo tanto es un documento privado que complementa a la
escritura que ejecuta los acuerdos que contiene, por lo que no deben quedar dudas en cuanto a su auten-
ticidad y de acuerdo con la doctrina anteriormente invocada debe, al menos, testimoniarse notarialmente.
El Registrador debe comprobar que la identidad del otorgante coincide con la que figura en el Registro,
la eventual discrepancia que pueda existir entre los datos de identificacion que constan en el Registro y
los que figuran en la escritura, puede ser apreciada por el Registrador como defecto que impida la ins-
cripcion si bien ha de tratarse de una discrepancia que tenga suficiente consistencia.

En este caso, si bien es cierto, como dice la recurrente, que es explicable la discordancia de numeracion
del pasaporte por la caducidad del primero y la obtencion de uno nuevo, tales circunstancias no resultan
de la escritura sujeta a calificacion, y al tratarse de cuestiones reguladas por la legislacion holandesa, la
Registradora no tiene obligacion de conocerla, pudiendo exigir su acreditacion, entre otros medios, me-
diante aseveracion o informe de un Notario o consul espafiol o de diplomatico, consul o funcionario com-
petente del pais de la legislacion que sea aplicable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento Hipotecario. Solo podra, bajo su responsabilidad, prescindir de dichos medios si conociere
suficientemente la legislacion extranjera de que se trate, haciéndolo asi constar en el asiento correspon-
diente.- R. 24-1-2014.- B.O.E. 13-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1550.pdf
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TRANSACCION JUDICIAL.

— TITULO INSCRIBIBLE. En el presente expediente, la aplicacion de esta doctrina lleva a la estimacion
del recurso, pues, por la via de la homologacion de una transaccion judicial producida en un declarativo
ordinario en el que se liquida la sociedad de gananciales se aprueba un convenio, aportado por las partes,
en el que fijan, distribuyen y adjudican el haber ganancial que hubo entre los mismos, y, mas en concreto,
se trata de una vivienda que constituy6 el domicilio familiar y, aunque se adquirié por mitad y proindiviso
antes del matrimonio, se financi6é con un préstamo hipotecario que los interesados consideran a cargo de
la sociedad de gananciales. El propio Tribunal Supremo, en Sentencia de 31 de octubre de 1989 destaca
la relevancia que tiene para la vivienda familiar adquirida en estado de soltero el hecho de que se haya
amortizado con fondos gananciales derivados de un préstamo hipotecario durante el matrimonio, lo que
permite confirmar que es adecuada la conexion de los fondos gananciales empleados en la adquisicion de
la vivienda familiar con las adjudicaciones que en este caso se realizan con motivo de la liquidacion de la
sociedad de gananciales incluyendo la finca adquirida en pro indiviso en el reparto de bienes que motiva
dicha liquidacién, adjudicandola a uno de los titulares en compensacion por otros bienes gananciales que
se adjudican al otro titular. Consecuentemente el convenio homologado por el Juez seria titulo inscribi-
ble.- R. 19-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1001.pdf

VENTA.

— EXTRAJUDICIAL: SUBASTA EN PORTAL ELECTRONICO. El Registrador deniega la inscripcion
solicitada porque, a su juicio, al haber entrado en vigor el mismo dia 15 de mayo de 2013 la Ley 1/2013,
que modifica el art. 129 de la L.H. para establecer que la venta se realizard mediante una sola subasta, de
caracter electronico, que tendra lugar en el portal de subastas que a tal efecto dispondra la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado, con la necesaria determinacion del procedimiento de dicha subasta en el Re-
glamento Hipotecario, «se podra iniciar, pero nunca tramitar y concluir, ningiin procedimiento nuevo de
esta indole hasta que se apruebe el portal de subastas electronicas referido y la correspondiente reforma
del reglamento hipotecario». Indudablemente, son de inmediata aplicacion desde la entrada en vigor de la
reforma legal las modificaciones del procedimiento de la subasta extrajudicial en cuanto se establece una
Unica subasta para todo tipo de inmueble y las introducidas con la expresa remision a la Ley de Enjuicia-
miento Civil, que aseguran que los tipos y condiciones de la venta publica del bien hipotecado ante Notario
estén sometidos a las mismas garantias que las establecidas para la subasta judicial. Respecto de aquellos
extremos del procedimiento de venta extrajudicial cuya determinacion se remite al Reglamento Hipotecario
—art. 129.2.¢) de la Ley Hipotecaria—, debe entenderse que la regulacion reglamentaria actualmente vigente,
mientras no sea objeto de la correspondiente modificacion, debera ser aplicada en tanto en cuanto no sea
contrario a la Ley 1/2013 o a la Ley de Enjuiciamiento Civil, e interpretada de conformidad con los prin-
cipios del procedimiento regulado por las mismas, teniendo en cuenta ademas la aplicacion supletoria de
la Ley rituaria en lo no previsto especificamente. Este mismo criterio es el que debe seguirse respecto de
la forma concreta de realizacion de la subasta, que debera ser presencial mientras no se ponga en marcha
el portal de subastas electronicas que a tal efecto deberd disponer la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado.- R. 25-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3535.pdf

VIVIENDA.

— DONACION DE VIVIENDA REALIZADA POR EL AUTOPROMOTOR. El Registrador suspende la
inscripcion solicitada porque considera que, al no haber transcurrido diez afios desde que se declar6 la
obra nueva de la vivienda donada y no acreditarse la suscripcion del seguro decenal, es necesario que las
donatarias liberen a los donantes de la obligacion de constituir el seguro referido (exoneracion que debera
ser manifestada por un defensor judicial por existir conflicto de intereses entre las donatarias y los donan-
tes); y que los donantes acrediten que la vivienda ha sido utilizada para uso propio. El recurrente mantiene
que la donacion no queda comprendida en el supuesto normativo para el cual, en caso de transmision de
una unica vivienda unifamiliar construida por el autopromotor para uso propio en el plazo de diez aios,
sin haber constituido el seguro decenal, es necesario que tal autopromotor acredite haber utilizado la vi-
vienda y sea expresamente exonerado por el adquirente de la constitucion de dicha garantia. Pero tal cri-
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terio no puede ser acogido por este Centro Directivo, pues de la interpretacion literal y finalista de la
norma referida se desprende inequivocamente que, tratandose de una transmision «inter vivosy, entra en
juego la garantia prevista por la Ley, sin que el hecho de que se trate de una transmision gratuita constituya
motivo de exoneracion.- R. 10-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2338.pdf

— V.P.O. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO. El hecho de fundamentar la nota de calificacion ne-
gativa en la exigencia de requisitos legales afiadidos a las situaciones juridicas declaradas en sentencia
judicial no presupone, en si mismo, entrar a calificar el fondo de la resolucion judicial, por lo cual no se
puede acoger este argumento de la parte recurrente. Por lo tanto, el caso se sitiia dentro del &mbito de vi-
gencia de la Ley catalana de la vivienda de 1991, que exigia en los articulos 50 y siguientes las notifica-
ciones del propdsito de transmitir o de la venta ya efectuada a la Administracion, a los efectos que esta
pudiera ejercitar sus derechos de tanteo y retracto. Para que se pueda producir la caducidad de estos de-
rechos es necesario que se hayan producido las notificaciones de la venta proyectada, o de la venta ya
consumada, en la Agencia de la Vivienda, y que desde la fecha de estas notificaciones haya transcurrido
el plazo legal para ejercitarlos, que es de treinta dias naturales, sin que se hayan ejercitado dentro de este
plazo. No se ha acreditado que se haya efectuado ninguna comunicacion del propésito de transmitir con
anterioridad a la fecha de la compraventa, y por lo tanto, al no haber podido ejercitarse el derecho de
tanteo, se aplica el articulo 53 de la Ley 24/1991, que dispone que la Administracion de la Generalidad,
0 en su caso, ente publico promotor, podra ejercitar el derecho de retracto.- R. 28-2-2014.- D.O.G.C. 11-
3-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3? Ep.); mar. 2014).

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/PDF/6579/134335 1.pdf

— VIVIENDA HABITUAL. HIPOTECA. De acuerdo con lo expuesto, ni la propia finalidad de la Ley
1/2013, que esta dirigida a deudores hipotecarios personas fisicas, ni el propio concepto de vivienda ha-
bitual, ajeno por completo al &mbito societario y que no ofrece relacion alguna con su domicilio, ni los
precedentes normativos, permiten sostener que cuando se hipoteca una vivienda perteneciente a una so-
ciedad mercantil deba realizarse manifestacion alguna en relacion a su eventual caracter «habitual». Tam-
poco cabe admitir en este ambito la hipdtesis de que el deudor persona fisica tuviera en la vivienda
perteneciente a la sociedad hipotecante su residencia habitual pues, de tenerla, lo seria a causa de un titulo
que no habria accedido pertinente y previamente al Registro, inoponible frente a tercero conforme a lo
dispuesto en el articulo 32 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes y que no puede tomarse en conside-
racion a efectos de calificacion.- R. 17-12-2013.- B.O.E. 3-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/03/pdfs/BOE-A-2014-1114.pdf

B. REGISTRO MERCANTIL. Por Ana M.“del Valle Hernandez, Registradora Mercantil.

ACUERDOS SOCIALES.

—ELEVACION A PUBLICO. LEGITIMACION. CALIFICACION REGISTRAL. El Registrador Mercantil
debe tener en cuenta en su calificacion no solo los documentos inicialmente presentados sino también los
auténticos y relacionados con estos aunque fuesen presentados después. Prima el principio de legalidad,
siendo irrelevante cudl haya sido el orden de presentacion de los titulos.

La elevacion a publico de acuerdos sociales compete al 6rgano de administracion, directamente o me-
diante apoderado con poder suficiente. En este caso la certificacion es emitida por quien en ese momento
tiene la facultad certificante y su cargo vigente e inscrito, pero de titulo presentado después, es elevado a
publico en fecha en que no tiene el cargo vigente, por lo que no puede certificar ni elevar a publico.- R.
24-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5690.pdf

ADMINISTRADORES.

—RENUNCIA. CONVOCATORIA. Cuando como consecuencia de la renuncia la sociedad quede en situa-
cion de no poder ser debidamente administrada y no existe la posibilidad de que otro administrador con
cargo vigente lleve a cabo la oportuna convocatoria de junta para la provision de vacantes (art. 171 de la
Ley de Sociedades de Capital), no procede la inscripcion sin que se acredite que el renunciante ha llevado
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a cabo la oportuna convocatoria de junta con tal finalidad.- R. 27-3-2014.- B.O.E. 5-5-2014.- (B.C.R.E.
n°® 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4709.pdf

—RENUNCIA. NOTIFICACION. Para la notificacion a la sociedad es suficiente el acta notarial acreditativa
del envio por correo certificado con aviso de recibo del documento de renuncia siempre que la remision
se haya efectuado en el domicilio social segun el Registro y resulte del acuse de recibo que el envio ha
sido entregado. En los casos en que resulte infructuoso por «desconocido», «ausente», etc., el Notario
debe procurar realizar la notificacion presencialmente conforme al art. 202 R.N.- R. 16-12-2013.- B.O.E.
31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-999.pdf

—RENUNCIA. TRACTO. El recurrente, que figura inscrito como administrador solidario, hace constar «su
dimision como vocal del Consejo de Administracion y cesar en todos los cargos que haya ostentado u os-
tente en la sociedad y consten o puedan constar inscritos». No puede inscribirse su cese como consejero
porque no esta inscrito, pero nada impide la inscripcion del cese en el cargo de administrador que consta
inscrito, si bien para ello es necesaria la solicitud de inscripcioén parcial.- R. 16-12-2013.- B.O.E. 31-1-
2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-999.pdf

—RETRIBUCION. Clausula debatida: «El cargo de administrador es gratuito. No obstante el Consejero de-
legado tendra derecho a percibir una retribucion consistente en...» La clausula relativa a la retribucion de
los administradores requiere:

a) una especificacion relativa a si el cargo es o no retribuido.

b) la determinacion del sistema/s de retribucion que no quede al arbitrio de la junta.

En los supuestos de administracion solidaria 0 mancomunada carece de justificacion prever un trato
desigual entre los administradores. En sistemas mas complejos cabe que solo algunos administradores
sean retribuidos si existe un factor de distincion como en el caso de Consejero Delegado.

Cosa distinta es la doctrina del vinculo que preconiza que el administrador remunerado no puede no
puede recibir ninguna otra remuneracion por llevar a cabo la tarea de gestion y representacion derivada
de su nombramiento.- R. 25-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3% Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3534.pdf

ASIENTO DE PRESENTACION (También PRESENTACION y PRINCIPIO DE PRIORIDAD).

— CALIFICACION GLOBAL Y UNITARIA. TRACTO SUCESIVO. RECURSO CONTRA LA CALIFI-
CACION: RECTIFICACION DEL REGISTRO. CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION.
Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un administrador requiere la vigencia
de la inscripcion de su nombramiento, no siendo el recurso contra la calificacion negativa el cauce habil
para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n°® 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

—PRIORIDAD. CALIFICACION. La calificacion debe ser global y unitaria y el Registrador debe tener en
cuenta, no solo los documentos inicialmente presentados, sino también los auténticos y relacionados con
estos aunque presentados después. Si figura presentado un mandamiento de anotaciéon de demanda y de
suspension de eficacia de los acuerdos impugnados, se cierra el Registro a cualquier pretension de inscribir
dichos acuerdos. Si los acuerdos ya estan inscritos, la anotacion supone que se hace constar en el Registro
la circunstancia de que sus efectos quedan en suspenso.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n°
2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1816.pdf
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AUDITORES.

— AUMENTO DE CAPITAL. RESERVAS. En el aumento de capital con cargo a reservas, el balance no
puede ser verificado por un auditor nombrado por la junta precisamente para tal ocasion. Salvo que la
compaiiia tenga nombrado auditor de cuentas dela sociedad por estar obligada a verificacion contable, la
auditoria debe llevarse a cabo por auditor designado por el Registrador. El auditor nombrado con ocasion
de un balance que no es de cierre del ejercicio y que no se integra en las cuentas anuales, no es el «auditor
de cuentas de la sociedad».- R. 1-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3% Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3604.pdf

—INFORME CON OPINION DENEGADA. CUENTAS GENERALES. No es cuestion sencilla determinar
en qué supuestos un informe de auditor con opiniéon denegada por existencia de reservas o salvedades es
habil a los efectos del depdsito de cuentas. La finalidad de la norma es dar satisfaccion al interés de los
socios y terceros o de un socio minoritario.

Para efectuar el deposito no puede admitirse un informe del que no pueda deducirse ninguna informa-
cion clara y no puede rechazarse cuando pueda deducirse una informacion clara sobre el estado patrimonial
de la sociedad. Ello obliga a hacer un analisis de las salvedades efectuadas.

En este caso debe admitirse pues el auditor tuvo a su disposicion la informacion que solicitd y la falta
de opinidn técnica se produce por la propia situacién econdmica reflejada en el balance, de la que resulta
la existencia de fondo de maniobra negativo y de fondos propios negativos que sitiian a la sociedad en
causa de disolucion, y dicha informacién es de extraordinaria trascendencia para socios y terceros.- R.
11-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4433.pdf

— INFORME DE AUDITORI{A. OPINION. La opinion técnica del auditor debe manifestar sin ambages su
valoracion sobre si las cuentas expresan la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera, resultado
de las operaciones y, en su caso, flujo de efectivos, con manifestacion expresa de las reservas o salvedades
detectadas. Cabe entonces cuatro tipos de opinion técnica: favorable, con salvedades, desfavorable o de-
negada. Ninguna de ellas resulta del informe en este caso en que se limita a la mera expresion de ausencia
de opinion.

Un informe sin expresar opinion por «limitacion absoluta en el alcance» tiene como efecto en el R.M.

En los expedientes de nombramiento de auditor a peticion de socio minoritario: el cierre del expediente.

En aumentos, reducciones, modificaciones estructurales: no es admisible al no ofrecer a socios y ter-
ceros informacion sobre los estados contables.

En deposito de cuentas: tampoco admisible por el mismo motivo anterior; porque puede implicar dejar
al arbitrio de la sociedad el suministro o no de dicha informacion; y hacer ineficaz el cierre del R.M. (RR.
8-1-14, 5-9-13, 12 y 13-11-13).- R. 8-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1194.pdf

— INFORME. OPINION. Reitera la doctrina anterior (RR. 8-1-2014, 5-9-2013, 12 y 13-11-2013) pero la
modaliza para este caso concreto. Las incertidumbres que sefiala el auditor son: a) sobre la capacidad para
continuar sus operaciones de forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes
y segun la clasificacion con que figuran registrados en las cuentas que han sido preparadas asumiendo
que tal actividad continuard, b) que podrian existir, para los afios abiertos a inspeccion, determinados pa-
sivos fiscales y ¢) por la falta de auditoria en ejercicios anteriores.

Como ninguno de estos motivos puede ser imputado a la sociedad, la denegacion del depdsito no solo
desvirtuaria su finalidad, sino que sustraeria a los socios y a los terceros una informaciéon mercantil rele-
vante.

Parece pues, a la vista de esta resolucion, que el Registrador debe calificar y analizar los motivos con-
cretos alegados por el auditor para no emitir opinién.- R. 10-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2
(3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1198.pdf

— MINORIA. INFORME DE GESTION. Esta resolucion rectifica la doctrina anterior en el sentido de que
el mero hecho de estar obligada la sociedad a verificacion contable porque la minoria asi lo ha exigido,
no acarrea la obligacion de elaborar informe de gestion. Atn mas, tras la Ley de Apoyo a los Emprende-
dores, pueden existir sociedades que se encuentren en situacion de obligacion de auditar cuentas por ex-
ceder de los minimos legales, pero que pueden formular sus cuentas y estado de cambios en el patrimonio
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neto de forma abreviada por no alcanzar los nuevos minimos y, por tanto, no obligadas a elaborar informe
de gestion.- R. 30-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1813.pdf

AUMENTO DE CAPITAL.

— CONVOCATORIA. DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE. Cuando, como consecuencia del
acuerdo a adoptar, pueda verse comprometida la posicion juridica del socio, la DG exige una mayor pre-
cision en la convocatoria. En el supuesto contemplado el error en cuanto a la cantidad del capital aumen-
tado, al sefialar como tal el capital mas la prima, no puede considerarse que conlleve la nulidad del acuerdo.

La falta de prevision en el acuerdo social del plazo de ejercicio del derecho de suscripcion preferente
no puede provocar la nulidad, puesto que el administrador en la ejecucion ha observado estrictamente el
sistema de garantias previsto en la ley notificando al socio la posibilidad de ejercitarlo en un mes.- R. 26-
2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3538.pdf

— REDUCCION POR PERDIDAS Y AUMENTO DE CAPITAL POSTERIOR. INFORME DE AUDITO-
RIA. Reduccién de capital a cero como consecuencia de pérdidas y subsiguiente acuerdo de aumento de
capital, siendo el capital final que resulta inferior al inicial. Necesidad del correspondiente informe de au-
ditoria del balance que sirve de base a la reduccion por pérdidas. No puede inscribirse el cambio de do-
micilio, por faltar el oportuno depdsito para la publicacién en el B.O.R.M.E.- R. 3-2-2014.- B.O.E.
27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2125.pdf

—RESERVAS. AUDITOR. En el aumento de capital con cargo a reservas, el balance no puede ser verificado
por un auditor nombrado por la junta precisamente para tal ocasion. Salvo que la compaiiia tenga nombrado
auditor de cuentas dela sociedad por estar obligada a verificacion contable, la auditoria debe llevarse a
cabo por auditor designado por el Registrador. El auditor nombrado con ocasion de un balance que no es
de cierre del ejercicio y que no se integra en las cuentas anuales, no es el «auditor de cuentas de la socie-
dad».- R. 1-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3604.pdf

BALANCES.

—FUSION. El hecho de que el acuerdo unanime en junta universal puede excusar la existencia de proyecto
de fusion y de la puesta a disposicion de los socios de la informacion prevista en el art. 39 L.M.E., no ex-
cusa de que el consentimiento negocial que implica el acuerdo comprenda el balance social, en cuanto
expresion del sustrato patrimonial sobre el que se proyecta. Y esto es asi aun cuando el balance utilizado
como balance de fusion haya sido objeto de una previa aprobacion por la junta y, en su caso, de verificacion
contable por tratarse del comprendido dentro de las cuentas anuales.

Debe incorporarse en la escritura el balance, auditado en su caso, no solo de las sociedades que se ex-
tinguen, sino los de todas las participantes en la fusion, salvo que esté integrado en las cuentas anuales y
previamente depositado en el Registro Mercantil. Pero si el balance de fusion no es el tlltimo de ejercicio
aprobado o, siéndolo, ha sufrido alteraciones de valoracidon que, en su caso, han de ser debidamente audi-
tadas, debe entonces incorporarse.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5683.pdf

— REDUCCION DE CAPITAL. PERDIDAS. La sociedad limitada, debera incorporar a escritura publica
el balance de situacion de la sociedad, referido a los Gltimos seis meses de actividad, debidamente verifi-
cado por el auditor de su sociedad y en el supuesto de carecer de ¢€l, por el designado al efecto, a fin de
acreditar con soporte técnico independiente el acuerdo adoptado y ello sin perjuicio de que conste en las
cuentas anuales aprobadas y depositadas la situacion patrimonial que motiva la reduccion de capital.- R.
8-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5064.pdf

BOLETIN OFICIAL DEL REGISTRO MERCANTIL DE ESPANA (B.O.R.M.E.).

— REDUCCION POR PERDIDAS Y AUMENTO DE CAPITAL POSTERIOR. INFORME DE AUDITO-
RIA. Reduccién de capital a cero como consecuencia de pérdidas y subsiguiente acuerdo de aumento de
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capital, siendo el capital final que resulta inferior al inicial. Necesidad del correspondiente informe de au-
ditoria del balance que sirve de base a la reduccion por pérdidas. No puede inscribirse el cambio de do-
micilio, por faltar el oportuno depdsito para la publicacién en el B.O.R.M.E.- R. 3-2-2014.- B.O.E.
27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2125.pdf

CALIFICACION REGISTRAL.

—ACUERDOS SOCIALES. ELEVACION A PUBLICO. LEGITIMACION. El Registrador Mercantil debe
tener en cuenta en su calificacion no solo los documentos inicialmente presentados sino también los au-
ténticos y relacionados con estos aunque fuesen presentados después. Prima el principio de legalidad,
siendo irrelevante cual haya sido el orden de presentacion de los titulos.

La elevacion a publico de acuerdos sociales compete al 6rgano de administracion, directamente o me-
diante apoderado con poder suficiente. En este caso la certificacion es emitida por quien en ese momento
tiene la facultad certificante y su cargo vigente e inscrito, pero de titulo presentado después, es elevado a
publico en fecha en que no tiene el cargo vigente, por lo que no puede certificar ni elevar a publico.- R.
24-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5690.pdf

— GLOBAL Y UNITARIA. TRACTO SUCESIVO. RECURSO CONTRA LA CALIFICACION: RECTI-
FICACION DEL REGISTRO. CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION. PRINCIPIO DE
PRIORIDAD. Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un administrador re-
quiere la vigencia de la inscripcion de su nombramiento, no siendo el recurso contra la calificaciéon negativa
el cauce habil para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

—PRIORIDAD. La calificacion debe ser global y unitaria y el Registrador debe tener en cuenta, no solo los
documentos inicialmente presentados, sino también los auténticos y relacionados con estos aunque pre-
sentados después. Si figura presentado un mandamiento de anotacion de demanda y de suspension de efi-
cacia de los acuerdos impugnados, se cierra el Registro a cualquier pretension de inscribir dichos acuerdos.
Si los acuerdos ya estan inscritos, la anotacion supone que se hace constar en el Registro la circunstancia
de que sus efectos quedan en suspenso.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1816.pdf

— REPRESENTACION. DOCUMENTO EXTRANJERO. La cuestién es determinar cuél es el medio de
acreditar las circunstancias que debe contener la inscripcion cuando concurre elemento extranjero. (En
este caso, sociedad belga representada por apoderado con poder ante Notario belga).

El hecho de acreditar la inscripcion en el Registro Mercantil de origen mediante certificacion del mismo
es suficiente para apreciar la existencia y validez de la sociedad a cuyo nombre se actia. Dicha circuns-
tancia puede acreditarse por cualquier otro medio previsto en el ordenamiento, como el traslado por el
Notario espaiiol de los datos relativos a su inscripcion. Pero, para que el documento publico extranjero
produzca un efecto semejante al documento espafiol, es preciso que se acredite que se trata de un docu-
mento equivalente. El documento extranjero solo es equivalente al espafol si concurren en su otorgamiento
los elementos que dan fuerza al espafiol: Que sea autorizado por quien tenga en su pais atribuida la com-
petencia de otorgar la fe publica y que este de fe, garantice la identificacion del otorgante y su capacidad
para el acto que contenga. Lo mismo ocurre con el titulo de representacion. Fuera de los casos en que re-
sulten de la expresada certificacion, debe acreditarse su existencia, validez y suficiencia. El juicio de su-
ficiencia del poder de representacion por el Notario espaiiol, no cubre la acreditacion del derecho extranjero
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a efectos de apreciar la validez del titulo representativo, incluso cuando el titulo representativo extranjero
conste inscrito en el Registro Mercantil correspondiente.- R. 27-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n°
4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3539.pdf

CAUSA.

— DISOLUCION. ESTATUTOS. DISOLUCION. Es admisible la siguiente causa estatutaria de disolucion
«por la muerte de todos los socios actuales y conyuges de los mismos». Fallecidos todos los socios y sus
conyuges, nada impide que la condicion de socio se transmita y que los entonces socios decidan sobre la
continuidad de la sociedad o sobre su disolucion.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n® 2 (3*
Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1541.pdf

CIERRE REGISTRAL.

— CUENTAS. ACUERDOS. CERTIFICACION. REQUISITOS. CALIFICACION. LEGITIMACION DE
FIRMAS. Si la hoja social esta cerrada por falta de depdsito de cuentas, no puede inscribirse el nombra-
miento de administrador. Si puede inscribirse el cese si se solicita la inscripcion parcial. Lo mismo cabe
decir del cese del Secretario.

En la certificacion de los acuerdos del consejo deben constar los datos y circunstancias que afecten a
su validez y, entre ellos, el nombre de los consejeros asistentes, pues deben tener sus cargos vigentes e
inscritos; extremo este que debe calificar el Registrador.

El Registrador debe calificar el hecho de que la firma de un documento esté debidamente legitimada
de modo que no quepa duda ni sobre la identidad del firmante ni sobre el hecho de que la persona que
lleva a cabo la legitimacion se refiere precisamente a esa persona.

No hay inconveniente en que la certificacion sea expedida por el Secretario en una fecha y el V° B° del
Presidente en otra posterior, y que dichas fechas puedan ser también independientes del momento posterior
en que se lleve a cabo la legitimacién por el Notario o persona autorizada.- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4554.pdf

— FALTA DEPOSITO DE CUENTAS. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA. Si la
hoja social estd cerrada por falta de depdsito de cuentas, no puede inscribirse el nombramiento de admi-
nistrador ni tampoco la modificacion de la estructura del érgano de administracion.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4439.pdf

— FALTA DEPOSITO DE CUENTAS. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA. Si la
hoja social estad cerrada por falta de depdsito de cuentas, no puede inscribirse el nombramiento de admi-
nistrador.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 21-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4448.pdf

CONSTITUCION.

— SOCIOS. No cabe constituir una sociedad de capital por una comunidad de montes vecinales de mano
comun al carecer de personalidad juridica como tal o no acreditarse que la tiene como asociacion.- R. 20-
3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4445.pdf
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CONVOCATORIA.

— AUMENTO DE CAPITAL. DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE. Cuando, como consecuen-
cia del acuerdo a adoptar, pueda verse comprometida la posicion juridica del socio, la DG exige una mayor
precision en la convocatoria. En el supuesto contemplado el error en cuanto a la cantidad del capital au-
mentado, al sefialar como tal el capital mas la prima, no puede considerarse que conlleve la nulidad del
acuerdo.

La falta de prevision en el acuerdo social del plazo de ejercicio del derecho de suscripcion preferente
no puede provocar la nulidad, puesto que el administrador en la ejecucion ha observado estrictamente el
sistema de garantias previsto en la ley notificando al socio la posibilidad de ejercitarlo en un mes.- R. 26-
2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3538.pdf

COOPERATIVAS.

— INSCRIPCION. Las cooperativas, en funcién de la especialidad de su régimen juridico, estan excluidas
de la inscripcion obligatoria en el Registro Mercantil, excepto las que tengan por actividad el crédito, los
seguros y prevision social (arts. 16 y 124 C.co.y 81.1.d) R.R.M.); y, por la D.F. 4.* de 1a Ley de Comercio
Minorista, las que tengan como actividad el comercio y superen el volumen de negocio determinado en
aquella. No ocurre por tanto, en este caso, con una cooperativa de transportistas, pues no tiene por actividad
el comercio de mercancias.- R. 24-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3? Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4550.pdf

CUENTAS ANUALES (También DEPOSITO DE CUENTAS).

—AUDITOR. INFORME CON OPINION DENEGADA. No es cuestion sencilla determinar en qué supues-
tos un informe de auditor con opiniéon denegada por existencia de reservas o salvedades es habil a los
efectos del deposito de cuentas. La finalidad de la norma es dar satisfaccion al interés de los socios y ter-
ceros o de un socio minoritario.

Para efectuar el deposito no puede admitirse un informe del que no pueda deducirse ninguna informa-
cion clara y no puede rechazarse cuando pueda deducirse una informacion clara sobre el estado patrimonial
de la sociedad. Ello obliga a hacer un analisis de las salvedades efectuadas.

En este caso debe admitirse pues el auditor tuvo a su disposicion la informacion que solicitd y la falta
de opinidn técnica se produce por la propia situacién econdmica reflejada en el balance, de la que resulta
la existencia de fondo de maniobra negativo y de fondos propios negativos que sitiian a la sociedad en
causa de disolucion, y dicha informacién es de extraordinaria trascendencia para socios y terceros.- R.
11-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4433.pdf

— AUDITOR. MINORIA. INFORME DE GESTION. Esta resolucién rectifica la doctrina anterior en el
sentido de que el mero hecho de estar obligada la sociedad a verificacién contable porque la minoria asi
lo ha exigido, no acarrea la obligacion de elaborar informe de gestion. Aun mas, tras la Ley de Apoyo a
los Emprendedores, pueden existir sociedades que se encuentren en situacién de obligacion de auditar
cuentas por exceder de los minimos legales, pero que pueden formular sus cuentas y estado de cambios
en el patrimonio neto de forma abreviada por no alcanzar los nuevos minimos y, por tanto, no obligadas
a elaborar informe de gestion.- R. 30-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1813.pdf

—BAJAEN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA. Si la hoja social esta cerrada por falta de de-
posito de cuentas, no puede inscribirse el nombramiento de administrador.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 21-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4448.pdf

— CIERRE DEL REGISTRO. En caso de cierre de la hoja por falta de depdsito de cuentas no puede inscri-
birse el nombramiento de administrador, pero si el cese, siempre que exista solicitud expresa, pues el Re-

— 620 — Bol. Colegio Registradores, num. 5



Indice acumulado de las Resoluciones de la Direccion General

gistrador no puede actuar oficiosamente ignorando el principio de rogacién.- R. 11-1-2014.- B.O.E. 5-2-
2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1199.pdf

— CIERRE REGISTRAL. Si la hoja social esta cerrada por falta de deposito de cuentas, no puede inscribirse
el nombramiento de administrador. Puede inscribirse el cese si existe en el documento prevision de ins-
cripcion parcial o tal solicitud se formula por el presentante o interesado.- R. 28-2-2014.- B.O.E. 2-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3541.pdf

— CUENTAS. CIERRE REGISTRAL. ACUERDOS. CERTIFICACION. REQUISITOS. CALIFICACION.
LEGITIMACION DE FIRMAS. Si la hoja social est4 cerrada por falta de deposito de cuentas, no puede
inscribirse el nombramiento de administrador. Si puede inscribirse el cese si se solicita la inscripcion par-
cial. Lo mismo cabe decir del cese del Secretario.

En la certificacion de los acuerdos del consejo deben constar los datos y circunstancias que afecten a
su validez y, entre ellos, el nombre de los consejeros asistentes, pues deben tener sus cargos vigentes e
inscritos; extremo este que debe calificar el Registrador.

El Registrador debe calificar el hecho de que la firma de un documento esté debidamente legitimada
de modo que no quepa duda ni sobre la identidad del firmante ni sobre el hecho de que la persona que
lleva a cabo la legitimacion se refiere precisamente a esa persona.

No hay inconveniente en que la certificacion sea expedida por el Secretario en una fecha y el V° B® del
Presidente en otra posterior, y que dichas fechas puedan ser también independientes del momento posterior
en que se lleve a cabo la legitimacién por el Notario o persona autorizada.- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4554.pdf

— FALTA DEPOSITO DE CUENTAS. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES DE HACIENDA. CIERRE
REGISTRAL. Si la hoja social esta cerrada por falta de depdsito de cuentas, no puede inscribirse el nom-
bramiento de administrador ni tampoco la modificacion de la estructura del 6rgano de administracion.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4439.pdf

— INFORME DE AUDITORI{A. OPINION. La opinion técnica del auditor debe manifestar sin ambages su
valoracion sobre si las cuentas expresan la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera, resultado
de las operaciones y, en su caso, flujo de efectivos, con manifestacion expresa de las reservas o salvedades
detectadas. Caben entonces cuatro tipos de opinion técnica: favorable, con salvedades, desfavorable o de-
negada. Ninguna de ellas resulta del informe en este caso en que se limita a la mera expresion de ausencia
de opinion.

Un informe sin expresar opinion por «limitacion absoluta en el alcance» tiene como efecto en el R.M.

En los expedientes de nombramiento de auditor a peticion de socio minoritario: el cierre del expe-
diente.

En aumentos, reducciones, modificaciones estructurales: no es admisible al no ofrecer a socios y ter-
ceros informacion sobre los estados contables.

En deposito de cuentas: tampoco admisible por el mismo motivo anterior; porque puede implicar dejar
al arbitrio de la sociedad el suministro o no de dicha informacion; y hacer ineficaz el cierre del R.M. (R.
8-1-14, 5-9-13, 12 y 13-11-13).- R. 8-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1194.pdf

—INFORME DE AUDITORIA. OPINION. Reitera la doctrina anterior (RR. 8-1-2014, 5-9-2013, 12 y 13-
11-2013) pero la modaliza para este caso concreto. Las incertidumbres que sefiala el auditor son: a) sobre
la capacidad para continuar sus operaciones de forma que pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos
por los importes y segun la clasificacion con que figuran registrados en las cuentas que han sido preparadas
asumiendo que tal actividad continuard, b) que podrian existir, para los afos abiertos a inspeccion, deter-
minados pasivos fiscales y c) por la falta de auditoria en ejercicios anteriores.

— 621 — Bol. Colegio Registradores, num. 5



Indice acumulado de las Resoluciones de la Direccion General

Como ninguno de estos motivos puede ser imputado a la sociedad, la denegacion del depdsito no solo
desvirtuaria su finalidad, sino que sustraeria a los socios y a los terceros una informaciéon mercantil rele-
vante.

Parece pues, a la vista de esta resolucidn, que el Registrador debe calificar y analizar los motivos con-
cretos alegados por el auditor para no emitir opinion.- R. 10-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2
(3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1198.pdf

— PRESENTACION EN DIFERENTES SOPORTES, PAPEL Y MAGNETICO. «Las cuentas pueden pre-
sentarse en envio telematico, en soporte CD/DVD, pero no cabe no cabe presentarlas simultdneamente en
diferentes soportes, sin perjuicio de que, calificados con defecto, la forma de presentacion inicial pueda
variar al presentar su subsanacion. No cabe presentar unos documentos en soporte magnético y otros en
papel, aunque estos sean para subsanar aquellos.».- RR. 7y 9-12-2013.- B.O.E. 23-1-2014.- (B.C.R.E. n°
1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-663.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-665.pdf

DISOLUCION DE SOCIEDADES MERCANTILES.

— CAUSA. Es admisible la siguiente causa estatutaria de disolucion «por la muerte de todos los socios ac-
tuales y conyuges de los mismosy. Fallecidos todos los socios y sus conyuges, nada impide que la condi-
cion de socio se transmita y que los entonces socios decidan sobre la continuidad de la sociedad o sobre
su disolucion.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1541.pdf

DOCUMENTO EXTRANJERO.

— CALIFICACION. REPRESENTACION. La cuestion es determinar cual es el medio de acreditar las cir-
cunstancias que debe contener la inscripcién cuando concurre elemento extranjero. (En este caso, sociedad
belga representada por apoderado con poder ante Notario belga).

El hecho de acreditar la inscripcion en el Registro Mercantil de origen mediante certificacion del mismo
es suficiente para apreciar la existencia y validez de la sociedad a cuyo nombre se actia. Dicha circuns-
tancia puede acreditarse por cualquier otro medio previsto en el ordenamiento, como el traslado por el
Notario espaiiol de los datos relativos a su inscripcion. Pero, para que el documento publico extranjero
produzca un efecto semejante al documento espafiol, es preciso que se acredite que se trata de un docu-
mento equivalente. El documento extranjero solo es equivalente al espaiol si concurren en su otorgamiento
los elementos que dan fuerza al espafiol: Que sea autorizado por quien tenga en su pais atribuida la com-
petencia de otorgar la fe publica y que este de fe, garantice la identificacion del otorgante y su capacidad
para el acto que contenga. Lo mismo ocurre con el titulo de representacion. Fuera de los casos en que re-
sulten de la expresada certificacion, debe acreditarse su existencia, validez y suficiencia. El juicio de su-
ficiencia del poder de representacion por el Notario espaiiol, no cubre la acreditacion del derecho extranjero
a efectos de apreciar la validez del titulo representativo, incluso cuando el titulo representativo extranjero
conste inscrito en el Registro Mercantil correspondiente.- R. 27-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n°
4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3539.pdf

DOMICILIO.

— TRASLADO INTERNACIONAL. Se trata del traslado de una sociedad de Gibraltar a Espaiia y si Gi-
braltar pertenece al Espacio Econémico Europeo a efectos de determinar si es necesario informe de experto
independiente. De los Tratados de la Union Europea y de Funcionamiento de la Union Europea, no resulta
su aplicacion a Gibraltar.

Si, como alega el recurrente, la norma constitucional de Gibraltar dispone que sus relaciones exteriores
son responsabilidad del Reino Unido que es estado miembro de la Union Europea, ello debe acreditarse
conforme al art. 36 del R.H., salvo que el Registrador manifieste su conocimiento de la legislacion ex-
tranjera.
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La alegacion de la existencia de un protocolo de adhesion no es admisible al no haberse acreditado ni
ser un Tratado Internacional que, por estar suscrito validamente por Espaiia, forme parte de nuestro orde-
namiento juridico.- R. 14-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4438.pdf

ESCISION.
— FUSION. Es un supuesto de acuerdo unénime en junta universal.

Nada impide que, ante situaciones de hecho exentas de complejidad, el procedimiento se simplifique
y agilice al maximo. Pero la normativa comunitaria y espaiola imponen la salvaguarda —en distintos gra-
dos—de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales acreedores a quienes pueda
afectar el proceso.

Por lo que se refiere a los socios, al no publicarse ni depositarse previamente, la escritura debe contener
la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la obligacion de informacidon impuesta respecto del
balance por el art. 39.1 L. 3/2009 y 227.2.1.° R.R.M. Por otra parte, el art. 37 es tajante. El balance debe
incorporarse a la escritura (arts. 45.1 y 227.2.5 R.R.M.). Al igual que el supuesto de junta universal y una-
nimidad no exime de la obligacion de aprobar el balance de fusién o escision (con excepcion del art. 78
bis), en cuanto sustrato econdmico del acuerdo, tampoco exime de la preceptiva aportacion a la junta del
informe de verificacion.

En relacion a los acreedores, de los arts. 43 y 73 resulta la obligacion de que en las publicaciones del
acuerdo de fusién o escision o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria se haga constar el
derecho que les asiste de obtener el texto integro de acuerdo adoptado y del balance de la fusion, asi como
el derecho de oposicion que les corresponde; y que la escritura recoja la declaracion de los otorgantes de
si ha existido o no oposicion.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El acuerdo de las juntas de ambas sociedades debe contener todas las menciones previstas para el pro-
yecto de fusion o escision, especialmente en casos como €ste en que no se ha depositado ni publicado tal
proyecto.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacién que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.- R. 10-4-2014.-
B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5068.pdf

— SOCIEDADES MERCANTILES. El acuerdo de la junta de la sociedad beneficiaria de la escision debe
recoger las menciones minimas configuradoras de la escision aprobada establecidas en el art. 31 L.M.E.
por remision del art. 73.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
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la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacién que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.

Un supuesto como el presente, en el que la sociedad escindida y la beneficiaria tienen como tnico socio
una misma persona, es asimilado legalmente a la escision de sociedades integramente participadas y, por
ende, no es obligatorio el aumento del capital de la sociedad beneficiaria. Asi resulta de lo establecido en
los arts. 73, 52.1 y 49 de la L. 3/2009. Por ello ningtin obstaculo existe para que el patrimonio trasmitido
se aplique a reservas de la sociedad beneficiaria.- R. 11-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3*
Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5070.pdf

ESTATUTOS.

—DISOLUCION. Es admisible la siguiente causa estatutaria de disolucion «por la muerte de todos los socios
actuales y conyuges de los mismos». Fallecidos todos los socios y sus conyuges, nada impide que la con-
dicion de socio se transmita y que los entonces socios decidan sobre la continuidad de la sociedad o sobre
su disolucion.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1541.pdf

—JUNTA. CONVOCATORIA. DOMICILIO. El lugar de celebracion previsto en los estatutos debe estar de-
bidamente determinado, como cualquier otro contenido estatutario para que tanto socios como terceros
puedan conocer su ambito y actuar con una razonable previsibilidad. Dicho lugar debe estar referido a un
espacio geografico determinado por un término municipal o espacio menor como una ciudad o un pueblo.

La designacion de un término municipal como alternativo al lugar previsto legalmente no puede con-
siderarse perjudicial para los derechos de los socios. Se admite pues la clausula debatida que prevé que se
celebre la junta en el término municipal donde tiene su domicilio o en el de Palma de Mallorca.

No cabe designar un lugar completamente desconectado del centro de imputacion de las relaciones so-
ciales o que hagan muy dificil el ejercicio del derecho de asistencia y voto.- R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4443.pdf

— SOCIEDADES MERCANTILES. Los estatutos exigen el voto del 80% de los votos correspondientes a
las participaciones en que se divide el capital para el acuerdo de aumento o reduccion de capital y cualquier
otra modificacion estatutaria salvo que sea exigible por imperativo legal. La reduccion a cero por pérdidas
y aumento simultaneo requiere entonces esa mayoria reforzada. La excepcion prevista solo puede referirse
a otros supuestos impuestos por la ley como por ejemplo la adaptacion de los estatutos que establecio la
D.T.2*delaL.S.R.L.olaD.T. 5.*de la Ley 19/1989.- R. 20-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n°
1 (3* Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1003.pdf

FUSION.

—BALANCES. El hecho de que el acuerdo unanime en junta universal puede excusar la existencia de pro-
yecto de fusion y de la puesta a disposicion de los socios de la informacion prevista en el art. 39 LM.E.,
no excusa de que el consentimiento negocial que implica el acuerdo comprenda el balance social, en
cuanto expresion del sustrato patrimonial sobre el que se proyecta. Y esto es asi aun cuando el balance
utilizado como balance de fusion haya sido objeto de una previa aprobacion por la junta y, en su caso, de
verificacion contable por tratarse del comprendido dentro de las cuentas anuales.

Debe incorporarse en la escritura el balance, auditado en su caso, no solo de las sociedades que se ex-
tinguen, sino los de todas las participantes en la fusion, salvo que esté integrado en las cuentas anuales y
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previamente depositado en el Registro Mercantil. Pero si el balance de fusion no es el tlltimo de ejercicio
aprobado o, siéndolo, ha sufrido alteraciones de valoracidon que, en su caso, han de ser debidamente audi-
tadas, debe entonces incorporarse.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5683.pdf
— ESCISION. Es un supuesto de acuerdo unanime en junta universal.

Nada impide que, ante situaciones de hecho exentas de complejidad, el procedimiento se simplifique
y agilice al maximo. Pero la normativa comunitaria y espaiola imponen la salvaguarda —en distintos gra-
dos—de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales acreedores a quienes pueda
afectar el proceso.

Por lo que se refiere a los socios, al no publicarse ni depositarse previamente, la escritura debe contener
la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la obligacion de informacidon impuesta respecto del
balance por el art. 39.1 L. 3/2009 y 227.2.1.° R.R.M. Por otra parte, el art. 37 es tajante. El balance debe
incorporarse a la escritura (arts. 45.1 y 227.2.5 R.R.M.). Al igual que el supuesto de junta universal y una-
nimidad no exime de la obligacion de aprobar el balance de fusion o escision (con excepcion del art. 78
bis), en cuanto sustrato econdmico del acuerdo, tampoco exime de la preceptiva aportacion a la junta del
informe de verificacion.

En relacion a los acreedores, de los arts. 43 y 73 resulta la obligacion de que en las publicaciones del
acuerdo de fusién o escision o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria se haga constar el
derecho que les asiste de obtener el texto integro de acuerdo adoptado y del balance de la fusion, asi como
el derecho de oposicion que les corresponde; y que la escritura recoja la declaracion de los otorgantes de
si ha existido o no oposicion.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El acuerdo de las juntas de ambas sociedades debe contener todas las menciones previstas para el pro-
yecto de fusion o escision, especialmente en casos como €ste en que no se ha depositado ni publicado tal
proyecto.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacién que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.- R. 10-4-2014.-
B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5068.pdf

INSCRIPCION PARCIAL.

— INSCRIPCION PARCIAL. En caso de cierre de la hoja por falta de deposito de cuentas no puede inscri-
birse el nombramiento de administrador, pero si el cese, siempre que exista solicitud expresa, pues el Re-
gistrador no puede actuar oficiosamente ignorando el principio de rogacion.- R. 11-1-2014.- B.O.E.
5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1199.pdf

— TRACTO. El recurrente, que figura inscrito como administrador solidario, hace constar «su dimision
como vocal del Consejo de Administracion y cesar en todos los cargos que haya ostentado u ostente en la
sociedad y consten o puedan constar inscritos». No puede inscribirse su cese como consejero porque no
esta inscrito, pero nada impide la inscripcion del cese en el cargo de administrador que consta inscrito, si
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bien para ello es necesaria la solicitud de inscripcion parcial.- R. 16-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.-
(B.C.R.E.n° I (3* Ep.); ene. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-999.pdf

JUNTA GENERAL.

— CONVOCATORIA JUDICIAL. La convocatoria judicial solo tiene como singularidad la legitimacion
para efectuarla y la libre designacion del presidente y secretario de la junta, pero no la forma de trasladarla
a los socios que ha de ser la estatutaria o, en su defecto, la legalmente prevista, sin posibilidad de sustituirla
por otra, goce o no de mayor publicidad. La R. 24-11-1999 admiti6 lo contrario porque se acredit6 que se
notificéd judicialmente la resolucion que convocaba la junta al tnico socio no asistente. En este caso, el
plazo de antelacion de 15 dias no ha sido respetado y no se acredita que le fuera notificado judicialmente
con tal antelacion.- R. 28-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3541.pdf

— CONVOCATORIA. DOMICILIO. ESTATUTOS. El lugar de celebracion previsto en los estatutos debe
estar debidamente determinado, como cualquier otro contenido estatutario para que tanto socios como
terceros puedan conocer su ambito y actuar con una razonable previsibilidad. Dicho lugar debe estar re-
ferido a un espacio geografico determinado por un término municipal o espacio menor como una ciudad
o un pueblo.

La designacion de un término municipal como alternativo al lugar previsto legalmente no puede con-
siderarse perjudicial para los derechos de los socios. Se admite pues la cldusula debatida que prevé que se
celebre la junta en el término municipal donde tiene su domicilio o en el de Palma de Mallorca.

No cabe designar un lugar completamente desconectado del centro de imputacién de las relaciones so-
ciales o que hagan muy dificil el ejercicio del derecho de asistencia y voto.- R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4443.pdf
— JUNTA UNIVERSAL. Es un supuesto de acuerdo unanime en junta universal.

Nada impide que, ante situaciones de hecho exentas de complejidad, el procedimiento se simplifique
y agilice al maximo. Pero la normativa comunitaria y espaiola imponen la salvaguarda —en distintos gra-
dos—de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales acreedores a quienes pueda
afectar el proceso.

Por lo que se refiere a los socios, al no publicarse ni depositarse previamente, la escritura debe contener
la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la obligacion de informacidon impuesta respecto del
balance por el art. 39.1 L. 3/2009 y 227.2.1.° R.R.M. Por otra parte, el art. 37 es tajante. El balance debe
incorporarse a la escritura (arts. 45.1 y 227.2.5 R.R.M.). Al igual que el supuesto de junta universal y una-
nimidad no exime de la obligacion de aprobar el balance de fusién o escision (con excepcion del art. 78
bis), en cuanto sustrato econdmico del acuerdo, tampoco exime de la preceptiva aportacion a la junta del
informe de verificacion.

En relacion a los acreedores, de los arts. 43 y 73 resulta la obligacion de que en las publicaciones del
acuerdo de fusién o escision o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria se haga constar el
derecho que les asiste de obtener el texto integro de acuerdo adoptado y del balance de la fusion, asi como
el derecho de oposicion que les corresponde; y que la escritura recoja la declaracion de los otorgantes de
si ha existido o no oposicion.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
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Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El acuerdo de las juntas de ambas sociedades debe contener todas las menciones previstas para el pro-
yecto de fusion o escision, especialmente en casos como €ste en que no se ha depositado ni publicado tal
proyecto.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacién que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.- R. 10-4-2014.-
B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5068.pdf

NUMERO DE IDENTIDAD EXTRANJERO (N.LE.).

—N.LF. SOCIO UNICO. Es necesario que conste, como circunstancia identificativa del socio tnico (art. 38
R.R.M.), suN.LLF. o N.LLE. (en caso de que sea extranjero) para el supuesto de tener que tributar por divi-
dendos o al responder de forma subsidiaria conforme a la Ley 58/2013, de 17 de diciembre, General Tri-
butaria, arts. 18.1, 4.2 y 23.1.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1543.pdf

NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (N.LF.).

— N.LE. SOCIO UNICO. Es necesario que conste, como circunstancia identificativa del socio tnico (art.
38 R.R.M.), su N.LLF. o N.I.LE. (en caso de que sea extranjero) para el supuesto de tener que tributar por
dividendos o al responder de forma subsidiaria conforme a la Ley 58/2013, de 17 de diciembre, General
Tributaria, arts. 18.1, 4.2 y 23.1.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1543.pdf

OBJETO SOCIAL.

— MUEBLES. VALORES. La D.G.R.N. acepta «Adquirir, poseer y enajenar, con fines de inversion a
corto, medio y largo plazo, valores de cualquier clase, bienes muebles e inmuebles...». El Registrador
rechazo los términos «muebles» y «valores». Considera que la actividad es licita y posible. Las limita-
ciones de la Ley de Mercado de Valores se predican exclusivamente de las empresas cuya actividad
principal consista en prestar servicios de inversion con caradcter profesional a terceros, pero no a las
que realicen inversiones por cuenta propia. Ni tampoco es aplicable la normativa relativa a Instituciones
de Inversion Colectiva.

Por otra parte, el articulo 20 de la Ley de Apoyo a los Emprendedores, relativo a la sectorizacion uni-
versal, exige que se expresen los cddigos de la C.N.A.E. que correspondan al objeto social (parece que la
resolucion estima que el de todas las actividades), no solo con fines estadisticos, sino también para facilitar
la labor de los profesionales que intervienen en el proceso de creacion de empresas.- R. 29-1-2014.- B.O.E.
19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1810.pdf

PODER (También APODERAMIENTO y REPRESENTACION VOLUNTARIA).

— CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICACION
GLOBAL Y UNITARIA. TRACTO SUCESIVO. RECURSO CONTRA LA CALIFICACION: RECTI-
FICACION DEL REGISTRO. Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un ad-
ministrador requiere la vigencia de la inscripciéon de su nombramiento, no siendo el recurso contra la
calificacion negativa el cauce habil para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia
de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
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documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

PRIORIDAD.

— CALIFICACION. La calificacién debe ser global y unitaria y el Registrador debe tener en cuenta, no solo
los documentos inicialmente presentados, sino también los auténticos y relacionados con estos aunque
presentados después. Si figura presentado un mandamiento de anotacion de demanda y de suspension de
eficacia de los acuerdos impugnados, se cierra el Registro a cualquier pretension de inscribir dichos acuer-
dos. Si los acuerdos ya estan inscritos, la anotacion supone que se hace constar en el Registro la circuns-
tancia de que sus efectos quedan en suspenso.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.);
feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1816.pdf

RECTIFICACION.

— DEL REGISTRO. RECURSO GUBERNATIVO. CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION.
PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICACION GLOBAL Y UNITARIA. Conforme al principio de
tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un administrador requiere la vigencia de la inscripcion de su
nombramiento, no siendo el recurso contra la calificacion negativa el cauce habil para cancelar asientos
ya practicados, que estan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

RECURSO GUBERNATIVO (También RECURSO CONTRA LA CALIFICACION).

— OBIJETO. La inscripcion, una vez practicada, se halla bajo la salvaguarda de los tribunales produciendo
todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud. No cabe el recurso pues este tiene por objeto ex-
clusivamente si la calificacion es o no ajustada a derecho, no la determinacion de la validez o no del titulo
inscrito, ni la procedencia o no de una inscripcion ya efectuada, cuestiones todas ellas reservadas al co-
nocimiento de los tribunales.- R. 5-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3612.pdf

— TRACTO SUCESIVO. RECTIFICACION DEL REGISTRO. CONCESION DE PODERES Y SU RE-
VOCACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICACION GLOBAL Y UNITARIA. Conforme al
principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un administrador requiere la vigencia de la inscrip-
cioén de su nombramiento, no siendo el recurso contra la calificacion negativa el cauce habil para cancelar
asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf
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REDUCCION DE CAPITAL.

—PERDIDAS. BALANCE. La sociedad limitada, debera incorporar a escritura publica el balance de situa-
cion de la sociedad, referido a los ultimos seis meses de actividad, debidamente verificado por el auditor
de su sociedad y en el supuesto de carecer de ¢€l, por el designado al efecto, a fin de acreditar con soporte
técnico independiente el acuerdo adoptado y ello sin perjuicio de que conste en las cuentas anuales apro-
badas y depositadas la situacion patrimonial que motiva la reducciéon de capital.- R. 8-4-2014.- B.O.E.
13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5064.pdf

— PERDIDAS. AUMENTO DE CAPITAL POSTERIOR. INFORME DE AUDITORIA. Reduccion de ca-
pital a cero como consecuencia de pérdidas y subsiguiente acuerdo de aumento de capital, siendo el capital
final que resulta inferior al inicial. Necesidad del correspondiente informe de auditoria del balance que
sirve de base a la reduccion por pérdidas. No puede inscribirse el cambio de domicilio, por faltar el opor-
tuno deposito para la publicacion en el B.O.R.M.E.- R. 3-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3*
Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2125.pdf

—REDUCCION DE CAPITAL. La L.S.C. no contempla un numerus clausus en la articulacién de procedi-
mientos para la reduccion de capital. Existen dos claros principios: La proteccion de los acreedores, cuando
conlleva devolucion de activos, y la estricta regulacion cuando es por acreditacion de deudas sociales.
Los principios de nuestro ordenamiento juridico son norma de cierre en que el axioma primero pagar que
heredar completa el marco normativo ante la parquedad de la normativa societaria espaiiola.

En este caso se trata una junta que adopta en un mismo acto un acuerdo de reduccién de capital con
devolucion de aportaciones a determinados socios que se causaliza en el pago por éstos de un crédito acor-
dado por la sociedad a un tercero y a continuacion otro por pérdidas. El primero supone de facto una li-
quidacion parcial de la sociedad mediante entrega de aportaciones a dichos socios que de esta manera
resarcen privilegiadamente el crédito social y la infraccion del articulo 321 L.S.C. segun el cual la reduc-
cion por pérdidas en ningin caso puede dar lugar a reembolsos a los socios, constituyendo un procedi-
miento, si no fraudulento, al menos inadmisible.- R. 10-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E.n° 1 (3*
Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-775.pdf

REVOCACION.

— CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICACION
GLOBAL Y UNITARIA. TRACTO SUCESIVO. RECURSO CONTRA LA CALIFICACION: RECTI-
FICACION DEL REGISTRO. Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un ad-
ministrador requiere la vigencia de la inscripcion de su nombramiento, no siendo el recurso contra la
calificacion negativa el cauce habil para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia
de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

SOCIEDADES MERCANTILES.

— ADMINISTRADOR. RENUNCIA. CONVOCATORIA. Cuando como consecuencia de la renuncia la
sociedad quede en situacion de no poder ser debidamente administrada y no existe la posibilidad de que
otro administrador con cargo vigente lleve a cabo la oportuna convocatoria de junta para la provision de
vacantes (art. 171 de la Ley de Sociedades de Capital), no procede la inscripcion sin que se acredite que
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el renunciante ha llevado a cabo la oportuna convocatoria de junta con tal finalidad.- R. 27-3-2014.- B.O.E.
5-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/05/pdfs/BOE-A-2014-4709.pdf
— ADMINISTRADOR. RETRIBUCION. Clausula debatida: «El cargo de administrador es gratuito. No
obstante el Consejero delegado tendra derecho a percibir una retribucion consistente en...» La clausula
relativa a la retribucion de los administradores requiere:

a) una especificacion relativa a si el cargo es o no retribuido.

b) la determinacion del sistema/s de retribucion que no quede al arbitrio de la junta.

En los supuestos de administracion solidaria o0 mancomunada carece de justificacion prever un trato
desigual entre los administradores. En sistemas mas complejos cabe que solo algunos administradores
sean retribuidos si existe un factor de distincion como en el caso de Consejero Delegado.

Cosa distinta es la doctrina del vinculo que preconiza que el administrador remunerado no puede no
puede recibir ninguna otra remuneracion por llevar a cabo la tarea de gestion y representacion derivada
de su nombramiento.- R. 25-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3% Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3534.pdf

— ADMINISTRADORES. RENUNCIA. TRACTO. INSCRIPCION PARCIAL. NOTIFICACION. EI re-
currente, que figura inscrito como administrador solidario, hace constar «su dimisién como vocal del Con-
sejo de Administracion y cesar en todos los cargos que haya ostentado u ostente en la sociedad y consten
o puedan constar inscritos». No puede inscribirse su cese como consejero porque no esta inscrito, pero
nada impide la inscripcion del cese en el cargo de administrador que consta inscrito, si bien para ello es
necesaria la solicitud de inscripcién parcial.

Para la notificacion a la sociedad es suficiente el acta notarial acreditativa del envio por correo certifi-
cado con aviso de recibo del documento de renuncia siempre que la remision se haya efectuado en el do-
micilio social seglin el Registro y resulte del acuse de recibo que el envio ha sido entregado. En los casos
en que resulte infructuoso por «desconocidoy, «ausentey, etc., el Notario debe procurar realizar la notifi-
cacion presencialmente conforme al art. 202 R.N.- R. 16-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E.n° 1 (3*
Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-999.pdf

— AUMENTO DE CAPITAL. RESERVAS. AUDITOR. En el aumento de capital con cargo a reservas, el
balance no puede ser verificado por un auditor nombrado por la junta precisamente para tal ocasion. Salvo
que la compaiiia tenga nombrado auditor de cuentas dela sociedad por estar obligada a verificacién con-
table, la auditoria debe llevarse a cabo por auditor designado por el Registrador. El auditor nombrado con
ocasion de un balance que no es de cierre del ejercicio y que no se integra en las cuentas anuales, no es el
«auditor de cuentas de la sociedad».- R. 1-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3604.pdf

— CALIFICACION REGISTRAL. ACUERDOS SOCIALES. ELEVACION A PUBLICO. LEGITIMA-
CION. El Registrador Mercantil debe tener en cuenta en su calificacion no solo los documentos inicial-
mente presentados sino también los auténticos y relacionados con estos aunque fuesen presentados
después. Prima el principio de legalidad, siendo irrelevante cudl haya sido el orden de presentacion de los
titulos.

La elevacion a publico de acuerdos sociales compete al 6rgano de administracion, directamente o me-
diante apoderado con poder suficiente. En este caso la certificacion es emitida por quien en ese momento
tiene la facultad certificante y su cargo vigente e inscrito, pero de titulo presentado después, es elevado a
publico en fecha en que no tiene el cargo vigente, por lo que no puede certificar ni elevar a publico.- R.
24-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5690.pdf

— CIERRE REGISTRAL. CUENTAS. ACUERDOS. CERTIFICACION. REQUISITOS. CALIFICACION.
LEGITIMACION DE FIRMAS. Si la hoja social est4 cerrada por falta de depésito de cuentas, no puede
inscribirse el nombramiento de administrador. Si puede inscribirse el cese si se solicita la inscripcion par-
cial. Lo mismo cabe decir del cese del Secretario.

En la certificacion de los acuerdos del consejo deben constar los datos y circunstancias que afecten a
su validez y, entre ellos, el nombre de los consejeros asistentes, pues deben tener sus cargos vigentes e
inscritos; extremo este que debe calificar el Registrador.
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El Registrador debe calificar el hecho de que la firma de un documento esté debidamente legitimada
de modo que no quepa duda ni sobre la identidad del firmante ni sobre el hecho de que la persona que
lleva a cabo la legitimacion se refiere precisamente a esa persona.

No hay inconveniente en que la certificacion sea expedida por el Secretario en una fecha y el V° B® del
Presidente en otra posterior, y que dichas fechas puedan ser también independientes del momento posterior
en que se lleve a cabo la legitimacién por el Notario o persona autorizada.- R. 26-3-2014.- B.O.E. 29-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4554.pdf

— CIERRE REGISTRAL. FALTA DEPOSITO DE CUENTAS. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES
DE HACIENDA. Si la hoja social esta cerrada por falta de deposito de cuentas, no puede inscribirse el
nombramiento de administrador ni tampoco la modificacion de la estructura del 6rgano de administra-
cion.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 18-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4439.pdf

— CIERRE REGISTRAL. FALTA DEPOSITO DE CUENTAS. BAJA EN EL INDICE DE ENTIDADES
DE HACIENDA. Si la hoja social esta cerrada por falta de deposito de cuentas, no puede inscribirse el
nombramiento de administrador.

Vigente la nota marginal por baja en el indice no puede inscribirse la renuncia del liquidador, pues es
consecuencia de un incumplimiento de obligaciones fiscales de las que puede ser responsable el liquidador,
por lo que no debe facilitarse su desvinculacion frente a terceros. Solo cabe practicar los asientos ordenados
por la autoridad judicial o el alta en dicho indice.- R. 21-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3*
Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4448.pdf

— CONSTITUCION. SOCIOS. No cabe constituir una sociedad de capital por una comunidad de montes
vecinales de mano comun al carecer de personalidad juridica como tal o no acreditarse que la tiene como
asociacion.- R. 20-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3? Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4445.pdf

— CONVOCATORIA. AUMENTO DE CAPITAL. DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE.
Cuando, como consecuencia del acuerdo a adoptar, pueda verse comprometida la posicion juridica del
socio, la D.G. exige una mayor precision en la convocatoria. En el supuesto contemplado el error en cuanto
a la cantidad del capital aumentado, al sefialar como tal el capital mas la prima, no puede considerarse
que conlleve la nulidad del acuerdo.

La falta de prevision en el acuerdo social del plazo de ejercicio del derecho de suscripcion preferente
no puede provocar la nulidad, puesto que el administrador en la ejecucion ha observado estrictamente el
sistema de garantias previsto en la ley notificando al socio la posibilidad de ejercitarlo en un mes.- R. 26-
2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3538.pdf

— COOPERATIVAS. Las cooperativas, en funcion de la especialidad de su régimen juridico, estan excluidas
de la inscripcion obligatoria en el Registro Mercantil, excepto las que tengan por actividad el crédito, los
seguros y prevision social (arts. 16 y 124 C.co.y 81.1.d) R.R.M.); y, por la D.F. 4.* de 1a Ley de Comercio
Minorista, las que tengan como actividad el comercio y superen el volumen de negocio determinado en
aquella. No ocurre por tanto, en este caso, con una cooperativa de transportistas, pues no tiene por actividad
el comercio de mercancias.- R. 24-3-2014.- B.O.E. 29-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/29/pdfs/BOE-A-2014-4550.pdf

— CUENTAS ANUALES. PRESENTACION EN DIFERENTES SOPORTES, PAPEL Y MAGNETICO.
«Las cuentas pueden presentarse en envio telematico, en soporte CD/DVD, pero no cabe no cabe presen-
tarlas simultineamente en diferentes soportes, sin perjuicio de que, calificados con defecto, la forma de
presentacion inicial pueda variar al presentar su subsanacion. No cabe presentar unos documentos en so-
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porte magnético y otros en papel, aunque estos sean para subsanar aquellos.».- RR. 7y 9-12-2013.- B.O.E.
23-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.); ene. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-663.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/23/pdfs/BOE-A-2014-665.pdf
— CUENTAS. AUDITOR. INFORME CON OPINION DENEGADA. No es cuestion sencilla determinar
en qué supuestos un informe de auditor con opiniéon denegada por existencia de reservas o salvedades es
habil a los efectos del depdsito de cuentas. La finalidad de la norma es dar satisfaccion al interés de los
socios y terceros o de un socio minoritario.

Para efectuar el deposito no puede admitirse un informe del que no pueda deducirse ninguna informa-
cion clara y no puede rechazarse cuando pueda deducirse una informacion clara sobre el estado patrimonial
de la sociedad. Ello obliga a hacer un analisis de las salvedades efectuadas.

En este caso debe admitirse pues el auditor tuvo a su disposicion la informacion que solicitd y la falta
de opinidn técnica se produce por la propia situacién econdmica reflejada en el balance, de la que resulta
la existencia de fondo de maniobra negativo y de fondos propios negativos que sitiian a la sociedad en
causa de disolucién, y dicha informacién es de extraordinaria trascendencia para socios y terceros.- R.
11-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4433.pdf

— CUENTAS. AUDITOR. MINORIA. INFORME DE GESTION. Esta resolucién rectifica la doctrina an-
terior en el sentido de que el mero hecho de estar obligada la sociedad a verificacion contable porque la
minoria asi lo ha exigido, no acarrea la obligacion de elaborar informe de gestion. Aun mas, tras la Ley
de Apoyo a los Emprendedores, pueden existir sociedades que se encuentren en situacion de obligacion
de auditar cuentas por exceder de los minimos legales, pero que pueden formular sus cuentas y estado de
cambios en el patrimonio neto de forma abreviada por no alcanzar los nuevos minimos y, por tanto, no
obligadas a elaborar informe de gestion.- R. 30-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1813.pdf

— CUENTAS. CIERRE DEL REGISTRO. INSCRIPCION PARCIAL. En caso de cierre de la hoja por falta
de deposito de cuentas no puede inscribirse el nombramiento de administrador, pero si el cese, siempre
que exista solicitud expresa, pues el Registrador no puede actuar oficiosamente ignorando el principio de
rogacion.- R. 11-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1199.pdf

— CUENTAS. CIERRE REGISTRAL. JUNTA. CONVOCATORIA JUDICIAL. Si la hoja social esta cerrada
por falta de depdsito de cuentas, no puede inscribirse el nombramiento de administrador. Puede inscribirse
el cese si existe en el documento prevision de inscripcidn parcial o tal solicitud se formula por el presen-
tante o interesado.

La convocatoria judicial solo tiene como singularidad la legitimacion para efectuarla y la libre desig-
nacion del presidente y secretario de la junta, pero no la forma de trasladarla a los socios que ha de ser la
estatutaria o, en su defecto, la legalmente prevista, sin posibilidad de sustituirla por otra, goce o no de
mayor publicidad. La R. 24-11-1999 admiti6 lo contrario porque se acreditd que se notific judicialmente
la resolucion que convocaba la junta al tinico socio no asistente. En este caso, el plazo de antelacion de
15 dias no ha sido respetado y no se acredita que le fuera notificado judicialmente con tal antelacion.- R.
28-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3541.pdf

— CUENTAS. INFORME DE AUDITORI{A. OPINION. La opinién técnica del auditor debe manifestar sin
ambages su valoracion sobre si las cuentas expresan la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera,
resultado de las operaciones y, en su caso, flujo de efectivos, con manifestacion expresa de las reservas o
salvedades detectadas. Caben entonces cuatro tipos de opinion técnica: favorable, con salvedades, desfa-
vorable o denegada. Ninguna de ellas resulta del informe en este caso en que se limita a la mera expresion
de ausencia de opinion.

Un informe sin expresar opinién por «limitacion absoluta en el alcance» tiene como efecto en el R.M.

En los expedientes de nombramiento de auditor a peticiéon de socio minoritario: el cierre del expe-
diente.
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En aumentos, reducciones, modificaciones estructurales: no es admisible al no ofrecer a socios y ter-
ceros informacion sobre los estados contables.

En deposito de cuentas: tampoco admisible por el mismo motivo anterior; porque puede implicar dejar
al arbitrio de la sociedad el suministro o no de dicha informacion; y hacer ineficaz el cierre del R.M.- R.
8-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1194.pdf

— CUENTAS. INFORME DE AUDITORIA. OPINION. Reitera la doctrina anterior (RR. 8-1-2014, 5-9-
2013, 12y 13-11-2013) pero la modaliza para este caso concreto. Las incertidumbres que sefiala el auditor
son: a) sobre la capacidad para continuar sus operaciones de forma que pueda realizar sus activos y liquidar
sus pasivos por los importes y segun la clasificacion con que figuran registrados en las cuentas que han
sido preparadas asumiendo que tal actividad continuarad b) que podrian existir, para los afios abiertos a
inspeccion, determinados pasivos fiscales y c) por la falta de auditoria en ejercicios anteriores.

Como ninguno de estos motivos puede ser imputado a la sociedad, la denegacion del deposito no solo des-
virtuaria su finalidad, sino que sustraeria a los socios y a los terceros una informacion mercantil relevante.

Parece pues, a la vista de esta resolucidn, que el Registrador debe calificar y analizar los motivos con-
cretos alegados por el auditor para no emitir opinion.- R. 10-1-2014.- B.O.E. 5-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2
(3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/05/pdfs/BOE-A-2014-1198.pdf

— DISOLUCION. CAUSA. ESTATUTOS. DISOLUCION. Es admisible la siguiente causa estatutaria de
disolucion «por la muerte de todos los socios actuales y conyuges de los mismosy. Fallecidos todos los
socios y sus conyuges, nada impide que la condicion de socio se transmita y que los entonces socios de-
cidan sobre la continuidad de la sociedad o sobre su disolucion.- R. 13-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.-
(B.C.R.E. n°2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1541.pdf

—~DOCUMENTO EXTRANJERO. CALIFICACION. REPRESENTACION. La cuestion es determinar cual
es el medio de acreditar las circunstancias que debe contener la inscripcion cuando concurre elemento ex-
tranjero. (En este caso, sociedad belga representada por apoderado con poder ante Notario belga).

El hecho de acreditar la inscripcion en el Registro Mercantil de origen mediante certificacion del mismo
es suficiente para apreciar la existencia y validez de la sociedad a cuyo nombre se acta. Dicha circunstancia
puede acreditarse por cualquier otro medio previsto en el ordenamiento, como el traslado por el Notario es-
pafiol de los datos relativos a su inscripcion. Pero, para que el documento publico extranjero produzca un
efecto semejante al documento espaiiol, es preciso que se acredite que se trata de un documento equivalente.
El documento extranjero solo es equivalente al espafiol si concurren en su otorgamiento los elementos que
dan fuerza al espafiol: Que sea autorizado por quien tenga en su pais atribuida la competencia de otorgar la
fe publica y que este de fe, garantice la identificacion del otorgante y su capacidad para el acto que contenga.
Lo mismo ocurre con el titulo de representacion. Fuera de los casos en que resulten de la expresada certifi-
cacion, debe acreditarse su existencia, validez y suficiencia. El juicio de suficiencia del poder de represen-
tacion por el Notario espanol, no cubre la acreditacion del derecho extranjero a efectos de apreciar la validez
del titulo representativo, incluso cuando el titulo representativo extranjero conste inscrito en el Registro Mer-
cantil correspondiente.- R. 27-2-2014.- B.O.E. 2-4-2014.- (B.C.R.E. n® 4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/02/pdfs/BOE-A-2014-3539.pdf

—DOMICILIO. TRASLADO INTERNACIONAL. Se trata del traslado de una sociedad de Gibraltar a Es-
pafia y si Gibraltar pertenece al Espacio Econdmico Europeo a efectos de determinar si es necesario in-
forme de experto independiente. De los Tratados de la Union Europea y de Funcionamiento de la Union
Europea, no resulta su aplicacion a Gibraltar.

Si, como alega el recurrente, la norma constitucional de Gibraltar dispone que sus relaciones exteriores
son responsabilidad del Reino Unido que es estado miembro de la Union Europea, ello debe acreditarse
conforme al art. 36 del R.H., salvo que el Registrador manifieste su conocimiento de la legislacion ex-
tranjera.

La alegacion de la existencia de un protocolo de adhesion no es admisible al no haberse acreditado ni
ser un Tratado Internacional que, por estar suscrito validamente por Espaiia, forme parte de nuestro orde-
namiento juridico.- R. 14-3-2014.- B.O.E. 25-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4438.pdf
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— ESCISION. El acuerdo de la junta de la sociedad beneficiaria de la escision debe recoger las menciones
minimas configuradoras de la escision aprobada establecidas en el art. 31 L.M.E. por remision del art. 73.
En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacion que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.

Un supuesto como el presente, en el que la sociedad escindida y la beneficiaria tienen como tnico socio
una misma persona, es asimilado legalmente a la escision de sociedades integramente participadas y, por
ende, no es obligatorio el aumento del capital de la sociedad beneficiaria. Asi resulta de lo establecido en
los arts. 73, 52.1 y 49 de la L. 3/2009. Por ello ningtin obstaculo existe para que el patrimonio trasmitido
se aplique a reservas de la sociedad beneficiaria.- R. 11-4-2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3*
Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5070.pdf

— ESTATUTOS. Los estatutos exigen el voto del 80% de los votos correspondientes a las participaciones
en que se divide el capital para el acuerdo de aumento o reduccion de capital y cualquier otra modificacion
estatutaria salvo que sea exigible por imperativo legal. La reduccién a cero por pérdidas y aumento si-
multaneo requiere entonces esa mayoria reforzada. La excepcion prevista solo puede referirse a otros su-
puestos impuestos por la ley como por ejemplo la adaptacion de los estatutos que establecio la D.T. 2.* de
laL.S.R.L.olaD.T. 5.*de la Ley 19/1989.- R. 20-12-2013.- B.O.E. 31-1-2014.- (B.C.R.E. n° 1 (3* Ep.);
ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/31/pdfs/BOE-A-2014-1003.pdf

—ESTATUTOS. JUNTA. CONVOCATORIA. DOMICILIO. El lugar de celebracion previsto en los estatutos
debe estar debidamente determinado, como cualquier otro contenido estatutario para que tanto socios
como terceros puedan conocer su ambito y actuar con una razonable previsibilidad. Dicho lugar debe estar
referido a un espacio geografico determinado por un término municipal o espacio menor como una ciudad
o un pueblo.

La designacion de un término municipal como alternativo al lugar previsto legalmente no puede con-
siderarse perjudicial para los derechos de los socios. Se admite pues la cldusula debatida que prevé que se
celebre la junta en el término municipal donde tiene su domicilio o en el de Palma de Mallorca.

No cabe designar un lugar completamente desconectado del centro de imputacién de las relaciones so-
ciales o que hagan muy dificil el ejercicio del derecho de asistencia y voto.- R. 19-3-2014.- B.O.E. 25-4-
2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3* Ep.); abr. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/04/25/pdfs/BOE-A-2014-4443.pdf

—FUSION. BALANCES. El hecho de que el acuerdo unanime en junta universal puede excusar la existencia
de proyecto de fusion y de la puesta a disposicion de los socios de la informacion prevista en el art. 39
L.M.E., no excusa de que el consentimiento negocial que implica el acuerdo comprenda el balance social,
en cuanto expresion del sustrato patrimonial sobre el que se proyecta. Y esto es asi aun cuando el balance
utilizado como balance de fusion haya sido objeto de una previa aprobacion por la junta y, en su caso, de
verificacion contable por tratarse del comprendido dentro de las cuentas anuales.

Debe incorporarse en la escritura el balance, auditado en su caso, no solo de las sociedades que se ex-
tinguen, sino los de todas las participantes en la fusion, salvo que esté integrado en las cuentas anuales y
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previamente depositado en el Registro Mercantil. Pero si el balance de fusion no es el tlltimo de ejercicio
aprobado o, siéndolo, ha sufrido alteraciones de valoracidon que, en su caso, han de ser debidamente audi-
tadas, debe entonces incorporarse.- R. 21-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5683.pdf
— FUSION. ESCISION. Es un supuesto de acuerdo unanime en junta universal.

Nada impide que, ante situaciones de hecho exentas de complejidad, el procedimiento se simplifique
y agilice al maximo. Pero la normativa comunitaria y espaiola imponen la salvaguarda —en distintos gra-
dos—de los derechos de los socios, de los trabajadores y de aquellos eventuales acreedores a quienes pueda
afectar el proceso.

Por lo que se refiere a los socios, al no publicarse ni depositarse previamente, la escritura debe contener
la declaracion del otorgante sobre el cumplimiento de la obligacion de informacidon impuesta respecto del
balance por el art. 39.1 L. 3/2009 y 227.2.1.° R.R.M. Por otra parte, el art. 37 es tajante. El balance debe
incorporarse a la escritura (arts. 45.1 y 227.2.5 R.R.M.). Al igual que el supuesto de junta universal y una-
nimidad no exime de la obligacion de aprobar el balance de fusion o escision (con excepcion del art. 78
bis), en cuanto sustrato econdmico del acuerdo, tampoco exime de la preceptiva aportacion a la junta del
informe de verificacion.

En relacion a los acreedores, de los arts. 43 y 73 resulta la obligacion de que en las publicaciones del
acuerdo de fusién o escision o en la comunicacion individual por escrito sustitutoria se haga constar el
derecho que les asiste de obtener el texto integro de acuerdo adoptado y del balance de la fusion, asi como
el derecho de oposicion que les corresponde; y que la escritura recoja la declaracion de los otorgantes de
si ha existido o no oposicion.

En la escision es necesario que el detalle de los elementos transmitidos se haga con la debida separacion
de los elementos que integran el activo y el pasivo, y con indicacion del nombre de las cuentas, en concreto,
del activo y pasivo, a las que pertenece cada una de las relaciones de elementos patrimoniales traspasados,
confeccionado con arreglo a los criterios contables ordinarios establecidos en el Plan General Contable.
A diferencia de lo que ocurre con la fusion, en la cual dos o mas sociedades mercantiles se integran en
una unica sociedad mediante la transmision en bloque de sus patrimonios, en la escision parcial se produce
la segregacion del patrimonio social mediante el traspaso de una o varias partes del mismo a una o varias
sociedades de nueva creacion o ya existentes; por ello es necesario detallar la designacion y, en su caso,
el reparto preciso de los elementos del activo y del pasivo que han de transmitirse a las sociedades bene-
ficiarias, como dispone el art. 74.1 L.M.E. Dado que se produce una transmision patrimonial en bloque,
por la via de sucesion universal, la exigencia de designacion de tales elementos no debe llevarse al extremo.
Pero no es suficiente una mera relacion de cuentas con distincion entre «debe» y «haber», con unos valores
relativos a conceptos patrimoniales genéricos.

El acuerdo de las juntas de ambas sociedades debe contener todas las menciones previstas para el pro-
yecto de fusion o escision, especialmente en casos como €ste en que no se ha depositado ni publicado tal
proyecto.

El otorgante debe manifestar que no han sido restringidos los derechos de informacién que corresponden
a los representantes de los trabajadores o, en su defecto, a los trabajadores sobre la escision y fusion pre-
tendidas, incluida la informacion sobre los efectos que pudieran tener sobre el empleo.- R. 10-4-2014.-
B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5068.pdf

— N.LE. SOCIO UNICO. Es necesario que conste, como circunstancia identificativa del socio tnico (art.
38 R.R.M.), su N.LLF. o N.I.LE. (en caso de que sea extranjero) para el supuesto de tener que tributar por
dividendos o al responder de forma subsidiaria conforme a la Ley 58/2013, de 17 de diciembre, General
Tributaria, arts. 18.1, 4.2 y 23.1.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1543.pdf

— OBJETO SOCIAL. MUEBLES. VALORES. La D.G.R.N. acepta «Adquirir, poseer y enajenar, con fines
de inversion a corto, medio y largo plazo, valores de cualquier clase, bienes muebles e inmuebles...». El
Registrador rechazo los términos «muebles» y «valores». Considera que la actividad es licita y posible.
Las limitaciones de la Ley de Mercado de Valores se predican exclusivamente de las empresas cuya acti-
vidad principal consista en prestar servicios de inversion con cardcter profesional a terceros, pero no a las
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que realicen inversiones por cuenta propia. Ni tampoco es aplicable la normativa relativa a Instituciones
de Inversion Colectiva.

Por otra parte, el articulo 20 de la Ley de Apoyo a los Emprendedores, relativo a la sectorizacion uni-
versal, exige que se expresen los codigos de la C.N.A.E. que correspondan al objeto social (parece que la
resolucion estima que el de todas las actividades), no solo con fines estadisticos, sino también para facilitar
la labor de los profesionales que intervienen en el proceso de creacion de empresas.- R. 29-1-2014.- B.O.E.
19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1810.pdf

—PRIORIDAD. CALIFICACION. La calificacion debe ser global y unitaria y el Registrador debe tener en
cuenta, no solo los documentos inicialmente presentados, sino también los auténticos y relacionados con
estos aunque presentados después. Si figura presentado un mandamiento de anotaciéon de demanda y de
suspension de eficacia de los acuerdos impugnados, se cierra el Registro a cualquier pretension de inscribir
dichos acuerdos. Si los acuerdos ya estan inscritos, la anotacion supone que se hace constar en el Registro
la circunstancia de que sus efectos quedan en suspenso.- R. 31-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n°
2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1816.pdf

—RECURSO GUBERNATIVO. OBJETO. La inscripcion, una vez practicada, se halla bajo la salvaguarda
de los tribunales produciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud. No cabe el recurso
pues este tiene por objeto exclusivamente si la calificacion es o no ajustada a derecho, no la determinacion
de la validez o no del titulo inscrito, ni la procedencia o no de una inscripcion ya efectuada, cuestiones
todas ellas reservadas al conocimiento de los tribunales.- R. 5-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E.n° 4
(3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3612.pdf

—REDUCCION DE CAPITAL. La L.S.C. no contempla un numerus clausus en la articulaciéon de procedi-
mientos para la reduccion de capital. Existen dos claros principios: La proteccion de los acreedores, cuando
conlleva devolucion de activos, y la estricta regulacion cuando es por acreditacion de deudas sociales.
Los principios de nuestro ordenamiento juridico son norma de cierre en que el axioma primero pagar que
heredar completa el marco normativo ante la parquedad de la normativa societaria espaiiola.

En este caso se trata una junta que adopta en un mismo acto un acuerdo de reduccién de capital con
devolucién de aportaciones a determinados socios que se causaliza en el pago por éstos de un crédito acor-
dado por la sociedad a un tercero y a continuacidn otro por pérdidas. El primero supone de facto una li-
quidacion parcial de la sociedad mediante entrega de aportaciones a dichos socios que de esta manera
resarcen privilegiadamente el crédito social y la infraccion del articulo 321 L.S.C. segun el cual la reduc-
cion por pérdidas en ningn caso puede dar lugar a reembolsos a los socios, constituyendo un procedi-
miento, si no fraudulento, al menos inadmisible.- R. 10-12-2013.- B.O.E. 25-1-2014.- (B.C.R.E.n° 1 (3*
Ep.); ene. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/01/25/pdfs/BOE-A-2014-775.pdf

— REDUCCION POR PERDIDAS Y AUMENTO DE CAPITAL POSTERIOR. INFORME DE AUDITO-
RIA. Reduccién de capital a cero como consecuencia de pérdidas y subsiguiente acuerdo de aumento de
capital, siendo el capital final que resulta inferior al inicial. Necesidad del correspondiente informe de au-
ditoria del balance que sirve de base a la reduccion por pérdidas. No puede inscribirse el cambio de do-
micilio, por faltar el oportuno depdsito para la publicacién en el B.O.R.M.E.- R. 3-2-2014.- B.O.E.
27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2125.pdf

— REDUCCION. PERDIDAS. BALANCE. La sociedad limitada, deberé incorporar a escritura piiblica el
balance de situacion de la sociedad, referido a los ultimos seis meses de actividad, debidamente verificado
por el auditor de su sociedad y en el supuesto de carecer de él, por el designado al efecto, a fin de acreditar
con soporte técnico independiente el acuerdo adoptado y ello sin perjuicio de que conste en las cuentas
anuales aprobadas y depositadas la situacion patrimonial que motiva la reduccion de capital.- R. 8-4-
2014.- B.O.E. 13-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/13/pdfs/BOE-A-2014-5064.pdf

— SOCIEDAD PROFESIONAL. OBJETO. Una interpretacion correcta de la Ley de Sociedades Profesio-
nales debe llevar al entendimiento de que se esta ante una sociedad profesional siempre que en su objeto
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social se haga referencia a actividades que constituyen el objeto de una profesion titulada, salvo que se
declare expresamente que se trata de una sociedad de medios, o de comunicacion de ganancias o de inter-
mediacion.- R. 4-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3608.pdf

— TRACTO SUCESIVO. RECURSO CONTRA LA CALIFICACION: RECTIFICACION DEL REGIS-
TRO. CONCESION DE PODERES Y SU REVOCACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICA-
CION GLOBAL Y UNITARIA. Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcién del cese de un
administrador requiere la vigencia de la inscripcion de su nombramiento, no siendo el recurso contra la
calificacion negativa el cauce habil para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia
de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

— TRANSFORMACION. S.A. INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE. Solo es exigible el informe
de experto independiente cuando existe patrimonio no dinerario, lo que no sucede en el presente caso por-
que, a pesar de la afirmacion del administrador sobre su inexistencia, del balance resulta su existencia
(cuentas corrientes con empresas promotoras y similares, clientes, fianzas constituidas a largo plazo...).
Por lo que, en este supuesto, es exigible dicho informe.- R. 4-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2
(3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2127 pdf

— UNIPERSONALIDAD. TRACTO SUCESIVO. Se adopta un acuerdo de reduccion, segun certifica el
administrador, en junta universal a la que asiste el socio tinico, sin que conste en el registro la uniperso-
nalidad. Al ser adoptado por el 6rgano competente, la junta, no puede negarse el acceso al Registro Mer-
cantil, en el que el principio de tracto sucesivo ha de ser objeto de interpretacion restrictiva. El Registro
Mercantil no tiene por objeto la constatacion y proteccion juridica sustantiva del trafico juridico sobre las
participaciones, sino la estructura y régimen de funcionamiento de las sociedades.- R. 22-4-2014.- B.O.E.
30-5-2014.- (B.C.R.E. n° 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5686.pdf

SOCIEDADES PROFESIONALES.

—OBIJETO. Una interpretacion correcta de la Ley de Sociedades Profesionales debe llevar al entendimiento
de que se esta ante una sociedad profesional siempre que en su objeto social se haga referencia a activi-
dades que constituyen el objeto de una profesion titulada, salvo que se declare expresamente que se trata
de una sociedad de medios, o de comunicacion de ganancias o de intermediacion.- R. 4-3-2014.- B.O.E.
4-4-2014.- (B.C.R.E. n° 4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3608.pdf

SOCIOS.

— Socio tnico: Es necesario que conste, como circunstancia identificativa del socio unico (art. 38 R.R.M.),
su N.LLF. o N.LLE. (en caso de que sea extranjero) para el supuesto de tener que tributar por dividendos o
al responder de forma subsidiaria conforme a la Ley 58/2013, de 17 de diciembre, General Tributaria,
arts. 18.1, 4.2 y 23.1.- R. 20-1-2014.- B.O.E. 17-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3" Ep.); feb. 2014).

http://www.boe.es/boe/dias/2014/02/13/pdfs/BOE-A-2014-1543.pdf

TRACTO SUCESIVO.

— RECURSO CONTRA LA CALIFICACION: RECTIFICACION DEL REGISTRO. CONCESION DE
PODERES Y SU REVOCACION. PRINCIPIO DE PRIORIDAD: CALIFICACION GLOBAL Y UNI-
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TARIA. Conforme al principio de tracto sucesivo, la inscripcion del cese de un administrador requiere la
vigencia de la inscripcion de su nombramiento, no siendo el recurso contra la calificacion negativa el
cauce habil para cancelar asientos ya practicados, que estan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

La junta general carece de competencia para otorgar y revocar poderes, siendo competente para ello el
organo de administracion.

El principio de prioridad no tiene en el Registro Mercantil el mismo alcance que en el Registro de la
Propiedad, debiendo tener en cuenta el registrador no sélo los documentos inicialmente presentados, sino
también los relacionados con éstos, aunque consten presentados después, para calificar conjuntamente el
documento y evitar, asi asientos inttiles e ineficaces.- RR. 10 y 1-2-2014.- B.O.E. 4-3-2014.- (B.C.R.E.
n° 3 (3* Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2337.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/04/pdfs/BOE-A-2014-2340.pdf

TRACTO SUCESIVO.

— UNIPERSONALIDAD. Se adopta un acuerdo de reduccion, segin certifica el administrador, en junta
universal a la que asiste el socio unico, sin que conste en el registro la unipersonalidad. Al ser adoptado
por el 6rgano competente, la junta, no puede negarse el acceso al Registro Mercantil, en el que el principio
de tracto sucesivo ha de ser objeto de interpretacion restrictiva. El Registro Mercantil no tiene por objeto
la constatacion y proteccion juridica sustantiva del trafico juridico sobre las participaciones, sino la es-
tructura y régimen de funcionamiento de las sociedades.- R. 22-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E.
n°® 5 (3* Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5686.pdf

TRANSFORMACION.

—S.A. INFORME DE EXPERTO INDEPENDIENTE. Solo es exigible el informe de experto independiente
cuando existe patrimonio no dinerario, lo que no sucede en el presente caso porque, a pesar de la afirmacion
del administrador sobre su inexistencia, del balance resulta su existencia (cuentas corrientes con empresas
promotoras y similares, clientes, fianzas constituidas a largo plazo...). Por lo que, en este supuesto, es
exigible dicho informe.- R. 4-2-2014.- B.O.E. 27-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/27/pdfs/BOE-A-2014-2127.pdf

UNIPERSONALIDAD.

—TRACTO SUCESIVO. Se adopta un acuerdo de reduccion, segun certifica el administrador, en junta uni-
versal a la que asiste el socio Unico, sin que conste en el registro la unipersonalidad. Al ser adoptado por
el 6rgano competente, la junta, no puede negarse el acceso al Registro Mercantil, en el que el principio de
tracto sucesivo ha de ser objeto de interpretacion restrictiva. El Registro Mercantil no tiene por objeto la
constatacion y proteccion juridica sustantiva del trafico juridico sobre las participaciones, sino la estructura
y régimen de funcionamiento de las sociedades.- R. 22-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.- (B.C.R.E. n® 5 (3*
Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5686.pdf

C. REGISTRO DE BIENES MUEBLES. Por Ana M.“del Valle Hernandez, Registradora
Mercantil.

CALIFICACION REGISTRAL.

— REPRESENTACION. El Registrador ha de practicar el asiento si los datos que resultan del titulo o que
pueda procurarse por si mismo, le permiten asegurarse de la existencia, suficiencia y subsistencia de la
representacion alegada, de igual manera que, aun faltando el cumplimiento por el Notario de los deberes
prevenidos en el art. 98 de la Ley 24/2001, se entenderian automaticamente subsanados con la presentacion
de las escrituras y documentos originales de los que resulte la representacion.

Cuando se trate de representaciones o apoderamientos de personas fisicas, la existencia de la represen-
tacion y la legitimacion del representante o apoderado resultara de la identificacion del documento en el
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que el titular registral le ha designado como tal. Cuando se trate de sociedades, la actuacion debe hacerse
por sus 6rganos legitimamente designados o de los apoderamientos o delegaciones conferidos por ellos.
Si su inscripcion en el Registro Mercantil es obligatoria y no consta dicha inscripcion, la resefa identifi-
cativa del documento o documentos de los que resulte la representacion acreditada al Notario debe contener
todas las circunstancias legalmente procedentes para entender validamente hecho el nombramiento de ad-
ministrador o el apoderamiento por constar el acuerdo valido del érgano social competente para su nom-
bramiento debidamente convocado, la aceptacion de su nombramiento y, en su caso, notificacion o
consentimiento de los titulares de los anteriores cargos inscritos en términos que hagan congruente la si-
tuacion registral con la extrarregistral, para que pueda entenderse desvirtuado la presuncion de exactitud
de los asientos del Registro Mercantil.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb.
2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1806.pdf

CANCELACION.

— RESERVA DE DOMINIO. En la compraventa inscrita con reserva de dominio deben respetarse las posi-
ciones juridicas del vendedor y del comprador. No puede alterarse el registro y cancelar la posicion del
comprador por el mero consentimiento del vendedor.

A pesar de lo alegado en el recurso (con documentos que no pueden tenerse en cuenta pues no se pre-
sentaron al tiempo de la calificacion) no se ha presentado resolucion judicial por la que se adjudique el
bien al actor o de la que resulte la transmision a favor del vendedor.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.-
(B.C.R.E.n°4 (3* Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3607.pdf

EMBARGO (También ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO).
— MAQUINARIA. La maquinaria industrial puede ser objeto de hipoteca de tres foR.M.as distintas:

— Como parte de un establecimiento mercantil hipotecado (art. 21 L.H.M. y P.S.D.).

— Como consecuencia de una hipoteca inmobiliaria si existe pacto de extension (art. 111 L.H.).

— De modo independiente cuando estd debidamente identificada e individualizada (arts. 42,43 y 44
L.H.M. y P.S.D.). En este ultimo caso, la competencia estd determina por el inmueble en que se encuentre,
siendo preciso que en €l se ubique un establecimiento mercantil al que esté afecto o se halle instalada. La
magquinaria es susceptible de hipoteca en cuanto constituye un elemento de produccion. Fuera de ese su-
puesto la ley solo la contempla como mercaderia no susceptible de tratamiento individualizado.

En el supuesto contemplado se trata de anotacion de embargo sobre maquinaria que no ha accedido
antes al R.B.M. y en el mandamiento no consta el lugar en que se encuentra (solo el municipio) y la in-
dustria a que esta afecta. La ley no exige como en la hipoteca expresion explicita de su lugar de emplaza-
miento e industria a que se destine. Pero es evidente que sin dicha expresion la anotacion no puede
practicarse al carecer entonces la maquinaria de los requisitos de individualidad y destino exigidos por el
ordenamiento y para poder determinar el registro competente.- R. 23-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3" Ep.); may. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5688.pdf

MAQUINARIA.
—ANOTACION DE EMBARGO. La maquinaria industrial puede ser objeto de hipoteca de tres formas dis-
tintas:

— Como parte de un establecimiento mercantil hipotecado (art. 21 L.H.M. y P.S.D.).

— Como consecuencia de una hipoteca inmobiliaria si existe pacto de extension (art. 111 L.H.).

— De modo independiente cuando esta debidamente identificada e individualizada (arts. 42,43 y 44
L.H.M. y P.S.D.). En este ultimo caso, la competencia estd determina por el inmueble en que se encuentre,
siendo preciso que en €l se ubique un establecimiento mercantil al que esté afecto o se halle instalada. La
magquinaria es susceptible de hipoteca en cuanto constituye un elemento de produccion. Fuera de ese su-
puesto la ley solo la contempla como mercaderia no susceptible de tratamiento individualizado.

En el supuesto contemplado se trata de anotacion de embargo sobre maquinaria que no ha accedido
antes al R.B.M. y en el mandamiento no consta el lugar en que se encuentra (solo el municipio) y la in-
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dustria a que esta afecta. La ley no exige como en la hipoteca expresion explicita de su lugar de emplaza-
miento e industria a que se destine. Pero es evidente que sin dicha expresion la anotacion no puede prac-
ticarse al carecer entonces la maquinaria de los requisitos de individualidad y destino exigidos por el
ordenamiento y para poder determinar el registro competente.- R. 23-4-2014.- B.O.E. 30-5-2014.-
(B.C.R.E. n°5 (3* Ep.); may. 2014).
https://www.boe.es/boe/dias/2014/05/30/pdfs/BOE-A-2014-5688.pdf

OBJETO.

—RECURSO GUBERNATIVO. La inscripcidn, una vez practicada, se halla bajo la salvaguarda de los tri-
bunales produciendo todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud. No cabe el recurso pues este
tiene por objeto exclusivamente si la calificacion es o no ajustada a derecho, no la determinacion de la
validez o no del titulo inscrito, ni la procedencia o no de una inscripcion ya efectuada, cuestiones todas
ellas reservadas al conocimiento de los tribunales.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-2-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3*
Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3020.pdf

PODER (También APODERAMIENTO y REPRESENTACION VOLUNTARIA).

— CALIFICACION. El Registrador ha de practicar el asiento si los datos que resultan del titulo o que pueda
procurarse por si mismo, le permiten asegurarse de la existencia, suficiencia y subsistencia de la repre-
sentacion alegada, de igual manera que, aun faltando el cumplimiento por el Notario de los deberes pre-
venidos en el art. 98 de la Ley 24/2001, se entenderian automaticamente subsanados con la presentacion
de las escrituras y documentos originales de los que resulte la representacion.

Cuando se trate de representaciones o apoderamientos de personas fisicas, la existencia de la represen-
tacion y la legitimacion del representante o apoderado resultara de la identificacion del documento en el
que el titular registral le ha designado como tal. Cuando se trate de sociedades, la actuacion debe hacerse
por sus 6rganos legitimamente designados o de los apoderamientos o delegaciones conferidos por ellos.
Si su inscripcion en el Registro Mercantil es obligatoria y no consta dicha inscripcion, la resefa identifi-
cativa del documento o documentos de los que resulte la representacion acreditada al Notario debe contener
todas las circunstancias legalmente procedentes para entender validamente hecho el nombramiento de ad-
ministrador o el apoderamiento por constar el acuerdo valido del érgano social competente para su nom-
bramiento debidamente convocado, la aceptacion de su nombramiento y, en su caso, notificacion o
consentimiento de los titulares de los anteriores cargos inscritos en términos que hagan congruente la si-
tuacion registral con la extrarregistral, para que pueda entenderse desvirtuado la presuncion de exactitud
de los asientos del Registro Mercantil.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3* Ep.); feb.
2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1806.pdf

— OBIJETO. La inscripcion, una vez practicada, se halla bajo la salvaguarda de los tribunales produciendo
todos sus efectos en tanto no se declare su inexactitud. No cabe el recurso pues este tiene por objeto ex-
clusivamente si la calificacion es o no ajustada a derecho, no la determinacion de la validez o no del titulo
inscrito, ni la procedencia o no de una inscripcion ya efectuada, cuestiones todas ellas reservadas al co-
nocimiento de los tribunales.- R. 13-2-2014.- B.O.E. 21-2-2014.- (B.C.R.E. n° 3 (3" Ep.); mar. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/03/21/pdfs/BOE-A-2014-3020.pdf

— PLAZO EXTEMPORANEQO. Calificado un documento y presentado después con otro complementario
para subsanar el defecto, el plazo para la interposicion del recurso ha de computarse desde la segunda ca-
lificacion, aun cuando ésta coincida en su contenido con la primera por no considerar el Registrador sub-
sanado el defecto.- R. 28-1-2014.- B.O.E. 19-2-2014.- (B.C.R.E. n° 2 (3? Ep.); feb. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/02/19/pdfs/BOE-A-2014-1806.pdf

RESERVA DE DOMINIO.

— CANCELACION. En la compraventa inscrita con reserva de dominio deben respetarse las posiciones ju-
ridicas del vendedor y del comprador. No puede alterarse el registro y cancelar la posicion del comprador
por el mero consentimiento del vendedor.
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A pesar de lo alegado en el recurso (con documentos que no pueden tenerse en cuenta pues no se pre-
sentaron al tiempo de la calificacion) no se ha presentado resolucion judicial por la que se adjudique el

bien al actor o de la que resulte la transmision a favor del vendedor.- R. 3-3-2014.- B.O.E. 4-4-2014.-
(B.C.R.E. n°4 (3" Ep.); abr. 2014).

https://www.boe.es/boe/dias/2014/04/04/pdfs/BOE-A-2014-3607.pdf
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Derecho
de la Union
Europea

NOTICIAS DE LA UNION EUROPEA. Por la Oficina de Bruselas del Colegio de
Registradores.

1. INSTITUCIONES EUROPEAS.
» Elecciones europeas; calendario de los pasos a seguir.
Junio: Credenciales y nuevos grupos.

El primero sera la formacion de los nuevos grupos politicos, para ello, los recién estrenados eurodipu-
tados de diferentes paises se reuniran y formaran los grupos de un minimo de 25 eurodiputados de al menos
7 paises, teniendo en cuenta sus afinidades politicas. En caso contrario, los partidos minoritarios acabaran
en el grupo de los «no inscritosy.

Por su parte, una vez estén disponibles los resultados oficiales de las elecciones, las autoridades nacio-
nales informaran al Parlamento de los nombres de los diputados elegidos. La administracién comunitaria
debera verificar sus credenciales y una vez confirme que todo esté en orden, los nuevos eurodiputados es-
trenaran su cargo en la sesion constitutiva del 1 al 3 de julio que se celebrara en Estrasburgo.

Julio: Constitucion de la Eurocamara.

La primera sesion de la nueva Eurocamara estard dedicada a la constitucion de la Camara, lo que se tra-
duce en la eleccion del presidente, 14 vicepresidentes y 6 cuestores. Casi con toda seguridad, la apertura
correrd a cargo del primer vicepresidente de la Eurocamara hasta ahora, el italiano socialista Gianni Pitte-
lla.

La eleccion del nuevo presidente sera secreta y para ser elegido, el candidato necesitara mayoria absoluta
(el 50% de los votos mas uno). Los candidatos podran ser propuestos por un grupo politico o por un minimo
de 40 diputados al Parlamento Europeo.

Normalmente, los candidatos son elegidos en la primera ronda. Asi pasé con los tltimos, Hans Pottering,
Jerzy Buzek y Martin Schulz. No obstante, si el futuro presidente no se eligiera en primera ronda, se repetiria
el proceso en una segunda ronda o incluso una tercera.

Si hubiera que llegar a la cuarta tanda, los eurodiputados votarian solamente a uno de los dos candidatos
que hubieran obtenido el mayor numero de votos en la tercera ronda, y saldria elegido el mas votado. Si se
diera la casualidad de que ambos empataran, seria proclamado electo el candidato de mas edad.
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El nuevo presidente asumira su cargo de forma inmediata y pronunciara un discurso de apertura. Des-
pués, los vicepresidentes y los cuestores seran elegidos el 2 de julio.

Del 7 al 10 de julio, se constituiran las comisiones parlamentarias en Bruselas. Ademas, esos dias tam-
bién se decidira el nimero de vicepresidentes teniendo en cuenta una propuesta de la Conferencia de Pre-
sidentes.

Presidente de la Comision.

Después, del 14 al 17 de julio Estrasburgo celebrara una sesion plenaria, donde votara al futuro presi-
dente de la Comision Europea. Los jefes de Estado y de Gobierno presentaran su propuesta, teniendo en
cuenta los resultados de las elecciones europeas. Una vez el nombre del candidato esté sobre la mesa, se
abrira un periodo de negociaciones con el Parlamento sobre su programa y prioridades.

Los eurodiputados votaran al candidato en la sesion plenaria de julio, de forma secreta, y el candidato
necesitard al menos la mitad de los votos para ser elegido (es decir, 376).

Si el candidato no tuviera la mayoria necesaria, el Consejo tendria un mes para proponer a nuevo can-
didato.

Septiembre: nuevo «Colegio».

Posteriormente, el Consejo, en acuerdo con el presidente de la Comision, aprobara la lista de comisarios
designados. Estos deberan comparecer ante las comisiones europarlamentarias entre septiembre y octubre,
un examen que algunos comisarios designados no pasaron en el pasado.

Una vez concluido el proceso, el presidente de la Comision, el Alto Representante de Exteriores de la
U.E. y los comisarios deberan ser aprobados por el Pleno en una votacion tinica.

2. JUSTICIA.

» Competencia, reconocimiento y ejecucion de resoluciones judiciales en materia matrimonial
y de responsabilidad parental («Bruselas I1»).

La Comision Europea acaba de publicar un informe que pone de relieve los problemas legales a los que
aun se enfrentan en Europa las parejas internacionales cuando intentan solucionar un litigio transfronterizo
relacionado con su matrimonio o con la custodia de sus hijos. La movilidad, cada vez mayor, de ciudadanos
dentro de la Unién ha hecho que aumente el numero de familias cuyos miembros son de nacionalidades di-
ferentes, viven en diferentes paises de la U.E. o habitan en un pais de la U.E. del que quizas algunos de
ellos no sean nacionales.

Cuando las familias se separan, la cooperacion judicial transfronteriza resulta necesaria para que los
hijos puedan gozar de un marco juridico seguro que les permita mantener relaciones con sus dos progeni-
tores o con sus tutores, que puede que vivan en otro Estado miembro. Dicho informe subraya la persistente
necesidad de ayudar a las familias internacionales a aclarar juridicamente ese tipo de situaciones como por
ejemplo, la identificacion del tribunal competente.

El Reglamento n°® 2.001/2003, relativo a la competencia, el reconocimiento y la ejecucion de resolucio-
nes judiciales en materia matrimonial y de responsabilidad parental ha contribuido a evitar que se desarro-
llaran procedimientos judiciales paralelos en varios paises de la U.E. al determinar cudles eran los 6rganos
jurisdiccionales nacionales competentes para conocer de un divorcio y de las cuestiones de responsabilidad
parental (como los derechos de custodia y de visita), incluso tratdindose de hijos nacidos fuera del matri-
monio. También estableci6 un sistema de cooperacion entre autoridades centrales de los Estados miembros
en materia de responsabilidad parental y ha facilitado la ejecucion de los derechos de visita de los padres,
asi como de determinadas 6rdenes de restitucion de menores dictadas para facilitar la devolucion rapida de
estos en casos de sustraccion transfronteriza de menores por sus progenitores.

Sin embargo, el informe también saca a relucir algunas carencias del marco juridico vigente:
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— En lo que atafie a las normas que determinan en qué o6rgano jurisdiccional de un pais de la U.E. recae
la competencia en los asuntos matrimoniales y de responsabilidad parental, la ausencia de una norma uni-
forme y completa sobre competencia, aplicable a todo tipo de situaciones, constituye una fuente de inse-
guridad juridica y provoca desigualdades en cuanto al acceso a la justicia de los ciudadanos de la Union.

— La libre circulacion de las resoluciones judiciales en materia de asuntos matrimoniales y de respon-
sabilidad parental atun no esté totalmente garantizada, ya que todavia son precisos largos y costosos procesos
para que algunas categorias de resoluciones sean reconocidas en otro Estado miembro.

— La ejecucion de resoluciones dictadas en otros Estados miembros suele plantear dificultades debido
a las divergencias existentes entre las normas procedimentales de los Estados miembros, por ejemplo en lo
relativo a la declaracion de los menores.

— La cooperacion entre las autoridades centrales de los Estados miembros puede mejorarse, en especial
en lo que respecta a la obtencion e intercambio de informacion sobre la situacion de los menores sustrai-
dos.

* Aprobacion de nuevas medidas legislativas.

El Parlamento Europeo y el Consejo de la U.E. han firmado dos importantes propuestas legislativas de
la Comision: la Orden Europea de preservacion de cuentas bancarias y la actualizacion de las normas para
un Tribunal europeo especializado en Patentes. Ambas normas facilitaran la existencia de negocios y em-
presas en la U.E. Respecto a la Orden Europea de preservacion de cuentas bancarias, se trata de un proce-
dimiento que ayudara a las empresas a recuperar deudas transfronterizas, permitiendo a los acreedores
preservar la cantidad debida en la cuenta del deudor. La actualizacion de las normas sobre la jurisdiccion
de tribunales y el reconocimiento de sentencias (el llamado Reglamento Bruselas I), completa el marco
legal para una proteccion de patentes unica para toda la U.E., pavimentando el camino al futuro tribunal
europeo de patentes, y ayudando asi a empresas e inventores a proteger sus patentes.

3. MEDIO AMBIENTE.

* La Comision Europea concede 282,6 millones de euros a 225 nuevos proyectos de medio am-
biente y cambio climdtico.

La Comision Europea ha aprobado la financiacion de 225 nuevos proyectos del programa LIFE+, el
fondo de medio ambiente de la Union Europea. Los proyectos seleccionados fueron presentados por bene-
ficiarios de los veintiocho Estados miembros y abarcan iniciativas en los &mbitos de la conservacion de la
naturaleza, el cambio climatico, la politica medioambiental y la informacion y comunicacion sobre temas
de medio ambiente en toda la U.E. Representan en conjunto una inversion total de unos 589,3 millones de
euros, de los cuales la U.E. financiara 282,6 millones de euros.

La Comision recibié 1.468 candidaturas en respuesta a su ultima convocatoria de propuestas, que se
cerr6 en junio de 2013, de las cuales se seleccionaron 225 para cofinanciacion en el marco de las tres ver-
tientes del programa: LIFE+ Naturaleza y Biodiversidad, LIFE+ Politica y Gobernanza Medioambientales
y LIFE+ Informacion y Comunicacion.

1. Los proyectos de LIFE+ Naturaleza y Biodiversidad mejoran el estado de conservacion de especies
y habitats amenazados. De las 342 propuestas recibidas, la Comision ha seleccionado para financiacion 92
proyectos de asociaciones de organismos de conservacion, autoridades publicas y otras partes. Procedentes
de veinticinco Estados miembros, esos proyectos representan una inversion total de 262,5 millones de euros,
de los cuales la U.E. proporcionara unos 147,9 millones de euros. En su mayoria (79), se trata de proyectos
de la vertiente Naturaleza que contribuyen a la aplicacion de las Directivas de aves y habitats y la red Natura
2000. Los otros 13 se enmarcan en la vertiente Biodiversidad, una categoria de LIFE+ para iniciativas
piloto que abordan problemas de biodiversidad de mayor alcance.

2. Los proyectos de LIFE+ Politica y Gobernanza Medioambientales son proyectos piloto que contri-
buyen al desarrollo de conceptos politicos, tecnologias, métodos e instrumentos innovadores. De las 961
propuestas recibidas, la Comision ha seleccionado para financiacion 125 proyectos de una amplia gama de
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organizaciones publicas y privadas. Los proyectos seleccionados, procedentes de 22 Estados miembros,
representan una inversion total de 318,5 millones de euros, de los cuales aproximadamente 130,8 millones
de euros seran facilitados por la U.E.

Dentro de esta vertiente, la Comision concedera mas de 41,2 millones de euros a 33 proyectos que abor-
dan de manera directa el cambio climatico, con un presupuesto total de 109,4 millones de euros. Los pro-
yectos seleccionados, procedentes de Austria, Bélgica, Alemania, Espafia, Francia, Grecia, Italia,
Luxemburgo, los Paises Bajos, Polonia, Suecia y el Reino Unido, figuran en el anexo del presente comu-
nicado de prensa. Ademas, muchos otros proyectos que tratan sobre temas distintos tendran también reper-
cusiones indirectas en las emisiones de gases de efecto invernadero.

Otros temas importantes abordados por los proyectos son los residuos y los recursos naturales, la inno-
vacion, el agua y los productos quimicos.

3. Los proyectos de LIFE+ Informacion y Comunicacién tienen por objeto poner de relieve las cues-
tiones medioambientales y divulgar informacion al respecto. De las 165 propuestas recibidas, la Comision
ha seleccionado para financiacién ocho proyectos de toda una gama de organizaciones publicas y privadas
relacionadas con la naturaleza o el medio ambiente. Los proyectos proceden de seis Estados miembros —
Austria, Chipre, Grecia, Hungria, Polonia y Rumania— y representan una inversion total de 8,3 millones de
euros, de los cuales la U.E. proporcionara unos 3,9 millones de euros.

La mitad de los ocho proyectos se refiere a campaiias sobre la politica de medio ambiente de la U.E.,
tres se centran en la concienciacion sobre temas de naturaleza y biodiversidad, y el proyecto restante aborda
la prevencion de incendios forestales.

4. JURISPRUDENCIA.

» Sentencia en el asunto C-131/12. Google Spain, S.L., Google Inc./Agencia Espaiiola de Pro-
teccion de Datos, M.C.G.

Cuando, a raiz de una busqueda efectuada a partir del nombre de una persona, la lista de resultados
ofrece enlaces a paginas web que contienen informacion sobre esa persona, esta puede dirigirse directamente
al gestor del motor de busqueda, o bien, si este ultimo no accede a su solicitud, acudir a las autoridades
competentes para conseguir que se eliminen esos enlaces de la lista de resultados, bajo determinadas con-
diciones.

La Directiva 95/46/C.E. de 24 de octubre de 1995, relativa a la proteccion de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (D.O. L. 281, p. 31)
tiene por objeto proteger las libertades y los derechos fundamentales de las personas fisicas (en particular,
el derecho a la intimidad) en lo que respecta al tratamiento de los datos personales, eliminando al mismo
tiempo los obstaculos a la libre circulacion de estos datos.

En 2010, el Sr. C.G., de nacionalidad espafiola, presentd ante la Agencia Espaiola de Proteccion de
Datos (A.E.P.D.) una reclamacion contra La Vanguardia Ediciones, S.L., (editor de un diario de gran difusion
en Espafia, especialmente en Catalufia) y contra Google Spain y Google Inc. El Sr. C.G. alegaba que cuando
un internauta introducia su nombre en el motor de busqueda de Google («Google Search») obtenia como
resultado unos enlaces a dos paginas del diario La Vanguardia, fechadas en enero y marzo de 1998, en las
que se anunciaba una subasta de inmuebles organizada con motivo de un embargo para el cobro de unas
cantidades adeudadas por el Sr. C.G. a la Seguridad Social.

En esa reclamacion el Sr. C.G. solicitaba, por un lado, que se exigiese a La Vanguardia que eliminara o
modificara esas paginas (para que no apareciesen sus datos personales), o que utilizara las herramientas fa-
cilitadas por los motores de buisqueda para proteger esos datos. Por otro lado, el Sr. C.G. solicitaba que se
exigiese a Google Spain o a Google Inc. que eliminaran u ocultaran sus datos personales, para que dejaran
de incluirse en sus resultados de busqueda y dejaran de estar ligados a los enlaces de La Vanguardia. El Sr.
C.G. afirmaba al respecto que el embargo al que se vio sometido en su dia estaba totalmente solucionado y
resuelto desde hacia afios y carecia actualmente de relevancia.

La A.E.P.D. desestim¢ la reclamacién contra La Vanguardia, considerando que el editor habia publicado
legalmente la informacion en cuestion. En cambio, estimo la reclamacion en lo que respecta a Google Spain
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y a Google Inc., exigiendo a estas dos sociedades que tomasen las medidas necesarias para retirar los datos
de su indice e imposibilitar el acceso a los mismos en el futuro. Google Spain y Google Inc. interpusieron
sendos recursos contra dicha resolucion ante la Audiencia Nacional, solicitando que se anulara la resolucion
de la A.E.P.D. Este es el contexto en el que la Audiencia Nacional planted una serie de preguntas al Tribunal
de Justicia.

En su sentencia dictada, el Tribunal de Justicia sefiala, en primer lugar, que al explorar Internet de manera
automatizada, constante y sistematica en busca de la informacion que alli se publica, el gestor de un motor
de busqueda «recoge» tales datos, en el sentido de la Directiva. El Tribunal de Justicia estima, ademas, que
dicho gestor «extraey, «registray y «organizay esos datos en el marco de sus programas de indexacion, antes
de «conservarlosy» en sus servidores y, en su caso, los «comunicay a sus usuarios y les «facilita el acceso»
a los mismos en forma de listas de resultados. Estas operaciones, mencionadas en la Directiva de forma ex-
plicita e incondicional, deben calificarse de «tratamiento», con independencia de que el gestor del motor de
busqueda las aplique de modo indiferenciado a informaciones que no son datos personales. Por lo demas,
el Tribunal de Justicia recuerda que las operaciones a las que se refiere la Directiva también deben calificarse
de «tratamiento» aun cuando s6lo se refieran a informacién ya publicada, tal cual, en los medios de comu-
nicacion. Si en este ultimo caso se estableciera una excepcion general a la aplicacion de la Directiva, esta
ultima quedaria en gran medida vacia de contenido.

Por otra parte, el Tribunal de Justicia considera que el gestor del motor de busqueda es el «responsable»
de este tratamiento, en el sentido de la Directiva, dado que es ¢l quien determina los fines y los medios de
esta actividad. A este respecto, el Tribunal de Justicia subraya que, como la actividad de un motor de bus-
queda se suma a la de los editores de sitios de Internet y puede afectar significativamente a los derechos
fundamentales de respeto de la vida privada y de proteccion de los datos personales, el gestor del motor de
busqueda debe garantizar, en el marco de sus responsabilidades, de sus competencias y de sus posibilidades,
que dicha actividad satisfaga las exigencias de la Directiva. Solo asi las garantias establecidas en dicha
norma podran tener plenos efectos y podra hacerse realidad la proteccion eficaz y completa de los interesados
(y en particular de su derecho al respeto de la vida privada).

En lo que se refiere al ambito de aplicacion territorial de la Directiva, el Tribunal de Justicia observa
que Google Spain es una filial de Google Inc. en territorio espaiiol y, por lo tanto, un «establecimiento» en
el sentido de la Directiva. El Tribunal de Justicia rechaza el argumento de que Google Search no realiza un
tratamiento de datos de caracter personal en el marco de sus actividades desarrolladas en Espafia. El Tribunal
de Justicia considera a este respecto que, cuando el tratamiento de estos datos se lleva a cabo para permitir
el funcionamiento de un motor de biisqueda gestionado por una empresa que, a pesar de estar situada en un
Estado tercero, dispone de un establecimiento en un Estado miembro, ese tratamiento se efectua «en el
marco de las actividades» de dicho establecimiento, en el sentido de la Directiva, siempre que la mision de
ese establecimiento sea la promocion y la venta, en ese Estado miembro, de los espacios publicitarios del
motor de busqueda, que sirven para rentabilizar el servicio ofrecido por este ultimo.

A continuacion, en lo que respecta al alcance de la responsabilidad del gestor de un motor de busqueda,
el Tribunal de Justicia considera que, en determinadas condiciones, este esta obligado a eliminar de la lista
de resultados obtenida tras una busqueda efectuada a partir del nombre de una persona, los enlaces a paginas
web publicadas por terceros que contengan informacion relativa a esta persona. El Tribunal de Justicia pre-
cisa que esa obligacion puede existir también en el supuesto de que este nombre o esta informacion no se
borren previa o simultdineamente de esas paginas web y, en su caso, aunque la publicacion en dichas paginas
sea en si misma licita.

El Tribunal de Justicia pone de relieve, en este contexto, que un tratamiento de datos de cardcter personal
efectuado por el gestor de un motor de busqueda permite que cualquier internauta que realice una busqueda
a partir del nombre de una persona fisica obtenga, a través de la lista de resultados, una vision estructurada
de la informacion relativa a esa persona que circula en Internet. El Tribunal de Justicia sefiala también que
esa informacion afecta potencialmente a una multitud de aspectos de la vida privada y que, sin dicho motor
de busqueda, tales aspectos no se habrian interconectado, o solo habrian podido interconectarse con grandes
dificultades. Los internautas pueden establecer asi un perfil mas o menos detallado de las personas buscadas.
Por otra parte, el efecto de esta injerencia en los derechos de la persona se multiplica a causa del importante
papel que desempeiian en la sociedad moderna Internet y los motores de bisqueda, los cuales confieren ubi-
cuidad a la informacion contenida en las listas de resultados. Dada su gravedad potencial, el Tribunal de
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Justicia considera que esta injerencia no puede justificarse por el mero interés econdomico del gestor del
motor de busqueda en el tratamiento de los datos.

Sin embargo, como, segun la informacion de que se trate, la supresion de enlaces de la lista de resultados
podria tener repercusiones en el interés legitimo de los internautas potencialmente interesados en tener
acceso a la informacion en cuestion, el Tribunal afirma que es preciso buscar un justo equilibrio entre este
interés y los derechos fundamentales de la persona afectada, en particular el derecho al respeto de su vida
privada y el derecho a la proteccion de los datos de caréacter personal. El Tribunal de Justicia sefiala al res-
pecto que, si bien es cierto que los derechos de la persona afectada prevalecen igualmente, por regla general,
sobre el mencionado interés de los internautas, este equilibrio puede depender en casos particulares de la
naturaleza de la informacion de que se trate, de lo delicada que esta sea para la vida privada de la persona
de que se trate y del interés del ptiblico en disponer de esa informacion, que puede variar, en particular, en
funcion del papel que esa persona desempeiie en la vida publica.

Por ultimo, en respuesta a la pregunta de si la Directiva permite que la persona afectada solicite que se
supriman de esa lista de resultados unos enlaces a paginas web porque desea que la informacién sobre ella
que figura en esas paginas se «olvide» después de un cierto tiempo, el Tribunal de Justicia indica que, si, a
raiz de la solicitud de la persona afectada se comprueba que la inclusion de esos enlaces en la lista es incom-
patible actualmente con la Directiva, la informacion y los enlaces que figuran en la lista deben eliminarse. El
Tribunal de Justicia observa a este respecto que, con el tiempo, incluso un tratamiento inicialmente licito de
datos exactos puede llegar a ser incompatible con la Directiva cuando, habida cuenta de todas las circunstan-
cias que caractericen cada caso, esos datos se revelen inadecuados, no pertinentes o ya no pertinentes o ex-
cesivos desde el punto de vista de los fines para los que fueron tratados y del tiempo transcurrido.

El Tribunal de Justicia afiade que, al apreciar la solicitud presentada en este sentido por la persona afec-
tada contra el tratamiento de sus datos efectuado por el gestor de un motor de bsqueda, se tendra que exa-
minar, en particular, si dicha persona tiene derecho a que la informacidn en cuestion sobre ella deje de
estar vinculada en la actualidad a su nombre a través de la lista de resultados que se obtiene tras efectuar
una busqueda a partir de su nombre. Si este es el caso, los enlaces a padginas web que contienen esa infor-
macién deben suprimirse de esa lista de resultados, a menos que existan razones particulares —como el
papel desempeiiado por esa persona en la vida publica— que justifiquen que prevalezca el interés del publico
en tener acceso a esa informacion al efectuar la busqueda.

El Tribunal de Justicia precisa que el interesado puede presentar esas solicitudes directamente al gestor
del motor de busqueda, que debera entonces examinar debidamente si son fundadas. Cuando el responsable
del tratamiento no acceda a lo solicitado, la persona afectada podra acudir a la autoridad de control o a los
tribunales con el fin de que éstos lleven a cabo las comprobaciones necesarias y ordenen al responsable que
adopte medidas precisas en consecuencia.

* El T.J.U.E. declara la necesidad de preservar la coherencia del sistema fiscal de la U.E.

El T.J.U.E. ha dictado sentencia en el asunto C-190/12 para dar respuesta a la cuestion prejudicial plan-
teada por el Tribunal de lo contencioso administrativo de la voivodie de Bydgoszcz (Polonia), para que se
dilucide si el Derecho de la Union se opone a una normativa fiscal nacional en virtud de la cual los dividendos
pagados por sociedades establecidas en el Estado miembro de que se trate a un fondo de inversion situado
en un Estado tercero no pueden gozar de una exencion fiscal.

En su sentencia, el T.J.U.E. considera, en primer lugar, que la libre circulacion de capitales debe aplicarse
en una situacion en la que, en virtud de la normativa fiscal nacional, los dividendos pagados por sociedades
establecidas en un Estado miembro a un fondo de inversion establecido en un Estado tercero no son objeto
de exencion fiscal, mientras que los fondos de inversion establecidos en ese Estado miembro gozan de tal
exencion. A renglon seguido, observa que una diferencia de trato fiscal de los dividendos entre los fondos
de inversion residentes y los fondos de inversion no residentes puede disuadir a los fondos de inversion es-
tablecidos en un pais tercero de adquirir participaciones en sociedades establecidas en Polonia, y a los in-
versores residentes en este Estado miembro de adquirir participaciones en fondos de inversién no residentes.

Por tanto, el T.J.U.E. aboga por la necesidad de garantizar la eficacia de los controles fiscales, preservar
la coherencia del sistema fiscal y por proteger el reparto de las potestades tributarias y la salvaguardia de
los ingresos fiscales.
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