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editorial

Fin del Gobierno en funciones.

Recuperacién de proyectos pendientes

ras dos elecciones, y casi un afio de estar

el Gobierno en funciones, el pasado 29

de octubre tuvo lugar la investidura, en

la segunda votacién, de Mariano Rajoy

como presidente del Gobierno, y el 4 de
noviembre la jura o promesa de los nuevos ministros
integrantes del Gobierno constituido. Atrds quedan
muchos dias de incertidumbre politica, de oportunida-
des perdidas, de desarrollos normativos pendientes por
la ausencia de un Gobierno en plenitud de funciones.
Con la formacién del nuevo Gobierno recobra normali-
dad y plenitud la vida politica espariola, y la posibilidad
de dar respuesta desde el punto de vista normativo a la
multitud de cuestiones pendientes aplazadas por falta
de competencia de un Gobierno en funciones.

La continuidad al frente del Ministerio de Justicia
de Rafael Catald supone una buena noticia para todos
los operadores juridicos que dependemos de ese Minis-
terio, y por tanto también para los registradores, pues
ello supondra continuar con el mismo clima de sinceri-
dad, confianza, didlogo, y consenso que ha presidido las
relaciones hasta la fecha entre el Ministerio y los regis-
tradores, e imprescindible para abordar la ejecucién de
los diferentes proyectos pendientes en el Ministerio.
Su conocimiento por el equipo actual del Ministerio,
el trabajo realizado durante este periodo de tiempo en
funciones, y la voluntad de contar con la colaboracién
de todos, sin duda alguna, facilitara y acelerara su apro-
bacién y ejecucién.

Y es que como dijo Rafael Catal4 a su llegada al
Ministerio a finales de septiembre de 2014 ningun pro-
yecto puede ni debe llevarse a cabo sin la participacién
de los operadores juridicos, a través de su colaboracién,
en los proyectos del Gobierno que les pueden afectar.

La decisién del Gobierno, plasmada en las leyes apro-
badas primero bajo la forma de decreto-ley, y posterior-
mente ratificadas en la ley 18/2014 de 15 de octubre,
de asignar a los registradores la llevanza del Registro
Civil, con un gran esfuerzo, coste personal y material a
cargo de los registradores para la implantacién en las
fechas previstas del nuevo modelo de Registro Civil, fue
sin embargo revocada por el Gobierno, que decidi6 reti-
rar el proyecto y prorrogar la Ley de 2011 hasta el 30

de junio de 2017. Serd por tanto un proyecto que con
caracter urgente tendra que abordar el Ministerio de
Justicia para tenerlo ultimado antes del 30 de junio de
2017 si no quiere volver a tener que prorrogar esa Ley.

En este proyecto no debiera olvidarse el papel fun-
damental que han tenido los registradores en la trami-
tacién, con sus propios medios personales, materiales
y tecnoldgicos, de los expedientes de nacionalidad por
residencia a través de varias encomiendas firmadas
enlos afios 2012, 2013 y 2015, y merced a las cuales
se han tramitado mas de 725.000 solicitudes de con-
cesi6n de nacionalidad por residencia. Ni tampoco la
experiencia informdtica de los registradores a la hora
del disefio de la plataforma tecnoldgica del fracasado
proyecto del Registro Civil.

La decisién adoptada sobre el Registro Civil obligd a
cambiar el modelo de agrupaciones registrales del pro-
yecto de demarcacién registral. Este modelo se habia
vinculado estrechamente a la organizacién necesaria
para la asunci6n del Registro Civil. Con la desaparicién
de esta asignacién ya no era necesario el mismo.

Por eso el Ministerio retomo el proyecto de demar-
caci6n registral, sujetdandola al régimen comun incar-
dinado en las previsiones de la disposicién final tercera
del Real Decreto 172/2007 de 9 de febrero, que llevéd
a cabo la ultima demarcacién registral, en relacién con
el articulo 275 de la Ley Hipotecaria. Dicho proyecto
que se finaliz6 en diciembre de 2015 qued¢ paralizado
como consecuencia de las elecciones, y de la nueva
situacién del Gobierno en funciones que ha llegado
hasta ahora.

Se trata también, por tanto, de un proyecto que se
encuentra totalmente finalizado, y que tendra que ser
recuperado por el Ministerio para su inmediata apro-
bacién pues viene obligado a ello desde el afio 2012
merced al Real Decreto citado que aprobé la anterior
demarcaci6n.

Las otras dos grandes leyes que afectaban a la fun-
cién registral eran la de Jurisdiccién Voluntaria y la de
Reforma de la Ley Hipotecaria y del texto refundido de
la Ley de Catastro.

Laley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de
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editoral

1946y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmo-
biliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004,
de 5 de marzo, publicada en el BOE del dia siguiente,
contempla en su regulacién dos aspectos claramente
diferenciables y diferenciados.

De un lado, un nuevo intento de coordinacién entre
el Catastro Inmobiliario y el Registro de la Propiedad.
De otro, una modificacién de los procedimientos regula-
dos en los articulos 198 a 201 de la Ley Hipotecaria con
el objeto de proceder a su desjudicializacién sin merma
alguna de los derechos de los ciudadanos a la tutela judi-
cial efectiva, y por otra parte, su modernizacién.

Est4 Ley plenamente operativa especialmente tras la
aprobaci6n de la Resolucién de 29 de octubre de 2015,
de la Subsecretaria por la que se publica la Resolucién
Conjunta de la DGRN y de 1a DG del Catastro, por la que
se regulan los requisitos técnicos para el intercambio
de informaci6n entre el Catastro y los Registros de la
Propiedad, de la Resolucién-Circular de 3 de noviembre
de 2015 de la DGRN sobre interpretacién y aplicacién
de algunos extremos regulados en la reforma de la Ley
Hipotecaria operada por la Ley 13/2015, de 24 de junio,
y de la Resolucién de 2 de agosto de 2016 de la Direc-
cién General de los Registros y del Notariado (DGRN)
por la que se homologa la nueva aplicacién informatica
registral.

Las posibles dudas interpretativas de la Ley se estan
resolviendo a través de su ponderada aplicacién por
los registradores, y por medio de las resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de
los diferentes recursos interpuestos frente a calificacio-
nes registrales.

No estaria de mds, sin embargo, que algunas disfun-
ciones que esta suscitando su aplicacién, especialmente
en materia de los expedientes registrales regulados en
los articulos 200 y siguientes de la Ley Hipotecaria,

y en concreto el de reanudacién del tracto sucesivo
interrumpido regulado en el articulo 208 de muy dificil
aplicaci6n préctica, fueron objeto de una aclaracién legal
a través de su modificacién.

Otro tanto puede decirse de laley 15/2015, de 2 de
julio, de la Jurisdiccién Voluntaria que opta por atribuir
el conocimiento de un namero significativo de los asun-
tos que tradicionalmente se incluian bajo la ribrica de la
jurisdiccién voluntaria a los secretarios judiciales, a los
notarios y a los registradores de la propiedad y mercan-
tiles, para actuar, con plena efectividad y sin merma de
garantias, en algunos de los actos de jurisdiccién volun-

taria que hasta ahora se encomendaban a los jueces, y
en la que los expedientes atribuidos a los registradores
de la propiedad y mercantiles estan necesitados de un
desarrollo reglamentario que regule los aspectos esen-
ciales de su tramitacién dada la parquedad de la Ley
en su regulacién, a diferencia del régimen previsto en
régimen de alternatividad para los letrados de la admi-
nistracién de Justicia.

Quedo6 igualmente pendiente de aprobacién los aran-
celes correspondientes a la intervencion de notarios y
registradores de la propiedad y mercantiles respecto
de los asuntos, actas, escrituras publicas, expedientes,
hechos y actos inscribibles para los que resulten com-
petentes conforme a la mencionada Ley de Jurisdiccién
Voluntaria, y los cuales conforme a su Disposicién Adi-
cional Cuarta debian ser aprobados en el plazo de tres
meses desde su publicacién en el BOE, es decir desde el
3 dejulio de 2015.

Es de destacar igualmente la aprobacién de la Orden
de 2015, de 11 de noviembre, por la que se crea el
Organo Centralizado de Prevencién del Blanqueo de
Capitales y de la financiacién del terrorismo (CRAB) del
Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles que venian demandando los regis-
tradores desde hacia més de 10 afios.

Ellegislador ha sido consciente del importante papel
que los registradores pueden desempefiar en la lucha
contra el blanqueo de capitales y les ha atribuido la con-
dicién de sujetos obligados. Esta condicién determina la
atribucién de una serie de obligaciones preventivas que
cada uno de los registradores de la propiedad, mercanti-
les y de bienes muebles esta obligado a cumplir a titulo
individual.

La infinidad de datos ttiles que pueden obtenerse
en las operaciones en las que intervienen los registra-
dores no tendria valor ni aplicabilidad en la prevencién
contra el blanqueo de capitales si no fuese por medio
de un tratamiento conjunto informatizado a través de
una oficina central capaz de procesar telematicamente
el inmenso caudal de datos, cuyo cruce o interrelacién
consigue el salto cualitativo del simple “dato” ala “infor-
macién”. Ademas, con la existencia de este érgano cen-
tralizado se intensifica y potencia la colaboracién de los
registradores con las autoridades judiciales, policiales y
administrativas.

Por otra parte, en los recientes debates sostenidos en
el Ecofin, con motivo de las revelaciones de los deno-
minados papers Panamd, se ha puesto de manifiesto

Resultaria anémalo que en Espana, a diferencia de los

paises de su entorno, se atribuyera la gestién del

Registro de Titularidades Mercantiles a una institucion

diferente al Registro Mercantil
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la necesidad de una rapida y amplia aplicacién de las
normas acordadas a nivel internacional en materia de
transparencia e intercambio de informacién desarrolla-
das por la OCDE, y la urgente necesidad de una revisién
de la Directiva aprobada en 2015 para ir mdas alld de sus
previsiones, orientadas en gran medida hacia la lucha
contra la financiacién del terrorismo, y hacer frente a
ciertas cuestiones vinculadas especificamente con el
blanqueo de capitales, en particular las relativas al cono-
cimiento de la propiedad real de las sociedades y demas
personas juridicas (benefitial ownership), mejorando la
accesibilidad a los registros que contienen esta infor-
macién, asi como sobre los fideicomisos y entidades
juridicas similares, para aclarar los requisitos de registro
para fideicomisos, y para acelerar la interconexién de los
registros nacionales que contengan dicha informacién
promoviéndose el intercambio automatico de informa-
cién sobre el benefitial ownership entre las autoridades.

Con estos antecedentes la Comisién Europea ha
adoptado este pasado 5 de julio una propuesta para
reforzar las normas de la UE contra el blanqueo de
capitales con el objetivo de combatir la financiacién del
terrorismo y aumentar la transparencia sobre la titulari-
dad real de las sociedades y los fondos fiduciarios.

La propuesta reforzara las medidas introducidas por
la cuarta Directiva contra el blanqueo de capitales, con
modificaciones relativas al acceso publico pleno a los
registros de titularidad real y a la interconexién de los
registros para facilitar la cooperacién entre los Estados
miembros.

A nivel europeo, en la mayor parte de los paises de
nuestro entorno, se ha encomendado o se va a enco-
mendar la gestién y organizacién de este Registro de
Titularidades Reales, a sus respectivos Registros Mer-
cantiles. Ello se debe principalmente a que constituye su
natural 4&mbito de actuacién.

Resultaria an6malo que en Esparia, a diferencia de
los paises de su entorno, se atribuyera la gestién de este
Registro a una institucién diferente al Registro Mercan-
til. Las discusiones y estudios que se estdn llevando a
cabo en este momento a nivel europeo se centran prin-
cipalmente en cuestiones de cdmo organizar este Regis-
tro (definicién de qué se entiende verdaderamente por
benefitial owner, diferentes tipos de entidades legales,
datos a recopilar, cémo acreditarlos, sanciones, acceso a
los datos, proteccién de personas en riesgo, cooperacion
internacional, necesidad de inscripcién en el Registro
Mercantil...) pero en ningin caso sobre el hecho de que
la institucién m4s adecuada para su atribucién es el
Registro Mercantil.

La Directiva, en su articulo 30.10, hace referencia
ala futura obligatoria interconexién de los Registros
de benefitial Ownership, a “la Plataforma Central Euro-
pea establecida en el articulo 4 bis.1 de la Directiva
2009/101/CE”. Y la plataforma a la que se est4 haciendo
referencia es la de Interconexi6n de Registros Mer-

cantiles, por lo que nuevamente seria anémalo que se
conectara a ella otra institucién ajena a los Registros
Mercantiles.

Junto a todas estas reformas, pendientes y aplazadas
por la situacién politica del Gobierno en funciones,
deben destacarse en lo que se refiere al 4mbito registral
otras también previstas en las propias leyes o necesarias
para la mejora y modernizacién de la funcién registral.

Se estd haciendo referencia concretamente al desarro-
llo previsto en la Ley de Emprendedores para la llevanza
en formato electrénico de los Registros de la Propiedad,
Mercantiles y de Bienes Muebles mediante un sistema
informatico unico en la forma que reglamentariamen-
te se determine. Asi como la aprobacién de un nuevo
Reglamento de Registro Mercantil, el cual, por otra
parte, se esta estudiando en una ponencia constituida
en la Seccién Segunda de la Comisién General de Codi-
ficacion.

Ademas existe otra serie de reformas ya propuestas
por los registradores para mejorar nuestro sistema
registral, tanto desde el punto de vista sustantivo,
como formal o procedimental, que seria conveniente
fueran objeto de estudio y en su caso aprobadas. Son
reformas relativas a la publicidad de las limitaciones
legales, reformas en materia de propiedad horizontal,
conjuntos inmobiliarios, libro del edificio y situaciones
de eficiencia energética de los edificios, urbanismo,
arrendamientos, acceso a la informacién registral en
funcién del tipo de actuacién registral, nuevos siste-
mas de financiacién a través del crédito refaccionario,
proteccién de las situaciones de prehorizontalidad,
regulacién adecuada de la calificacién registral en
materia de cldusulas abusivas recogiendo la dltima
doctrina de los tribunales internacionales y nacionales,
aspectos relativos a la ejecucion hipotecaria, adapta-
cién de los principios de administracién electrénica a
los procedimientos registrales, interoperabilidad de
los sistemas electrénicos de la Administracién Pablica
previstos en la Ley 39/2015 con los propios del Siste-
ma Registral previstos en las leyes 24/2001 y 24/2005,
nueva regulacién del cierre registral en materia fiscal,
ley de garantias Mobiliarias, etc.

En definitiva, la mejora del servicio publico registral
en beneficio del ciudadano, reforzando por un lado,
mediante reformas sustantivas, la seguridad juridica
y disminucién de las debilidades institucionales de
nuestro sistema actual, y por otro, mejorando los proce-
dimientos registrales, haciéndolos més agiles, rapidos y
eficaces al hacer uso de las herramientas tecnoldgicas de
las que ya disponen los registradores pero que necesitan
del correspondiente respaldo normativo.

La situacién se ha desbloqueado, el trabajo y el
esfuerzo esperan, y la colaboracién de los registradores
permanece intacta para con la ayuda de todos llegar al
destino que la Institucién Registral se merece y la socie-
dad esperadeella. ®
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MADRIGA

EXFISCAL GENERAL DEL ESTADO

Tenemos pendiente hacer

un modelo de proceso mas
moderno y eficaz, igualmente
garantista, pero mas ég|lu

Consuelo Madrigal ha sido fiscal general del Estado durante dos afios, siendo |a primera mujer en acceder a esta alta

responsabilidad en nuestro pais. Esta entrevista tuvo lugar dias antes de |a toma de posesidn del actual Gobierno y se

publica siendo ya exfiscal general. Mo obstante, su visidn y su percepcidn de Ia Fiscalia mantiene todo su interés. Madrigal

recibid a Ia revista Registradores en el Palacio de Fontalba, sede de |a Fiscalia General, para hablar, entre otros asuntos, de

actuaciones | reformas en el marco constitucional, de las nuevas tecnologias y de la lucha contra |a corrupcidn.

spafia, desde el 4
de noviembre, tie-
ne un nuevo Gobier-

no, pero hemos estado casi
un afio con un Gobierno en

funciones. ;Tuvo usted en
este tiempo la sensacion de
interinidad?

Estuvimos trabajando a
pleno rendimiento en este

tiempo. El Gobierno estuvo
en funciones, pero la Fiscalia
no, y tampoco los 2.600 fis-
cales. En mi etapa como fis-
cal general del Estado, entre

2015 y 2016, realizamos un
gran esfuerzo porque tuvi-
mos que adaptarnos a las
nuevas leyes aprobadas en
2015, las cuales nos atribu-
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yeron mas competencias en
muchos aspectos, y ademds
hubo que asimilar las nuevas
formas de trabajar. La sensa-
cién que tuve fue de un tra-
bajo intenso.

Tal vez su decisién mas
ligada a la actualidad tuvo
relacién con Cataluia, al
presentar una querella
contra la presidenta del
Parlamento cataldn por
permitir una votacién
sobre el proceso inde-
pendentista. ;El caso de
Cataluiia le result6 el mas
espinoso de cuantos tuvo
que lidiar?

El marco institucional al
que se refiere es un contex-
to con el que hay que contar
a la hora de enjuiciar la ley.
Este contexto incrementa la
prudencia y el caricter deli-
berativo, que para el Minis-
terio Fiscal estd marcado por
la ley. Cuando se tomaron
esas decisiones fue porque
no quedaba otra solucién.

Como ciudadana, el terri-
torial es uno de los grandes
problemas de nuestro pais y
en ese contexto nos move-
mos. Bajando al escenario de
la accién concreta el Minis-
terio Fiscal actué ante el Tri-
bunal Constitucional con la
jurisdiccién penal.

El Pacto por la Justi-
cia parece que en estos
momentos se revive des-
de todos los frentes: abo-
gados, jueces y desde el
Ministerio de Justicia. A su
juicio, ;qué se deberia arti-
cular fundamentalmente?

Creo que debe haber un
gran consenso, y sefialaria
como aspectos importantes
una nueva ley de planta judi-
cial, y sobre todo un nuevo
marco procesal penal. Este
ultimo seria el principal desa-
fio, un proceso que disminu-

ya el peso ritual y escrito de
la fase de instruccién y que lo
agilice. Esto pasa por dismi-
nuir los recursos y evitar las
cuestiones de competencia.
Atribuir la competencia a los
fiscales, ya que estos no tie-
nen cuestiones de competen-
cia, es mas facil. Y con esto
no quiero decir que nosotros
lo hagamos mejor que los
jueces, ambos tenemos la
misma formacién y somos
igual de competentes para la
tarea.

Esto nos llevaria a homo-
logar nuestro sistema al del

resto de los paises de nuestro
entorno y facilitaria una coo-
peracién internacional més
agil entre 6rganos homologos
de fiscales con fiscales, que es
con quien tenemos que tra-
bajar en el 4mbito europeo y
latinoamericano.

Ademas, tenemos que cen-
tralizar el proceso penal en el
acto del juicio oral para con-
seguir que sea el elemento
nuclear del proceso, que es lo
que marca la ley, pero hacerlo
mas operativo.

Toda la demora y la dilacién
de la Justicia es una debilidad

7Ny N

de la propia Justicia. No digo
que tenga que ser inmediata,
porque cuando los delitos son
muy graves la respuesta inme-
diata puede parecer venganza,
pero creo que el tiempo de
reflexién e investigacién debe
ser lo mds breve, agil y eficaz
posible.

Los macro procesos econé-
micos financieros requieren
su tiempo, pero también hay
que acelerarlos, sin merma de
los derechos y garantias de
los acusados. Tenemos pen-
diente hacer un modelo de
proceso mas moderno y mas
eficaz, igualmente garantista,
pero mas agil.

La implantacién del
sistema ‘papel cero’ en la
administracién de Jus-
ticia ha sido una de las
polémicas durante este
afio, y usted fue muy cri-
tica cuando se implanté.
¢Tiene mejor opinién aho-
ra del funcionamiento de
LexNet?

Queremos participar acti-
vamente en esa moderniza-
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‘ ‘ Las Fuerzas de Sequridad del Estado y la Fiscalfa Anticorrupcion
trabajan para combatir la corrupcién con imparcialidad. Hay que transmitir
este mensaje para que se cuide a la Fiscalia Anticorrupcién. Hay que
mimarla dotdndole de medios personales e incrementando las plantillas de
equipos técnicos que son especialistas en andlisis econdmico y financiero

cién de los sistemas, no solo
de notificacién electrdnica,
sino de lo que ahora ha toma-
do carta de naturaleza, que es
el expediente digital: la justi-
cia digital.

Hay un expediente digital
para la Fiscalia en el que esta-
mos involucrados, no sera
sencillo ni estard ausente de
problemas, riesgos y ciertas
incomodidades que tenemos
que asumir, pero lo haremos
minimizando al méiximo y
trasladando al Ministerio y a
las comunidades auténomas
los requerimientos de nues-
tra actuacion.

Nuestro interés es maximo
porque queremos trabajar
mejor y prestar un servicio
mds cercano y eficaz al ciu-

dadano. El proceso ha empe-
zado y esperamos que sea lo
mas rapido y lo menos dolo-
roso posible.

En este afio la Fiscalia
no ha estado exenta de
polémicas: por ejemplo, la
disputa con el Ministerio
sobre el cumplimiento de
los plazos en la revisién
de procesos penales en los
juzgados y tribunales espa-
fioles. s Cree que esto forta-
lece o debilita a la Fiscalia?

Mas que polémica consi-
dero que se trata de poner
de relieve los problemas con
los que nos encontramos y la
necesidad de adoptar decisio-
nes para acometer soluciones.

En lo que se refiere al cum-
plimiento de los plazos, la

Fiscalia ha hecho un esfuerzo
suplementario reforzado por
la decisién del Ministerio de
Justicia de apoyarlo con una
dotacién de fiscales sustitu-
tos. Ese periodo de impacto,
que se produjo a la entrada en
vigor de la ley, ya se superd.
Ahora estamos en una fase
de normalizacién de la nueva
ley. Este proceso ya estd mas
normalizado, pero no sin gran
esfuerzo por parte de los fis-
cales para cumplir en una pri-
mera fase de impacto, y ahora
para disefiar en lo posible su
estrategia acusatoria para
expulsar del sistema aquellos
requerimientos y cefirnos a
los que si tenemos estrategia
acusatoria y poderlos hacer lo
antes posible.

Los fiscales no tienen a su
disposicién los procedimien-
tos, que estan en los juzgados
de instruccién y el competen-
te, hoy por hoy, es el juez. A
pesar de ellos nosotros cum-
plimos con nuestra compe-
tencia para disefiar cuanto
antes la estrategia acusatoria.

Usted ha sido muy con-
tundente al hablar de la
lucha contra la corrupcién,
y ha dicho que debe ser
“tajante, ineludible e inme-
diata”. ;Qué medidas se
plantean desde la Fiscalia
paraluchar contra este mal?

La Fiscalia lleva ya mucho
tiempo luchando. Me preocu-
pa mucho la corrupcién,
como a todos los esparioles,
que la siguen situando en el
barémetro del CIS como su
segunda preocupacién des-
pués del paro.

Desde el punto de vista de la
politica hay que trabajar en la
prevencion, y esto se ha hecho
a través de la Ley de Financia-
cién de Partidos Politicos, del
Estatuto del Alto Cargo y con
leyes que han incidido en el
control del gasto publico a nivel
autonémico y local. Ademas
estas leyes de prevencién pue-
den reforzarse con la transpo-
sicién de la Directivas europeas
de lucha contra la corrupcién
en la contratacién publica, que
estan pendientes de aprobarse
en esta legislatura.

A la Fiscalia le compete
sobre todo la represién, y ahi
realiza una gran labor la Fis-
calia Anticorrupcién, aunque
los medios de comunicacién
reflejan solo una minima par-
te del trabajo que realiza.

En 2015 ha abierto 371
nuevas causas en toda Espa-
fia, y estas investigaciones
se dirigen al margen de las
adscripciones politicas e
ideolégicas. Las Fuerzas de
Seguridad del Estado y la Fis-
calia Anticorrupcién trabajan
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para combatir la corrupcién
con imparcialidad. Hay que
transmitir este mensaje para
que se cuide a la Fiscalia
Anticorrupcién.

Antonio Salinas, el ulti-
mo fiscal jefe, pedia en su
discurso de jubilacién que
se mimara a la Fiscalia Anti-
corrupcién para devolver la
confianza de la ciudadania en
el sistema y en la idea de que
hay delito, pero que se traba-
ja contra el. A la Fiscalia Anti-
corrupcién hay que mimarla
doténdole de medios perso-
nales e incrementando las
plantillas de equipos técnicos
que son especialistas en ana-
lisis econémico financiero.

Ademis hay otras medidas
como incentivar las denuncias
con medidas legales, con com-
pensaciones al denunciante,
etc. También hay que seguir
trabajando en la coordinacién
de la Fiscalia con el resto de
6rganos que luchan contra el
fraude como la UNIF, la Agen-
cia Tributaria, el Tribunal de
Cuentas, la CNMYV, el Sepblac...

Se ha comentado mucho
que Espafia ha estado un
afio sin Gobierno, pero se
ha hablado poco de que
también el poder legisla-
tivo ha estado paralizado.
¢Hay reformas legislativas
que ahora deberian hacerse
con mayor rapidez?

Hay algunas reformas lega-
les sobre todo de trasposicién
de normas y directivas euro-
peas que urgen, porque si no
tendremos las sanciones per-
tinentes de la Unién Europea.

Ala vez, a la mayor parte
de los juristas y operadores
juridicos este tiempo nos
ha venido bien para asimilar
las reformas legislativas de
2015, que fueron muchas y
muy importantes, todas de
gran calado. Estamos bus-
cando optimizar los recursos
que las leyes suponen para

‘ ‘ Estamos buscando optimizar los recursos
que las leyes aprobadas en 2015 suponen

para los juristas y eso requiere un tiempo de
asimilacion, de reflexion de jurisprudencia

los juristas y eso requiere un
tiempo de asimilacién, de
reflexién de jurisprudencia.

La falta de medios de los
fiscales espafioles en rela-
cién a otros paises euro-
peos parece escandalosa.
Espaiia tiene 0,6 funciona-
rios de apoyo por cada fis-
cal, mientras que la media
europea es de 14 funciona-
rios. La diferencia parece
alarmante. ;Cémo se esta
atajando desde la Fiscalia
esta situacién?

Hay que tener en cuenta
que en la mayoria de paises
europeos el fiscal es el que
dirige la instruccién, no el
juez. Esto explica, en parte,
el gran desequilibrio.

Los presupuestos son
esenciales, pero es verdad
que de nada sirven los pre-
supuestos si las précticas son
incompetentes o tienden
al despilfarro. Se necesitan
politicas eficaces, pero tam-
bién presupuesto.

En su primera compare-
cencia en la Comisién de
Justicia del Congreso, el
portavoz del PNV, supon-
go que en buen tono, le
dijo a usted que llegaba a
un “campo minado”. ;Algu-
na vez ha tenido la sensa-
cién de que aquel diputado
tenia razén?

No me asusté porque el
tono era amable, como lo fue-
ron todas las preguntas de mi

primera comparecencia en la
Comisién de Justicia. El cam-
po minado, al que se refiri6
el sefior Olabarria, me pare-
ci6 una figura retdrica, una
hipérbole para una situacién
espinosa. El trabajo de un fis-
cal general tiene los riesgos de
todo trabajo expuesto. Noso-
tros en la fiscalia trabajamos
en clave juridica y podriamos
responder siempre en clave
juridica. Nosotros trabajamos
con las leyes y el Derecho,
pero el fiscal general estd mas
expuesto a la explicacién de
algunas cosas.

En este sentido, lamento
no haber sabido explicar lo
que hacemos en clave juri-
dica. Cuando se nos ha mal
interpretado, a lo mejor es
porque no hemos sabido
transmitirlo correctamente.

Precisamente, hablan-
do de comunicacién en
un reciente acto en el que
usted presentaba un libro
sobre el lenguaje juridi-
co, hablé sobre la confu-
sién que puede generar la
sobreinformacion.

Varios pensadores han
reflexionado sobre la trans-
parencia en la responsa-
bilidad publica, que es
importante como criterio
ético y sobre lo que no tengo
nada que objetar. Las deci-
siones publicas deben ser
transparentes y se tienen que
poder explicar. Ahora bien,
esto no se puede confundir
con la informacién de todos
y cada uno de los detalles y
su reinterpretacién. Esto no
ariade mis claridad.

En su obra La sociedad de
la transparencia, Byung-Chul
Han dice que demasiada
informacién hace un mun-
do més opaco. Lo que ocurre
muchas veces con la informa-
cién en tiempo real es que al
estar tan poco discriminada,
afiade confusion. ®
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CIDRE analiza la
Situacion de Ia
hipoteca en Espana

El Centro de Investigacidn del Derecho Registral (CIDRE-UAM)
inicid sus actividades ordinarias con un seminario en |a Real
Academia de Jurisprudencia y Legislacion en el que se debatid
sobre |a situacidn de |a hipoteca en Espafia tras las Gltimas reformas
legales y novedades jurisprudenciales, con una especial referencia
|a calificacion registral de |a legalidad de Ias cléusulas hipotecarias.

on la eleccién del tema pro-
G puesto para su primera ac-

tividad ordinaria, el Cen-
tro de Investigacién del Derecho
Registral (CIDRE) puso de mani-
fiesto su doble vocacién “orienta-
do al estudio teérico del Derecho

WINGCIN///// 7/ /////// /L

Registral pero también al anélisis
de sus implicaciones précticas tan-
to juridicas como sociales y eco-
némicas”, segin subray6 el direc-
tor del Centro de Estudios del Co-
legio de Registradores, Juan Maria
Diaz Fraile, durante la presenta-
ci6n del seminario. La oportunidad
de abordar la situacién de la hipo-
teca en Espafia en este momento
venia ademds determinada tanto
por la gran produccién normativa
que en los ultimos tiempos ha afec-
tado al mercado hipotecario, con
seis reformas legales en el ambi-
to del sector del crédito hipotecario
y otras tantas en materia concur-
sal, como por la abundante juris-
prudencia del Tribunal de Justicia
de la Unién Europea y del Tribunal
Supremo en materia de contrata-
ciones con condiciones generales,
control de la abusividad y transpa-
rencia de clausulas.

Las novedades jurisprudencia-
les asi como el dictamen prelimi-
nar del abogado general de la UE
sobre los efectos de la nulidad de
las clausulas «suelo», centraron
la intervencién de Javier Ordu-
fia Moreno, magistrado de la Sa-
la Primera del Tribunal Supremo,
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que abri6 la primera mesa redon-
da del seminario, moderada por
Juan Maria Diaz Fraile. Tras él,
José Maria Miquel Gonzilez, ca-
tedréatico emérito de Derecho Civil
de la UAM, defendié el control de
legalidad de las inscripciones rea-
lizado por los registradores, “ya
que el control de la abusividad es
un control especifico”, una cues-
tién en la que profundiz6 el tercer
ponente de la mesa, el registrador
de la propiedad Angel Valero Fer-
nandez-Reyes para quien “la cali-
ficaci6n registral permite a la par-
te obtener la prioridad y el rango e
impide que se apliquen clausulas
abusivas mientras que el control
judicial solo se produce si existe
un conflicto”.

La segunda mesa, moderada
por el profesor de Derecho Civil
de la UAM vy subdirector del CI-
DRE, Méximo Juan Pérez Garcia,
se centrd en las salidas frente al
sobreendeudamiento hipotecario:
prevencién, refinanciacién, se-
gunda oportunidad, dacién en pa-
go y ejecucion. La primera presen-
tacién corri6 a cargo del magistra-
do coordinador del Gabinete Téc-
nico de Informacién y Documen-
tacién del Tribunal Supremo, Jo-
sé Maria Blanco Saralegui, quien
puso sobre la mesa tres supuestos
recientemente ocurridos en la ju-
risprudencia con aspectos singu-
lares sobre la hipoteca y sus vici-
situdes, particularmente en rela-
cién con refinanciaciones y otros
procesos en los que se puede ver
afectada. Rafael Sanz Company,
abogado y director juridico de la
Asociacién Hipotecaria de Espa-
fia, aportd las cifras del mercado
espafiol en el que con 6,5 millones
de viviendas hipotecadas, se pro-
dujeron 18.000 entregas judicia-
les vy 16.000 daciones en pago en
2015. Por dltimo, la registradora
de la propiedad Belén Merino, rea-
liz6 un pormenorizado repaso de
las medidas adoptadas en los dl-
timos afios para intentar solven-

(/L

La oportunidad de abordar la situacién de la hipoteca en
Espafia en este momento venfa ademas determinada
tanto por la gran produccién normativa que en los Gltimos
tiempos ha afectado al mercado hipotecario, como por

la abundante jurisprudencia del Tribunal de Justicia de Ia
Uniédn Europea y del Tribunal Supremo

tar los efectos o las situaciones de
crisis provocadas por el sobreen-
deudamiento hipotecario que afec-
taba esencialmente a viviendas y
unidades familiares.
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Repercusiones registrales del
control preventivo registral
de las clausulas de los
Dréstamos hipotecarios

e todos es sabido que la labor

preventiva registral en materia

de préstamos y créditos hipote-

carios en que el prestatario es un

consumidor, recae fundamental-
mente en el control de la legalidad material y
de la abusividad de sus clausulas, con el al-
cance que le atribuyen las sentencias del TS,
especialmente la de 13 de septiembre de 2013,
y la vigente doctrina de la DGRN, por todas
las resoluciones de 16 de agosto de 2011 y 25
de septiembre de 2015; pero comprende tam-
bién la comprobacién de la regularidad del
proceso de contratacién y del cumplimiento
de los requisitos de informacién y transpa-
rencia en los términos a que se refieren, entre
otras, las resoluciones de 25 de septiembre de
2015 y 9 de marzo de 2016.

El fundamento legal de esta tutela preventi-
va a nivel comunitario se encuentra en el ar-
ticulo 7 de la Directiva 93/13/CEE que impone
a los Estados miembros la implementacion de
“medios adecuados y eficaces para que cese
el uso de cldusulas abusivas”, y en la propia
doctrina del TJUE que viene reiterando, la
necesidad de garantizar el “principio de efec-
tividad” de la normativa de proteccién de los
consumidores, lo que implica que la nulidad
de las clausulas abusivas se imponen de una
manera inmediata sin necesidad de declara-
ci6n judicial —ope legis- y que todas las au-
toridades y funcionarios nacionales, no sélo
los jueces, se deben de abstener de colaborar
en la aplicacién de tales clausulas abusivas.

Pues bien, como ya he manifestado en otras
ocasiones, la calificacién registral y la sus-

pensidn total o parcial, segiin proceda, de la
inscripcién del derecho real de hipoteca, li-
bera al deudor de actuacién proactiva algu-
na en defensa de sus derechos y le otorga,
en los términos que expondré, un auténtico
poder informado de decisién contractual que
le permitird imponer su voluntad al profesio-
nal predisponente y elegir entre aquietarse a
la clausula abusiva, rechazar su aplicacién
(sin admitir su moderacién) o negociar unas
condiciones més favorables ya que la clau-
sula abusiva, a salvo el posible recurso del
acreedor, ha quedado eliminada del contrato a
efectos de ejecucion hipotecaria (art. 130 LH)
y el banco privado de garantia respecto de la
misma o de la integra obligacién, por lo que
se encontrard predispuesto a admitir la deci-
sién del prestatario, sobre todo si el rechazo
registral ha sido total.

Tres cuestiones principales centran ahora
el debate juridico en este campo: a) la posibi-
lidad de que el registrador, en algiin supues-
to concreto, pueda apreciar la existencia de
auténtica negociacién entre las partes y, por
tanto, excluir la aplicacién de la normativa de
consumo. b) La transcendencia que a efectos
de ampliar el periodo de negociacién entre
las partes juegue el carédcter constitutivo de
la inscripcién de la hipoteca. Y c) el régimen
registral de la calificacién de una cldusula
como ilegal o abusiva o del incumplimiento
de los requisitos de incorporacién y/o trans-
parencia.

En cuanto a la primera cuestién, el regis-
trador, a la hora de abordar la calificacién del
contrato de adhesién que es el préstamo hipo-




tecario, ademéas de apreciar si concurren los
presupuestos de aplicacién de la normativa
de consumidores, debe analizar si en el caso
concreto que se enjuicia ha existido negocia-
ci6én entre acreedor y deudor, pues de haberla
habido de forma total o en cuanto a alguna
clausula concreta, respecto del todo o la parte
deberia excluirse la aplicacién de esa norma-
tiva de proteccién de los consumidores. Es
esta una materia que, con caracter general,
escapa a la calificacién registral ya que debe
ser objeto de prueba por parte del acreedor
ante la correspondiente autoridad judicial,
pero que si puede apreciarse por el registra-
dor si ocasionalmente asi lo manifestare el
prestatario en la propia escritura o, a mi jui-
cio, si se tratare de un supuesto de subroga-
ci6n del acreedor convenido al amparo de la
Ley 2/1994 de subrogacién y modificacién de
préstamo hipotecarios. Fundo este criterio en
la circunstancia de que en estas escrituras de
subrogacién es el deudor el que comunica las
estipulaciones al banco subrogado, liberdndo-
se a si mismo de la posible cldusula abusiva
mediante el ejercicio de este derecho, y las
novaciones pactadas —normalmente intereses
y plazo- son, como regla, mejoras para el deu-
dor resultantes de una negociacién que es la
que provoca el interés del prestatario en la
transmision de la hipoteca.

No creo, sin embargo, que pueda sostenerse
el mismo criterio respecto de las escrituras
de novacién hipotecaria porque si bien es
cierto que, en ocasiones, el prestatario puede
forzar la voluntad del acreedor a la modifica-
ci6n de las condiciones ante la amenaza de

(/e

ejercer el derecho de subrogacion, lo habitual
serd que acepte la mejora que le ofrezca el
banco acuciado por su situacién de necesidad,
y la prueba de cudl de las situaciones ha te-
nido lugar queda al margen del Registro. En
este sentido es de destacar la SAP Zaragoza
de 14 de marzo de 2016 la cual sefiala, preci-
samente en referencia a supuestos de nova-
ci6n modificativa de clausulas suelo, que la
negociacién posterior no puede convalidar las
condiciones generales nulas ya que la rebaja
del caracter perjudicial del abuso no lo elimi-
na sino que lo modera, lo que esté prohibido.
No es aceptable, sefiala la sentencia, una ne-
gociacién sin eliminar antes formalmente la
clausula abusiva, para después mediante un
nuevo acuerdo y ex novo pactar en favor del
consumidor una mejora de la clausula dejada
sin efecto.

En cuanto al régimen registral resultante de
la calificacién negativa, el mismo debe estar
presidido por el principio de conservacion del
contrato en beneficio del consumidor, segiin
el cual “el contrato sigue siendo obligatorio
para las partes en los mismos términos pac-
tados, si éste puede subsistir sin las cldusulas
abusivas” (art. 6.1 Directiva 13/9%/CEE); lo
que llevado al campo registral implicaria, a
priori, que la clausula declarada ilegal o abu-
siva se debe denegar y también, en su caso,
la correlativa responsabilidad hipotecaria por
la accesoriedad de la hipoteca e inexistencia
de obligacién garantizada (ej. intereses mora-
torios), pero que se debe inscribir el resto del
préstamo hipotecario —inscripcién parcial-,
sin necesidad de consentimiento expreso del

En cuanto al régimen registral resultante de la calificacién negativa, el mismo

debe estar presidido por el principio de conservacién del contrato en beneficio del
consumidor, segun el cual “el contrato sigue siendo obligatorio para las partes en
los mismos términos pactados, si éste puede subsistir sin las cldusulas abusivas”

(art. 6.1 Directiva 13/93/CEE);

o que llevado al campo registral implicarfa, a

priori, que la cldusula declarada ilegal o abusiva se debe denegar
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acreedor, ya que esa subsistencia del contrato
se le impone coactivamente aunque no hubie-
se querido contratar sin la clausula abusiva.

Sin embargo, esta solucién automética en
sede de derecho real de hipoteca, que es lo
que se inscribe, no es tan sencilla de aplicar,
primero por razones de operativa registral
—gj. ¢édeberia dejarse subsistente la respon-
sabilidad hipotecaria en previsién de que se
declarase por los tribunales la existencia de
negociacién individualizada de los intereses
moratorios?-, y, principalmente, porque la
naturaleza del bien “préstamo hipotecario”
presenta aspectos que impiden o dificultan la
misma. En este sentido la norma del articulo
1.2 de la Directiva 13/93/CEE, segtn el cual
“el cardcter abusivo -y sus efectos afiado- de
una cldusula contractual se apreciard tenien-
do en cuenta la naturaleza de los bienes o ser-
vicios que sean objeto del contrato”, justifica-
ria, a mi entender, una aplicacién ponderada
de la nulidad atendiendo al tipo de infraccién
cometida y a su alcance hipotecario.

Uno de esos aspectos particulares de la hi-
poteca es el cardcter constitutivo de su ins-
cripcidn, v el hecho de que su préctica y el
rango alcanzado constituyan un presupuesto
esencial de la concesion del préstamo, lo que
origina que, aunque éste pueda considerarse
perfeccionado con la firma de la escritura, tal
perfeccidn se encuentre sujeta, en ocasiones,
a la inscripcién de la hipoteca —condicién
suspensiva-, y, en otras ocasiones, lo condi-
cionado sea su operatividad en el sentido que
sin tal inscripcién no se produce la entrega
efectiva del dinero o tiene lugar la resolucién
del contrato. Estas circunstancias, permiti-
rian, en mi opini6n, entender que el proceso
de contratacion de los préstamos hipotecarios
pueda entenderse no concluido hasta la ins-
cripcién de la hipoteca, siendo posible hasta
ese momento renegociar las cldusulas con-
tractuales suspendidas por nulas en los tér-
minos antes sefialados.

Otra dificultad estriba en que la normativa
hipotecaria vigente en materia de inscripcién
parcial incide en que no cabe la inscripcién
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de una escritura si el pacto o estipulaci6n re-
chazados afecta a la esencialidad del contrato
0 negocio cuya inscripcién se pretende, sal-
vo que medie solicitud expresa de las partes
(arts. 19 bis y 322 LH). Por tanto, cuando la
cldusula suspendida constituya un elemento
delimitador del contenido esencial del dere-
cho real de hipoteca, que esté formado segiin
la DGRN por la responsabilidad hipotecaria y
por los procedimientos ejecutivos que le son
propios; caben dos opciones, bien el consen-
timiento expreso del acreedor a la inscripcién
parcial, bien, dado que el préstamo sigue
siendo obligatorio en el resto de las condicio-
nes solo que sin la garantia hipotecaria, nego-
ciar ex novo esa estipulacion eliminada por la
calificacién registral.

En cada caso, la actuacién registral depen-
dera del alcance de la norma que se haya in-
fringido, de la naturaleza de la clausula con-
creta afectada, o de si la falta de transparen-
cia afectare al conjunto de las clausulas que
delimitan el contenido especifico del présta-
mo calificado. Asi, en algunos supuestos (ej.
comisién abusiva), se excluird la clausula
afectada v se inscribird de oficio la hipoteca
sin la misma por no existir repercusion sobre
la responsabilidad hipotecaria. En otros su-
puestos, como el de abusividad objetiva de la
clausula de intereses moratorios y el concep-
to que de los mismos se infiere de la STS de 3
de junio de 2016 (devengo de intereses ordi-
narios durante el periodo de mora), se plantea
toda la problemaética que exponen los infor-
mes de la CCD de 15 y 30 de junio de 2016, a
los que me remito por exceder su anélisis del
propésito de estas notas. Y, finalmente, si se
hubieren omitido la acreditacién de los requi-
sitos generales del proceso de contratacion,
como la entrega de la oferta vinculante o la
concesion del periodo de examen previo del
borrador de escritura, como esa falta afecta-
ria por igual a todas las clausulas configura-
doras del préstamo o crédito, ninguna de ella
podria entenderse incorporada al contrato y
procederia la denegacién o suspensién de la
inscripcién.
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Las dudas existentes acerca de las imbricaciones de la normativa sobre

condiciones generales de la contratacién en la operativa registra

J

hacen conveniente que se aproveche la futura Ley de transposicidn de

la Directiva 2014/17/UE, no sélo para regular de forma sistematica

y armonizada el denominado control preventivo de transparencia y
abusividad, sino que también se acometan las adaptaciones que fueren
menester para conciliar los efectos propios de la abusividad de las
cldusulas hipotecarias con la normativa propia del procedimiento registral

Es cierto que el control de transparencia va
referido a las condiciones generales concre-
tas, no al contrato como un todo indivisible,
y por ello se predica como efectos de su in-
cumplimiento por parte del acreedor-predis-
ponente, la ineficacia de la estipulacién que
adolezca de falta de informacién —que se ten-
dré por no puesta- y la subsistencia del resto
de contrato, o la misma ineficacia respecto de
la clausula contractual discrepante respecto
de las contenidas en la oferta vinculante. Y
ello es asi, a pesar de que los articulos 84
de la LGDCU vy 18-1 de la Ley 1/2009, erré-
neamente a mi juicio, disponen la denegacién
por el registrador de la propiedad de aquellos
contratos o negocios juridicos en los que se
pretenda la inclusién de clausulas declaradas
nulas por abusivas, no sélo de esas clausulas
concretas.

Pero, como indica la STS de 15 octubre
2015: "la informacién —sobre swaps- es im-
prescindible para que el cliente minorista
pueda prestar validamente su consentimien-
to, bien entendido que lo que vicia el consen-
timiento por error es la falta de conocimien-
to del producto y de sus riesgos asociados,
pero no, por si solo el incumplimiento del
deber de informacién”, y asi ocurre cuan-
do la falta de informacién afecta a todas las

condiciones del contrato por la no entrega
de la FIPER, o por la omisién del periodo
de reflexién con entrega del borrador de
escritura antes de la firma del contrato (3
dias en la Orden 2899/2011 y un minimo de
7 dias en la Directiva 2014/17/UE), ya que
ese plazo se concede legalmente para que
el prestatario tome la decisién contractual
con conocimiento de causa, desempefiando
la misma funcién que el derecho de desis-
timiento propio de otras figuras negociales,
derecho al que el periodo de reflexién susti-
tuye, tratdndose de préstamos hipotecarios,
por amoldarse mejor a la naturaleza de este
producto.

En todo caso, las dudas existentes acerca
de las imbricaciones de la normativa sobre
condiciones generales de la contratacién en
la operativa registral, hacen conveniente que
se aproveche la futura Ley de transposicién
de la Directiva 2014/17/UE, no sélo para
regular de forma sistematica y armonizada
el denominado control preventivo de trans-
parencia y abusividad, sino que también se
acometan las adaptaciones que fueren me-
nester para conciliar los efectos propios de
la abusividad de las cldusulas hipotecarias
con la normativa propia del procedimiento
registral.

Julio - Septiembre de 2016
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e propongo analizar aqui cuéndo
pueden ser lesivas las condicio-
nes generales, un asunto en el
que varias sentencias sobre prés-
tamos hipotecarios han cometido
en los tltimos afios un error tipico: considerar una
condicién como abusiva porque quien redactaba
el contrato disfrutaba, alegadamente, de poder
negociador o no aceptaba negociar sus términos.

Este error ha llevado a considerar que la mul-
tiplicidad de condiciones no es indicativa de ne-
gociacién. Se puede asi leer, por ejemplo, en una
sentencia relativa a los limites al tipo de interés,
que “una condicién precisamente es general por-
que generalmente se impone por la entidad ban-
caria al usuario, sin que el prestatario haya podido
influir en la misma, debiendo aceptarla y adhe-
rirse a ella si quiere el servicio” (SJM 246/2010,
p.9).

Ciertamente, los contratos estdndar ya fueron
tratados despectivamente, como contratos “de ad-
hesi6n”, por Kessler (1943); pero, desde entonces,
se ha comprendido mejor y convendria tener mas
presente que, con independencia de los problemas
que puedan plantear, el uso de contratos estan-
darizados y redactados por una sola de las partes
responde a una logica de eficiencia econdmica:
el deseo de ahorrar los costes de una redaccién
y negociacién individualizada, un ahorro que se
perderia si fueran objeto de negociacién individual
con cada consumidor (Katz, 1998, p. 502).

Por supuesto que los contratos estandar pueden
originar ineficiencia (esto es, derroche de recur-
sos) y explotacion (apropiacién de rentas) en ca-
sos de monopolio o ignorancia, pero en ninguno de
ambos casos el origen del problema reside en que
sea s6lo una de las partes la que redacta el con-
trato 0 en que no exista negociacién propiamente
dicha (Cooter y Ulen, 2008, pp. 302-304).

Lo relevante para saber si hay o no ineficiencia
o explotacién no es quién escribe el contrato, sino
en qué condiciones —competencia o monopolio—

lo escribe. Como sefialan Cooter y Ulen, “dado que
los contratos de forma estdndar pueden aumentar
la competencia y la eficiencia de los intercambios,
la frase ‘contratos de adhesién’ deberia reservarse
para contratos de monopolio. La cuestién relevan-
te es si un mercado es competitivo o monopolis-
tico. El hecho de que un contrato haya sido hecho
en forma esténdar no establece una presuncién en
ninguna direccién” (Cooter y Ulen, 2008, p. 303).

Si la empresa que escribe el contrato estd en
competencia, el mero hecho de redactar el con-
trato no afectard a su contenido. Incluso un mo-
nopolista redactaria condiciones eficientes para
maximizar con ellas el valor del intercambio si
luego pudiera apropiarlo totalmente elevando el
precio (Posner, 2007, p. 118; Cooter y Ulen, 2008,
p. 303). Cuando se afirma que “el prestatario no
podra eludir en ningiin caso [la] incorporacién [de
los limites al tipo de interés] si pretende acceder a
un diferencial competitivo” (SJM 6/2011, p. 4), se
estd olvidando que, si es que acaso no hubiera en-
tidades que ofrecieran préstamos hipotecarios sin
limitaciones (y lo cierto no sélo es que las hay sino
que la mayor parte de la cartera de hipotecas vi-
vas en Espafia carece de esas limitaciones [BDE,
2010, p. 18]), la competencia entre ellas garantiza
que incluir tales limites redunde en el propio inte-
rés del prestatario.

De modo similar, lo relevante no es si hay o
no negociacion, sino si el consumidor estd o no
informado. Aunque no negocie el contrato, al con-
sumidor informado que compra en competencia le
serdn ofrecidas condiciones eficientes, competiti-
vas. El problema, de existir, reside en su posible
ignorancia, no en la ausencia de negociacion, pues
“lo que importa en los contratos con forma estén-
dar no es si hay negociacién en cada transaccién
sino si la competencia fuerza a los vendedores a
incorporar condiciones contractuales que prote-
gen a los compradores” (Posner, 2007, p. 116). Se
expresan también en el mismo sentido Cooter y
Ulen, pues, “si los compradores estén informados

18  REGISTRADORES DE ESPAIA



y los mercados son competitivos, las condiciones
de los contratos estdndar serdn eficientes, y no
segadas contra los compradores, sin ninguna ne-
gociacién”.

En la contratacién de préstamos hipotecarios,
la alta intensidad de la competencia esté fuera de
toda duda. E1 Banco de Espafia hablaba de "la am-
plisima competencia existente en este mercado”
(BDE, 2010, p. 23), e incluso una sentencia afirma
que “existe un saludable grado de competencia en
el mercado hipotecario que permite al consumidor
optar entre varias posibilidades de diferencial”
(SJM 6/201], p. 4). La competencia nos debe lle-
var a pensar, primero, que el efecto primordial de
toda deficiencia informativa que pudiera existir
seria productivo, y no distributivo: dado que exis-
te competencia, la oferta de condiciones no sirve
para extraer rentas.

Ademas, en segundo lugar, observamos que
existian entidades que incluian dichos limites y
otras que no lo hacian, y que las que los incluian
solian negociarlos individualmente. De hecho, el
67% de la cartera no tenia limites (BDE, 2010, p.
18). La importancia de esta variedad para nuestro
argumento reside en que es incompatible con la
existencia de un problema informativo respecto a
estas condiciones contractuales.

Esta variedad es reveladora porque, a corto
plazo, incluso en un mercado competitivo, los
contratos estdndar redactados por una de las par-
tes pueden contener condiciones ineficientes si
el consumidor estd mal informado. Con base en
las ideas de Ayres y Gertner (1989, 1992) y Ko-
robkin (2003), se cree que un factor fundamental
para esta falta de informacién es el carécter poco
“sobresaliente” de las condiciones. Por muy com-
petitivo que sea el mercado, las empresas com-
petidoras tendrén escaso interés en ofrecer una
condicibn eficiente (esto es, aquella que aumenta
las ganancias del intercambio, a repartir entre las
partes) si ningiin consumidor presta atencién a
esa condicién y, por tanto, ninguno esté dispuesto
a pagar por ella. En semejante situacién, puede
no ser rentable para cada empresa que quiera in-
troducir la condicién eficiente dedicar recursos a
informar al consumidor. En consecuencia, todas
las empresas omitirian esa condicién eficiente y
ofrecerian condiciones homogéneas.

Por eso importa observar que no sucedia asi
en el caso que nos ocupa, en el que existia gran
variedad de oferta entre bancos competidores, lo
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que indica que las limitaciones a los tipos de inte-
rés si eran sobresalientes. Unido a la competencia
entre oferentes, ello aseguraba la eficiencia de las
limitaciones ofertadas, aunque sujeto al 16gico tra-
deoff entre los dos integrantes del precio: limites
y diferencial.

Permitaseme terminar con una cautela. Por
desgracia, éste y cualquier analisis racional pier-
de eficacia cuando el juzgador cae en una trampa
tan elemental como la del “sesgo retrospectivo”
en que incurrié el Tribunal Supremo en su Sen-
tencia 241/2013 sobre “suelos” hipotecarios, en
la que afirmé, escribiendo en 2013 y en presencia
de tipos extraordinariamente bajos, que los suelos
eran “elevados”, olvidando que la referencia rele-
vante para ese juicio debia haberla hecho respecto
a los tipos (mucho més altos) que regian en los
afios en los que se contrataron los préstamos ob-
jeto del litigio.
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Cambios legales en la
proteccion de las personas

consumidoras o

drante la crisis

os remedios para afrontar la cri-
sis hipotecaria han sido variados.
Entendemos por crisis hipoteca-
ria, dentro de la crisis econdémica,
la situacién que se produce en el
mercado financiero cuando un gran nimero
de personas, a causa de la disminucién de
rentas e ingresos por la crisis econémica, no
pueden pagar el préstamo hipotecario con el
que financiaron la compra de su vivienda y
tienen que venderla en piblica subasta por un
precio mucho menor del que la compraron.

Ese precio puede no haber sido suficiente
para devolver todo el préstamo, por lo que el
deudor, ademéas de perder su casa mantiene
un remanente de deuda contra él, en el mo-
mento que menos gana con su trabajo o con
las prestaciones sociales.

Ahora vamos a ver cémo se han tratado
estos problemas. Hablaré de desahucios, in-
suficiencia de la vivienda hipotecada para
cubrir la deuda en caso de incumplimiento,
sobreendeudamiento, segunda oportunidad y
clausulas abusivas en las hipotecas.

Para entenderlos, es importante tener en
cuenta frente a los que critican por excesivo
el interés de los espafioles por comprar una
vivienda, que con ésta no sélo se busca una
residencia sino también un activo para hacer
frente a las adversidades del futuro v, tal vez,
para completar la jubilacién. No podemos ol-
vidar, por tanto, que la vivienda es también
un instrumento de ahorro de las familias.

1.- DESAHUCIOS

El desahucio tiene lugar cuando el deudor
pierde la vivienda por imposibilidad de pagar
las cuotas de la hipoteca. Nosotros nos cen-
traremos en los casos que el incumplimiento
se produce por causas ajenas a la voluntad

del deudor. Entiéndase que quien no paga pu-
diendo hacerlo debe enfrentar la coercién del
poder publico, que lleva a la venta forzosa de
la garantia.

En efecto, limitamos el anélisis a los deu-
dores de buena fe, aquellos que impagan por
desgracias familiares, enfermedad o disminu-
cién de ingresos debida a la crisis econémica:
despido, pérdida de actividad de los auténo-
mos, etc.

Las medidas que se han adoptado para ha-
cer frente a estas situaciones han sido la sus-
pensién de lanzamientos, moratorias legales
y convencionales, quitas, rebaja de los tipos
de interés, dacién en pago, evaluacién de
solvencia. Las moratorias y ampliaciones de
crédito no sélo han sido legales sino también
convencionales, al amparo de la Ley 2/1994,
pues muchos bancos las han concedido por
propio interés y en gran ndmero.

2.- INSUFICIENCIA DE LA GARANTIA
PARA SALDAR LA DEUDA

Los primeros afios del s. XXI vimos una gran

bajada de tipos de interés motivada por la im-

plantacién del euro, un aumento de la oferta

de crédito y una paralela subida de precios de

los inmuebles.

La dltima repercutié en el aumento de la
cuantia del préstamo que el consumidor hubo
de pedir para comprar su vivienda. Al estallar
la burbuja de precios, bajo el de las viviendas
hipotecadas, que se volvid insuficiente para
cubrir la deuda de que respondian.

Las medidas adoptadas contra esa situa-
ci6n han ido desde el establecimiento de
nuevas reglas de tasacién, al aumento de los
porcentajes del precio de adjudicacién forzosa
de la vivienda al acreedor, participacién en
las plusvalias del acreedor-adjudicatario por




el deudor, disminucién de fianzas para parti-
cipar en la subasta, etc.

3.- SOBREENDEUDAMIENTO
Y SEGUNDA OPORTUNIDAD

Cuando el precio de la adjudicacién forzosa
de la vivienda es inferior a la deuda, la parte
de ésta no saldada con el precio subsiste y
pende sobre un deudor sin patrimonio, difi-
cultando su reingreso en la vida econémi-
ca regular. Frente a ello el tipo de medidas
adoptadas van desde la dacién en pago a la
segunda oportunidad pasando por quitas de
diversa cuantia.

4.- CLAUSULAS ABUSIVAS

Las hipotecas se suelen hacer en contratos
por adhesién con condiciones generales, es
decir contratos en los que la negociacién se
ha sustituido por la imposicién. Eso significa
que el contrato se redacta por el banco sin que
el deudor haya podido influir en su contenido.

Como el banco redacta unilateralmente el
contrato, pone en él clausulas que le son es-
pecialmente ventajosas o que son muy perju-
diciales contra el deudor. Cuando eso produce
un desequilibrio en los derechos y obligacio-
nes de las partes que se derivan del contrato,
y se hace contra la buena fe y en perjuicio de
la persona consumidora, entonces la cldusula
es abusiva.

El problema consiste en que los bancos han
introducido en millones de contratos clausu-
las abusivas en las hipotecas y que frente a las
proclamas legales europeas de que estas clau-

(/e

sulas no vinculardn a los consumidores, en
Espafia las personas consumidoras tenemos
graves dificultades para librarnos de ellas.

Sin embargo, los tribunales de justicia
han declarado nulas por abusivas muchas
condiciones generales, asi las clausulas
suelo, de vencimiento anticipado, intereses
de demora, intereses remuneratorios, gas-
tos, etc.

A la accién de los tribunales se han su-
mado otras medidas como permitir a los re-
gistradores que califiquen y eliminen de las
inscripciones las cldusulas abusivas y faltas
de transparencia; recoger expresamente en la
LEC la oposicién a estas cldusulas en los pro-
cedimientos de ejecucién; aumentar el nime-
ro de cuotas impagadas para el vencimiento
anticipado y limitar los intereses de demora
en la financiacién de la vivienda.

5.- ANALISIS DE LAS MEDIDAS

A la hora de tomar perspectiva sobre las ac-
ciones emprendidas para afrontar la crisis y
valorar su eficacia, sin llegar a juicios defi-
nitivos que deberén esperar a la salida clara
de la crisis, podemos sefialar algunos grandes
rasgos de ellas.

En primer lugar, ha continuado el desplaza-
miento del modo de hacer politica y gobernar
desde el “dejar hacer” del mercado, el tribu-
nal y las soluciones legislativas lideradas por
el Ministerio de Justicia a la intervencién del
mercado por el poder publico encarnado en
el Ministerio de Economia, y al dirigismo de
la economia con el no poco importante matiz

Pero si la intervencion del poder publico, en una materia que pertenece a la
proteccion de los consumidores en el contrato de hipoteca por adhesién con

condiciones generales, debe consistir, segun la jurisprudencia europea, en

una intervencion externa para sustituir el equilibrio formal del contrato por un

]

equilibrio rea

a Intervencion realizada durante la crisis ha parecido mas bien

dirigida a sostener el poder de los bancos que a aumentar el de las personas
consumidoras para lograr aquel reequilibrio del contrato que restaure la
verdadera libertad contractual y de mercado
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que ese dirigismo ha sido ejecutado por go-
biernos “liberales”.

Pero si la intervencion del poder piiblico, en
una materia que pertenece a la proteccién de
los consumidores en el contrato de hipoteca por
adhesi6n con condiciones generales, debe con-
sistir, segtin la jurisprudencia europea, en una
intervencién externa para sustituir el equilibrio
formal del contrato por un equilibrio real; la
intervencion realizada durante la crisis ha pa-
recido més bien dirigida a sostener el poder de
los bancos que a aumentar el de las personas
consumidoras para lograr aquel reequilibrio del
contrato que restaure la verdadera libertad con-
tractual y de mercado.

Esta contradicci6n se ha visto en los miltiples
roces hahidos con el Tribunal de Luxemburgo y
las muchas sentencias que han cuestionado la
transposicién al derecho espafiol de la Directi-
va 93/13/CEE; incluso lo dice expresamente la
STJUE de 17 julio 2014, apartado 46 .

Al respecto resulta proverbial el art. 6 Ley
1/2013, que pretende més que asegurar que la
persona consumidora sepa que hay un suelo,
asegurar a los bancos contra eventuales recla-
maciones basadas en vicios de falta de transpa-
rencia en la contratacién.

También es expresivo de este sesgo de las
politicas anticrisis el que ante la depreciacién
de las viviendas dadas en garantia, en lugar
de asegurar al deudor su capacidad de saldar

Las diferentes reformas han ido
subiendo el valor de adjudicacién
a favor del acreedor desde el 50 al

70% del valor de tasacion inicial,
haciendo gravitar el peso de la
crisis en los deudores, cuando
el problema se habfa generado
especialmente por los acreedores y
por el exceso de crédito no frenado

por el Banco de Espana
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la deuda con un precio equivalente al valor de
tasacion inicial de la finca, amparado en la au-
tonomia de la voluntad, se han ido poniendo pa-
fios calientes con subidas del privilegiado valor
de adjudicacién a los bancos de las viviendas
cuya subasta ha quedado desierta.

Las diferentes reformas han ido subiendo el
valor de adjudicaci6n a favor del acreedor desde
el 50 al 70% del valor de tasaci6n inicial, ha-
ciendo gravitar el peso de la crisis en los deudo-
res, cuando el problema se habia generado es-
pecialmente por los acreedores y por el exceso
de crédito no frenado por el Banco de Espaiia.

El sesgo pro empresarial de las politicas rea-
lizadas se aprecia también en las generosas
quitas a las grandes empresas del ladrillo, car-
gadas de solares sobrevalorados, y en las pe-
quefias rebajas para las personas consumidoras
puestas en el art. 579 LEC y en la ley de segun-
da oportunidad.

En segundo lugar, se ve que las respuestas
tempranas a la crisis, como fue la moratoria
para los trabajadores en paro de 2009, han te-
nido escaso éxito. Si bien la iniciativa estaba, de
modo nominal, financiada con 6.000 millones
de euros, la rigidez de los requisitos exigidos
para acogerse a ella, determin6 su fracaso.

Sin embargo los bancos han hecho més de
dos millones de novaciones concediendo mora-
torias, ampliaciones de crédito y otras medidas
de alivio de la situacién de los deudores, duran-
te la crisis. Los bancos han preferido hacerle la
tarea al poder publico a cambio de su total con-
trol sobre la misma.

En tercer lugar, las respuestas de fondo a
los problemas del mercado hipotecario se han
hecho demasiado de desear y han llegado muy
tarde y mal. Me refiero a la llamada segunda
oportunidad que sélo se ha regulado en 2015 y
con escasa generosidad, de modo que deja ver
de nuevo la desconfianza ante los consumido-
res, empeorando, paradéjicamente, el impreciso
régimen de la fuerza mayor del art. 1105 CC.

Asi mientras el CC permite reconocer que la
fuerza mayor desemboca sino en una exone-
racion de la deuda, si en una suspension de la
exigibilidad de la misma durante el periodo de
crisis en el que el deudor incumple contra su
voluntad; la ley de segunda oportunidad de 2015
contempla una quita limitada de las deudas pri-
vadas, no de las piblicas y hace sufrir al deudor




LISTA DE LAS REFORMAS

1. Ley 41/2007, de 7 de di-
ciembre, por la que se modifica
la Ley 2/1981, de 25 de mar-
zo, de regulacién del Mercado
Hipotecario y otras normas
del sistema hipotecario y fi-
nanciero, de regulacién de las
hipotecas inversas y el seguro
de dependencia y por la que se
establece determinada norma
tributaria.

2. La moratoria en el pago
de los préstamos hipotecarios
se adopta en el Capitulo Il del
Real Decreto 1975/2008, de
28 noviembre, sobre las medi-
das urgentes a adoptar en ma-
teria econdmica, fiscal, de em-
pleo y de acceso a la vivienda,
modificado por el Real Decreto
97/2009, de 6 de febrero.

3. Ley 2/2009, de 31 de mar-
zo, por la que se regula la con-
tratacion con los consumidores
de préstamos o créditos hipo-
tecarios y de servicios de inter-
mediacidn para la celebracidn
de contratos de préstamo o
crédito.

4. Ley 13/2009, de 3 de no-
viembre, de reforma de la le-
gislacién procesal para la im-
plantacién de la nueva Oficina
judicial.

5. Ley 2/2011, de 4 de marzo,

de Economia Sostenible.

6. Ley 16/2011, de 24 de ju-
nio, de contratos de crédito al
consumo.

7. Orden EHA/2899/2011, de
28 de octubre, de transparen-

cia y proteccion del cliente de
servicios bancarios.

8. Real Decreto-ley 6/2012, de
9 de marzo, de medidas urgen-
tes de proteccién de deudores
hipotecarios sin recursos.

9. Circular 5/2012, de 27 de
junio, del Banco de Espaiia,
a entidades de crédito y pro-
veedores de servicios de pago,
sobre transparencia de los
servicios bancarios y respon-
sabilidad en la concesién de
préstamos.

10. Real Decreto-ley 27/2012,
de 15 de noviembre, de medi-
das urgentes para reforzar la
proteccion a los deudores hi-
potecarios.

11. ley 1/2013, de 14 de
mayo, de medidas para refor-
zar la proteccién a los deudo-
res hipotecarios, reestructura-
cion de deuda y alquiler social.

12. Ley 8/2013, de 26 de ju-
nio, de rehabilitacién, regene-
racién y renovacion urbanas
(venta extrajudicial).

13. ley 14/2013, de 27 de
septiembre, de apoyo a los
emprendedores y su inter-
nacionalizacion (Disposicion
adicional decimoquinta. Régi-
men de transicién para la des-
aparicion de indices o tipos de
interés de referencia).

14. ley 3/2014, de 27 de
marzo, por la que se modifica
el texto refundido de la Ley
General para la Defensa de
los Consumidores y Usuarios y

(/L

otras leyes complementarias,
aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre (art. Ginico.27).

15. Ley 10/2014, de 26 de ju-
nio, de ordenacidn, supervision
y solvencia de entidades de cré-
dito.

16. Ley 19/2015, de 13 de ju-
lio, de medidas de reforma ad-
ministrativa en el ambito de la
Administracion de Justicia y del
Registro Civil (disposicion final
3, venta extrajudicial).

17. Real Decreto-ley 1/2015,
de 27 de febrero, de mecanis-
mo de segunda oportunidad,
reduccién de carga financiera y
otras medidas de orden social.

18. Ley Organica 7/2015, de
21 de julio, por la que se mo-
difica la Ley Orgdnica 6/1985,
de 1 de julio, del Poder Judicial
(competencia para el enjuicia-
miento de acciones sobre con-
diciones generales).

19. Ley 19/2015, de 13 de
julio, de medidas de reforma
administrativa en el ambito de
la Administracién de Justicia y
del Registro Civil.

20. Ley 25/2015, de 28 de ju-
lio, de mecanismo de segunda
oportunidad, reduccién de la
carga financiera y otras medi-
das de orden social.

21. ley 42/2015, de 5 de
octubre, de reforma de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de En-
juiciamiento Civil [monitorio].

un largo calvario de cinco afios antes de obtener
una exoneracién definitiva.

Finalmente, en cuanto a los desahucios, la
medida més informal -en cuanto sélo afecta a
la posesién de la vivienda- esté siendo la mas
dréstica y efectiva; me refiero a la suspensién
temporal de los lanzamientos. Sin duda, esa ha
sido la mas vigorosa de las medidas tomadas

durante la crisis, que seguramente habra frena-
do la escalada de los desahucios.

No sabemos si ello habré permitido a muchos
o0 pocos deudores recuperarse econdmicamente
y enfrentar con nuevos brios su situacién en la
financiacién de su vivienda. Esto no podremos
saberlo hasta el fin de la medida, que tendr4 lu-
gar en mayo de 2017. m
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DE MANQS DEL MINISTRO DE JUSTICIA, RAFAEL CATALA

El decano del Colegio de
Registradores recibe la Gran Cruz
de San Raimundo de Penafort

| decano-presidente del

Colegio de Registradores
de Espafia, Gonzalo Aguilera
Anegén, recibié la Gran Cruz
de la Orden de San Raimun-
do de Pefiafort de manos del
ministro de Justicia, Rafael
Catala Polo.

Tras serle impuesta la con-
decoracién, el decano del
Colegio de Registradores
subrayé “la vocacién de ser-
vicio pablico de los registra-
dores en beneficio del interés
general, de la seguridad juridi-
ca y de los derechos de todos
los ciudadanos” y el papel de
la institucién registral “como
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El decano-presidente del Calegio de
Registradores, Gonzalo Aguilera, acudid

a la sede del Ministerio de Justicia en el
Palacio de Parcent, a la toma de posesién
de Rafael Catald como ministro de Justicia
en el nuevo Gobierno. Catald, gue renue-
va su cartera, habld en su discurso de la
necesidad de un pacto por la Justicia. Hay
que sefalar que junto al decano estuvie-
ron presentes en este acto varios miem-
bros de la Junta de Gobierno asi como
diversos decanos autonémicos. H




un instrumento fundamental servicios prestados en las ticia. "En este sentido me contraidos y los servicios

y esencial para el desarrollo actividades juridicas depen- siento participe de los indu- prestados por todos los regis-

econémico y social”. dientes del Ministerio de Jus- | dables y relevantes méritos tradores y por la institucién
La Gran Cruz de San Rai- |

mundo de Pefiafort se creé
para premiar los relevantes

méritos contraidos por quie-
nes intervienen en la admi-

nistracién de Justicia y en el

cultivo y aplicacién del estu-
dio del Derecho, asi como los
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registral en relacién con las
actividades juridicas depen-
dientes del Ministerio”, ase-
gurd Gonzalo Aguilera en su
intervencién.

El ministro de Justicia glo-
s6 en su discurso la figura de
Aguilera “que se ha caracteri-
zado siempre por su vocacién
y servicio a la profesién”, dijo
Rafael Catald quien destaco,

7B  REGISTRADORES DE ESPATA

asimismo, “la labor de los
registradores al servicio del
interés general y del Dere-

”

cho”.

Las Cruces de la Orden de San
Raimundo de Pefiafort se otor-
gan para premiar los servicios
prestados y la contribucién al
desarrollo y perfeccionamien-

to del Derecho y la Jurispru-
dencia entre funcionarios de
la Administracién de Justicia.
También entre miembros de
profesiones directamente rela-
cionadas con la Justicia, per-
sonas que hayan contribuido al
desarrollo del Derecho, al estu-
dio de los Sagrados Canones y
Escrituras y a la obra legislati-
va y de organizacién del Esta-

do, autores de publicaciones de
carécter juridico de relevante
importancia o fundadores y
cooperadores de Entidades e
Instituciones que tengan por
finalidad el perfeccionamiento
de la técnica del Derecho y la
Jurisprudencia.

La Gran Cruz es la con-
decoracién de mayor rango
dentro de la Orden. Su régi-
men de concesién reviste
forma de Real Decreto, que
es aprobado por el Conse-
jo de Ministros a propues-
ta del ministro de Justicia,
y se publica en el BOE. Su
numero es cerrado y su
otorgamiento corresponde
a circunstancias y méritos
especialisimos. W




) Revista electronica mensual, con dos
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| ministro de Justicia,

Rafael Catald, impuso
ayer la Cruz de la Orden de
San Raimundo de Pefiafort a
un grupo de registradores de la
propiedad y mercantiles en un
acto celebrado en el Palacio de
Parcent y que contd asimismo
con la presencia de la subse-
cretaria del Ministerio, Aurea
Roldén, el director general de
los Registros y del Notaria-
do, Javier Gémez Galligo, y el
decano-presidente del Colegio
de Registradores de Espafia,
Gonzalo Aguilera.

Ante una nutrida represen-
tacién de familiares y regis-
tradores de toda Espafia, y tras
subrayar el esfuerzo y méritos
de los condecorados con la Cruz
de San Raimundo de Pefiafort
“con la que se reconoce vues-
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CON LA CRUZ DE HONOR:
- José Vicente Torres Estébanez, registrador
de la propiedad de Madrid jubilado.

CON LA CRUZ DISTINGUIDA
DE 1° CLASE:

- Andrés Colorado Castellary, registrador de
la propiedad de Torrent.

- Francisco Javier Gomez Jené, registrador
de la propiedad de Madrid y secretario
de la Junta de Gobierno del Colegio de
Registradores.

- Eugenio Gomeza Eleizalde, registrador de
la propiedad de Madrid.

Registradores condecorados con la
Cruz de San Raimundo de Penafort

- Fernando de la Puente Alfaro, registrador
mercantil y de bienes muebles de
Barcelona.

- Oscar German Vazquez Asenjo, registrador
de la propiedad de Lloret de Mar.

- Juan Fernando Villanueva Cafiadas,
registrador de la propiedad de Malaga.

CON LA CRUZ DISTINGUIDA
DE 2? CLASE:

- Francisco Javier Serrano Fernandez,
registrador de la propiedad de Olmedo.

tra labor profesional dedicada
al Derecho”, el titular de Jus-
ticia agradeci6 la colaboracién
del Cuerpo de Registradores en

los procesos de reformas de los
altimos tiempos, “porque sin
esa colaboracién no habria sido
posible la labor legislativa de la

X legislatura”. El ministro cali-
ficé de “muy fructiferos” sus
resultados, al repasar alguna de
esas reformas, como la Ley de




Jurisdiccién Voluntaria, en su
primer aniversario, o la coordi-
nacién entre Registro de la Pro-
piedad y Catastro, “un proyecto
largamente deseado por el que
ambas instituciones, surgidas
con fines distintos, van a tener
una perfecta coordinacién y una
extraordinaria conexién”.

También la colaboracion
fue el eje de la intervencion
de José Vicente Torres Esté-
banez, que fue registrador de
la propiedad de Madrid, n? 35,
y que agradeci6 la distincién
en nombre de todos los con-
decorados. En su intervencién,
abogé por la colaboracién

Y

dentro del Cuerpo de Registra-
dores, con el Ministerio, con el
Notariado y con otras admi-
nistraciones como el Catastro
y concluyé con una referen-
cia al trabajo diario con esta
altima institucién para llevar
a la practica la Ley 13/2015,
“una tarea compleja de la que

todos unidos saldremos ade-
lante porque somos un cuer-
po magnificamente preparado
para los nuevos retos, siem-
pre teniendo en cuenta, como
servidores publicos, que las
reformas estan proyectadas
para bien de la sociedad y los
ciudadanos”. ®
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La reforma de la
Ley Hipotecaria y de
la Ley del Catastro
Inmobiliario, a
debate

En el Salén de Actos de la Dele-
gacién de Economia y Hacien-
da en Islas Baleares, ha tenido
lugar la jornada Implantacién de
la reforma de la Ley Hipotecaria y
de la Ley del Catastro Inmobiliario.
Organizada por los registradores y
los notarios de Baleares junto a la
Direccién General del Catastro, se
han abordado temas como la actua-
cién notarial en la coordinacién
Catastro-Registro, la Ley 13/2015
desde una perspectiva préctica, a
cargo de Pedro Fandos, responsable
de la vocalia de Bases Gréficas del
Colegio de Registradores, o los ser-
vicios de informacién del Catastro
para la coordinacién con el Regis-
tro de la Propiedad, con la interven-
cién de Pablo Puyal Sanz, adjunto
a la Direccién General del Catas-
tro. Presidieron la jornada Javier
Gémez Galligo, director general
de los Registros y del Notariado,
y Belén Navarro Heras, directora
general del Catastro. B
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El decano-presidente
del Colegio de
Registradores asiste

a la Apertura
del Afio Judicial

1 decano del Colegio de
Registradores, Gonzalo
Aguilera, ha participado en
la solemne Apertura del Afio

registral, acudi6 al Tribunal
Supremo, lugar de celebracion
de este tradicional acto. Gon-
zalo Aguilera departi6 con las

autoridades judiciales asisten-
tes y tuvo la oportunidad de
saludar a S.M. el Rey. H

Judicial, presidida por S. M. el
Rey, Felipe VI. El decano, en
representacién del colectivo

Foto: Francisco Gomez (Casa Real)
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Gonzalo Aguilera, jurado del IX
Premio San Raimundo de Pefiafort

1 Colegio de Registradores, como miem-

bro de la Fundacién Pro Real Academia
de Jurisprudencia y Legislacién, participa
en el fallo del Premio San Raimundo de
Pefiafort. El decano, en representacién del
Colegio, forma parte del jurado que otorga
este premio. El jurado, presidido por Alfre-
do Montoya Melgar, concede este galardén
al mejor de los trabajos presentados con el

tema de la Inmigracién irregular y los dere-
chos fundamentales. ¢Hay Limites? El jura-
do estad compuesto, ademés de por Gonzalo
Aguilera, por Alfredo Montoya, académico
de ntmero y presidente del Jurado; José
Maria Alonso, de Baker & McKenzie; y
los también académicos de nimero Rafael
Calvo, Juan Antonio Sagardoy y Gonzalo
Rodriguez Mourullo.




El director general visita el Colegio
de Registradores

oincidiendo con la celebracién de una
de las dltimas Juntas de Gobierno
del Colegio de Registradores, el director
general de los Registros y del Notariado,

Javier Gémez Galligo, realizé una visita
al Colegio de Registradores. Durante el
encuentro, el director general departi6
con la Junta tras el periodo vacacional.

Gomez Galligo expuso a los registrado-
res las principales lineas de trabajo que
estd llevando a cabo en estos momentos

la Direccién General. B

Presentada la obra Manual de buenas

practicas concursales y registrales

on la presencia de Car-

los Lesmes, presidente del
Consejo General del Poder Judi-
cial, la Ciudad de la Justicia
de Murcia acogié ayer la pre-
sentacién del libro Manual de
buenas précticas concursales y
registrales, editado por el Cole-
gio de Registradores y la edito-
rial Thomson Reuters Aranzadi.
Acompafando al méximo res-
ponsable del CGPJ, en la mesa
presidencial también estuvieron
presentes el decano-presidente
del Colegio de Registradores,
Gonzalo Aguilera; Miguel Pas-
qual del Riquelme, presidente
del Tribunal Superior de Justi-
cia de la Regién de Murcia; Car-
los Pinilla, decano autonémico
de los registradores de Murcis;
y Juan Maria Diaz Fraile, direc-

tor del Servicio de Estudios del
Colegio de Registradores.

El presente Manual es el |
resultado de un largo trabajo de
recopilacién, discusion y apor-
tacién de soluciones realizado !

por una comisién auspiciada
i por el Tribunal Superior de Jus-
ticia de la Regién de Murcia y
el Decanato de los Registrado-
res de Murcia que convocaron
al efecto a un escogido grupo |

de magistrados, letrados de la
Administracién de Justicia y
registradores de la propiedad,
mercantiles y de bienes mue-
bles que se han reunido durante
un afo. l
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El Colegio de
Registradores,
presente en las

celebraciones
del 12 de octubre

onzalo Aguilera, deca-

no-presidente del Colegio
de Registradores, asisti¢ a la
recepcién ofrecida por SS.MM.
los Reyes de Espafia en el Pala-
cio Real de Madrid, con ocasién
de las celebraciones de Ia fiesta
nacional. El decano participé en
el tradicional saludo a los Reyes
que se lleva a cabo tras el desfi-

le militar. |

a directora de Relaciones

Institucionales del Gole-
gio de Registradores, Bea-
triz Corredor, participd como
ponente en la mesa redonda
sobre rehabilitacién y reno-
vacién urbana programada
dentro del Congreso que la
Asociacién de Promotores
y Constructores de Espafia
(APCE) celebr6 en Madrid
bajo el titulo Inmobiliario:

32  REGISTRADORES DE ESPATA

Congreso de la Asociacion
de Promotores y
Constructores de Espafia

de Ia recuperacién a la inno-
vacién. En el mismo tam-
bién intervinieron, entre otros
ponentes, Miguel Ferre, secre-
tario de Estado de Hacienda;
Julio Gémez-Pomar, secreta-
rio de Estado de Infraestruc-
turas; Cristina Garmendia,
presidenta de la Fundacién
COTEG; o José Maria Ezquia-
ga, decano del Colegio de
Arquitectos de Madrid. B

Un analisis de la nueva
ley del procedimiento
administrativo comun

resentada por el decano

del Colegio de Registrado-
res, Gonzalo Aguilera, y coor-
dinada por Fernando Carabafia,
vocal responsable del Servi-
cio de Coordinacién de Ofici-
nas Liquidadoras, ha tenido
lugar la sesi6n El impacto en
el campo fiscal de la nueva ley
del procedimiento administra-
tivo comtin de las Administra-
ciones Piiblicas. El encuentro
ha tratado asuntos como la
normativa fiscal y el dere-
cho administrativo general, la
revisién de actos en via admi-
nistrativa, o la potestad para

dictar Reglamentos. Entre los
ponentes conviene destacar la
presencia de José Andrés San-
chez-Pedroche, catedratico de
Derecho Financiero y Tributa-
rio y rector de la Universidad a
distancia de Madrid (UDIMA);
Emilio Pujalte Méndez-Leite,
presidente del Tribunal Econé-
mico-Administrativo Central;
Ricardo Huesca Boadilla, abo-
gado del Estado perteneciente
a Direccién del Servicio Juridi-
co del Estado; o de José Maria
Utande San Juan, inspector de
Hacienda y letrado del Tribu-
nal Constitucional. B




Registro y Catastro

1 Centro de Investigacién de Dere-

cho Registral (CIDRE-UAM) ha
organizado en la Real Academia de
Jurisprudencia y Legislacién el semina-
rio Coordinacién entre el Catastro y el
Registro de la Propiedad. El seminario
dio lugar a dos mesas redondas. La pri-
mera de ellas, Antecedentes histéricos
y cuestiones actuales, estuvo moderada
por Antonio Manuel Morales Moreno,
académico de numero de la Academia
y catedratico emérito de Derecho Civil
de la Universidad Auténoma de Madrid,
mientras que la segunda, La aplicacién
de Ia ley 13/2015. Analisis y soluciones,
contd con la coordinacién del vicedeca-
no del Colegio de Registradores, Anto-
nio Giner Gargallo. Entre los ponentes
destaca la presencia de expertos en la
materia como Pedro Fandos, director
del Servicio de Bases Gréaficas Regis-
trales; Oscar Vazquez, registrador de
la propiedad: Fernando Martinez Pérez,

Una delegacion

profesor titular de Historia del Derecho
de la Universidad Auténoma de Madrid;
Maria Elena Sénchez Jordan, catedrética

de Derecho Civil de la Universidad de la
Laguna; o Pablo Puyal, director adjunto
del Catastro. ®

uruguaya acude al Colegio
de Registradores

aria del Carmen Raa,

Auditora Interna de la
Nacién, y Martha Recarey Mace-
do, coordinadora de la Divisién
de Estudios Técnicos de la
Auditorfa Interna de la Naci6n,
acudieron al Colegio de Regis-
tradores donde fueron recibi-
das por el decano-presidente
del Colegio, Gonzalo Aguilera,
y por la directora del Servicio

de Coordinacién de Registros
Mercantiles. Posteriormente,
la delegacién visitd el Regis-
tro Mercantil de Madrid donde
pudieron conocer de primera
mano el funcionamiento de este
Registro. También acudieron a
la sede de los Registros de la
Propiedad de Madrid y pudieron
comprobar in situ la organiza-
ci6n de una oficina registral. B

Encuentro con la Fundacién
Amigos Museo del Prado

| presidente de la Funda-

cién Amigos Museo del
Prado, Carlos Zurita, Duque
de Soria, ha visitado el Cole-
gio de Registradores para
mantener un encuentro de
trabajo con el decano-presi-
dente, Gonzalo Aguilera. La
reunién contd, asimismo, con
la participacién de Beatriz

Corredor, directora de Rela-
ciones Institucionales del
Colegio de Registradores, y
de Nuria de Miguel, secreta-
ria general de la Fundacién.
El Colegio de Registradores
es miembro de pleno derecho
de la prestigiosa Fundacién
Amigos Museo del Prado,
desde el afio 2004. ®
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Foro Internacional
de Ingenieria para el

Curso de verano
organizado por la UIMP

a directora de Relaciones

Institucionales del Cole-
gio de Registradores, Bea-
triz Gorredor, ha participado
como ponente en la prime-
ra edicién del Foro Interna-
cional de Ingenieria para el
Desarrollo Sostenible. Con-
cretamente, la vocal de la
Junta de Gobierno intervino

Desarrollo Sostenible

por la Universidad de Gra-
nada. El Foro esté dirigido a
investigadores, profesionales
del sector privado, organis-
mos publicos v sociedad civil
interesados en los d&mbitos
del desarrollo sostenible,
cambio climético, energias
renovables, agua, movilidad
sostenible, emprendimien-

La Universidad Interna-
cional Menéndez Pelayo,
en los tradicionales cursos
de verano que organiza en el
Palacio de la Magdalena en
Santader, celebrd la segun-
da edicién del encuentro Una
Justicia de futuro. Con direc-
cién de Loreto Becariza, ase-
sora del Gabinete del Ministro
de Justicia, se reunieron en
la ciudad cantabra diversos

comun posibles soluciones a
algunos de los problemas por
los que atraviesa nuestro siste-
ma juridico. En este encuentro
particip6 Luis Antonio Gallego,
vocal de la Junta de Gobierno
del Colegio de Registradores
y director del Servicio de Sis-
temas de Informacién. Gallego
formo parte de la mesa redonda
Simplificacién de trémites, ser-
vicios accesibles al ciudadano,

to social e instrumentos de
financiacién para la sosteni-
bilidad. m

en la mesa redonda Smart
City y vivienda sostenible.
Este foro esta organizado

ecientemente se ha reunido en el

Colegio de Registradores la Comi-
sién de Conciliacién Registral, encarga-
da de abordar temas relativos a la figura
del arbitraje y la funcién registral de con-
ciliacién. La presidencia de dicha comi-
sién corre a cargo de Juan Maria Diaz
Fraile, director del Servicio de Estudios
del Colegio de Registradores, y la inte-
gran los registradores Gemma Reig;
Jose Ramén Martin, Ana Isabel Baltar,
Fernando Acedo-Rico, José Luis Valle,
Reynaldo Vazquez, Manuel Galén, Ele-
na Parejo y Antonio Ramos, este tltimo
también miembro de la Junta de Gobier-
no del Colegio. Esta comisién también
cuenta con la presencia de Javier Plaza
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moderada por el director gene-
ral de los Registros y del Nota-
riado, Javier Gémez Gélligo. B

expertos con el fin de anali-
zar la situaci6n de la Justicia
en la actualidad y poner en

Conciliacién y mediacién

3

Penadés, catedratico de Derecho Civil de
la Universidad de Valencia, en calidad de
asesor externo. B




El decano de la Facultad de Derecho
de la UCM visita el Coleglo

icardo Alonso Garcia,

decano de la Facultad
de Derecho de la Universi-
dad Complutense de Madrid
(UCM), ha acudido a la sede
de los registradores invita-
do por el Colegio dentro de la
politica institucional llevada
a cabo por la actual Junta de
Gobierno. Alonso Garcia ha
sido designado recientemen-
te decano de la Facultad de
Derecho de la Universidad de

El Colegio, con la Universidad

Igunos de los mds prestigiosos cur-

sos de verano gue se organizan en
Espafia han vuelto a contar con la pre-
sencia de diversos miembros de la Junta
de Gobierno del Colegio de Registrado-
res. Asf, la Universidad Complutense de
Madrid, en su sede de San Lorenzo de
El Escorial, organizd el curso El poder
judicial, garantia del estado de derecho,
con la participacién de Juan Marfa Diaz
Fraile, director del Servicio de Estudios

del Colegio de Registra-
dores. Diaz Fraile inter-
vino en la mesa redonda
Proteccién de consumi-
dores y usuarios a través
de la funcién notarial y
registral. Funcion de la
Procura. Este encuentro

Complutense y es catedratico
de Derecho Administrativo
y de la Unién Europea. Jun-
to a Ricardo Alonso, que fue
recibido por el decano de los
registradores, Gonzalo Agui-
lera, y el director del Servicio
de Estudios, Juan Maria Diaz
Fraile, también acudié Juan
Sanchez-Calero, catedrati-
co de Derecho Mercantil de
la Facultad de Derecho de la
Complutense. B

Fato: Nacho Calonge

académico, organizado por la Universi- | tratura, fue clausurado por Carlos Les-
dad Complutense en colaboracion con {  mes, presidente del Consejo General del
la Asociacién Profesional de la Magis- ¢ Poder Judicial. ®

Fernando P. Méndez, en la Universidad
Central de Chlle

| director de Relacio-

nes Internacionales del
Colegio de Registradores,
Fernando P. Méndez, viajé
a Chile para participar en el
seminario Desafios del siste-
ma registral en los mercados
hipotecarios e inmobiliarios
actuales, organizado por la
Universidad Central de Chi-
le. Este encuentro académi-
co, coordinado por Mauricio
Astudillo, conservador de
Bienes Raices de Ranca-
gua, contd con el patrocinio
del Colegio de Registrado-

res. Hay que destacar tam-
bién que, coincidiendo con la
visita de Fernando P. Méndez
al pais andino, se llevaron
a cabo diversos encuentros
institucionales, destacando
la reunién mantenida entre
el vocal de Relaciones Inter-
nacionales y el subsecretario
de Justicia de Chile, Igna-
cio Sudrez. Ambos pudieron
intercambiar aspectos con el
fin de conocer el proceso de
perfeccionamiento al sistema
registral tanto de Chile como
Espafia. B
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Convenio para mejorar
la transparencia del
mercado inmobiliario

egun el convenio, el Colegio de

Registradores facilitard al observato-
rio datos trimestrales sobre la compra de
viviendas en Espafia por parte de extran-
jeros para ser analizados en informes de
mercado. Una mejor comprensidn de la
demanda internacional ayudard a redu-
cir los riesgos de negocio y aumentar el
valor de una industria que, a pesar de
su tamafio e importancia para Espafa,
nunca ha estado organizada ni ha sido
bien comprendida.

Los compradores extranjeros invierten
miles de millones de euros cada afo en el
mercado inmobiliario espafiol, apoyando
a una industria que da trabajo a cientos
de miles de personas y tiene un impacto
importante en la imagen de Espafia en
el extranjero. Seguin un informe recien-
te publicado por Provia -la asociacién de
promotores de Alicante- la industria sos-
tiene 200.000 puestos de trabajo solo en
la Comunidad Valenciana.

La demanda extranjera de viviendas
en Espafia marcé un récord al suponer
el 13.18% de las compraventas en 2015
con alrededor de 46.000 operaciones,
segun datos del Colegio de Registrado-
res. Los compradores extranjeros han
jugado un papel clave en la recuperacion
del mercado inmobiliario, y su crecien-
te demanda entre los afios 2010y 2014
ayudd a mitigar los efectos de la crisis.

Mark Sticklin, director de SHARIO.
ORG, ha asegurado que “una industria
tan grande e importante para Espafia
necesita mejor informacién para evitar
cometer los mismos errores del pasa-
do, como por ejemplo sobreestimar la
demanda y construir en exceso. Mds
transparencia ayuda a reducir riesgos,
mejorar las decisiones de inversién, y
aumentar la confianza de compradares
e inversores extranjeros”.

Por su parte, Beatriz Corredar, directora
de Relaciones Institucionales del Colegio
de Registradores, ha subrayado que “la
informacién gue el Colegio de Registra-
dores facilitard, como partner del Obser-
vatorio, puede contribuir a mejorar el
conacimiento tanto del mercado inmobi-
liario espafiol como de la seguridad juridi-
ca que rodea al proceso de compraventa
de una vivienda en nuestro pais”. |
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Encuentro con el IESE

D entro de las relaciones que mantiene el Colegio de Registradores con diversas insti-
tuciones académicas, el decano, Gonzalo Aguilera, se reuni6 con José Luis Suérez,
profesor de Direccién Financiera de IESE Business School - Universidad de Navarra.
En la reuni6én hubo tiempo para intercambiar impresiones sobre la situacién de la uni-
versidad en Espafia. En el encuentro también participé la directora de Relaciones Ins-
titucionales del Colegio, Beatriz Corredor. H

Novedades editoriales de la Fundacién
Coloquio Juridico Europeo

ecientemente, la Fundacién Coloquio
Juridico Europeo ha editado dos vold-
menes que recogen sendas jornadas perte-
necientes al ciclo que organiza
la Fundacién. Por un lado, los

profesores Roberto Pirozzi, pro- m

fesor de Derecho Comercial
Internacional en la Universi- g
dad Libera Maria Ss Assunta, i

y Mariano Yzquierdo Tolsada, _WW
catedratico de Derecho Civil de e it g

Pkl e gl lla, en la jornada organizada por

la Universidad Gomplutense,
publican Los problemas de
delimitacién entre respon-
sabilidad civil contractual y
responsabilidad civil extra-
contractual en los sistemas
espariol e italiano, en el que
abordan temas como el
incumplimiento contrac-
tual, las diferencias entre ::l:*
responsabilidad contractual
y extracontractual, la teoria
del concurso de pretensiones
o las llamadas obligaciones
de seguridad.

Por otro lado, el libro Evo-
lucién reciente del Derecho

. tria de la vivienda vacacional y de
“mgm - los resorts (en inglés denomina-

Henat do Second-Home & Resort Indus-

internacional privado de familia en los Esta-
dos miembros de la Unién Europea recoge
las principales aportaciones de Rui M. Mou-
ra Ramos, catedratico de Dere-

cho Internacional Privado de

Pirvsez la Universidad de Coimbra,

v Andrés Rodriguez Benot,
también catedratico de Dere-
cho Internacional Privado en la
Universidad de Olavide de Sevi-

la Fundacién Coloquio Juridico
Europeo. Asi, la evolucién del
Derecho Internacional Privado de
Familia o el actual marco norma-
tivo, son algunos de los capitulos
de dicho libro.
El Observatorio de la indus-

try Observatory - SHARIO.ORG)
ha firmado un convenio de cola-

% boracién con el Colegio de los

Registradores con el propésito de
mejorar la transparencia de una
industria de gran importancia

para Espafia y su economia. H




Fundacién Coloquio Juridico Europeo
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La iltima de las sesiones
celebradas de la Funda-
cién Coloquio Juridico Euro-

- Nuevos patronos

peo tuvo lugar en el Colegio
de Registradores bajo el titu-
lo Propuestas juridicas para
facilitar la accesibilidad a la

La Fundacién Cologuio
‘ Juridico Europeo, en la
. Ultima reunién de su Patrona-

i de los nuevos patronos. Fer-

. nando P. Méndez, director de
. Relaciones Internacionales
i del Colegio de Registradores

ha sido nombrado secreta-
rio de la Fundacién mientras
que Benito Arrufiada, cate-
dratico de Organizacién de

vivienda. En esta ocasidn,
Rafael Arnaiz Ramos, regis-
trador de la Propiedad de
Barcelona y profesor asociado
en la Universidad Auténoma
de Barcelona; Marcos Vaquer
Caballeria, catedratico de
Derecho Administrativo en la
Universidad Carlos III; y Julio
Ponce Solé, profesor titular de
Derecho Administrativo en la
Universidad de Barcelona. B

. to procedi6 al nombramiento

Empresas de la Universidad
Pompeu Fabra; Frangesc de
Carreras, catedratico emérito
de Derecho Constitucional de
la Universidad Auténoma de
Barcelona; y Pedro Cruz Villa-
l6n, también catedrético de
Derecho Constitucional pero
de la Universidad Auténoma
de Madrid, son los patronos
de reciente ingreso.

Red Judicial Europea para temas civiles y mercantiles

a tenido lugar en Bruselas, recien-

temente, la 61° reunidn de la
European Judicial Network in Civil and
Commercial Matters, que tenfa por
objeto estudiar los problemas juridicos
relacionados con la aplicacién del Regla-
mento (UE) n® 650/2012, de 4 de julio
de 2012 (ley aplicable, reconocimiento
y gjecucion de resoluciones, aceptacion
y gjecucion de documentos publicos en
materia de sucesiones mortis causa y
la creacion de un certificado sucesorio
europeo), reunion del citado Organismo
europeo al gue por primera vez ha sido
invitado el Colegio de Registradores de la

Prapiedad y Mercantiles de Espafia como
miembro de la delegacién espafiola, y
gue estuvo representado por el director
del Servicio de Estudios Registrales, Juan
Maria Diaz Fraile.

En la citada reunidn se debatieron
diversos temas de interpretacian juridi-
ca del Reglamento, como la delimitacién
de su dmbito de aplicacién respecto de la
ley reguladora del régimen econémico-
matrimonial, la adaptacién de los dere-
chos reales constituidos con arreglo a un
Derecho extranjero y desconocidos en
el Derecho del foro, la inscripcién en el
Registro de la Propiedad de los certifica-

dos sucesorios europeos y sus requisitos,
la aplicabilidad de las reglas de compe-
tencia del Reglamento a las autoridades
y/o profesionales que expiden el certifica-
do sucesorio, el régimen de colaboracién
entre autoridades del art. 66 n° 5 del
Reglamento, el &mbito de exencidn del
requisito de la apostilla del art. 74, o el
régimen de prueba del Derecho extran-
jero en caso de gue la ley aplicable sea
la de un tercer Estado no miembro de
la Unién Europea, entre otros temas. A
la reunidén asistio, asimismo, el registra-
dor espafiol Jorge Lépez como Secretario
General de ELRA. 1
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ARAGON

[imites a la autonomia de la voluntad

La Universidad de Zarago-
za ha acogido el Congreso
Limites a la autonomia de la
voluntad, dirigido por la pro-
fesora Maria Angeles Parra
y coordinado por la profesora
Silvia Gaspar. El Congreso se
ha organizado dentro del pro-
yecto de investigacién dirigido
por Maria Angeles Parra, que
lleva a cabo un “anélisis de
las fronteras de la autonomia
privada en el Derecho civil”.
El acto de inauguracién contd
con la presencia del Justicia
de Aragén y del decano de la
Facultad.

El Congreso tuvo una fuer-
te presencia internacional y
contd con la participacién del
profesor Tomés de la Cua-
dra, quien ubicé el tema en el
ambito constitucional; pena-
listas, procesalistas (entre
quienes habria que destacar al

decano de la Facultad, Javier
Lépez v al profesor Angel
Bonet), laboralistas, fiscalis-
tas y una destacada presen-
cia de civilistas como Gabriel
Garcia Cantero, Jestis Delgado
Echeverria, Francisco Oliva,
Encarna Cordero (quien abor-
dé el problema en relacién
con los derechos de garan-
tia), Cristina de Amunategui,
Antoni Vaquer, Angel Luis
Rebolledo (que present6 una
comunicacién sobre el &mbi-
to del documento judicial que

recoge el convenio de divor-
cio y su inscribibilidad), Ana
Diaz Martinez (quien abordd
los limites en la configura-
ci6n del régimen de propiedad
horizontal) y Juan Antonio
Garcia (quien revisé la doctri-
na del numerus apertus y sus
limites).

En el mismo participa-
ron la decana y el vicedeca-
no del Decanato Autondmico
de Aragén, Pilar Palazon y
Diego Vigil de Quifiones, que
fue encargado de moderar

la segunda sesié. La deca-
na abordé en el discurso de
clausura los problemas que
se plantean en la actualidad a
la calificacién registral, sobre
todo, tras las iltimas senten-
cias del Tribunal Supremo
sobre la abusividad de cier-
tas cldusulas, lo cual tuvo una
incidencia muy destacable en
la estadistica de hipotecas del
mes de julio, que se desplomé
por la denegacién masiva de
las inscripciones.

En el Congreso partici-
paron también los notarios
Dario Cruz, que pronunci6 el
discurso de clausura, Adol-
fo Calatayud y Tomaés Garcia
Cano. Hay que destacar que al
final del Congreso se entregd
la segunda edicién del premio
Catedra Garrigues de Derecho
y Empresa a la alumna Ange-
la Alonso Martinez.

ANDALUCIA OCCIDENTAL

Un analisis sobre el articulo 185
de la Ley de Ordenacién andaluza

O rganizada por el Decanato de Andalu-
cia Occidental del Colegio de Registra-
dores y el Gabinete Juridico de la Junta de
Andalucia ha tenido lugar la jornada Edifi-
caciones de uso residencial en parcelacio-
nes urbanisticas en terreno no urbanizable:
la prescripcién en el nuevo régimen del
articulo 185 de la Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia. Tras la introduccién a
la jornada, a cargo del secretario general de
Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad

Urbana, Rafael Marquez Berral, se realizd
un profundo andlisis de este articulo de la
ley andaluza por parte de los ponentes. La
presencia de, entre otros ponentes, Yolanda
Ortiz, fiscal de Medio Ambiente, Eduardo
Fernédndez Estevan, director del Servicio de
Estudios del Decanato andaluz, o Francisco
Javier Ruiz Bursén, inspector de urbanis-
mo, sirvié para que el numeroso piblico
congregado pudiera conocer més detalles
de la realidad del urbanismo andaluz. B

Guia didActica
sobre la ley de
coordinaciéon
entre Registro y
Catastro

1 Decanato Autonémico de la Comu-
nidad Valenciana del Colegio de
Registradores ha presentado la Guia bre-
ve sobre la Ley 13/2015 de Coordinacién
entre el Registro de la Propiedad y el
Catastro, con la que pretende informar
a la ciudadania sobre la oportunidad de
unificar la descripcién de una finca que
consta en el registro de la propiedad, con
la que aparece en el catastro y con la
realidad fisica.
Esta posibilidad que la ley ofrece desde
hace trece meses dota de mayor seguri-



Fernando Giner,
de Ciudadanos, visita
el Decanato

ernando Giner ha visita-
do la sede del Decanato

nos, se reunié con la decana,
Maria Emilia Adéan, ademaés

Autonémico de la Comuni-
dad Valenciana. Giner, que es
concejal del Ayuntamiento
de Valencia y portavoz auto-

de la vicedecana y la Tesore-
ra de la Junta de la Comuni-
dad Valenciana. En la reunién
pudieron tratar diversos temas

Homenaje a Gabriel Gragera
Ibafiez y a Maria del Mar
Linares Fernandez

S e ha celebrado en el Casi-
no de la Agricultura de
Valencia una comida para
agradecer a Gabriel Grage-
ra Ibafiez y a Maria del Mar
Linares Fernandez su dedi-
cacién y compromiso con la
Junta Autonémica durante

Foto: Oscar Vazquez Chambo

los afios en que pertenecie-
ron a ella como vocales de
bases gréaficas y secretaria,
respectivamente. A la comida
asistieron compafieros de la
Comunidad Valenciana, que
quisieron sumarse al recono-

cimiento brindado. B

némico del Grupo Ciudada-

dad a la contratacién juridica inmobilia-
ria, en cuanto a la superficie y ubicacién
de las fincas objeto de los derechos inscri-
tos, y preserva los derechos de los titula-
res colindantes ante cualquier modificacién
que pueda afectarles. Como explica Maria
Emilia Adéan, decana de los registradores
valencianos, “segiin la vigente Ley Hipote-
caria el Registro protege al titular registral
en cuanto a los datos de la finca, y se pre-
sume su certeza a todos los efectos legales.
Por eso es tan importante para los titula-
res de una finca o de fincas colindantes que
esta informacién sea lo mas exacta posible.
Asi por ejemplo, como titular de una finca
colindante se establece un procedimiento
de notificaciones en caso de rectificacién
de la superficie o linderos, que permite la
defensa de sus derechos como propietario
ante una posible invasién o inexactitud en
la rectificacién practicada o que se preten-
da realizar”.

Editada en castellano y valenciano, la guia
ofrece informaci6n clara, préactica y compren-
sible sobre todos estos aspectos, abordando
con un lenguaje sencillo los diferentes casos
que nos podemos encontrar: que la descrip-
cién de la finca en la realidad se ajuste a la
informacion del Catastro, que no coincida
y casos en los que es obligatorio aportar la
representacion grafica georre-
ferenciada de la finca o parcela.
Ademas, se explica la documen-
tacién necesaria para solicitar la
coordinacién Registro-Catastro en
funcién de la situacién en que se
encuentre la descripcién de la fin-
ca, las fases del procedimiento y
los plazos para conseguir la ansia-
da coordinaci6n.

Por su parte, Begofia Longas,
directora del Centro de Estudios
Registrales del Decanato Autoné-
mico y autora, junto con Maria del

-
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de interés comin. W

Mar Linares, de esta guia, precisé en la pre-
sentacién que las guias —de las que se han
editado 1.000 ejemplares— estéan a disposi-
cién de los ciudadanos en los Registros de
la Propiedad y Mercantiles de la Comunidad.
Ademas, su contenido integro se ha colga-
do en la web del Decanato para facilitar su
divulgacion.

Longés sefialé que esta iniciati-
va editorial se enmarca “dentro de
la politica de los registradores de
2 velar por la seguridad juridica, asi
como de garantizar los intereses
de los consumidores y usuarios,
ofreciéndoles las herramientas
basicas imprescindibles para la
toma de decisién". Por ello, invitd
a los consumidores a consultar a
su registrador las dudas que pue-
dan tener sobre la coordinaci6n de
la informacién entre el Registro y
el Catastro. H
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COMUNIDAD VALENCIANA

Entrega de la Medalla al Mérito
del Colegio a dos oficiales de la

Comunidad Valenciana

ecientemente ha teni-

do lugar en el salén de
actos del Decanato Autoné-
mico el acto de imposicién de
la Medalla al Mérito del Cole-
gio a Bernardo Garcia Espert,
oficial del Registro de la Pro-
piedad de Carlet 2, y Ernesto
Valero Baeza, oficial jubilado
de Alicante 3, en reconoci-
miento a su dilatada carrera
y su vocacién de servicio a
lo largo de toda su trayecto-
ria profesional. La laudatio
corri6 a cargo de los regis-
tradores que promovieron la
concesion de la Medalla, Juan
Carlos Ramoén Chornet y Fer-
nando Trigo Portela, respecti-
vamente. Los homenajeados,
tras dichas intervenciones,
pronunciaron unas emotivas
palabras. El acto fue clausura-
do por la decana, Maria Emilia
Adén. m

CANTABRIA

Catastro y Registro
de la Propiedad

a Fundacién Caja Cantabria
Lacogié una jornada organiza-
da por el Colegio de Registradores,
la Direccién General de Catastro y el
Consejo General del Notariado. La
jornada sobre para abordar las rela-
ciones existentes entre el Catastro
y el Registro de la Propiedad. En el
encuentro, gue contd con la presen-
cia de numerasos expertos, destacan
las intervenciones del director gene-
ral de los Registros y del Notariado,
Javier Gémez Gélligo, y de la directo-
ra general del Catastro, Belén Nava-
rro Heras. También intervinieron,
entre otros, el vicedecano del Cole-
gio de Registradores, Antonio Giner
Gargallo, que expuso algunas de las
posibles soluciones sobre la aplica-
cién de la Ley 13/2015, o Ana Julia
Marlasca, registradora de la Propie-
dad, quien moderé una mesa redon-
da con la participacién de Ricardo
Mantecén Trueba, decano de Can-
tabria del Colegio de Registradores,
Alfredo Arjona, gerente regional del
Catastro en Cantabria, y José Javier
Corral, decano del Colegio Notarial
de Cantabria. ®

Por la resolucion
extrajudicial de
conflictos

e ha celebrado, en el salén de actos del

Decanato Autonémico de la Comuni-
dad Valenciana la jornada La resolucién
alternativa de conflictos en consumo tras
la Directiva 2013/23/UE de la Unién Euro-
pea, organizada por ADICAE. En la misma
se analizaron las posibilidades que ofre-
cen los nuevos mecanismos de resolucién
extrajudicial de conflictos en el &mbito de
los consumidores y aquellos aspectos que
pueden ser mejorados para que sean efec-
tivos. Tras la apertura de la jornada, que
cont6 con la presencia de Natxo Costa,
director general de Comercio y Consumo de
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la Generalitat Valenciana; Angel Lorenzo,
miembro de la Junta Directiva de ADICAE
en la Comunidad Valenciana; y Begofia
Longés, directora autonémica del Centro
de Estudios Registrales, se celebraron tres
mesas redondas en las que participaron
profesionales y expertos de prestigio como

Pedro Viguer, juez-decano de Valencia, y
Juan Mejias, magistrado del Juzgado n? 15
de Valencia, ambos, miembros del Grupo
Europeo de Magistrados por la Mediaci6n)
Como representante del colectivo de regis-
tradores intervino Gema Reig Palmero,
registradora de Benissa.




COMUNIDAD VALENCIANA

Reforma de la Ley Hipotecaria y de la Ley del
Catastro Inmobiliario establecida en la Ley 13/2015

a tenido lugar, en la sede

del Colegio de Aboga-
dos de Valencia, la jornada La
implantaci6n de la reforma de
la Ley Hipotecaria y de la Ley
del Catastro Inmobiliario esta-
blecida en la Ley 13/2015, que
organizaron conjuntamente
el Golegio Notarial, el Catas-
tro, el Colegio de Abogados y
el Decanato Autondmico del
Colegio de Registradores en
la Comunidad Valenciana.
Los ponentes abordaron esta
materia desde una perspecti-
va notarial, registral y catas-
tral. A continuacion se abri6
un debate donde se suscitaron
cuestiones de interés relati-

or otra parte, la sede del Colegio de Admi-

nistradores de Fincas de Valencia ha acogi-
do, en fecha reciente, una jornada dirigida a sus
colegiados. En la misma, José Soriano Ramirez,
vocal de Atencién a Consumidores y Usuarios
de la Junta Autonémica valenciana del Colegio
de Registradores, explico las principales nove-
dades introducidas en la Ley Hipotecaria por la
Ley 13/2015. También intervino Pedro Hernan-
dez Miguel, gerente regional adjunto del Catastro
de Valencia, quien tratd los aspectos catastrales
maés relevantes de la misma. B

Administradores de Fincas

Registrales, Medio Ambiente
y Consumidores del Colegio

del colectivo registral asistié
Pedro Fandos Pons, director
del Servicio de Bases Graficas

vas a la aplicacién de la citada

normativa. En representacién

de Registradores. B

Encuentro de trabajo
en la Consejeria de Fomento

ernando Acedo-Rico Henning, decano autonémico

de Castilla-La Mancha del Colegio de Registrado-
res, visitd recientemente la Consejerfa de Fomento para
mantener una reunion de trabajo con José Antonio Carri-
llo Morente, director general de Urbanismo y Vivienda de
la comunidad castellanomanchega. El encuentro sirvié
para poner en comun diferentes aspectos de la Ley del
Suelo de la comunidad auténoma. Por este motivo, hay
que sefialar que también estuvieron presentes los redac-
tores de |a Ley, Gerardo Roger e [fiigo Maguregui. m

COMUNIDAD VALENCIANA

Colaboracién con la Diputacion
Provincial de Valencia

L a decana autonémica del Cole-
gio de Registradores de la Pro-
piedad y Mercantiles de Espafia,
Maria Emilia Ad4n, v el presidente
de la Diputacién de Valencia, Jor-
ge Rodriguez, han firmado un con-
venio mediante el que se mejorara
la calidad del servicio de recauda-
ci6n tributaria que la Corporacién
provincial presta en los ayunta-
mientos y entes locales adheridos
al Sistema de Gestién Tributaria
(SGT) de la Diputaci6n.
Esta colaboracitn entre
ambas instituciones
permitira la interco-
nexioén de los sistemas
informaéticos e incre-
mentard la eficiencia
en el servicio de recau-
dacién que se ofrece a
los municipios y en el
que actualmente hay

adheridos més de 300 entes loca-
les, entre ayuntamientos y otros
entes como juntas locales de aguas
y comunidades de regantes. En la
firma del convenio estuvieron pre-
sentes, ademas de la decana y el
presidente de la Diputaci6n, el dipu-
tado de Hacienda, Toni Gaspar, la
delegada provincial del Colegio de
Registradores en Valencia, Carmen
Gomez, y el responsable de Nuevas
Tecnologias, Silvino Navarro.
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XVI EDICION DE CADRI

Intercambio
de conocimientos

registrales

1 Curso Anual de Derecho Registral
Inmobiliario para Registradores Ihe-
roamericanos (CADRI) ha alcanzado su
decimosexta edicién. Tras haberse cele-
brado los tltimos afios fuera de nuestras
fronteras, en esta ocasién, el prestigioso
curso volvia a nuestro pais. Alumnos
de més de quince paises se dieron cita
durante tres semanas en la residencia
universitaria de La Cristalera, ubicada en
la madrilefia poblacién de Miraflores de
la Sierra. Esta instalacién, perteneciente
a la Universidad Auténoma de Madrid,
uno de los organizadores del curso, junto
con el Colegio de Registradores y la Fun-
dacién Internacional y para Iberoamérica
de Administracién y Politicas Publicas
(FIIAPP), organismo dependiente de
Cooperacién Espafiola, alberg6 en sus
aulas las clases de esta ultima edicién
de CADRL
El curso, dirigido por Fernando P.
Méndez, director del departamento de
Relaciones Internacionales del Colegio
de Registradores, y Antonio Manuel

|2 - REGISTRADORES DE ESPAIA

Morales Moreno, catedratico emérito
de la Universidad Auténoma de Madrid,
cont6 en la jornada de inauguracién, ade-
mas de con los citados directores, con la
presencia de Gonzalo Aguilera, decano-
presidente del Colegio de Registrado-
res, y de Javier Gémez Gélligo, director
general de los Registros y del Notariado,
quien pronuncié la conferencia inaugu-

ral. También formaron parte de la mesa
presidencial Beatriz Corredor, directora
de Relaciones Institucionales del Colegio
de Registradores, y Gemma Maria Mine-
ro Alejandre, vicedecana de Estudiantes
de la Facultad de Derecho de la Univer-
sidad Auténoma de Madrid.

Las materias que han compuesto el
grueso de las ensefianzas han sido imparti-
das por diferentes expertos, en su mayoria,
registradores de la propiedad y registrado-
res mercantiles. José Miguel Masa, regis-
trador mercantil central y vocal de la Junta
de Gobierno del Colegio de Registradores,
contd su experiencia al frente del Centro
Registral Antiblanqueo (CRAB); Juan
Maria Diaz Fraile, director del Servicio
de Estudios del Colegio de Registradores
imparti6 su clase explicando al alumnado
el principio de calificacién registral; Vicen-
te Dominguez, director del Servicio de Pro-
teccion de Datos colegial disert6 sobre las
formas, contenidos y legitimacion de la
publicidad registral; Diego Vigil, vicede-
cano del Decanato de Aragén del Colegio
abord6 la determinacion de la hipoteca;
Angel Valero y Maria Belén Merino, regis-
tradores, expusieron sus conocimientos
sobre la ejecucion hipotecaria; o Rafael
Arnaiz Ramos, quien fue el ponente en la
jornada dedicada al urbanismo y sus rela-
ciones con el Registro.

Otras asignaturas tratadas en las sesio-
nes del curso fueron la del Registro de la
Propiedad como instrumento de accesibi-
lidad a la vivienda, por Beatriz Corredor;
las principales modificaciones introduci-
das en la Ley 13/2015, con intervenciones
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de Pedro Fandos, director del Servicio de
Bases Graficas, Medio Ambiente y Con-
sumidores del Colegio de Registradores, y
de Javier Gémez Galligo, director general
de los Registros y del Notariado; la coope-
raci6n juridica internacional y el Derecho
de la Unién Europea, donde los registra-
dores José Simeén Rodriguez y Maria
Teresa Tourifidn impartieron las clases; el
Registro como instrumento para la efec-
tividad de la legislaciéon medioambiental,
con la presentacién de Sergio Saavedra;
las subrogacién y modificacién de prés-
tamos hipotecarios, bajo la ensefianza de
la registradora Nuria Raga; o la interrela-
cién entre derecho de propiedad y dere-
chos reales, con una leccién que corrié a
cargo de Fernando P. Méndez, codirector
del curso.

Pero también Beatriz Gregoraci, profe-
sora de Derecho Civil de la Universidad
Auténoma de Madrid; Nieves Fenoy, tam-
bién docente en esta misma universidad;
Carlos Alonso Pefia, vocal de la Direccién
General de Catastro; o Francisco Cércoles,
miembro de la Comisién de Prevencién
del Blanqueo de Capitales e Infracciones
Monetarias (SEPBLAC), fueron otros de
los destacados ponentes que participaron
en esta décimo sexta edicion.

Hay que destacar que, al margen de
las lecciones tedricas impartidas en La
Cristalera, sede del curso, los alumnos
tuvieron varias sesiones eminentemente
practicas. Una de estas jornadas llevadas
a cabo fuera de las aulas fue la dedicada
a visitar los Registros de la Propiedad de
Madrid, lugar donde, divididos en grupos,
pudieron conocer el funcionamiento real
de una oficina registral. En esa misma
jornada, también acudieron a la sede del
Colegio de Registradores, donde visitaron
el Centro Registral Antiblanqueo (CRAB).
Las otras visitas que realizaron los alum-
nos fueron la del Registro Mercantil de
Madrid y la del Servicio de Sistemas de
Informacién (SSI), donde conocieron las
principales novedades tecnoldgicas imple-
mentadas por el Colegio de Registradores.

La XVI edicién del Curso de Anual
de Derecho Registral Iheroamericano
(CADRI) concluyé con la entrega de
diplomas a los alumnos participantes.
En un acto que conté con la presencia

Al margen de las lecciones tedricas impartidas en La Cristalera, sede
del curso, los alumnos tuvieron varias sesiones eminentemente
practicas. Una de estas jornadas llevadas a cabo fuera de las aulas
fue la dedicada a visitar los Registros de la Propiedad de Madrid

de Fernando P. Méndez, director de
Relaciones Internacionales del Golegio
de Registradores; Maximo Juan Pérez,
delegado del rector de la UAM; e Isabel
Ramos Talma, directora del Area de
Informacién y Programas Especiales de
la FIIAPP, los alumnos recogieron el
titulo que les acredita. ®

Los participantes en
CADRI 2016 tras la
entrega de diplomas,
acompafiados del
director del curso

y miembros de la
organizacion.
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Esta entrevista con el tesorero del Colegio de
Registradores, Antonio José Ramos, cierra los
encuentros que |a revista Registradores ha
mantenido con los responsables de las vocalias de
I3 Junta de Gobierno. Desde este departamento,
sin duda el mas técnico de todos, Ramos nos

desvela su trabajo para hacerlo més transparente,

entrevista

Antonio OSE

lv =

TESORERO DEL COLEGIO DE REGISTRADORES DE ESPANA

Hemos aumentado la Informacién a los
coleglados mediante un cambio en la presentacion
de los presupuestos y cuentas colegiales ))

cercano Y eficiente.

nteriormente usted
desarrollé tareas
colegiales desempe-

fiando el cargo de director
del Servicio de Coordinacién
de Oficinas Liquidadoras, y en
la actual Junta de Gobierno
ocupa el puesto de tesorero.
¢Qué conclusiones o analisis
puede hacer de las funciones
que ha desempefiado?

El desemperio de estos car-
gos colegiales no ha hecho sino
confirmarme la importancia
que tiene el Colegio para el des-

empefio de la funcién registral
con respecto a los registradores
y con respecto a la sociedad.

El haber sido director del
Servicio de Coordinacién de
Oficinas Liquidadoras me per-
mitié conocer de primera ma-
no esa actividad histéricamente
tan vinculada al ejercicio de la
funcién registral, como es la de
ser liquidador de los impuestos
de sucesiones y donaciones;
de transmisiones patrimonia-
les, operaciones societarias y
actos juridicos documentados.
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También me dio la posibilidad
de comprobar la certeza de las
razones histéricas que determi-
naron esa vinculacién, al tratarse
de impuestos que la normativa
tributaria ha venido vinculando
al tréfico juridico o a la forma-
lizacién de actos susceptibles
de inscripcién en los registros
publicos y la cualificacién pro-
fesional y posicién institucional
de independencia del registrador
como liquidador no sujeto a re-
laciones de clientela y libre elec-
ci6n. Pero ademds, de aquellos
arios recuerdo con especial sa-
tisfaccién la institucionalizacién
de manera general de la colabo-
racién con los ayuntamientos
en materia de liquidacién del
Impuesto de Plusvalia, que ya
anteriormente habifan iniciado
de manera individual algunos
registradores.

En cuanto a mi etapa actual
de tesorero, he de decirle que
me ha permitido conocer muy
a fondo toda la estructura co-
legial y los diferentes servicios
que el Colegio presta. Aunque
siempre desde que aprobé las
oposiciones, he colaborado con
el Colegio en diferentes formas
y dmbitos, nunca como ahora
cuando hellegado a ser tesorero
he podido conocer tan amplia-
mente lo que el Colegio repre-
sentay aporta a todos los regis-
tradores en cuanto al ejercicio
profesional dela funcién publica
que tenemos encomendada, asi
como también a los usuarios de
los registros y en definitiva a la
sociedad, en atencién a los nu-
Merosos servicios que se prestan
en orden a dotar de seguridad
juridica -ese valor esencial al
que se refiere el art.9 de nues-
tra Constitucién y al servicio
del cual gjercemos nuestra fun-
ci6n- al tréfico juridico de bienes
inmuebles, muebles y mercantil.

¢Podria aclararnos un poco
mas esto ultimo a fin de poder
conocer mejor el papel que
desemperia el Colegio?

Lo que quiero expresar es
que el Colegio de Registradores
por un lado presta a los regis-

tradores, en cuanto colegiados
del mismo, unos determinados
servicios (asesoramiento en
diferentes ambitos, asistencia
de diferentes formas por el
servicio de estudios en orden
al ejercicio de la funcién califi-
cadora propia del registrador y
de defensa juridica de las notas
de calificacién, soporte técnico
en relacién con la utilizacién de
todos los servicios tecnolégicos
que el Colegio pone a su dispo-
sicién, formacién para todos
los empleados de los registros,
servicio de atencién al consu-
midor, gestién de todos los se-
guros colegiales incluido el de
responsabilidad civil, servicio
relativo a todos los variados
asuntos relacionados con la
deontologia profesional, conce-
sién de ayudas o congruas, etc.).

Pero junto a todos estos
servicios es necesario tener en
cuenta todos aquellos otros que
el Colegio de Registradores ha de
prestar y son consecuencia o de

las obligaciones que diferentes
normas legales imponen a los
registradores en beneficio del
usuario de los servicios registra-
les y por cuyo cumplimiento el
Colegio esta obligado de confor-
midad con sus fines estatutarios
no solo a velar sino a facilitar y
coordinar, o también delas obli-
gaciones que incluso se imponen
por dichas normas directamente
al Colegio Nacional de Registra-
dores de la Propiedad, Mercanti-
les y Bienes Muebles de Esparia.
Y en relacién con estos ultimos
y sin dnimo de ser exhaustivo,
me permito destacar todo lo re-
lativo a la implantacién, mante-
nimiento y desarrollos tecnolé-
gicos en relacién con los Indices
Generales Informatizados de
Fincas y Derechos (FLOTD), de
Entidades Inscritas (FLEI) y
de Muebles Inscritos (FLOMI)
que hacen posible la expedicién
de publicidad informativa por
via telemadtica a solicitud de
los interesados; la red privada

telemadtica de interconexion re-
gistral que posibilita también la
presentacion telemdtica de do-
cumentos notariales, judiciales,
administrativos o privados con
firma electrénica reconocida; el
servicio para la atribucién y uso
de firma electrénica reconoci-
da de todos los registradores
de la propiedad, mercantiles y
de bienes muebles; el Organo
centralizado de prevencién del
blanqueo de capitales y financia-
cién del terrorismo; la llevanza
del Registro Publico Concursal; la
constitucién telemética de socie-
dades en general y en especial en
formato estandarizado y campos
codificados o de estas y empresa-
rios de responsabilidad limitada,
de forma telematica a través del
Documento Unico Electrénico
(DUE); la legalizacién de libros
de sociedades y empresarios
y presentacién de cuentas en
formato electrénico y por me-
dios telematicos en el Registro
Mercantil; la implantacién del

Si el Colegio no cumple con sus fines 0 no presta servicios
adecuados a los registradores quizds ahorre dinero, no gaste, pero no
creo gue eso sea sintoma de una adecuada gestién. Por eso a mi me

parece que la palabra mds adecuada es la de eficiencia en el gasto
que se derive en una optimizacién de los recursos, logrando asf con el

menor desembolso posible los mejores resultados

El tesorero
durante una

jornada de
trabajo con el
responsable del
departamento,
César Martin.
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sistema de asignacién por los
registradores mercantiles del
Identificador de Entidades Ju-
ridicas (LEI); multiples sistemas
telematicos para la realizacién de
comunicaciones legales de dife-
rente naturaleza (urbanisticas y
fiscales a las CC.AA. y ayunta-
mientos, publicacién en BOR-
ME, publicacién en BOE, etc.);
la aplicacién auxiliar de informa-
cién geogréfica parala gestion de
las bases graficas e interconexién
con el Catastro; la expedicién en
formato electrénico delas certifi-
caciones registrales con informa-
ci6n continuada expedidas para
las subastas electrénicas con las
correspondientes conexiones
telematicas con el portal de su-
bastas dependiente de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Esta-
do, etc.

Y es importante destacar,
porque a veces se desconoce u
olvida, que todos estos servicios
se han creado y se mantienen
con las cuotas que se pagan al
Colegio por parte de los regis-
tradores y por tanto sin cargo
alguno para los Presupuestos
Generales del Estado.

Si a todo este elenco de ser-
vicios que se prestan afiadimos
toda la actividad de colabora-
ci6n institucional que el Colegio
desarrolla en el &mbito interno
con universidades, organismos
publicos, fundaciones, etc., y en
el ambito internacional con su
participacién en instituciones o
proyectos europeos -como los
proyectos BRIS e IMOLA relati-
vos a la interconexion de regis-
tros y modelos estandarizados de
informaci6n registral- o de cola-
boracién conla Agencia Espatiola
de Cooperacién Internacional pa-
ra el Desarrollo; e incluso la muy
importante labor de previsién
social que el Colegio también
estd obligado a desarrollar como
consecuencia de la extincién de
la antigua mutualidad haciendo
frente al pago de pensiones a fa-
vor de registradores y empleados
delos registros, podremos com-
prender en su totalidad el papel
que el Colegio desempena y la

importancia de la financiacién
colegial.

Para usted, como tesorero,
icree que el ahorro debe pre-
valecer como principio esen-
cial en la gestiéon econémica
del Colegio?

A mi me parece que esta no
esla palabra més adecuada, por
si sola, para calificar de buena
0 no una determinada gestién
colegial. No se trata solo de
ahorrar, sino de gastar bien, es
decir, de una manera eficiente.
Los ingresos fundamentales del
Colegio son las cuotas colegiales
que pagan todos los registrado-
res en funcién de criterios de
proporcionalidad y solidaridad.
Si el Colegio no cumple con sus
fines o no presta servicios ade-
cuados alos registradores quizas
ahorre dinero, no gaste, pero no

creo que eso sea sintoma de una
adecuada gestién. Por eso a mi
me parece que la palabra mas
adecuada esla de eficiencia en el
gasto que se derive en una opti-
mizacién de los recursos, logran-
do asi con el menor desembolso
posible los mejores resultados.

Logicamente esa eficiencia
en el gasto necesariamente
implicard austeridad, pres-
cindiendo de aquellos gastos
que son innecesarios o que
retornan pocos beneficios, y
racionalidad en la ordenacién
de los recursos, intentando en
la medida de lo posible sacar
el méaximo rendimiento a los
mismos. Durante este perio-
do se han suprimido partidas
de gastoy se ha procedido ala
reordenacion de los recursos
humanos para hacer frente a

Es una satisfaccion que a la aprobacion

de presupuestos y cuentas se haya unido el
reconocimiento expreso de algunos decanos

autondmicos para su constancia en acta sobre
la labor llevada a cabo por dotar de mayor
transparencia a toda la contabilidad colegial

los nuevos servicios sin incre-
mentos de personal.

¢Qué ha aportado como te-
sorero ala gestion financiera
delos registradores?

La vocalia de tesorero es por
su propia naturaleza muy técni-
ca. Y en este sentido me siento
continuador de la labor de los
comparfieros que con anteriori-
dad a mi ejercieron este cargo.
Continuidad que a su vez se ve
garantizada por el magnifico
equipo humano de empleados
del Colegio que bajo las direc-
trices del tesorero realizan con
total profesionalidad las tareas
propias de gestién financiera
que corresponden a esta vocalia,
en especial la redaccién de pre-
supuestos, cuentas y memorias
anuales, la contabilidad delos in-
gresos y gastos y la verificacién
junto con la censor-interventor
de todos los pagos. Pero es ver-
dad también que junto a esta
continuidad, a cada uno le ha
tocado vivir unas determina-
das circunstancias. Y en este
sentido al anterior tesorero y
a mi nos han tocado probable-
mente las peores, derivadas de
la gran crisis econémica que ne-
cesariamente han repercutido
en los recursos con los que el
Colegio ha podido contar para
el cumplimiento de sus funcio-
nes. Lo que necesariamente nos
ha obligado a afinar mucho qué
cantidad se puede gastar, en qué
se debe gastar y de qué manera
para que los resultados sean
los mejores posibles. Y en este
sentido estas decisiones no son
propiamente decisiones tnicas
del tesorero. Son decisiones de
la Junta de Gobierno e incluso
de la Asamblea de Decanos Te-
rritoriales o Autondmicos que
es quien en dltima instancia a
propuesta de la Junta aprueba
los presupuestos.

Ahora bien, no obstante lo
anterior, creo que lo mas des-
tacable durante el periodo en el
que estoy siendo responsable
de la Tesoreria del Colegio, ha
sido el aumento notabilisimo de
la informacién a los colegiados
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derivada de un cambio en la in-
formaci6n de los presupuestos y
cuentas colegiales. Es importan-
te destacar que se ha cambiado
laredaccién de los presupuestos
para que esta sea mas explicativa
delos mismos, y se ha corregido
la imputacién de determinados
gastos para situarlos en las vo-
calias y partidas mas adecuadas
a fin de tener un conocimien-
to més exacto de las mismas.
Al tiempo, y sin perjuicio del
cumplimiento por el Colegio
de sus obligaciones legales de
informacién, hemos completa-
do respecto a los colegiados la
publicidad que de los mismos se
venia haciendo a través de los
Decanatos Territoriales o Auto-
némicos aprovechando para ello
las posibilidades que nos ofrecen
las nuevas tecnologias

Por ultimo setialar, que como
tesorero me gustaria concluir la
coordinacién de un texto refun-
dido donde podamos recopilar
toda la normativa interna cole-
gial ya aprobada alo largo de nu-
mMerosos afios por sus Grganos
corporativos, no solo en materia
financiera, sino en relacién con
los diferentes servicios colegia-
les a fin no solo de facilitar su
conocimiento por todos los co-
legiados, sino de proceder a su
actualizacién en todos aquellos
aspectos en los que el tiempo
transcurrido, la experiencia acu-
mulada y los cambios normati-

Como tesorero me gustaria concluir
la coordinacidn de un texto refundido donde

podamos recopilar toda la normativa interna

colegial ya aprobada a lo largo de numerosos
afios por sus érganos corporativos, no solo
en materia financiera, sino en relacién con
los diferentes servicios colegiales

vos enlalegislacién general, asi
lo exijan o hagan conveniente.

La nueva redaccién que
usted ha propiciado res-
pecto a la informacién de la
contabilidad del colegio ha
dado a los registradores un
conocimiento mas exacto de
la gestién colegial. ;Cémo se
ha valorado esto porla Asam-
blea de Decanos Autonémicos
o Territoriales?

Conforme a nuestros Esta-
tutos, somos un Colegio na-
cional unico, pero dentro de
su estructura organica se prevé
la existencia de un 6rgano, la
Asamblea de Decanos Territo-
riales o Autondmicos, que es
el 6rgano estatutario al que le
corresponde la aprobacién de
los presupuestos y cuentas del
Colegio, que incluyen no solo
los que corresponden a los ser-
vicios centrales del Colegio, sino
también los correspondientes a
los diecinueve Decanatos Terri-

toriales o Autondmicos existen-
tes. Pues bien, la Asamblea de
Decanos Territoriales o Auto-
némicos es sensible a todos los
retos que tenemos planteados
los registradores y ala necesidad
de tener que cumplir con todas
las obligaciones que legalmente
se le imponen al Colegio, y en
este sentido constituye para mi
motivo de satisfaccién que a la
aprobacién de presupuestos y
cuentas se haya unido el recono-
cimiento expreso formulado por
algunos decanos autonémicos
para su constancia en acta so-
bre toda la labor llevada a cabo
en este periodo, precisamente
por dotar de una mayor trans-
parencia a toda la contabilidad
colegial.

El Colegio audita sus cuen-
tas cada afio. ;Cuél es la con-
clusién de esas auditorias?

El Colegio conforme a nues-
tros Estatutos esta obligado a
llevar su contabilidad segun

las disposiciones vigentes re-
ferentes al Plan General de
Contabilidad, y a llevar a cabo
anualmente una auditorfa de
sus cuentas. Un informe que
como usted comprenderd es
muy exhaustivo y que para
tranquilidad de todos, viene
ratificando afio tras afio que
las cuentas anuales estan
adecuadamente formuladas,
expresando la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién fi-
nanciera del Colegio asi como
de los resultados del ejercicio.

¢De qué se siente realmen-
te satisfecho en sus tres afios
como tesorero del Colegio?

Cuando hace tres afios el ac-
tual decano, Gonzalo Aguilera
Anegén, me ofrecié formar
parte de su candidatura como
tesorero, adquiri el compromiso
no solo de intentar desarrollar lo
mejor posible las tareas propias
de la vocalia que asumia, sino
ademas involucrarme hasta
donde mis capacidades lo per-
mitieran en todos los trabajos
o0 asuntos que fueran objeto de
la Junta de Gobierno o que el
decano, conforme establecen
nuestros Estatutos, pudiese
encomendarme.

Miidentificacién plena con su
forma de entender la profesién y
de hacer frente alos desafios que
respecto a la misma se plantean,
su sélida formacién juridica,
su conocimiento de la gestién
préctica de la oficina registral,
sus amplios conocimientos
informéticos vy, lo que es mas
importante, sus cualidades per-
sonales, eran para mi garantia
de una buena labor de la Junta
y de que el compromiso por mi
adquirido podria ser cumplido.
Hoy me siento satisfecho por
todo ese trabajo realizado en
beneficio de todos los compa-
fieros, y no solo como tesorero
sino como un vocal mas de la
Junta de Gobierno, siendo ple-
namente consciente de que al
ser todos los cargos corporativos
gratuitos, esa satisfaccién perso-
nal, ha de constituir para mf la
mejor compensacion. M
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Juan Carlos
Casas Rojo

Registrador de la
Propiedad
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Préstamo hipotecario.
Interés de demora. Clausula abusiva

raemos a colacién, en relacién

con la posible abusividad de

ciertas clausulas de intereses

de demora en los préstamos

hipotecarios, la sentencia del
Juzgado de Primera instancia n? 4 de
Santander, de 6 de Septiembre de 2016,
que, atin no firme, viene a reiterar la juris-
prudencia que va sentando al respecto el
Tribunal Supremo.

Se present6 en el Registro una escritura
de préstamo hipotecario en cuya clausula
62 se pactan intereses de demora esta-
bleciéndose el 19% (el interés remunerato-
rio era del 1,5% fijo, posteriormente variable
-Euribor més 1,65%-).

El registrador suspendi6 la inscripcién
por entender que la cldusula de interés de
demora es abusiva por desproporcionada, al
pactarse un tipo del 19%, tal como ha decla-
rado el TS en sentencias de 22-4-2015 y
23-12-2015, de forma que la nulidad afectara
al exceso respecto del interés remunerador
ya pactado.

La sentencia desestima la demanda inter-
puesta contra dicha calificacién, conside-
rando que el registrador puede suspender la
inscripcién de dicha clausula por abusiva,
seglin jurisprudencia ya reiterada.

1. La calificacién registral se extiende,
segin doctrina DGRN, a comprobar si las
clausulas que aparecen en estos docu-
mentos son o no contrarias a una juris-
prudencia consolidada. En tal sentido cita
y transcribe en parte la R. 9-3-2016 (segtin la
cual la limitacién del art. 114 LH, redactado
por la ley 1/2013 -los intereses moratorios no
pueden ser superiores a tres veces el interés
legal del dinero y solo podrén devengarse

sobre el principal pendiente de pago -solo ope-
ra en los contratos de préstamo crédito hipo-
tecario destinados a la adquisicién de vivienda
habitual del deudor persona fisica y en los que
se hipoteque dicha vivienda. En los demaés
casos el registrador sélo podré rechazar su
inscripci6n si existiere una resolucion
judicial firme, que ya hubiere declarado la
abusividad de una cifra concreta de intere-
ses moratorios en el ambito de los préstamos
hipotecarios con consumidores p.ej, el 19%
de la STS 23-12-2015). Por tanto, en todos
aquellos casos en los que los tribunales

se hayan pronunciado sobre unas deter-
minadas clausulas el registrador podra
denegar la inscripcion cuando las mismas
se opongan claramente a las resoluciones
dictadas por los tribunales.

2. En el presente caso, la cuestion resulta
bastante clara ya que el TS se ha pronun-
ciado reiteradamente sobre la abusivi-
dad de los intereses de demora cuando
supongan un notable desequilibrio entre
las partes, y si bien es éste un concepto

un tanto abstracto, el propio TS ha dictado
diversas sentencias aclarando dicho extre-
mo -STS 23-4-2015, 23-12-2015, 3-6-2016-.
En tal sentido transcribe en parte esta lti-
ma, la cual, ademés de indicar que existe
imposicién de una cldusula cuando no ha
sido negociada individualmente, y entender
aplicable a los préstamos hipotecarios el
mismo criterio establecido en la STS 22-4-
2015 para los personales —nulidad del exceso
respecto del interés remuneratorio pactado-
consideré abusivo el interés de demora
pactado del 19% por manifiestamente
superior al interés remuneratorio incre-
mentado en 2 puntos-.
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3. Se alegaba en contra de la aplicabilidad
de dicha doctrina el que la vivienda que se
hipotecaba no era habitual, y el que los pres-
tatarios habian sido informados expresamen-
te de los riesgos del contrato. Sin embargo,
carece de trascendencia el que el présta-
mo se hubiera pedido para la adquisicién de
una vivienda que no sea la habitual, pues
la proteccién a los consumidores no se
limita a estos supuestos. El amparo a los
consumidores alcanza a todos los casos
en que existan profesionales o empresa-
rios y consumidores, considerando que los
primeros tienen una posicién de privilegio
que ha de ser compensada con la estricta
sujeci6n a la normativa protectora, y ello
debe ser comprobado por quienes tengan
las facultades de hacerlo.

Y tampoco ha sido acreditada fehaciente-
mente esa informaci6n al prestatario y some-
timiento de éste a los riesgos del contrato,
sin que sean suficientes las habituales
reservas que constan en los documentos
piiblicos (cuando ademas se ha reconocido
que el documento se redact6 siguiendo una
minuta presentada por la entidad banca-
ria). Seria poco creible que los prestatarios
aceptaran que un interés remuneratorio de
algo menos del 2% pasara a ser, en caso
de demora, del 19%, sobre todo si hubieran
tenido conocimiento de que la ley y la juris-
prudencia no permiten establecer una dife-
rencia semejante.

4. El interés de demora que supera en
mas de dos puntos el interés retributivo o
remuneratorio se estima por los tribuna-
les como abusivo y esa abusividad puede
ser declarada en via judicial (una vez que
se ha presentado algtn tipo de impugnacién

contra dicho acuerdo); pero también el
registrador puede proceder a impedir su
acceso al Registro cuando resulta tan noto-
ria la jurisprudencia que pretende proteger a
los consumidores. Esto es lo que ha ocurrido
en el presente caso, por lo que se desestima
la demanda interpuesta directamente contra
la calificaci6n registral negativa. m

13,40% Y
-

El interés de demora que supera
en mds de dos puntos el interés
retributivo o remuneratorio se
estima por los tribunales como
abusivo y esa abusividad puede
ser declarada en via judicial; pero
también el Registrador puede
impedir su Inscripcién
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Aumentan las
hipotecas a tipo fijo

La contratacion de tipos de interés fijos en los nuevos créditos
hipotecarios presenta un notable incremento en el segundo
trimestre del afio, al representar el 20,5% de todas las hipotecas
firmadas en el periodo. La evolucion en el tipo de interés es uno
de los datos que se recoge del iiltimo informe de la Estadistica
Registral Inmobiliaria que certifica una nueva subida en el precio
v en las compraventas de viviendas.

1 tipo de interés fijo ha experimen-
tado un espectacular crecimiento
durante el segundo trimestre del afio,
pasando de representar el 9,8% de los
nuevos créditos en el primer trimestre
al 20,5% de las hipotecas firmadas. Este

resultado supone el méximo de la serie
histérica, que se inicia en el 2003 y en
la que, por tanto, no se incluye la evolu-
ci6n de los afios 90, en los que se empe-
z0 a generalizar en el mercado espafiol la
hipoteca a tipo variable. En el otro lado,

el 79,4% de los nuevos contratos optaron
en el segundo trimestre por la contrata-
ci6n a tipo de interés variable.

La preferencia por la letra fija fue
incluso més acusada en algunas comuni-
dades como Baleares donde esté presen-
te en el 43,9% de las nuevas hipotecas,
Murcia con el 34%, Galicia con el 26% o
Catalufia, con la cuarta parte de los nue-
vos créditos hipotecarios contratados a
tipo fijo.

Segtn explica el Informe de la Esta-
distica Registral Inmobiliaria, “con la
progresiva reduccién del Euribor, entran-
do ya en tasas negativas, las entidades
financieras han visto como alternativa
para ganar margen financiero, la posibi-
lidad de potenciar contrataciones a tipo
de interés fijo, dando lugar a un cambio
radical en los volimenes de contratacion
de las distintas alternativas”. Por ello, el
estudio estima que durante los préximos
trimestres “previsiblemente se mantendra
el incremento del tipo de interés fijo” y
avanza que esta modalidad de contrata-
cién “podria incluso convertirse en una
alternativa de contratacion relativamente
predominante a medio plazo”.

Este aumento de las hipotecas a tipo
fijo es una de las causas que explicarian
la estabilizacién en la cuantia media de
los tipos de interés iniciales de los nue-
vos créditos, que en el segundo trimestre
se situd en el 2,4%, rompiendo la ten-
dencia descendente de los tltimos afios.
Al mismo tiempo, el endeudamiento
hipotecario por vivienda subié un 1,6%
sobre el trimestre anterior, alcanzando
los 110.981 euros.

Como consecuencia de todo ello, la
accesibilidad en la compra de vivienda
mostré un ligero deterioro. La letra hipo-
tecaria mensual media subi6 un 2% hasta
los 523 euros, mientras que el porcentaje
de dicha cuota con respecto al coste sala-
rial se incrementd hasta el 27,5%.
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SUBEN PRECIOS

Y COMPRAVENTAS

El informe analiza, como es habitual,
los principales indicadores del mercado
inmobiliario, empezando por la evolucién
del precio de la vivienda, calculado con
la metodologia Case&Shiller, que en el
segundo trimestre subié un 2,2%, man-
teniendo la tendencia al alza de meses
anteriores. En el dltimo afio muestra un
incremento del 7,5%.

Las compraventas de vivienda regis-
tradas rozaron en el periodo las 108.000,
un 23,7% maés que en el mismo trimes-
tre del afio anterior. Se trata del mayor
numero de operaciones trimestrales
desde comienzos de 2011. Los datos
interanuales acumulados al segundo tri-
mestre confirman también esta tenden-
cia positiva, ya que en los tltimos doce
meses se han inscrito 384.000 compra-
ventas.

De las viviendas que cambiaron de
manos en el segundo trimestre, el 18%
fueron nuevas, sumando la segunda subi-
da consecutiva después de un prolongado
periodo de descensos, aunque el incre-
mento de las compraventas de viviendas
usadas fue superior y representaron el
82% del total.

Esta mejora en el ritmo de ventas
se extiende por todas las comunidades
auténomas, excepto Navarra, donde las
compras bajan un 1,3% con respecto al
mismo periodo del afio anterior, siendo
Andalucia, Catalufia, Comunidad Valen-
ciana y Madrid las que acumulan el
mayor nimero de operaciones.

El peso de compra de vivienda extran-
jera aumenta ligeramente durante el
segundo trimestre en términos relativos,
al presentar una tasa del 13,4% sobre
el total de compraventas inscritas, lo
que da lugar a cifras en torno a 14.000
compras trimestrales y 51.000 anuales.
Los britanicos vuelven a encabezar el

PRECIO Y COMPRAVENTAS (EVOLUCION TRIMESTRAL)
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Las compraventas de
vivienda registradas rozaron
en el periodo las 108.000,
un 23,7% mas que en el
mismo trimestre del afio
anterior. Se trata del mayor
ndmero de operaciones
desde comienzos de 2011

ranking, con el 19,7% de las compras
realizadas por extranjeros, aunque pier-
den peso relativo ya que en el trimestre
anterior sus operaciones representaban
el 22% del total. Los alemanes ascien-
den a la segunda posicién con un 7,4%,
seguidos de franceses con un 7,1%, sue-
cos con un 6,9%, italianos con un 6% y
belgas con un 5,6%. Estas seis prime-
ras nacionalidades alcanzan mas de la

20,56T

mitad del total de compras de vivienda
por extranjeros.

IMPAGOS HIPOTECARIOS

Por tltimo, el informe también incluye
informacién sobre las certificaciones de
vivienda por inicio de ejecucién de hipo-
teca que aunque suben ligeramente con
respecto a los primeros meses del afio,
bajan cerca de un 32% con respecto al
mismo periodo de 2015 al contabilizarse
11.470 certificaciones.

De ellas, la gran mayoria, el 68,3%,
corresponde a familias, por el 31,7% que
se referia a inmuebles de empresas. En
cuanto a la nacionalidad, el 91,6% de las
certificaciones ha correspondido a nacio-
nales y el 8,4%, a extranjeros.

Las daciones en pago inscritas sobre
viviendas sumaron 2.4%4 operaciones,
un 31% menos que en el segundo tri-
mestre de 2015. E1 72% de las daciones
en pago correspondid a personas fisicas,
frente al 28% de personas juridicas. Con
relacién a la nacionalidad, el 88,5% de
las daciones en pago ha sido de nacio-
nales, frente al 11,5% de extranjeros. M
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entrevista

PRESIDENTE DE APCE Y ASPRIMA

Solo le pedimos al nuevo Gobierno

un marco juridico y fiscal estable

Superada |a crisis que ha atenazado al mercado inmobiliario durante afios, el presidente de |a Asociacidn de

Promotores y Constructores de Espafia (APCE) pronostica operaciones empresariales en el sector para ganar tamario.

Juan Antonio Gémez-Pintado, que también preside |a patronal madrilefia y |a promotora Uia Célere, se muestra confiado

en el futuro del sector, aunque le preocupan los problemas de acceso a |a vivienda de los jovenes. Al nuevo ejecutivo

|e pide que |a normativa sea clara, concisa, transparente y no dé lugar a equivocos.

ué analisis hace de
la coyuntura eco-
némica y sectorial?
Una anélisis muy favorable
porque todas las condiciones

macro que se estan dando en
Espania, es decir, el precio del
petrdleo, los tipos de interés,
la subida del turismo por los
problemas del norte de Africa,

o nuestra capacidad exporta-
dora, estdn empujando mu-
cho nuestra actividad y se van
a seguir manteniendo en un
corto o medio plazo. Siempre

hay, no obstante, factores de
riesgo en la economia inter-
nacional y cualquier tipo de
movimiento desde el Brexit
hasta la economia china o
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acontecimientos en estos pai-
ses que nos estan dando un
mayor flujo de turismo, nos
puede afectar directamente.
¢Lo que si se ha despejado
esla incertidumbre politica?

No soy muy positivo en ese
sentido. No me cabe duda de
que es mejor tener un Gobier-
no, pero es un Gobierno en
minoria al que le va a ser muy
dificil gobernar. Quiza lo que
tenemos que ver es cual va a
ser la oposicién que se va a
realizar. Si es constructiva y
de estadista, mirando por el
bien del pais, serd estupendo
y un sistema donde clarisi-
mamente se va a beneficiar al
pais. Siva a ser una oposicién
de confrontacién dura y aspe-
ra, puede ser una legislatura
corta.

¢Qué le pide el sector al
nuevo Gobierno?

Somos casi el 6% del PIB 'y
un sector que esté tratando de
hacer las cosas de una manera
diferente a cémo se hicieron
en el pasado. No queremos
ayudas, ni subvenciones, ni
planes PIVE, ni nada de esto.
Lo que queremos es seguridad
juridica y que la normativa sea
clara, concisa, transparente y
no dé lugar a equivocos; es de-
cir, un marco juridico y fiscal
estable.

Respecto a las relaciones
que tiene que haber, les pe-
diria a todos los partidos
que tengan visién de Esta-
do y sean capaces de llegar a
acuerdos.

¢Hay demanda con sol-
vencia suficiente para el
sector inmobiliario?

Nuestro sector se estd nu-
triendo hoy del producto de
reposicién; de aquellas fami-
lias que hicieron su compra
hace 15-20 afios y que, bien
porque se les ha quedado pe-
quefia o porque por la bajada
del precio pueden aspirar a

otra, se trasladan a una mas
grande, de tres o cuatro dor-
mitorios. Es una demanda
solvente. Pero este es nuestro
presente y lo que tenemos que
ver es nuestro futuro que no
pasa tanto por el mercado de
reposicién como por el acceso
a la primera vivienda de los
jévenes.

Los promotores y cons-
tructores plantean la ne-
cesidad de edificar 150.000
nuevas viviendas al afio pero
la creacién de nuevos hoga-
res va a estar por debajo de
esas cifras durante los préxi-

mos afios, segin las ltimas
proyecciones del INE.
También hay que tener en
cuenta los flujos migratorios
porque nuestro pais, cuando
las cosas comienzan air bieny
se empieza a crear empleo, in-
mediatamente es receptor de
flujo migratorio que también
demanda vivienda. El Banco
de Esparia realizé un estudio
con tres posibles escenarios:
uno neutro, uno favorable y
otro desfavorable. Nosotros
cogimos el neutro, que hacia
un planteamiento de creacién
de hogares por parte de nues-

No me cabe duda de que es mejor
tener un Gobierno, pero es un Gobierno

en minoria al que le va a ser muy dificil

gobernar. Quiza lo gue tenemos que ver es

cual va a ser la oposicién que se va a realizar

tros millennials y la generacién
Z,lo extrapolaba hasta dentro
de 15 afios y sumaba los flujos
migratorios que se establecian
haciendo una media de entra-
da y salida desde 2007 hasta
2014. Con esos estudios de
entrada y salida era con lo que
sellegaba a la cifra de 150.000
viviendas

Inmobiliario: de la recupe-
racioén a la innovacién, era el
lema del dltimo congreso de
APCE. En su intervencién
reconocié que su gremio
debe abordar “cambios”
para asegurarse un futuro
prometedor. ;Qué cambios
no se han acometido aun?

Fundamentalmente en
tres aspectos. En el organi-
zativo, tenemos que asumir
que nuestras empresas tienen
que ganar tamario para estar
en los estdndares europeos y
poder acceder a otro tipo de
financiacién. Los procesos de
industrializacién constituyen
el segundo aspecto en el que
hay que introducir cambios.
Es cierto que se han acometi-
do muchos avances en cuan-
to a materiales en edificacién
PEro no en procesos, que son
nuestra asignatura pendien-
te. Y el tercer aspecto es tener
una concienciacién medioam-
biental. No es admisible que
seamos uno de los sectores
que mds contaminan para la
elaboracién del producto.

.Y en cuanto a las practi-
cas del sector?

Ha habido un antes y un
después. Aunque también
he de decir que las précticas
del pasado no eran generali-
zadas sino muy mediéticas,
ya no tienen cabida en nues-
tro sector y sobre todo en el
planteamiento actual de la
sociedad. La transparencia
es absolutamente necesaria
en cualquier dmbito y en el
nuestro, por las relaciones que
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tenemos con ayuntamientos
y comunidades auténomas,
tiene que ser maxima.

¢Se estan repitiendo, no
obstante algunos errores
del pasado, porque volve-
mos a ver subidas de precios
muy fuertes en el suelo?

Se ven tensiones porque
no hay suelo finalista. No es
deseable y el sector no quiere
que haya esas tensiones por-
que empezamos a trabajar en
algo que fue una de las cues-

tiones que provocé la situa-

cién anterior y que yo defino
como descontar expectativas.
Me refiero a que se empiezan
a comprar suelos mas caros en

funcién de descontar expec-
tativas de subidas de precio
de la vivienda y eso es un
gravisimo error. Lo que si es

La transparencia es absolutamente

necesaria en cualguier ambito y en el

nuestro, por las relaciones que tenemos

con ayuntamientos y comunidades

auténomas, tiene que ser maxima

cierto es que cuando comien-
za la actividad si no hay suelo
finalista suficiente, empieza
a subir otra vez el precio del
suelo. Nada deseable.

El sector es ahora mais
pequefio y con nuevos ac-
tores: fondos de inversién
internacionales, SOCIMIS,
Sareb, servicers que han ve-
nido a sustituir o a compar-
tir el espacio de los agen-
tes tradicionales del sector
inmobiliario. ;Cémo es la
convivencia?

Considero que esta compe-
tencia, que algunos califican
de desleal, es sana y te exige
que tli mejores en proporcion.
Creo que la profesionalidad,
y en el mundo promotor la
tenemos, tiene que marcar
una diferencia abismal fren-
te a alguien que esta recién
aterrizado en el sector. A lo
mejor tiene mas capacidad
financiera pero no tiene la
capacidad profesional y el
conocimiento del sector que
poseemos nosotros.

Parece que las entidades
financieras han abierto el
grifo pero el saldo hipote-
cario sigue siendo negativo.
¢Esta llegando con la sufi-
ciente fluidez el crédito a
las empresas promotoras?

Con las familias las enti-
dades financieras son maés
rigurosas a la hora de esta-
blecer sus rating dentro de
los departamentos de riesgos,
pero si que les estd llegando.
Respecto de las empresas, de-
pende mucho de tres cuestio-
nes. Por una parte, de cémo
es la empresa, cudl ha sido su
pasado y si arrastra rémoras.
La segunda cuestién impor-
tante es el drea geogréfica y
lalocalizacion del proyecto. Y
la tercera cuestién es el pro-
yecto en si.

ay
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Al mismo tiempo, se recla-
man otras formas alterna-
tivas de financiacién como
crowdfunding o el crowdlen-
ding que algunos miran con
recelo. ;Es su caso?

Este tipo de férmulas fun-
cionan en mercados maés
activos y flexibles, como el
anglosajon, pero cuando las
trasladamos al sur de Europa,
la administracién no es nada
favorable a implementarlas.
Por ejemplo, las SOCIMIS han
necesitado tres modificaciones
normativas para que empie-
cen a andar. Creo que con el
crowdfunding pasa igual. Ahora
mismo es muy restrictivo y tie-
ne tan poca flexibilidad que no
se va a formar ningtn tipo de
plataforma, aunque hay alguna
que aparece recurrentemente
en las redes sociales, pero que
adn no tiene la autorizacién de
la CNMV.

Por esa via, las empresas
espafiolas no podremos tener
esta herramienta, con lo que
nos queda o el mercado de bo-
nos, el alternativo (MARF) o
el Mercado Alternativo Bursé-
til (MAB) y para emitir bonos,
nuestras empresas tienen que
ganar tamario.

Cuando tienes estas herra-
mientas mas profesionales y
flexibles lo consigues. Cuando
no las tienes, es francamente
dificil y para tener un sector
saneado y no tan apalancado y
dependiente de las entidades
financieras, se necesitan estas
financiaciones alternativas.

¢Y para ganar tamafio?

Hay que aliarse hasta con
el enemigo a efectos de ganar
tamario. Tenemos que romper
con ese concepto de la empre-
sa espariola de ser cabeza de
ratén o cola de leén, y tener
una visién mds abierta para
comprar o fusionarse o llegar

Para tener un sector saneado y
no tan apalancado y dependiente de

las entidades financieras, se necesitan

financiaciones alternativas

a asociaciones entre fondos,
entre comparnias, etc. Las for-
mulas pueden ser de lo maés
variopintas pero hay que po-
nerlas en uso.

¢Pronostica fusiones u
otro tipo de operaciones
empresariales para ganar
tamario?

De hecho en las empresas
familiares en las que éramos
muy celosos de nuestra inde-
pendencia, nos hemos dado
cuenta de que el mundo em-
presarial tiene que ir por otros
derroteros y ya se estan dando
no fusiones, pero si alianzas
con fondos, o entre empresas
promotoras para acometer in-
versiones juntas, o creaciéon

de vehiculos entre compariias
para ganar tamario, etc.

¢La financiacién es el pro-
blema por el que no termina
de consolidarse la rehabili-
tacion o el problema es que
no es rentable?

Aqui hay un elemento deci-
sivo que es la administracién.
La dificultad que establece la
normativa y la regulacién a la
hora de acometer determina-
dos procesos en regeneracién
y enrehabilitacién es clarisima.
Por un lado esta el mensaje de
lo que hay que hacer y ese es
un mensaje muy politico y
queda bien, pero por otro lado
tienes que dar las herramien-
tas para poder acometerlo.

La administracién no po-
ne los medios porque mu-
chas veces se mira més el
resultado de una decisién a
nivel politico que adminis-
trativo. Cuando a un pro-
motor se le pide participar
en la regeneracién de un ba-
rrio, si no se contempla un
exceso de edificabilidad o de
volumetria independiente-
mente de dénde se ubique,
la empresa privada no va a
tener ningun interés en re-
generar. No hay una apuesta
por parte de la administra-
cién de hacer regeneracion.
Es muy arriesgado, pero es
lo que estan haciendo en el
resto de Europa

Cuando el sector se esta
metiendo ya de lleno en el
nuevo ciclo, aun quedan
vestigios del dltimo. ;Qué
salidas hay para el stock de
medio millén de viviendas
que, segiin el Ministerio de
Fomento, siguen sin ven-
derse?

Hay posibilidad de absorber
todavia una parte pero en al-
gun caso habra que llegar a
demoler porque el ciudada-
no prefiere las promociones
nuevas, que tienen medidas
medioambientales, que estin
construidas con otros mate-
riales y estdn concebidas de
forma distinta a las que se
hicieron hace 10 arios.

Estamos viendo que ese
censo se estd consumiendo
en determinadas dreas geo-
graficas. En otras no, porque
se planificé o se dieron las
herramientas para planificar
a quien, en mi opinién, no tie-
ne que tenerlas, que son los
ayuntamientos. Quien tiene
que planificar dénde y cémo
tienen que crecer las ciudades
y los pueblos son las comuni-
dades auténomas. ®
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Jn impulso para el sector

iInmobiliario

a crisis iniciada internacional-
mente con el problema de las hi-
potecas subprime y que comenzd
a sentirse de manera profunda en
nuestro pais a partir del afio 2008,
no tuvo parangén. De un plumazo, vivimos
c6mo se frenaba la etapa de crecimiento mas
importante y duradera que nuestro pais haya
experimentado en democracia, al encadenar
60 trimestres de crecimiento consecutivos
en términos interanuales (desde el cuarto de
19973 al tercero de 2008). Quince afios glorio-
sos de expansién econdmica, en los que tuvo
mucho que ver el peso de la industria inmobhi-
liaria, se fueron al traste y arrasaron con un
floreciente mercado de trabajo cuyas tasas de
desempleo se llegaron a situar en torno al 7%.
Con la llegada de la recesion, el ajuste que
tuvo que sufrir el sector también fue mucho
mas severo. A saber, 1,4 millones de empleos
fueron destruidos y 210.000 empresas se
perdieron por el camino. El nimero de vi-
viendas iniciadas cay6 desde su méximo de
664.923, alcanzado en 2006, hasta el minimo
de 34.580 de 2012, lo que supuso un descen-
so del 97,80%.
Los malos momentos pasaron y el sector
inmobiliario ha ido ganando cierto impulso
con el crecimiento econémico. Segiin las pre-

Es un hecho que los jévenes
tienen gue recuperar el acceso a la
vivienda, tarea harto complicada
por clerto, sl tenemos en cuenta
cémo ha cambiado el poder
adquisitivo de las familias y su
capacidad de endeudamiento

visiones de BBVA Research, en el 2017, las
compraventas de viviendas creceran en torno
a un 6,5%, hasta las 475.000 operaciones,
y el precio subird un 3,5% hasta niveles de
2004. Ademas, la Asociaciéon de Promoto-
res y Constructores de Espafia prevé que la
construcciéon de viviendas registre un incre-
mento de hasta el 15% este afio, y se marca
como reto facilitar el acceso a la vivienda de
jévenes en edad de emancipacién. Aun asi, se
deben abordar cambios que aseguren la con-
solidaci6n del sector.

Un documento presentado por la patronal
de la construcciéon analiza los principales
problemas a los que se enfrenta el sector
planteando propuestas de reforma tendentes
a impulsar su incipiente recuperacién. Ade-
maés se fija el objetivo de construir 150.000
viviendas al afio, lo que nos situaria en los ra-
tios de nuestro entorno europeo, y generaria
500.000 puestos de trabajo.

Son muchas las medidas propuestas. La
necesidad de no condicionar la produccién de
obra nueva en Espafia a la absorcién absoluta
de todo el stock de vivienda, muy heterogéneo
por cierto, es una de ellas. En efecto, la pro-
duccién de la vivienda deberia venir marcada
por las necesidades de los hogares, a pesar de
que éstas, en la actualidad, son mucho meno-
res y que la financiacién es mucho mas res-
tringida al exigirse niveles de solvencia mucho
mas altos. Pero es un hecho que los jévenes
tienen que recuperar el acceso a la vivienda,
tarea harto complicada por cierto, si tenemos
en cuenta cémo ha cambiado el poder adquisi-
tivo de las familias y su capacidad de endeuda-
miento. Ante este nuevo escenario, el informe
propone rebajar los costes de produccién. Sin
embargo, no solo con la rebaja se consigue que
puedan acceder a la compra. Para el deman-
dante de la primera vivienda existe una gran
barrera de acceso que viene determinada por
el volumen de ahorros con el que debe contar




para atender parte del precio que no es obje-
to de financiacién bancaria. La entidad estara
dispuesta a prestar hasta el 80% del precio,
lo que supone que el comprador debera estar
ahorrando, no solo el restante 20% sino que
tendra que afadir los impuestos y los gastos
asociados a la compra. Con el fin de ayudar
a la adquisicién de la vivienda, el documento
propone politicas de vivienda que contemplen
apoyo financiero para este tipo de comprador
en la linea seguida por gobiernos como el bri-
ténico, que conscientes de este problema ha
decidido solucionarlo a través de programas
de ayuda a la primera compra.

Otra de las medidas propuestas es la en-
caminada a reducir y a racionalizar la carga
burocratica. Desafortunadamente el mode-
lo espafiol se compone de unas 100 normas
urbanisticas autonémicas y mas de 5.000
ordenanzas municipales. Esta enorme hete-
rogeneidad y complejidad, no solo es de di-
ficil aplicacién, sino que genera duplicidades,
plazos que no se pueden cumplir y procedi-
mientos inexplicables. En muchas ciu-
dades, por ejemplo, hay ordenanzas
obsoletas que tienen méas de 40
afos. Claro que el acervo le-
gislativo no afecta solo a
este sector. Sin ir mas
lejos, y a modo de
ejemplo, du-
rante el

ejercicio 2015 en nuestro pais, se aprobaron
884 normas de distinto rango a nivel esta-
tal, un 25% mas que en 2014, y 304 a nivel
autondémico, un incremento del 29,9% sobre
las de 2014. Toda esta productividad norma-
tiva llevé, en suma, a que el conjunto de pa-
ginas publicadas por los Boletines Oficiales
de &mbito estatal y autonémico ascendieran
a 961.291 en 2015. Tal entramado legislativo,
no cabe duda que provoca un alto grado de
litigiosidad. Solo en el afio 2015 entraron en
los 6rganos judiciales 8.376.311 nuevos asun-
tos quedando pendientes, al finalizar el afio,
2.411.905. m
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Mas empresas nuevas
y menos que desaparecen

Todos los indicadores de la Estadistica Mercantil del Colegio
de Registradores apuntan a un mayor dinamismo empresarial
durante el tercer trimestre: aumenta cerca de un 12% la
constitucién de sociedades, al tiempo que disminuyen la
extincion de empresas y los concursos de acreedores.

D urante el verano se mantuvo el
crecimiento del saldo empresarial
observado en los tdltimos trimestres, de
forma que entre julio y septiembre se
constituyeron en Espafia méas de 22.100
sociedades mercantiles, un 11,7% maés
que en el mismo periodo de 2015, segiin
la estadistica del Colegio de Registrado-
res. Se confirma con ello el significativo
incremento del trimestre anterior, cuando
crecié unl2,9% sobre un afio antes.

La creacién de empresas aumenté en
todas las comunidades auténomas, salvo
en Madrid, Pais Vasco y Murcia, siendo
La Rioja, con un aumento del 101,1%,
Cantabria (39,2%) y Catalufia (33,8%)

las regiones que se anotaron los mayores
incrementos.

Ampliando el foco, en el dltimo afio,
es decir, de octubre de 2015 a septiem-
bre de 2016, se constituyeron en total
103.400 sociedades, un 9,5% mas que
en el mismo periodo acumulado del afio
anterior. Continia asi el ritmo de creacién
de empresas por encima de las 100.000
operaciones anuales, aunque lejos todavia
de las casi 150.000 que se registraron en
maximos histéricos, en 2006.

En el tercer trimestre se contabilizaron
6.734 ampliaciones de capital, con un
descenso del 1% sobre el mismo periodo
del afio anterior. En términos de impor-

te de capital aumentado se desembolsa-
ron 5.056 millones de euros, un 24,4%
menos que en el mismo periodo de 2015.

EXTINCIONES

Entre julio y septiembre se extinguieron
4.679 sociedades, un 4,3% menos que en
el mismo trimestre de 2015, invirtiendo
la tendencia de subidas de periodos ante-
riores. Los descensos méas pronunciados
se dieron en Extremadura, con una caida
del 20%, seguida de Aragén y Navarra
(-13,9%), mientras que las mayores subi-
das se registraron en Cantabria (25%),
Murcia (16,3%) y La Rioja (S,1%).

La mejora del Gltimo trimestre no fue
suficiente para neutralizar el deterio-
ro empresarial de los meses anteriores.
De ahi que el balance del dltimo afio, de
octubre de 2015 a septiembre de 2016,
sigue arrojando un aumento del 5,9%
en el numero de firmas que tuvieron que
echar el cierre sobre el mismo periodo
acumulado del afio anterior.
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PERFIL DE LA EMPRESA CONCURSADA 2015
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Baja el ntimero y tamario
de las empresas en

isminuye el nimero de

las empresas en concur-
so de acreedores y se reduce
su tamafio. Son dos de las
conclusiones del Anuario
Concursal elaborado por el
Colegio de Registradores,
que ofrece una visién de
conjunto y una descripcién
contrastada del funciona-
miento econémico y juridico
del sistema concursal.

Segiin la estadistica regis-
tral, en 2015 se declararon en
concurso 4.781 sociedades, un
23,2% menos que en 2014. Lo
hicieron con un pasivo medio
de tres millones de euros,
frente a los seis millones del
ejercicio anterior, y una plan-
tilla de seis trabajadores, dos
menos que un afo antes.

La sociedad mercantil
tipo en concurso en 2015
contaba con una antigiiedad
media de 13 afios, aunque el
12,9% tenia menos de cinco
afios de edad.

Méas de la mitad de las
empresas, en concreto, el
53% de las sociedades en esta
situaci6n, pertenecia al sector
de los servicios, el 33% eran
de la construccién y el 13%
eran compaiiias industriales.

En cuanto a la situacion
financiera, el 64,6% de las
empresas que iniciaron con-
curso en 2015 no generaron
recursos positivos, un por-
centaje similar al de 2014,
teniendo como consecuencia
que el 78,7% de las concur-
sadas tardarian 25 afios o méas
en atender sus deudas, bajo el
supuesto de que aplicaran la
totalidad de los recursos que
generan a pagarlas. Otro dato
indicativo de la pobre situacién
financiera de las concursadas
es que solamente el 10,2%
(9,4% en 2014) denotaba
capacidad financiera suficiente
como para alcanzar un conve-
nio dentro de los limites mar-
cados por la Ley Concursal.
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El predominio de la liqui-

dacién como solucién para

i la sociedad que entra en

concurso se volvié a con-

firmar en 2015 como una

caracteristica estructural del
sistema procesal espafiol,
afectando al 92,5% de los

Fuente: Colegio de Registradores

casos, es decir un porcentaje
similar al del afio anterior.

En relacién a las expectati-
vas de cobro de los acreedores
ordinarios (y siempre bajo el
supuesto de cumplimiento
integro de los pagos), este afio
se produce una leve mejoria,
situdndose dicha expectati-
va de recuperacién del valor
nominal de las deudas, en un
51,7% de media. W

CONCURSOS DE ACREEDORES

Las sociedades con serias dificultades
financieras, que se vieron inmersas en
concurso de acreedores entre julio y sep-
tiembre fueron 692, un 19,9% menos que
en el tercer trimestre de 2015, confirman-
do de nuevo la tendencia de los dltimos
dos afios.

No en todas las comunidades auténo-
mas, sin embargo, descendieron los con-
cursos. Estos aumentaron en Cantabria
(75%), Castilla y Leén (30%) y Andalucia
(13%), y se mantuvieron sin cambios en
Madrid, La Rioja y Ceuta y Melilla. Entre
el resto de las regiones en las que dis-
minuyeron las antiguas suspensiones de
pagos, destacan los descensos de Balea-

Ampliando el foco, en el Ultimo afo, es decir, de octubre
de 2015 a septiembre de 2016, se constituyeron en

total 103.400 sociedades,

un 9,5% mas que en el mismo

periodo acumulado del afio anterior. Contindia asi el ritmo
de creacién de empresas por encima de las 100.000
operaciones anuales, aungue lejos todavia de las casi
150.000 que se registraron en maximos histdricos, en 2006

res (-75,7%), Comunidad Valenciana
(-46,2%) y Galicia (-42,9%).

En los dltimos 12 meses, de octubre de
2015 a septiembre de 2016, se declararon

en concurso 3.984 sociedades, un 22,3%
menos que el afio anterior, continuando la
tendencia de descenso sostenido iniciada
en 2014. m
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entrevista

PRESIDENTE DE CSCAE Y DE UNION PROFESIONAL

Los profesionales

aportamos el conocimiento
experto, una exigencia
ética significativa y Ia
iIndependencia facultativa

En su doble condicidn de presidente del Consejo Superior de los Colegios de
Arquitectos de Espafia y de Unidn Profesional, hablamos con Jordi Ludevid i Anglada
del presente y futuro de los profesionales, sus colegios y asociaciones, asi como de I3

situacidn de los arquitectos, una de las profesiones que mas ha sufrido a crisis.

1 stin notando los
—{ arquitectos la recu-
A peracién econémica
del sector?

Si, aunque hay que saber
interpretar los datos. Los
visados para la construccién
de nuevas viviendas aumen-
taron un 42% el afio pasado
(2015). Aunque sélo fueron
50.000 cuando en 2006 eran
865.000. En el caso de la re-
habilitacién, no se ha notado
un incremento importante.
De modo que atin nos queda
camino por recorrer para que
el sector de la construccién
encuentre un punto de equi-
librio y se transforme hacia un
modelo adaptado a las actua-
les circunstancias.

Nuestros datos corroboran
que aumentaron los visados,
pero no la renta de los arqui-
tectos. Existe un problema
grave de severo desequilibrio
en los honorarios profesiona-
les, que han caido a niveles in-
dignos, y que no garantizan

en muchos casos una super-
vivencia como profesionales,
como se desprende del infor-
me de estadistica del CSCAE
relativo al afio 2015.

¢Como ha cambiado el
sector para los arquitectos?

Segun los datos del INE,
la arquitectura es una de las
profesiones con mas licencia-
dos que han tenido que salir
al extranjero. Por unlado, hay
muchos jévenes que han emi-
grado y estudios de arquitec-
tos que se han internaciona-
lizado, emigrando o captando
trabajo del exterior. Segin un
estudio, de 972 encuestados,
113 de ellos han emigrado
lo que representa el 12% del
total. Los paises que mas ar-
quitectos esparioles reciben
son Alemania con un 18% y
Reino Unido con un 14% del
total de emigrados. El princi-
pal motivo de emigracién de
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los arquitectos espafioles es
mejorar sus condiciones la-
borales. Por otra parte estos
ultimos afios, ha aumentado
el numero de arquitectos que
trabajan por cuenta ajena.

Los arquitectos tienen un
nuevo coédigo deontoldgico.
¢Cuales son las principales
novedades?

El objetivo era hacer un c6-
digo integro y moderno. Esta-
mos satisfechos. La deontolo-
gia es esencial para el futuro
de las profesiones. El anterior
c6digo estaba obsoleto, data-
ba de 1971, si bien es cierto
que a lo largo de este tiempo
se habfan hecho algunas co-
rrecciones.

Como principales noveda-
des, el cédigo plantea reglas
concretas sobre cuestiones
nuevas, como propiedad in-
telectual, arbitraje, formacién
continua o reconocimiento
curricular. También se obliga
ala formalizacién del contrato
en términos inequivocos para
contrarrestar la asimetria de
informacién en el mercado;
se sanciona la cooperacién
activa en licitaciones trampea-
das y la competencia desleal;
se protege a los arquitectos
proletarizados y se incluye
una regulacién especifica de
comportamiento en la vida
colegial con el objetivo del
buen gobierno.

Acaba de celebrarse en
Quito la Tercera Conferen-
cia de las Naciones Unidas
sobre Vivienda y Desarrollo
Urbano Sostenible de la que
ha salido la Nueva Agenda
Urbana para los préximos
20 afios. ;Cudl es su princi-
pal aportaciéon? ;Qué resul-
tados ha tenido la agenda
surgida de Habitat II?

Quito es, sin duda alguna,
muy importante. Hay varias
ideas centrales que confor-
man los fundamentos de la

Segun los datos del INE,

d

arquitectura es una de las profesiones
con mas licenciados que han tenido que

salir al extranjero

Nueva Agenda Urbana. Prime-
ro, el desarrollo democratico
y el respeto de los derechos
humanos, al igual que la rela-
cién entre el medio ambiente
y los asentamientos urbanos.
En segundo lugar, un enfoque
significativo sobre la equidad
y la garantia de seguridad de
las personas. La reduccién del
riesgo y la resiliencia tienen
un papel destacado en esta
nueva agenda.

Se constata que los principa-
les retos planteados en Estam-
bul, vivienda digna y adecuada
para todos y asentamientos
humanos sustentables, siguen
sobre la mesa, mientras el nu-
mero de personas en el mundo
que viven en barrios marginales
sigue en crecimiento vertigi-

noso. En estos veinte afios, las
ciudades se han transformado
en megaregiones, corredores
urbanos y ciudades-regién
cuyas geografias econdmicas,
sociales y politicas desafian las
concepciones tradicionales de
“ciudad”.

La Nueva Agenda Urbana
tendrd que abordar con poli-
ticas y acciones contundentes
estos nuevos retos, recono-
ciendo que las ciudades y las
areas metropolitanas son las
principales impulsoras de las
economias nacionales, pero
que a su vez, tienen que re-
ducir su impacto ambiental
sobre el territorio y el planeta
y garantizar el cumplimiento
de unas condiciones de habi-
tabilidad.

No deja de ser significativo
que, desde la Agenda Habitat,
la Declaracién de Estambul
sobre Asentamientos Huma-
nos, mas de 100 paises han
recogido en sus constitucio-
nes el derecho a la vivienda
digna o adecuada.

Usted compagina la presi-
dencia del CSCAE con la de
la Unién Profesional espa-
fiola, que agrupa a treinta
y dos Consejos y Colegios
de profesiones colegiadas,
entre ellos el Colegio de
Registradores; un colectivo
heterogéneo pero con ele-
mentos comunes. ;Cudles
son los retos mas inmedia-
tos para las profesiones?

La formacién continuay la
deontologia. Y la reivindica-
cién préctica del acto profe-
sional. En los dltimos afios,
las profesiones han sufrido
una cierta pérdida reputa-
cional, a la vez que han visto
menguar su legitimidad ante a
la sociedad. Ni las profesiones
ni sus instituciones deberian

ignorar esta nueva situacion,
sino que deberfan gestionarla,
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HACIA UN URBANISMO RESPONSABLE

Jordi Ludevid destaca la ini-

ciativa que estd impulsando el

CSCAE a favor de un urbanismo

responsable. Surgida de un con-

greso promovido por las agrupa-
ciones de urbanistas del Consejo

Superior, que culminé con la ela-

boracién de un texto que, ante el

agotamiento del modelo actual,
plantea la regulacién de un nuevo
planeamiento urbanistico, a tra-
vés de las siguientes propuestas:

e Iniciar el proceso de renova-
cién/regeneracion del urbanis-
mo incorporando los derechos
ciudadanos en la ciudad reco-
nocidos en la Carta Europea
de Salvaguarda y en la Carta-
Agenda Mundial.

e Priorizar el derecho a la
vivienda digna y a la calidad
del hébitat urbano, que en la
coyuntura actual y la previsi-
ble a medio plazo implica la
intervencién activa en la ciu-
dad urbanizada y cons-
truida, principalmente
a través de politicas
urbanas integrales
en los barrios. (i

e Asumir y potenciar %
el papel fundamental R
de la participacién
de la ciudadania
en los pro-
cesos de
toma de
decisio-
nes, en la
implanta-
cién de las
propuestas
y en la eva-
luacién de los
resultados de
las actuaciones
urbanisticas y
territoriales.

e Establecer que las plusvalias en
los valores del suelo y las edifi-
caciones derivadas de la accién
urbanistica en la mejora y exten-
sién de las ciudades deben ser
piiblicas, como consecuencia de
la funcién piblica del urbanismo,
compartidas con la iniciativa pri-
vada segiin su nivel de participa-
cién en los procesos de gestion y
gjecucion, y reconociendo el valor
inicial del suelo.

El respeto al derecho de pro-
piedad debe seguir siendo com-
patible con la exigencia de su
funcién social, tanto en lo refe-
rente a los usos del suelo como
de las edificaciones, en especial
en relacion a las malas praxis de
abandono en su mantenimiento
y/o desuso.
Implementar modelos adaptables
en la ordenacion y gestion de la
ciudad frente al tradicional mode-
lo de urbanismo rigido basado
en prognosis desfasadas cuando
entran en vigor y con una exce-
siva duracién temporal, mode-
lo agotado y superado por la
aceleracién e intensidad de
los cambios sociales, econd-
micos y ambientales.

o Centrar la accién urba-
nistica en la mejora de

lo urbanizado y cons-

5 truido, con renova-

S8
;:" dos instrumentos
Al de planificacién,

N financiacién
' y gestién, e

incorporar las escalas territo-
riales de la planificacién fisica,
empezando por la proteccion de
los espacios més vulnerables ante
la presion de la urbanizacion y la
edificacién como son los entornos
inmediatos de las ciudades.
Afrontar un proceso de simplifi-
cacion significativa de los excesos
legislativos y el uso a menudo
estéril de las normas para resol-
ver problemas que requieren de
planificacién, inversién y gestion,
alcanzando una situacion juridica
mas razonable y operativa, que
reconozca los marcos europeos
que inciden en la planificacién
fisica, establezca los contenidos
generales a nivel estatal, y desa-
rrolle los instrumentos de planifi-
cacién, financiacién y gestién que
corresponden a las comunidades
auténomas y a las administracio-
nes mas cercanas a la realidad,
bajo el principio general de la
subsidiariedad.

Avanzar en la articulacién del
planeamiento con la gobernanza
del territorio, resolviendo en las
escalas intermunicipales, metro-
politanas y territoriales muchas
cuestiones que son decisivas para
un urbanismo responsable.
Establecer el interés puiblico de
la arquitectura, incluidas sus
escalas urbanas y territoriales,
con prioridad para la calidad
de los espacios piiblicos y en
general del hébitat urbano y
territorial.

Arquitectos estd impulsando una iniciativa a

favor de un urbanismo responsable

Desde el CSCAE y UP enten-
demos que es vital preparar
ya un modelo de implanta-
cién y de control del cum-
plimiento de esta obligacién
de formacién continua para

miento de cualificaciones
profesionales, que deberia
haber sido transpuesta en
enero, incorpora como una
de las novedades la forma-
cién profesional continua.

cuando contratan los servicios
de un profesional. Y es que,
sin deontologia, no hay pro-
fesion.

Por otro lado, la Directiva
2013/55/UE, de reconoci-

y adaptarse a los nuevos tiem-
posy a las nuevas tecnologias.

El control deontolégico es
esencial para garantizar un
buen servicio a los ciudada-
nos y garantizar sus derechos
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las profesiones que asi lo
requieran.

Pero los esfuerzos en la re-
daccién del CD y de los traba-
jos sobre formacién continua,
no tienen sentido si no se dan
a conocer. Ambos deberian
aparecer como elementos
esenciales de comunicacién
para reforzar el vinculo de las
organizaciones profesionales
tanto con los colegiados como
con la sociedad.

Nuestro mensaje es el si-
guiente. Los profesionales y
el hecho profesional tienen un
valor afladido muy importan-
te, que configura una triada
poco prescindible para la so-
ciedad europea del siglo XXI:
el conocimiento experto, una
exigencia ética significativa y
la independencia facultativa.
Una triada que debe darse a
conocer y que garantiza la
calidad del servicio prestado.

¢Coémo describiria el mo-
mento actual de Unién Pro-
fesional?

Cuando hablamos del mo-
mento actual, no podemos
obviar la situacién politica.
Pese a que ya tenemos nue-
vo Gobierno, la situacién de
“expectativa”, seguird mante-
niéndose durante un tiempo.

Lo segundo es destacar la
importancia y la relevancia de
los elementos comunes de las
profesiones, que resultan ab-
solutamente esenciales para
los asociados. Lo que nos une
es mucho mds que lo que nos
separa. Se trata de promover
y defender el valor del “acto
profesional”, como un acto in-
dependiente, experto y ético.
Y por otra parte, la aplicacién
del ordenamiento juridico que
deber tener siempre en cuenta
la asimetria de la informacién
por la que se pueden ver per-
judicados clientes y pacientes;
asi como las externalidades.

La Nueva Agenda Urbana tendrd

que reconocer que las ciudades y las areas
metropolitanas son las principales impulsoras

de las economias nacionales, pero gue a su

vez, tienen que reducir su impacto ambiental

sobre el territorio y el planeta

En Unién Profesional esta-
mos trabajando para proponer
diez mejoras al dltimo texto de
la Ley de Servicios y Colegios
Profesionales (LCSP) ambicio-
sas, razonables y bieninten-
cionadas. Fruto del conoci-
miento de las profesiones y
de sus instituciones. Precisa-
mente esta situacién de “ex-
pectativa” nos ha permitido
acercarnos a los partidos po-
liticos como interlocutores,
organizando una jornada con
los cuatro principales parti-
dos estatales para compartir
impresiones.

¢Qué espera del nuevo
ejecutivo en este ambito?

Dialogo e interlocucién. Que
podamos aportar nuestras
propuestas y que estas sean
consideradas. Lo que esta con-
sensuando UP es que, el nuevo
Gobierno al recuperar el dos-
sier sobre la LSCP lo haga en
base al tltimo Anteproyecto de
11 noviembre 2014 para luego
introducir en él unas mejoras
substanciales.

¢(Hay ya un anilisis de
céomo va a afectar a los
Consejos, a los Colegios y
alos colegiados las tltimas
reformas que han entrado
en vigor para promover la
digitalizacién de las admi-
nistraciones?

El pasado 2 de octubre
entr6 en vigor la nueva Ley
39/2015 de Procedimiento
Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, lo
que significa que estan obli-
gados a relacionarse con las
Administraciones a través
de medios electrénicos tan-
to los Colegios para la reali-
zacién de cualquier tramite
como los profesionales, cuya
colegiacién es obligatoria, en
el ejercicio de su actividad
profesional. Esta obligacién
incluye también la de que los
colegiados se relacionen por
medios electrénicos con los
Colegios Profesionales en su
condicién de Administracién
Corporativa. Ha de tenerse
en cuenta que las previsiones
produciran efectos a los dos
afios de entrada en vigor de la
Ley, es decir el 2 de octubre de
2018. Por ello, estas obligacio-
nes requieren que las Admi-
nistraciones Publicas pongan
en marcha los registros elec-
trénicos y los archivos unicos
electrénicos.
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Un crecimiento solidario

BY * REGISTRADORES DE ESPAMA

1 actual Govern de les Illes Balears

surge de las ansias de cambio que

deposité la ciudadania en mayo de

2015. Desde entonces, nos exigimos
dia a dia hacer realidad la promesa de unas
Illes Balears més justas e igualitarias. Perse-
guimos este objetivo con un rumbo claramen-
te social y de gestién econémica eficaz que
permita un crecimiento sélido y, sobretodo,
mas solidario. Todo, desde el didlogo y la co-
laboracién con las personas afectadas por las
decisiones publicas.

Somos un pequefio territorio de contrastes
que requiere una Administracién sensible
con la actual bonanza econémica que vivi-
mos vy, al mismo tiempo, las desigualdades
que se han generado en los ultimos afios a
causa de la crisis por las decisiones perjudi-
ciales tomadas para salir de ella. En las Illes
Balears, ahora mismo, a pesar de la ines-
tabilidad de la zona mediterrdnea, hemos
conseguido la mejor de nuestras temporadas
turisticas. Una situacién que nos ha llevado
a tener una previsién de crecimiento econé-
mico superior a la media estatal, en torno
al 4%.

Estas cifras vienen dadas, en parte, por la
fortaleza de nuestro sector clave, el turismo.
Pero nuestro principal motor econémico no
sblo tiene efectos sobre nuestra economia,
también tiene repercusiones sobre nuestra
sociedad, nuestro medio ambiente, nuestro
patrimonio y nuestra cultura.

Las Illes Balears son una de las dos tinicas
comunidades de todo el Estado que ha recu-
perado el ritmo de crecimiento econémico
anterior a la crisis y la tnica que tiene unos

indices de empleo mejores que los que habia
antes del 2008. Podemos decir con certeza
que hemos vivido un cambio de escenario
econémico, completamente diferente al que
teniamos hace un afio: ahora se ha consolida-
do el crecimiento.

Sin embargo, més allé de las buenas cifras
econdmicas, nuestra comunidad necesita de
importantes factores correctores que trans-
formen el crecimiento en un bienestar efec-
tivo para todos. Por ello, los primeros meses
de gobierno han sido eminentemente sociales.
Lo han sido porque la situacién lo requeria,
porque hemos entendido que ésta tenia que
ser la prioridad y porque la ciudadania nos
habia exigido un cambio en el fondo y en la
forma de hacer politica; un cambio que vol-
viera a situar a las personas en el eje de las
decisiones publicas.

Lo primero que hicimos fue poner el acen-
to en los mas perjudicados por el impacto de
la crisis, creando un fondo de emergencia
para las escuelas y duplicando la dotacién de
las becas comedor, entre otras medidas. Pero
hemos ido un paso més all4d de la urgencia
para introducir un nuevo derecho para la
ciudadania: hemos empezado a aplicar una
renta social pionera en todo el Estado que
supone el derecho a percibir un minimo de
subsistencia.

El retorno de los derechos sanitarios tam-
bién ha sido una de nuestras prioridades. He-
mos empezado a reducir las listas de espera
sanitarias y devuelto la tarjeta sanitaria a mi-
les de personas que habian sido excluidas del
sistema puiblico ademas de, al mismo tiempo,
eliminar la tasa que se cobraba para obtener-
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la. También hemos abierto los centros de sa-
lud por las tardes, recuperando el derecho a
ser atendido en esta franja horaria.

Para conseguir todo esto, nuestro sector
piblico sanitario cuenta ahora con maés pro-
fesionales, porque es una necesidad inelu-
dible en una comunidad que incrementa su
poblacién de manera constante. Y también
lo hemos hecho con el personal educativo,
subiendo notablemente el nimero de profe-
sores. Paralelamente, hemos incrementado la
inversién educativa.

Mas alléd de acciones coyunturales, somos
muy conscientes de que hay aspectos de
nuestro modelo que necesitan acciones deci-
sivas para invertir la caida del PIB per cépita
relativo al conjunto del pais que hemos sufri-
do en los dltimos afios.

Por ello, favorecemos la diversificacién
econdémica y también queremos reactivar sec-

tores que han vivido olvidados. Apostamos
por las pequefias y medianas empresas, que
son mas del 90% de las empresas de nuestra
comunidad y que se han sostenido con extre-
ma dificultad estos afios de crisis. Y creemos
firmemente en el sector industrial local, con
una ley v un plan de industria que contribui-
rén a la diversificacién de nuestro modelo
productivo.

Lo hacemos facilitando el acceso al crédi-
to, fomentando la innovacién, favoreciendo
la creacién y consolidacién de empresas y
potenciando la internacionalizacién. Siguien-
do nuestra hoja de ruta, aplicamos medidas
especificas para consolidar sectores tradicio-
nales y, a la vez, potenciamos sectores estra-
tégicos emergentes que se beneficiarén de la
formacién dual en industria. Ademas, este
Ejecutivo trabaja para impulsar sectores que
son una buena apuesta de futuro, como el tec-
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En estos meses nos hemos
concentrado en recuperar y
mejorar derechos sociales, aunque
paralelamente estamos trabajando
en un punto estratégico para
nosotros como territorio insular
que somos: la sostenibilidad de
nuestros recursos. Hemos puesto
en marcha un mecanismo para
compensar la huella que tiene

el turismo sobre nuestras islas y
NUEStros recursos propios

noldgico, el de la economia del conocimiento
o el biosanitario.

Enrelacién al mercado laboral, una de nues-
tras mayores preocupaciones ha sido la lucha
contra el paro. Somos la tinica comunidad que
tiene una tasa de paro inferior a la que habia
cuando empez? la crisis. Pero todavia hay un
13% de ciudadanos que quieren trabajar y no
pueden. Y este es uno de nuestros retos de
legislatura: no dejar a nadie atrés.

Para revertir esta situacién hemos disefia-
do un Plan de Empleo, que, para el periodo
2016-2020, tendra una amplia dotacién que
estamos consensuando con empresarios y
sindicatos. En esta linea de actuacién hemos
reactivado el servicio de ocupacién de la co-
munidad auténoma y lo estamos convirtiendo
en un verdadero agente mediador entre em-
presas y futuros trabajadores.

Ademas, uno de nuestros objetivos ha sido
recuperar las politicas activas de empleo, ol-
vidadas en el pasado, y las hemos hecho es-
pecificas para aquellos colectivos mas afecta-

dos: los mayores de 45 afios parados de larga
duracién, las mujeres y los joévenes. Mas de
un millar de parados mayores de 45 afios
han conseguido contratos y en un afio hemos
multiplicado el niimero de beneficiarios de un
plan de empleo dedicado exclusivamente a los
jovenes.

Por tanto, en estos meses nos hemos con-
centrado en recuperar y mejorar derechos
sociales, aunque paralelamente estamos tra-
bajando en un punto estratégico para nosotros
como territorio insular que somos: la soste-
nibilidad de nuestros recursos. Hemos puesto
en marcha un mecanismo para compensar la
huella que tiene el turismo sobre nuestras is-
las y nuestros recursos propios. Se trata del
Impuesto de Turismo Sostenible, que hace
participes a los turistas de la preservacién de
nuestro patrimonio y que contribuye, a la vez,
a mantener y mejorar nuestra oferta turistica.

El Impuesto del Turismo Sostenible servira
para redistribuir mejor los beneficios que ge-
nera esta actividad. O para mejorar nuestras
infraestructuras hidricas, en estado de dete-
rioro por las decisiones tomadas en el pasado
reciente.

Asi pues, el eje que ha guiado al Ejecutivo
balear desde el primer dia ha sido, por una
parte, el de mejorar las condiciones de vida
de las personas y, por otra, asentar un mode-
lo econémico basado en la sostenibilidad del
sistema.

Es evidente que con una financiacién maés
justa podriamos hacer mucho més en estas
dos lineas de actuacién. Necesitamos nuevas
medidas que ayuden a paliar nuestros pro-
blemas presupuestarios, como sacar adelan-
te un nuevo Régimen Especial que compense
las desventajas de la insularidad, ademas de
un sistema de financiacién mas justo con el
que orientar nuestro modelo de crecimiento,
sin hipotecar por ello nuestro futuro. Somos
un gobierno eminentemente social en una
comunidad que tiene un gran potencial eco-
némico y un gran reto que asumir: el de la
igualdad. m
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Fernando Clavijo Batlle

PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE CANARIAS

Tendiendo puentes

i algo ha marcado y estd marcando la
gestién del Gobierno de Canarias es
una forma de hacer politica basada
en el didlogo. En un momento como
el actual, afectado por la situacién politica de
Espafia, que sostiene un Gobierno en funcio-
nes durante casi nueve meses, entiendo que
las comunidades auténomas no podemos per-
manecer de brazos cruzados. Debemos traba-
jar desde la coordinacién institucional porque
somos los garantes de los derechos de los ciu-
dadanos, debemos continuar velando por los
servicios piiblicos esenciales, en definitiva,
luchar por mantener el estado del bienestar.

Ni la sanidad, ni la educacién, ni las poli-
ticas sociales entienden de la parélisis admi-
nistrativa ni de la situacién de interinidad del
Gobierno central. Cada dia se sigue prestan-
do asistencia sanitaria en nuestros centros
y complejos hospitalarios; cada dia se abren
las aulas para que nuestros nifios y jévenes
sigan acudiendo a clases y cada dia se sigue
atendiendo a nuestros mayores en los centros
sociosanitarios porque somos las Comunida-
des Auténomas los que sostenemos el 73%
del gasto social de Espafia.

Este es uno de los motivos que ha llevado a
Canarias a propiciar una ronda de contactos
con el resto de CCAA que, confio, concluya
en una mesa de trabajo permanente porque
tenemos mucho que aprender unos de otros y
porque no podemos esperar a que el Gobierno
central de turno convoque la Mesa de Presi-
dentes, cuya tltima convocatoria se produjo
en el afio 2012.

Los presidentes autonémicos no podemos
permanecer impasibles. Estamos en la obli-

gacién de marcar una linea de trabajo comiin
que nos permita salir de la incertidumbre,
de la inestabilidad politica, trazar estrategias
en el caso de que se prorroguen los Presu-
puestos Generales de Estado. En definitiva
estamos en la obligacién de velar por los in-
tereses de los ciudadanos a los que represen-
tamos y debemos hacerlo desde el diadlogo y
la colaboracién interadministrativa, dejando
a un lado los intereses partidistas, las lineas
rojas y haciendo una apuesta firme y deci-
dida por avanzar en soluciones comunes a
problemas comunes. Es un ejercicio de res-
ponsabilidad que, confio, todos mis homoélo-
gos, compartan.

Estamos en la obligacién

de velar por los intereses

de los ciudadanos a los que
representamos y debemos hacerlo
desde el didlogo y la colaboracién
interadministrativa, dejando a

un lado los intereses partidistas,
las Iineas rojas y haciendo una
apuesta firme y decidida por
avanzar en soluciones comunes a
problemas comunes
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La elaboracién de los presupuestos au-
tonémicos en un escenario como el actual
plantea, sin duda, un reto porque nos en-
contramos ante una situacidn sin preceden-
tes en Espafia. Con el cierre anticipado de
unas cuentas estatales el pasado mes de
julio para ejercer un mayor control y evitar
nuevas multas de Europa; la posibilidad de
una prérroga, como decia, de las cuentas
estatales, agravaria el escenario econdmi-
co de las Comunidades Auténomas porque
afectaria de lleno a la financiacién y nos
impide, que es adn peor, fijar los parédme-
tros por los que nos tenemos que regir las
comunidades para elaborar las cuentas co-
rrespondientes al préximo ejercicio, algo
que Canarias pidié al Gobierno de Espafia
en funciones se corrigiera mediante una
modificacién del articulo 15 de la Ley de
Estabilidad Presupuestaria.

No obstante, en el caso de Canarias pode-
mos decir que la situacién no es tan compleja
como en otras regiones. El cumplimiento del
techo del gasto y la contencién del déficit nos
permitird encarar de forma maés holgada la
ausencia de Gobierno en Espafia, si bhien es
cierto, que esto no nos permite afrontar te-
mas fundamentales y que no podemos seguir
aplazando como una revisién de la financia-
ci6n autonémica, ya que, el Archipiélago es la
CCAA peor financiada del Estado, o la refor-
ma de los aspectos econémicos del Régimen
Econémico y Fiscal (REF), temas que aborda-
remos una vez se conforme el nuevo Gobierno
de Espafia.

Como me he referido anteriormente, Cana-
rias parte de la ventaja de haber hecho sus de-
beres. En los 14 meses que llevamos de Legis-
latura se han mejorado los datos econémicos,
aunque no podemos caer en la autocompla-
cencia hasta conseguir que esas buenas cifras
repercutan en la economia.

Por poner un ejemplo, en julio de 2015
partiamos de una situacién dramética con
un 33% de paro, hoy, 14 meses después se
ha reducido este dato en seis puntos por-
centuales, llegando al 27%. ¢Es suficiente?
No. ¢Podemos decir que hemos salido de la
crisis econdémica? No, pero estamos dando
pasos. Pasos dirigidos a provocar cambios
estructurales, que no coyunturales, dirigidos
a dibujar una Canarias que no dependa tinica
y exclusivamente del sector servicios, en el
que ademéas predominan los sueldos bajos.

Para llevar a cabo este importante reto he-
mos puesto ya un paquete de medidas que
tienen un denominador comiin: el trabajo
coordinado entre todas las administraciones:
Gobierno, cabildos y ayuntamientos. Desde
el primer momento tuvimos claro que no se
puede construir Canarias si lo haciamos de
forma independiente. A esto hay que sumar-
les las lineas de trabajo marcadas con una
reforma ya en marcha de la Ley del Suelo
o la puesta en marcha del Fondo de Desa-
rrollo de Canarias (FDCAN), una estrategia
para los préximos 10 afios que nos permiti-
ra transformar las Islas, fortalecer nuestra
economia y perfilar un proyecto comin de
archipiélago.

Las sinergias entre los distintos sectores
productivos, tales como turismo y sector pri-
mario, a través de la estrategia puesta en mar-
cha por el Gobierno canario ‘Crecer Juntos’; o
las del sector turistico con la industria es otra
de las férmulas con las que confiamos trans-
formar Canarias, unido a una estrategia de
internacionalizacién de la economia canaria
que nos permitird no sélo atraer inversores
al territorio con mejores ventajas fiscales de
toda Europa, v que ya estéd viendo sus frutos
en industrias como el cine, sino en potenciar
la salida de las empresas canarias a otros
mercados.
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Si algo caracteriza a este Gobierno de Canarias es que es capaz de tomar la
Iniciativa, de dialogar, y es precisamente eso, la comunicacion permanente
con agentes sociales, con los sectores econdémicos, con la ciudadania,
con los emprendedores, con los colectivos, pero también con todas las
administraciones, lo que nos permitird definir el futuro y crecer juntos

Si algo caracteriza a este Gobierno de Canarias
es que es capaz de tomar la iniciativa, de dialogar,
y es precisamente eso, la comunicacién perma-
nente con agentes sociales, con los sectores eco-
némicos, con la ciudadania, con los emprende-
dores, con los colectivos, pero también con todas

las administraciones, lo que nos permitiré definir
el futuro y crecer juntos. Hoy, mas que nunca,
la situacién requiere que dejemos atrés las dife-
rencias y centremos todos nuestros esfuerzos en
construir espacios de didlogo, nos centremos en
definitiva, en tender puentes. ®
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El reto de acelerar

PEersonas

Con el objetivo de replicar las condiciones que hacen posible que florezca el
emprendimiento en lugares como San Francisco, Boston, Tel Aviv, Sidney
o Londres, en los Gltimos afios han proliferado en nuestro pais todo tipo de
incubadoras de empresas, parques cientificos y aceleradoras de todo tipo.

in duda, existen algunos
S ejemplos de éxito, pero, en

general, la proliferacién y
falta de especializacién de estas
iniciativas reducen su efectividad.
Los proyectos que se incuban y
aceleran se benefician de los recur-
sos y herramientas que se pone su
disposicién. Pero al centrarse en
proyectos concretos, en la mayoria
de los casos empresas incipientes,
se pierde el foco que debe estar en
las personas. Ocupados en aspectos
como identificar la propuesta de va-
lor, el modelo de negocio o al cliente

objetivo, se olvida que lo importante
no es el proyecto en el que el joven
emprendedor esté involucrado en
este momento, sino en capacitarlo
para enfrentar retos, ejecutar obje-
tivos y liderar equipos. Por todas
estas razones, hace un par de afios
un grupo de jévenes esparfioles de-
cidieron crear Celera: un programa
de tres afios que acelera personas,
no empresas, mediante una metodo-
logia integral, personalizada y am-
biciosa. Desde hace tres meses es
Francisco Martinez el responsable
de dirigir esta iniciativa.

¢éPero en qué consiste Celera?
Lo mejor para entender lo que
aqui se hace es explicar cémo
empez6 esta aventura. Para ello
es inevitable hacer referencia
a su fundador, Javier Garcia
Martinez, que lleg a MIT tras
acabar su doctorado, con la tinica
preocupacién de su carrera cien-
tifica. Jamas se le habia pasado
por la cabeza emprender. Pero
alli conoci6 a otros cientificos
que, no s6lo estaban haciendo
descubrimientos muy importan-
tes, sino que los estaban ponien-
do al servicio de todos mediante
empresas que habian creado para
comercializarlos. Movido por un
ecosistema que fomenta el em-
prendimiento de forma natural
y animado por algunas personas
que luego pasaron a formar parte
de su empresa, Garcia Martinez
es hoy el fundador de Rive Tech-
nology, una empresa nacida en el
MIT que vende millones de tone-
ladas de nanomateriales y que ha
conseguido més de 80 millones
de délares de capital riesgo.
Consciente de que en Espafia hay
mucho talento que debido a la fal-
ta de ambicidn, contactos y meto-
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dologia no termina de desarrollar
todo su potencial, en 2014 decidié
crear junto con Diego Lafuente y
Carlos Vivas un programa de tres
afios para cambiarles la vida a
jévenes que, tras pasar un riguro-
so proceso de seleccidn, acceden
a oportunidades, servicios y for-
macion.

OPORTUNIDADES PARA

EL TALENTO

Celera nace con el decidido apoyo
de la Fundacién Rafael del Pino.
Hoy la Fundacién es patrocinado-
ra y parte importante del progra-
ma que hace posible que el talento
que hay en Espafia pueda disfrutar
de oportunidades, contactos y
herramientas que les permitan
desarrollar todo su potencial.

Esta tarea no es facil y requiere
en primer lugar identificar el
mejor talento de nuestro pais.
Para ello Celera esté en estrecho
contacto con las universidades,
las escuelas de negocio vy las ins-
tituciones que aglutinan el talento
en Espafia. Un contacto que tiene
por objeto identificar el talento y
ofrecerle la oportunidad de partici-
par en un programa de aceleracién
disefiado para cada una de las
personas identificadas.

El segundo paso seria acelerar
este talento. Para ello cuentan
con un programa de tres afios
donde se potencian dos areas
fundamentalmente: la primera,
todo lo que tiene que ver con las
capacidades socio-emocionales
de los jévenes seleccionados, que
esté coordinado por un equipo de
psicélogas. Es lo que llaman Cele-
ra.me y donde se imparten talleres
para potenciar la inteligencia
emocional, la comunicacién, las
habilidades sociales, gestion de
equipos... Junto con ello, hay
sesiones de coaching y talleres
individuales. En segundo lugar,
la otra &rea fundamental del pro-
grama tiene que ver con la red de
contactos de los jévenes. Cuando
se reune el talento suelen ocurrir

Celera nace con el
decidido apoyo de la
Fundacion Rafael del
Pino. Hoy la Fundacién
es patrocinadora y parte
iImportante del programa
que hace posible que

el talento que hay en
Espafia pueda disfrutar de
oportunidades, contactos
y herramientas que les
permitan desarrollar todo
su potencial

cosas inesperadas y en Celera
tratan de poner a sus candidatos
en contacto con personalidades
de primer nivel: Premios Nobel,
exdirigentes mundiales, empresa-
rios de referencia... Y en entornos

tanto nacionales como interna-
cionales. El programa también

ofrece a cada candidato una ‘gran
oportunidad’ que puede consistir
en llevarlo al lugar o ponerlo en
contacto con la persona que real-

mente le pueda cambiar la vida.

Finalmente, cada uno de los selec-
cionados tiene asignado un mentor

que le acompaifia a lo largo del

proceso de aceleracién a lo largo

de los tres afios.

Con todo este procedimiento se
consigue alumbrar una comuni-
dad de talento, donde cada afio el
panel de expertos selecciona diez

candidatos para el programa de

aceleracién. Dentro de siete afios
habrén pasado més de cien jovenes
talentos por Celera y se puede decir
que los veinte que actualmente se
encuentran desarrollando el pro-

grama estaran liderando por en-

tonces, entre otras, esta iniciativa.
Y es que no sélo se trata de identi-
ficar personas que tengan talento,
ademas en Celera se buscan j6ve-

nes que demuestren inquietudes

por la sociedad en la que viven y
que participen en iniciativas para

contribuir a mejorarla. ®

Tercera generacion de Celera

| os candidatos seleccionados este afio pasaran a formar parte de la terce-

ra generacion de Gelera, y junto con el resto de sus compafieros cerrardn

el circulo: un total de treinta jovenes talentos estardn desarrollando el pro-

grama simultdneamente, donde participaran en actividades que

abran su mente, para descubir asi nuevas formas de afrontar
sus retos y sus metas y, en definitiva, crecer en aque-
llas competencias que van mas alld de lo académico
o lo profesional. Todo esto, conociendo a personas
que, como ellos antes, han atravesado dificulta-
des, pero que gracias a la ayuda de otros han

logrado alcanzar el éxito en sus respecti-
vas areas. Para ello contardn con todas
las herramientas que desde Celera po-
nen a su disposicién para potenciar al
maximo todo el talento que tienen y que

éste no quede infrautilizado. B
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“¢,Por qué no he conocido yo esto antes?", reflexionaba una farmacéutica
experta en nutricion, de U3 afios, a Ia que llamaré Teresa. Se estaba refiriendo
esta profesional a determinadas habilidades y herramientas aprendidas,
después de haber finalizado su formacidn como coach.

eresa no trabaja exclusi-
T vamente como coach, sino

que ha incorporado, entre
otras habilidades, la gesti6n de
las emociones propias y el enten-
dimiento de las ajenas o el uso de
la comunicacién no verbal y del
lenguaje adecuado en sus conver-
saciones, en aras de una mayor
comprensién y en la mejora de la
relacién con sus clientes.

MUJERES Y COACHING

EN ESPANA

En Espafia el coaching es una
profesién mayoritariamente fe-
menina: 52,4% de mujeres, frente
al 47,6 % de hombres. Esta es

la conclusién a la que llegé ICF
(Federacién Internacional de
Coaching) tras realizar en 2012
un estudio mundial entre cerca de
48.000 coaches. El coaching, de-

cia aquel informe, sigue siendo (el
anterior estudio era de 2007) una
profesién dominada por mujeres
en todo el mundo, excepto en Asia
y América Latina.

Los estudios de coaching no es-
tan reglados en Espafia. Por esta
razén no hay datos exactos sobre
el niimero de coaches (mujeres
y hombres) en Espafia en 2016.
Una vez finalizada la formacion,
muchos coaches se certifican por
ASESCO (Asociacién Espafiola
de Coaching) o por la mayoritaria
ICF (Federacién Internacional de
Coaches). Al no ser obligatorio,
aunque si conveniente para el
desarrollo profesional, no todos
los coaches se certifican.

Para la elahoracién de este
articulo, solicité tanto a ASESCO
como a ICF el ntimero de coaches
certificados, cuantas eran mujeres
y la variacién desde 2012. Ningu-
na de las dos organizaciones ha
respondido a la peticién a la fecha
de entrega.

Ante la falta de datos concretos
(el préximo estudio de ICF saldré
en 2017), me permito afirmar que
el nimero de mujeres coaches no
solo ha aumentado en Espafia res-
pecto a 2012, sino que continuaré
creciendo. Esta afirmacién carece
de todo rigor cientifico, y es fruto
exclusivamente de mi observa-
cién como habitual asistente a
seminarios y talleres de diferentes
materias de desarrollo personal,
como tutor de alumnos en una
escuela de coaching y como coach
voluntario en el programa DPOP
(Desarrollo Personal y Orientacién
Profesional), auspiciado por la
Fundacién Tomé&s Pascual, en el
que el nimero de mujeres es abru-
madoramente superior.

Puedo decir sin temor a equivo-
carme que hoy, aproximadamente,
cinco mujeres por cada hombre
cursan estudios de coaching. Esta
relacién se mantiene en otros tipos
de formacidn, tanto de desarrollo
personal como profesional y en ma-
terias relacionadas con el coaching.
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HABILIDADES DIFERENTES
Las habilidades que puso en mar-
cha Teresa son las propias de un
coach: empatia, la confianza, au-
sencia de juicios, escucha, gestién
emocional. Estas habilidades se
aprenden y se entrenan en los cur-
sos y masteres de coaching. Las
mujeres, sin embargo, vienen con
algunas de ellas de serie, forman
parte de su ADN femenino: la em-
patia, el altruismo, la generosidad
vy la capacidad de generacién de
confianza. Estas actitudes estarian
ligadas al instinto maternal, que
viene a ser equiparable a protec-
ci6n, ayuda y apoyo a los demaés.
La psicéloga chilena Pilar Sordo
considera que las mujeres buscan
ser necesitadas mientras que los
hombres persiguen ser admirados
(ver recuadro Una cuestién de
quimica).

“El coaching es cambio, es un
proceso de acomparfiamiento, de
ayuda, de apoyo a los demaés. Por
eso hay més mujeres coaches que
hombres. No es que los hombres
no tengan estas caracteristicas,
pero no les son innatas, tienen
que aprenderlas”, considera Mag-
da Gélvez, fundadora y CEO del
Portal del Coaching, y mentora
especialista en Comunicacién y
Marketing Digital para Coaches.
Tras esta afirmacion, hay una ra-
z6n cerebral: la integracion de las
partes del cerebro masculino es
ligeramente menor que en el caso
de las mujeres; es decir, pueden
separar aspectos de emocionales
de otros.

Asi como las mujeres son mas
receptivas al cambio que los hom-
bres, y son mas arriesgadas a la
hora de plantearse un cambio en
su profesién, tienen menos con-
fianza en si mismas a la hora de
hacer del coaching su profesién,
y esto “es ampliable a otras pro-
fesiones -estima Magda Géalvez-.
Tenemos menos confianza en
nosotras, en lanzarnos a lo que
realmente queremos ser”. Detras
de esta falta de confianza, puede

estar la tendencia femenina a que
siempre les falta algo, al perfec-
cionismo, “una fantasia -segin

el filésofo norteamericano John
Perry-, que conduce a un torbelli-
no emocional, al desperdicio del
tiempo v a la procrastinaci6n”.

EL RETO DE EMPRENDER

La historia de Teresa con la que
abro este articulo, me la contd
Flor Pedrola, coach que trabaja in-
ternacionalmente vy es la creadora
de la iniciativa Brainterprise, di-
rigida a profesionales que quieran
llevar las riendas de su carrera y
de su vida. Flor Pedrola considera
que las coaches espafiolas “no

se lo acaban de creer, no hacen

lo que quieren, no se desarrollan
profesionalmente, no han dado el
paso. Las mujeres de otras cultu-
ras tienen menos miedo: las mu-
jeres coaches norteamericanas o
las de otros paises europeos ponen

en marcha paginas webs, escriben
blogs vy son muy activas en redes
sociales”.

Como Teresa hay muchas mu-
jeres directivas espafiolas que,
sin dedicarse profesionalmente al
coaching, incorporan herramien-
tas propias del coaching en benefi-
cio propio primero, y para ayudar
a otras mujeres después.

La tendencia a la que se refiere
la creadora de Brainterprise, he
podido personalmente observarla
en la presentacién de proyectos
profesionales de varias alumnas
de coaching, de entre 35 y 45
afios, que ocupan puestos inter-
medios de responsabilidad: no
piensan, en principio, en lanzarse
a la aventura de ser coaches pro-
fesionales, mostrando el deseo
de implementar en sus empre-
sas las habilidades (directivas)
aprendidas en su formacién como
coaches.

(/L
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Una cuestién de quimica

firmar que el cerebro de

las mujeres es muy dis-
tinto al de los hombres, pue-
de resultar una obviedad; pe-
ro es algo que con frecuencia
se olvida.

Mujeres y hombres no
comparten las mismas hor-
monas; y en las que compar-
ten, las cantidades en uno y
otro sexo, no son las mismas.
Por lo que al modo de proce-

der se refiere, la testosterona
es la hormona que marca el
comportamiento masculino,
mientras que los estrégenos
y la progesterona lo hacen en
las mujeres.

AS/SS/SA (EStION EMDICSATI| WAAAASSSASSSSS S SIS S SIS S SIS SIS S S SIS S SIS S S LSS S SIS S SIS S S SIS S SIS S S

Paul J. Zak, neurdlogo y
economista, lleva trabajando
con la oxitocina méas de diez
afios. La oxitocina es la hormo-
na que controla el principio el
alumbramiento y el flujo de le-

e Los hombres son com-
petitivos, ejercen como
lideres y les gusta seguir
a un lider cuando lo re-
conocen, buscan el reco-
nocimiento social y ser
admirados, y tienen una
elevada capacidad para
asumir riesgos.

e Las mujeres trabajan en
equipo, tienen muy desa-
rrollada su memoria emo-
cional y la empatia, tien-
den a la negociacién y la
mediaci6n, y tienen aver-
si6n al riesgo.

che materna en el amamanta-
miento. Zak considera que “la
oxitocina -a la que denomina
Molécula Moral-, orquesta los
comportamientos generosos y
afectivos”. Oxitocina y testos-
terona son antagénicas. Mien-
tras que en los hombres la tes-
tosterona les lleva a liderar, a

las mujeres, la oxitocina las
conduce al afecto y a la com-
pasi6n. Por esta razon, afirma
este neur6logo norteamerica-
no, “las mujeres tiene una pro-
pensién quimica a la conducta
prosocial”. B

“Los hombres son mas visibles,
porque tienen més contactos -es-
tima Flor Pedrola-, pero aunque
venden coaching, es mas consulto-
ria que otra cosa”.

Antonio Garcia Tabuenca, pro-
fesor de Economia Aplicada de
la Universidad de Alcal4, facilita
algunas claves sobre el empren-
dimiento femenino que, tal vez,
permitan entender la manera de
proceder a la hora de lanzarse: las
mujeres se plantean el empren-
dimiento como un reto personal,
relegando la obtencién de ingresos
a un lugar secundario; y buscan
congciliar trabajo y vida familiar, lo
que en muchos casos puede frenar
o frustrar la actividad.

éY STHABLAMOS?

Raquel Calonge, coach y autora del
blog la bien pensada, trabaja tanto
con hombres como con mujeres.

“La mujeres dan mas vueltas a las
emociones y a los sentimientos;
ellos cuentan lo que ha pasado y
como se han sentido. En la em-
presa las mujeres siguen siendo
mujeres y personas; ellos ejercen
de jefes. Fuera del trabajo los hom-
bres recuperan su personalidad; las
mujeres son las mismas.”

Mas de un lector (y varias lec-
toras, porque desde el siglo XVIII
las mujeres leen més que los hom-
bres) se habra preguntado: dqué
hace un hombre escribiendo sobre
mujeres y coaching? Les cuento
una pequefia historia. Fui elegido
para acompafiar a un grupo for-
mado exclusivamente por mujeres
en el desarrollo de su proyecto: el
desarrollo de las emociones a tra-
vés de las habilidades manuales.
La creadora del grupo mostro el
primer dia su extrafieza por el he-
cho de que la organizacién hubiera

elegido a un coach masculino a
trabajar con un grupo de mujeres.
Mi respuesta fue el comentario
que me hizo la presidenta de una
asociacién de mujeres emprende-
doras, después que yo diera una
charla sobre Marca Personal para
Mujeres: “Necesitamos la mirada
masculina”. Lo que como hombre
y como profesional aprendi de
aquel grupo de mujeres, no viene
en los libros. m

Por Jests M.?
Martinez-del Rey
Coach de Marca
Personal
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INTERMON OXFAM. 50 ANOS AYUDANDO A CAMBIAR EL MUNDO.

Un plato de comida elimina el hambre de una persona.
Un tractor, la de todo un pueblo. En Intermén Oxfam
necesitamos personas dispuestas a luchar contra las causas

de la pobreza, las injusticias, y no simplemente contra sus :
consecuencias. Necesitamos gente convencida de que es Intermon OXfam

posible lograr que algtn dia los mas desfavorecidos dejen
de necesitar ayuda. Gente como tu. Gente I0. Soy IO

PARA UNO PARA TODO UN PUEBLO

PARA AYUDAR HOY PARA QUE ALGUN DiA NADIE NECESITE AYUDA

HAZTE S0CI0 902 330 331

IntermonOxfam.org
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SANCHEZ LORENZO

"Escribir ficcion es
una forma de curar
las secuelas de I3

sobredosis de Derecho
internacional privado”

PINTURA MUSCIA ARQUITECTURA

El Museo del Prado  Se cierra en el Lo bien hecho,

se rinde al arte de Real |a temporada bien parece

[]|E|r8 PEEtBrS dB Upera Cruz y Ortiz Arquitectos aterrizan
Cuadros elegantes y precisos, pero  El autor no queria entrar en el en el Museo 1CO con una

también enigmaticos, son los que otoiio sin unos breves comentarios  exposicion que sirve para dar a
componen la primera exposicion sobre el final de la temporada conocer una dilatada trayectoria
que el Museo del Prado dedica a 2015-2016 que ya se presumia que daba comienzo en Sevilla en el
Clara Peeters. Con esta muestra buena y que ha resultado mas que  afio 1974. Mas de cuarenta afios
se pretende responder y poner de  notable. Pero también analiza la después, esta pareja recibe, con
relieve los logros de esta artista nueva temporada operistica en los  esta muestra, el reconocimiento a

poco conocida. escenarios espaiioles. toda una vida.
{ 82 } { gy } { 88 }
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"9() Escriir ficcion es
una forma de curar
las secuelas de la
sobredosis de Derecho
internacional privado [ )]
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Sixto Sanchez Lorenzo
podria ocupar, por
méritos propios,
cualquier pagina de la
revista Registradores.
Catedratico de Derecho
en la Universidad de
Granada, Sdnchez
Lorenzo ha atendido
nuestra solicitud para
ser entrevistado como
novelista. A punto de
salir su préxima novela,
La segunda vida del
mariscal, ganadora del
prestigioso Premio de
Novela Histérica Ciudad
de Ubeda, hablamos con
él de literatura.

sted es catedratico de Dere-
cho internacional privado
de la Universidad de Gra-

nada. En estos momentos, a punto
de salir su segunda novela, también
se le puede presentar como novelis-
ta. Hablenos de cémo se entrelazan
estas dos facetas de su actividad.

Mi padre solia citar una frase del céle-
bre patélogo y politico aleméan Virchow:
“El hombre que sélo sabe Medicina, ni
siquiera Medicina sabe”. Cuando te de-

dicas con intensidad a la investigacién
en una rama del saber y no vas mas alla
de ella, acaba empobreciéndote. Creo
que una buena terapia consiste en de-
dicar tu tiempo libre a otra actividad es-
timulante completamente distinta: tocar
un instrumento musical, fabricar mue-
bles, clasificar setas o, épor qué no?, es-
cribir novelas. En mi caso, siempre me
ha atraido la literatura, de manera que
escribir ficcién es una forma de curar
las secuelas de la sobredosis de Dere-
cho internacional privado, que es una
droga bastante dura. La parte dificil es
encontrar el equilibrio en la agenda para
poder hacer ambas cosas.

En el mes de noviembre saldra su
libro La segunda vida del mariscal




que acaba de ganar el Premio de No-
vela Histérica Ciudad de Ubeda. Al
premio se han presentado mas de
450 novelas, todas de gran calidad.
¢&Qué aporta su novela a la novela
histérica?

No estoy muy seguro ni siquiera del
concepto de “novela histérica”. Para
algunos cualquier novela cuya accién
se desarrolla en un tiempo pasado seria
una novela histérica; para otros, debe
hacer referencia a un hecho veridico o
histérico. Creo que ni lo uno, ni lo otro.
Desde luego, La segunda vida del ma-
riscal responde a mi intuicién de lo que
deberia ser una novela histdrica: por
una parte debe ser veridica cuando se
refiere a hechos histéricos y estar rigu-
rosamente documentada en los detalles;
por otra, en el desarrollo de la ficcién
debe resultar verosimil. Pero lo esen-
cial, como en toda novela, es que esté
bien escrita y transmita emociones. Por
otra parte, cada lector aporta a la novela
su propia experiencia y su perspectiva
singular. En este sentido, La segunda
vida del mariscal pretende satisfacer a
la vez tres registros: puede leerse como
una novela policiaca, como una novela
histérica, o como una alegoria sobre el
carécter patolégico de la ambicién y del
ansia de poder.

En el acta del jurado del premio se
destaca que La segunda vida del ma-
riscal es un libro de intriga, aventu-
ra y una elegante historia de amor.
Adelantenos que encontraran sus
lectores.

Espero que encuentren, ante todo, un
relato ameno, protagonistas vivos, emo-
ciones reconocibles... Confio en que las
imégenes literarias los trasladen a una
época y que vean los acontecimientos
y los paisajes con los mismos ojos de
quienes la vivieron. Marcel de Brivazac
es el personaje que debe guiarlos en
ese viaje al pasado, mientras trata de
averiguar si Michel Ney, el mariscal de
Napoledn, sobrevivié o no a su presunto
fusilamiento. Sin imaginarlo, esa bis-
queda le llevara a Marcel de Brivazac a
una indagacién mas profunda, acerca de

su propia condicién humana. Y espero
que el lector se sienta reflejado en ella.
éComo eligié a su personaje pro-
tagonista para esta segunda novela,
Michel Ney, el duque de Elchigen?
El escritor es siempre un lector.
En mi caso, son otras lecturas las
que me llevan a mis novelas. Stephan
Zweig me descubri6 al personaje
central de mi primera novela, y mis
lecturas sobre Napoléon me llevaron
a Michel Ney. Me gusta la historia,
y me interesan los personajes capa-
ces de cambiar el mundo, pero que
al mismo tiempo se muestran contra-
dictorios. En Michel Ney se dan am-
bas circunstancias, pues fue capaz de
combinar el valor, la decisi6n y una
voluntad asombrosa con el afdn de
gloria y la traicién. La posibilidad de

que hubiera vivido una segunda vida

tras su fusilamiento, cuando ya su
vida oficial era suficientemente no-
velesca, me sedujo de forma irremi-
sible y casi no tuve més remedio que
ponerme a escribir.

El amor estd muy presente en sus
dos novelas. El amante de la reina
también se sustenta en la historia de
amor entre Axel von Fersen y la rei-
na Maria Antonieta. éLe parece que
el amor es un elemento esencial en
las novelas?

El amor es un elemento esencial de
la vida. No me refiero al amor galante
ni al amor convencional, me refiero
a ese amor, que como decia Garcia
Mérquez, “tiene mds cuartos que un
hotel de putas”. Frente a la creencia

comin o la leyenda, Maria Antonieta

Sixto Sanchez Lorenzo (Oviedo, 1962) es catedratico de Derecho interna-
cional privado de la Universidad de Granada. Ha sido profesor visitante
en varias universidades europeas y americanas. Autor de una voluminosa ohra

cientifica, en 2002 publicd un ensayo satirico sobre la Universidad, De Bes-
tiis Universitatis. El amante de la reina fue su primera novela, y esta a punto
de publicar La segunda vida del mariscal, una obra ambientada en la Francia

napolednica y en la Restauracion horbonica, que acaba de ganar la filtima edi-
cion del Premio de Novela Histérica Ciudad de Ubeda.
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en realidad no tuvo amorios frivolos.
Amo a un solo hombre, vy a él le di-
rigi6 sus tltimas palabras antes de
subir el cadalso. Amé a sus hijos y
muri6 por no separarse de ellos. Ese
amor escribié la verdadera historia
de Francia. La fuga de los reyes ha-
cia Varennes, un hecho histérico que
casi cambib la historia del mundo, no
fue fruto de una accién diplomatica o
politica, sino que fue organizada por
el amante de Maria Antonieta (Axel
von Fersen), la amante de este aman-
te (Leonor Sullivan), el amante de
esta amante (Quentin Crawfurd) y un
embajador ruso. Todos, a pesar de la
aparente frivolidad de sus relaciones,
amaban a Marfa Antonieta hasta el
punto de arriesgar sus vidas, no por
la reina, sino por la mujer. Todos los
seres humanos nacemos y morimos, y
todos amamos. El amor, como el odio,
es parte de la condicién humana y casi
siempre forma parte de cualquier no-
vela que, de una manera u otra, pro-
fundice en dicha condicién.

Aunque es cierto que el gran pro-
tagonista de su libro es Axel von

El escritor es siempre un

lector. En mi caso, son otras
lecturas las que me llevan a

mis novelas. Stephan Zweig me
descubrid al personaje central de
mi primera novela, y mis lecturas
sobre Napoléon me llevaron a
Michel Ney. Me gusta la

historia, y me interesan
los personajes capaces
de cambiar el

mundo, pero que

al mismo tiempo

se muestran
contradictorios
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Fersen también hay muchisimos
personajes histéricos: reyes, es-
critores, nobles, generales. Esto la
convierte en una novela muy am-
biciosa. éPor qué seleccioné tantos
personajes? éQuedé satisfecho con
el resultado?

El amante de Ia reina es una novela
escrita en primera persona. Mi inten-
cién era darle voz a Axel von Fersen.
Lei todas sus cartas y todos sus diarios,
traté de entrar en su cabeza y mi inten-
cién era que el lector lo oyera a él y no
me leyera a mi. Todos los personajes,
que son muchos, circularon por su vida
y por sus escritos, y aparecen en la no-
vela como si él los acabara de citar. Soy
consciente de que para los lectores mas
curiosos tal abundancia de personajes
puede resultar molesta, pero me recon-
forta cuando algiin critico sefiala que lo
bueno de la novela es que te olvidas del
autor y solo te parece ofr la voz de Axel
von Fersen. El mayor reto literario era
trasladar a la lengua espafiola la senci-
lla elegancia con que Axel se expresaba
en francés y mantener la frescura del
relato. La segunda vida del mariscal es

més cémoda de leer en este sentido, y
ademés aparecerd con un indice expli-
cativo de personajes histéricos (la gran
mayoria) y ficticios. Espero que eso
facilite la lectura y asombre también al
lector cuando descubra que personajes
casi inverosimiles estén en la lista de
los histéricos, y no en la de los ficticios.

Hasta ahora sus dos novelas re-
crean periodos de la historia de
Francia. éPor qué Francia para es-
cribir sus novelas?

No es casual. La cultura francesa ha
sido siempre parte de mi vida. El fran-
cés es mi segunda lengua, y me siento
en ella como en casa. Admiro la histo-
ria, la literatura y la cultura de ese pais.
Quizds mi idilio comenzd siendo un
nifio, en las aulas de la Alianza Fran-
cesa de Oviedo y, poco después, gracias
al magisterio de Janick Le Men, hoy
catedratica de Filologia Hispénica en la
Universidad de Leén, y me consta que
una persona importante para otros es-
critores, como Angeles Caso. Pero ya
le adelanto que estoy escribiendo una
novela ambientada en la Italia de prin-
cipios del siglo XVIII, muy influenciada
por el dominio espafiol.

Usted investiga concienzuda-
mente la vida de sus personajes y la
época histérica en la que viven. éNo
ha tenido tentacién de hacer una hio-
grafia o por el contrario la creacién
literaria es lo que mas le atrae?

Pues si, siempre me ha tentado imitar
esa biografias algo noveladas y tan ma-
ravillosas de Zweig, Ludwig, Maurais...
Hay una parte comiin a ambos géneros,
enormemente satisfactoria, que consis-
te en la labor de documentacién histé-
rica, siempre orientada a desentrafiar
los perfiles humanos de los personajes.
Pero a la hora de la creacién literaria,
inevitablemente me siento inclinado a
afrontar los retos que implica una obra
de ficcién. Por otra parte, aunque la in-
vestigacién no es patrimonio de nadie,
tengo un enorme respeto al ensayo y no
me olvido de que puedo ser novelista,
pero no soy un historiador, y en el géne-
ro de la biografia los perfiles son borro-



S0S Y se corre un riesgo importante de
convertirse en un intruso.

Como catedratico, éle preocupa
que algiin catedratico de Historia le
puntualizase sobre algiin hecho de
los que usted ha novelado?

En absoluto. Sobre todo porque
mis novelas no tienen pretensiones
histéricas. Me sirvo de las fuentes
histéricas y trato de hacerlo con el
maximo rigor, hasta en el minimo de-
talle. Le contaré algiin secreto: cuando
describo la mansién del mariscal Ney
en Paris, el mobiliario responde a la
descripcion de la subasta que se hizo de
sus hienes tras la Restauracién. Si Mar-
cel de Brivazac surca el océano en un
barco, ese barco existi6 y el nombre de
su capitdn y su travesia es real. Si asiste
a una representacién en Londres de El
mercader de Venecia, es porque ese dia
Edmund Kean interpret6 a Shylock en
el teatro en cuestién. En la parte ficti-
cia, nada es verdad y todo pudo ocurrir.
Y en la parte histérica, no se pretende
revelar la verdad, sino la realidad tal y
como la vieron los protagonistas. En El
amante de la reina, por ejemplo, puede
que las cosas no sucedieran exactamen-
te asi, pero asi fue como las vio, exac-
tamente, Axel von Fersen. Ignoro si mi
descripcion de la retirada de Rusia en
La segunda vida del mariscal fue asi,
pero le aseguro que asi la vieron y la
contaron los soldados que estuvieron
alli. Por lo demés, la novela histérica no
debe pretender servir de fuente de cono-
cimiento de la historia, pero si debe as-
pirar a que el lector viaje al pasado y lo
haga de la forma maés rigurosa posible.
Por eso, en esta medida, al novelista se
le debe exigir el méaximo esfuerzo en el
rigor histérico.

¢Hay algiin periodo de la historia
de Espaiia que le atraiga especial-
mente? Si escribiese sobre nuestra
historia, équé personaje histérico le
parece que podria tener una novela?

Por supuesto, hay muchos periodos
sabrosos. Vivo en Granada, y puede
imaginarse cuénto da de si la Espafia
andalusi, aunque me temo que después

La segunda vida del
mariscal responde a
mi intuicién de lo que
deberfa ser una novela
histérica: por una
parte debe ser veridica
cuando se refiere a
hechos histéricos y
estar rigurosamente
documentada en los
detalles; por otra, en el
desarrollo de la ficcidn
debe resultar verosimil

de las novelas de José Luis Serrano y
José Manuel Garcia Marin, jamés me
atreveria con esa época tan rica y com-
pleja. El Siglo de Oro o el siglo XIX son
también épocas apasionantes: Alba,
Antonio Pérez, Lope de Vega, Riego,
Prim... Le dirfa también que Eugenia de
Montijo, pero seguramente me acusaria
de arrimar el ascua a la sardina france-

sa una vez mas...

¢&Cémo se desenvuelve un cate-
drético el mundo de las editoriales
v los escritores? Si se consolidase
su carrera de escritor, édejaria el
Derecho?

El mundo de las editoriales no es del
todo nuevo para un profesor universi-
tario, aunque obviamente la edicién de
libros juridicos tiene poco que ver con
la edicién literaria. No puedo decir nada
malo, al contrario, de mi experiencia
personal con las editoriales ni mucho
menos de mis relaciones con otros es-
critores. Mantengo muy buena relacién
personal con Blanca Rosa Roca, de
Rocaeditorial, que publicé mi primera
novela. Y la relacién con los organiza-
dores del Certamen Internacional de
Novela Histérica Ciudad de Ubeda y
con las personas de Ediciones B es im-
pecable en lo profesional y lo personal.
En Granada formo parte de un grupo co-
nocido como “La tertulia del Salvador”,
compuesta por escritores y periodistas,
verdaderos amigos, que representan
justo lo contrario a esa idea extendida
de un mundillo traidor de escritores y
editores sectarios. Obviamente, el mer-
cado del libro estd muy condicionado
por el producto, las cifras y el marke-
ting, como cualquier negocio. Tal vez si
algtin dia me “profesionalizo” le cuente
otra cosa, pero de momento me encuen-
tro muy cémodo. Por lo demés, nunca
me he sentido un jurista ni un docente
vocacional, y a muchas personas, cuan-
do se lo digo, les suena raro. Y es que la
dedicaci6n, incluso intensa, no tiene por
qué ser vocacional, puede ser simple
fruto de la responsabilidad y de la ver-
giienza torera. En realidad, lo tnico que
comparto del Génesis es que el trabajo
es un castigo divino. Asi que no voy a
mentir: si pudiera vivir de la creacién
literaria no volveria ni a recoger mis
efectos personales de mi despacho en la
Facultad de Derecho ni, probablemente,
volveria a abrir nunca més un libro de
Derecho... a no ser que el rigor histérico
de mi préxima novela lo exigiera. Por-
que, desde luego, escribir novelas no es
un trabajo en sentido biblico. M

Julio - Septiembre de 2016
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MUSEO DEL PRADO

E]l Museo del Prado se rinde
al arte de Clara Peeters

Cuadros elegantes y precisos, pero también enigma-
ticos, son los que componen la primera exposiciéon
que el Museo del Prado dedica a una mujer pintora,
Clara Peeters. Con esta muestra se pretende res-
ponder y poner de relieve los logros de esta artista
poco conocida pero extraordinaria, que se especiali-
z6 en naturalezas muertas y pinturas de flores.

oco se sabe de esta artista y
muy poca es la documenta-
cién que existe sobre su vida.
Su nacimiento se sitda entre 1588 y
1590, y parece que su actividad se
centr6 en la ciudad de Amberes pin-
tando para la aristocracia, con un pico
de actividad en los afios 1611 y 1612 y
que, dada la amplia distribucién de
su obra en Europa, es probable que
trabajara de manera altamente profe-
sional y exportara piezas a través de
marchantes.
Estos son algunos de los motivos
por los que en el acto de presentacién
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de la exposicién, los responsables de
la organizacion calificaron de investi-
gacién detectivesca la preparacion de
esta muestra, cuyos frutos, comenta-
ron, han resultado limitados respecto
a la hiografia de Clara Peeters pero
fascinantes en lo que se refiere no
solo a su obra, sino también al con-
texto social y cultural en que la pro-
dujo. En este sentido, Miguel Zugaza,
director del Prado, mostr6 su satis-
faccién “no solo por ser esta la pri-
mera exposicién que el museo dedica
a una mujer, sino por la calidad del
trabajo de la artista”.

En la actualidad estdn documen-
tadas cuarenta pinturas suyas, la
primera fechada en 1607 y la dlti-
ma en 1621, y esta exposicién retine
hasta el 19 de febrero del préximo
afio las quince mejores obras de la
pintora, procedentes de colecciones
particulares, instituciones del norte
de Europa, Inglaterra y Estados Uni-
dos, junto con las cuatro obras que
pertenecen al Prado, sin duda de las
mas importantes ejecutadas por la
artista.

Peeters cultivé el género del bode-
g6én y un estilo que insiste en la apa-
riencia real de las cosas, premisas
que revelan un espiritu emprende-
dor y una mentalidad vanguardista,
ya que, cuando comenzd a trabajar
en este género, en la primera déca-
da del siglo XVII, solo unas cuantas
obras de este tipo formaban parte de
las colecciones de los Paises Bajos
Meridionales y el realismo se ofrecia

Foto: Museo Nacional del Prado



como una alternativa al idealismo de
la tradicién renacentista.

Los bodegones expuestos se carac-
terizan por la minuciosa descripcién
de las formas vy las texturas, y por el
elegante contraste entre objetos lu-
minosos y fondos oscuros que contri-
buyen a crear una impresi6n general
de sobriedad. En ellos podremos ob-
servar aves y pescados listos para ser
cocinados; alimentos ya preparados y
dispuestos sobre la mesa; y vajillas y
objetos diversos, la mayoria de lujo,
que revelan los gustos y costumbres
de las clases mas prosperas de los
comienzos de la Edad Moderna. Tam-
bién en sus pinturas aparecen otros
muchos tipos de objetos que podrian
asociarse a la riqueza, el buen gusto,
la educacién o la cultura. Entre ellos
estan la porcelana; las copas y tazas
de plata dorada; el vidrio soplado; y
los contenedores de plata para la sal.

AUTORRETRATO

Una caracteristica recurrente entre
las creaciones de Clara Peeters, a la
que el visitante debe prestar aten-
cion, es la presencia de autorretratos
reflejados en las superficies de ja-
rras y copas. Estos retratos, apenas
visibles, aparecen en al menos ocho
de sus obras, de las cuales, seis se
pueden contemplar en esta muestra.
Algunos presentan a la artista con un
tocado, un gran cuello y un vestido de
hombros altos; otros tan solo mues-
tran la cabeza de la artista reflejada
en las tapas de las jarras. Bodegén
con flores, copas doras, monedas y
conchas refleja, en la superficie de
la copa de la derecha, hasta seis au-
torretratos de Peeters en los que se

asta el 19 de febrero de 2017 el Museo del Prado presenta al piiblico una se-

lecci6n de obras de la donacidn realizada por Placido Arango a la pinacoteca
madrilefia el pasado afio. En esta ocasidn se trata de un conjunto de creaciones con
una personalidad tematica méas acusada, formado por las Inmaculadas, uno de los
temas maés habituales entre los artistas espafioles del Siglo de Oro para expresar
los sucesivos ideales de belleza femenina.

Esta presentaci6n, que podra contemplarse en la sala 10 A del edificio Villanue-
va, incluye la Inmaculada més temprana de la donacién y la que custodia el Prado
(1), ambas de Zurbarén, que a través de su comparacién nos permitird conocer las
distintas alternativas iconogréaficas y compositivas que se plante el pintor al prin-
cipio de su carrera. Por su parte, la segunda Inmaculada de Zurbaran de la dona-
ci6n, fechada en 1656, constituye un puente con la rica tradicién de representacio-
nes concepcionistas sevillanas de la segunda mitad del siglo XVII y puede com-
pararse con la Inmaculada de uno de los grandes representantes de esta escuela,
Juan Valdés Leal. El otro foco importante de produccién de imagenes concepcio-
nistas fue Madrid, que se encuentra representado en la donacién de una Inmacu-
lada de Mateo Cerezo (2) fechada en torno a 1660. Finalmente se podréd contem-
plar una nueva incorporacién a la donacién inicial de Placido Arango, la Inmacula-
da de Francisco de Herrera el Mozo, uno de los nombres fundamentales en Sevilla
y Madrid a mediados del
siglo XVII.

La seleccién de estas
obras, fechadas entre las
décadas de 1630 y 1680,
permite comprobar c6-
mo la representacién del
tema de la Inmaculada
Concepcién oscilé entre
dos versiones: la que su-
braya la intimidad, el re-
cogimiento y la concen-
tracién, y la que presen-
ta {6rmulas barrocas me-
diante composiciones di-

namicas y coloristas. M

autorretratos también descubren su

muestra con pinceles y paleta reafir-
mando su condicién de mujer pintora
y animando al espectador a reco-
nocer su existencia. Ademads, estos

calidad como artista ya que su dimi-
nuta escala es una demostracién de
su maestria. M

Peeters cultivo el género del bodegdn y un estilo que insiste en la apariencia
real de las cosas, premisas que revelan un espiritu emprendedor y una
mentalidad vanguardista, ya que, cuando comenzd a trabajar en este

género, en la primera década del siglo XVII, solo unas cuantas obras de este

tipo formaban parte de las colecciones de los Paises Bajos Meridionales

Julio - Septiembre de 2016

S SSSSSSSSLSS LSS S LSS LSS SIS LSS LSS LSS SSSS LSS LSS LSS S S S S /S

83

/,



8

P

MUSICA

Emperador de
la Atlantida de
Viktor Ullman.

Se cierra en el Teatro Real
la temporada de 6pera

que el aficionado a la épera italiana

Cuando estas lineas aparezcan en manos del lector,
le pareceran desfasadas o faltas de actualidad. Asi
sera. Pido perdén pero no queria entrar en el otofio
sin unos breves comentarios sobre el final de la tem-
porada 2015-2016 que ya se presumia buena y que ha

resultado mas que notable.

0 es hora de recapitular, porque
exactamente no se ha bajado el
telén de las representaciones
de Puritani de Bellini que estén teniendo
lugar estos dias. Tampoco es hora, pues
va lo trataré més despacio, de analizar
la préxima, que adelanto ya de su inte-
rés con titulos y fichas artisticas dignas.
Me voy a concentrar en los coletazos
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finales de la que se cierra: me refiero a
las representaciones de Moisés y Aaron
de Schoenberg y las del Emperador de
la Atlantida de Viktor Ullman. Escribi-
ré sobre ellas por lo infrecuente de su
subida a las tablas y por el interés que
nos debe suscitar el descubrimiento de
obras de las llamadas contemporéaneas
con el buen fin de mitigar la aversién

(para distinguirlo a brochazos de los fu-
ribundos partidarios de Wagner o de la

miusica alemana) tiene a los composito-
res de 6pera del siglo XX.

Es curioso cémo nos cerramos en
banda hasta dejar de asistir a las fun-
ciones de tales obras y con el méas ab-
soluto de los prejuicios las tachamos de
castafiazo, o de insoportable tabarra. El
incauto que ha asistido se sale del teatro
a la primera de cambio mascullando y
se contraria cuando esas peras se re-
presentan sin interrupcién precisamen-
te porque los directores artisticos cono-
cen esa forma méas o menos elegante de

Foto: Javier del Real



manifestar el descontento y no quieren
pasar por el bochorno aparente de re-
presentar a teatro vacio.

Vamos sin mas predmbulos a sobre-
volar las dos éperas. Empezando por
la de Schoenberg: Moses und Aron se
habia estrenado en versi6n de concierto
en Madrid en la época de Gerard Morder,
de la que hubo una sola representacién,
a la que yo tuve el privilegio de asistir.
Ya me causd extraordinario impacto la
dificultad de la misica y su interpreta-
cién por verdaderos especialistas y me
quedé pasmado ante la maravillosa in-
tervencion del coro, cuasi protagonista
de la obra junto con el tenor (Aaron) y el
baritono parlante (Moisés). Su duracién
no es larga (hora y cuarto) y se compone
de dos actos con un interludio que no sé
por qué se recorrieron sin interrupcion.
Esto a mi parecer es un fallo, aun a ries-
g0 de la deshandada del priblico. Sobre
todo esta vez que ha sido escenificada,
muy pensada la escena, la iluminacién
y hasta con toro vivo incluido (magni-
fico ejemplar por cierto). De la musica
no se puede decir mas que es impre-
sionantemente buena, bellisima en al-
gunos momentos y sobrecogedora en
otros. Cuando Moisés se dirige a la zarza
ardiendo no hay nada escrito mas im-
ponente. Asi ocurre con todas las inter-
venciones corales que merecen un mas
que rendido homenaje, siendo nuestro
coro titular protagonista de un tour de
forcé importante (me dijeron que habian
estado un afio preparando estas funcio-
nes. Entre sus componentes figuraba la
esposa del expresidente del Gobierno,
Rodriguez Zapatero.) No se olvide, re-
pito, la dificultad de esta obra cumbre
de dodecafonismo, pero no se diga que
Schoenberg era un compositor desecha-
ble. El que tenga interés que escuche su
Noche Transfigurada o su orquestacién
del Cuarteto de Brahms y se quedard
un buen rato con la boca abierta y dird
¢Este es Schoenberg?

Sin embargo no gozé de tanto acierto
el montaje escénico. Y no lo tuvo por
exceso. En primer lugar por el colori-
do en blanco y negro. Blanco brumo-

S0 y negro betiin en la segunda parte.

Mas de cuarenta bailarines, acrébatas
bailarines especiales, submarinistas
y un toro vivo con el que se nos quiso
impresionar para pretender distraer la
atencién de los recitados y nimeros
musicales, sin que tampoco se nos
explique el significado que segura-
mente se lo sabe el director de escena
pero que desde luego y en mi humilde
opinién no supimos los espectadores
desentrafiar. Y es que cuando se repre-
sentan estas obras todos sabemos que

De la musica de
Moisés y Aaron no se
puede decir mds que
es impresionantemente
buena, bellisima en
algunos momentos y
sobrecogedora en otros

Moisés y Aaron
de Schoenberg.

una direccién de escena adecuada las
engrandece hasta el entusiasmo pero
las invenciones inadecuadas pueden
cargarse el mejor de los estrenos. Aqui
lo que ha sucedido es que la fantastica
miisica pudo sobrevolar sobre el mon-
taje hasta relegar al toro a un segundo
plano.

Justamente lo contrario acontecid
con la 6pera de Ullmann, Der Kéiser von
Atlantis. Es una obra corta, de unos cin-
cuenta y cinco minutos de duracién y en
Madrid era estreno absoluto. Se encarg
al director de orquesta Pedro Halffter la
revision, orquestacién y ampliacién de
la partitura que sufri6 varias vicisitudes
después de que fuera encontrada en Te-
rezin, ciudad que los nazis tomaron para
falsear su conducta con los judios. Halff-
ter tomo con vivo interés el encargo y el
resultado final ha sido exitoso pues se
trata de una partitura fresca, grata de es-
cuchar, con toques de jazz y cabaret en-
cabalgéndose, por poner un ejemplo, so-
bre lo que pudiera atribuirse a Wagner,

Fotos: Javier del Real
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G omo ha llegado va el otofio
y este articulo se redactd
antes del verano, voy a propor-
cionar al lector unas pincela-
das de lo que sera la préxima
temporada de 6pera en los tea-
tros mas importantes de Espa-
fia, pidiendo perdén por no ha-
cerme eco de otros igualmente
ilustres. Me refiero al Liceo de
Barcelona y al Real de Madrid.
El primero continua en la sen-
da de crear una nueva aficién
y apabulla por los titulos: Tres
de Verdi (Macheth, Rigoletto
y Trovatore, nada més y nada
menos), dos Gperas francesas
de Massenet, Théis y Wer-
ther, dos de las mas famosas
de Mozart (las Bodas de Figaro
y Don Giovanni), Elektra de
Ricardo Strauss, El Holandés
errante de Wagner, la Filie
du Regiment de Donizetti, la
maravillosa opereta de Léhar,
La Viuda Alegre y un plato
exquisito de Vivaldi. Con esos
carteles se podria afirmar que
sale a por todas y a ganar
por goleada. Como en todo
en la vida, siempre hay luces
y sombras. Estas tiltimas se
proyectan sobre dos que son
representadas como concier-
to, Thais y La viuda alegre, la
primera de ellas con Pléacido
Domingo de reclamo y que en
otras (importantes) el repar-
to no pasa de mediocre o con
notable alto. Por lo aparente-
mente completas me quedaria

Otellogen el
TeatroReal.

&

con Elektra (dirigida por Pons
con Waltraud Meyer y Erli-
tzius, con El Holandés erran-
te (Attila Jun, Anja Kampe y
Albert Dohmen), Rigoletto y
la Filie con Javier Camarena.
Y si pudiera escogeria por las
luces, el Teuzzone de Vivaldi
con Jordi Savall y sus huestes,
con la Fille del regiment por su
espectacular reparto y con la
deliciosa opereta de Léhar con
Bo Skovhus y Angela Denoke.

Detras de ello va el Teatro
Real de Madrid lleno de bue-
nas intenciones y mucho maés
innovador aunque aparente-

SS. MM..lns Reyes de Espanaen la inauguracion de la

L
Foto: Javier del Real

mente intente conciliar y lo
consigue, fidelidad a la aficion
y estimulo de la nueva con au-
dacias de un momento. Entre
estas tdltimas cuatro Gperas
de las llamadas contempora-
neas, que no pasan de lo tes-
timonial. Después Otello (con
Gregory Kunde y Ermonela
Jaho), Norma (veremos lo que
da de si Maria Agresta), una
versién de La Clemenza de
Tito de Mozart encomendada
a Rousset (menos mal). El
holandés errante que también
sube al Liceu como hemos di-
cho pero con la firmeza de la

nueva temporada del Teatro Real de Madrid.

Elektra, que
se podrd ve en
el Liceo.

concierto. M

batuta de Heras Casado y lue-
go las que humildemente creo
que seran un éxito: Rodelinda
de Haendel con Bejun Mehta
y Sonia Prina dirigidos por
Bolton; Billy Budd de Britten
también bajo la batuta de Bol-
ton con un magnifico reparto
especialista briténico, EI gallo
de oro de Rimsky como nove-
dad completa y Madama But-
terfly por la que intuyo mag-
nifica escenografia. Asi es que
isuerte y al toro! iAh!, se me
olvidaba. Vuelve Placido Do-
mingo en julio con Macheth en

Foto: Javier del Real

esplendorosa y amable. Se acompaii6 de
un prélogo para extender el programa,
que bien podria haberse quedado para
mejor ocasién. Quiso ser un monotema-
tico de Ullman y pudo prescindirse del
mismo perfectamente. Con esa salve-
dad, la 6pera en si estuvo espectacular-
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mente cantada, dirigida y escenificada
con breve ballet y actores que le dieron
color con vestuario apropiado y con bue-
nas sugerencias teatrales de efecto. En
definitiva un acierto, pauta de lo que se
debe hacer con la 6pera contemporénea.
Ante su concepcitn de espectaculo total,

arte total y creacion escénica adecuada.
Con esos mimbres da gusto hacer el
cesto de presentar en piiblico esta clase
de obras. Asi fue y asi os lo cuento. |

Por Javier Navarro
Registrador de la Propiedad y Mercantil




Un espacio donde encontrar unos pro-
ductos tnicos, elaborados en los monas-
terios con un ritmo sereno de trabajo en
silencio y de oracion, y donde la mate-
ria prima empleada para su elaboracion
esta escogida cuidadosamente.

DeClausura ofrece una amplisima gama de produc-
tos en la que cada uno de ellos es una muestra de
calidad suprema y entre los que destacan:

¢ alimentos delicatessen e ropa de casa: manteleria,
e cestas gourmet toallas. ..

* ropa de bebé y canastillas e objetos de decoracion

e figuras religiosas artesanales

¢ iconos y medallas e libros

* helenes ® musica

Adquiriendo productos en DeClausura estas apo-
yando a las comunidades de vida contemplativa y
dando a conocer la belleza de esta silenciosa reali-
dad de la Iglesia.

www.declausura.com

UNA INICIATIVA DE LA FUNDACION SUMMA HUMANITATE
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Cruz y Ortiz Arquitectos aterrizan en el Museo ICO
con una exposicion que sirve para dar a conocer una
dilatada trayectoria que daba comienzo en Sevilla
en el afio 1974. Mas de cuarenta aiios después,
esta pareja recibe, con la muestra que ahora llega

a Madrid, el reconocimiento a toda una vida entre
cimientos, cultura, grias y deporte.

a ampliacién del Rijksmuseun
EI de Amsterdam, una de las pina-
cotecas méas prestigiosas de
Europa; la Facultad de Magisterio de la
Universidad de Sevills; o el Estadio de
La Cartuja, en Jerez de la Frontera, son
algunos de los proyectos més importan-
tes ejecutados por Cruz y Ortiz Arquitec-
tos. Cultura, educacién, deporte, ningiin
ambito de la sociedad escapa a esta
pareja de arquitectos andaluces que, al
frente de su estudio, lleva més de cuatro
décadas construyendo realidades.
Aunque originarios de Sevilla, cir-
cunstancias de la vida han llevado a
Cruz y Ortiz a desarrollar parte de su
obra en Europa. Con oficina abierta en
Amsterdam en el afio 2002, Cruz y Ortiz
han ejecutado por el continente diversos
proyectos. Ademas de la mencionada
ampliacién del Rijksmuseum, destaca
la Estacién Central de Ferrocarril de
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Basilea o el Instituto Holandés de Patri-
monio Cultural.

Pero también son un referente en
arquitectura a menor escala, buscando
soluciones habitacionales para hacer
mas facil la vida diaria. Sus construc-

Foto: Fernando Alda

bien parece

ciones de viviendas en sitios tan dispa-
res como Sevilla, con las casas de la
calle Dofia Maria Coronel, los bloques
de Java-Eiland, en una de las zonas
de reciente urbanizado de la capital
holandesa, o las viviendas en bloque
del madrilefio barrio de Las Aguilas,
dejan entrever a Cruz y Ortiz como
unos arquitectos conocedores de las
necesidades de la gente, alejados del
foco mediético y de la pompa y hoato de
muchos otros compafieros de profesién.

DEL BOCETO A LA REALIDAD

En la muestra que acoge el Museo ICO,
los proyectos exhibidos, ya sean ejecu-
tados, en desarrollo, o no realizados, se
componen de dos partes o “herramien-
tas de trabajo”. Por un lado, en la fase
previa, el croquis, un dibujo inicial en
el que se recogen las primeras ideas
de lo que deberia ser el edificio. A con-
tinuacion, la maqueta. Por una parte
estan aquellas maquetas més basicas
y que son una traslacién del croquis, y,
por otra, las maquetas de presentacion,
que ensefian la edificacién tal y cémo
serd una vez construida. Ademas, en
la exposicion, también hay lugar para
varias fotografias de gran formato,
realizadas por José Manuel Balles-
ter, Premio Nacional de Fotografia en
el afio 2010. Asi, las viviendas de la
calle Dofia Maria Coronel en Sevilla, la

Aunque originarios de Sevilla,
circunstancias de la vida

han llevado a Cruz y Ortiz a
desarrollar parte de su obra
en Europa. Con oficina abierta
en Amsterdam en el afo

2002, Cruzy Ortiz han
gJecutado por
el continente

diversos “

proyectos




estacién de Santa Justa, también en la
capital hispalense, o el Nuevo Estadio
del Atlético de Madrid, popularmente
conocido como La Peineta, son algu-
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Fotos: Cruz y Ortiz

FUTURO ROJIBLANCO

recisamente, la ampliacién del nuevo estadio del Atlético

de Madrid es el proyecto estrella en el que se hallan ahora
inmersos Cruz y Ortiz. La Peineta, como se conoce a este recin-
to deportivo radicado en el madrilefio barrio de Las Rosas, en
San Blas, fue levantada en 1994, inicialmente, como un estadio
de atletismo. Bien es verdad que se concibi6 desde sus origenes
como un lugar de futuro. Por eso, ante la necesidad que tenia
el Atlético de Madrid de encontrar una casa para su evolucién
deportiva, tras un serie de operaciones entre varias adminis-
traciones, este lugar fue finalmente el elegido para convertirse
en el proximo hogar colchonero. Cruz y Ortiz, que ya fueron los
encargados de erigir el Estadio de Atletismo de la Comunidad
de Madrid en sus origenes, también son los responsables de la
actual ampliacién. De nacimiento, el estadio fue entregado con
idea de una posible mejora. En su germen, sélo tenia pista de
atletismo y una tribuna principal, la popular Peineta. Alrede-
dor, unas laderas de césped dejaban entrever lo que vendria
maés de veinte afios después. Actualmente, la pista de atletismo
ha desaparecido, con gran pesar para los aficionados al deporte
rey, y las parcelas de hierba se han visto sustituidas por la
otra tribuna lateral y los fondos. Todo ello, coronado con una
ligera cubierta que protegera a la totalidad de los graderios. En

madrilefio. M

nos de los proyectos de Cruz y Ortiz
que se pueden contemplar con més
detalle, gracias al trabajo del fotégrafo

palabras de los autores, precisamente por ser una ampliacién
de algo ya existente, la complejidad es atin mayor. Era nece-
sario que se siguiera reconociendo el estadio ya alzado y, a
su vez, que los nuevos elementos se integraran manteniendo
la personalidad del conjunto. En Museo ICO, una proyeccién
audiovisual da buena cuenta del avanzado estado de la amplia-
cién. Y asi debera ser: la préxima temporada, la 2017-2018, los
aficionados rojiblancos ya tendrian que disfrutar de los éxitos
de su equipo en la que una vez fuera la Peineta de Madrid.

» Cruzy Ortiz
Museo ICO
C/ Zorrilla, 3 Madrid

Hasta el 22 de enero de 2017

1.- Viviendas Maria
Coronel. 2.- Museo de arte

visigodo, Toledo. 3.- Viviendas
en bloque en Las Aguilas,
Madrid. 4.- Estacién Basilea.

Julio - Septiembre de 2016
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Almudena
Vigil Hochleitner

Periodista juridica y
coautora de Noticias, las
justas, obra coordinada
por el periodista Sergio
Martin y editada por Wol-
ters Kluwer, en la que se
analiza el reto de adaptar
el lenguaje juridico a la
sociedad.

firma Invitada

L3 mala fama del

mundo del Derecho

1 mundo del Derecho tiene mala

fama. No lo puede evitar. La gente lo

observa desde la distancia y el escep-

ticismo. A veces con miedo, porque

asustan sus términos. Su reputacién
estd en juego cada dia, en cada telediario, en cada
titular o noticia de portada. Es omnipresente y,
sin embargo, incomprendido. Se desarrolla en
cientos de miles de normas. En cientos de miles
de sentencias. Y a pesar de su complejidad y
amplitud, son muchos los que opinan sobre cémo
debe ser y pocos los que de verdad entienden lo
que realmente es.

El Derecho afecta a la vida de todos los ciu-
dadanos, cada uno de los actos que una persona
realiza en su dia a dia tiene su reflejo legal y, sin
embargo, apenas se estudia en los colegios. No
forma parte de la cultura general que se imparte
en las aulas aunque probablemente vaya a tener
mayor incidencia en la vida real de cualquier
adulto que las ecuaciones integrales (con permiso
de los estudiantes de la rama de ciencias).

El Derecho puede ser todo un misterio para
quienes, desde fuera, intentan acercarse a él. Es
ese miedo a lo desconocido. Los no iniciados en
la materia tratan de entender cémo puede dar
respuesta a los asuntos méas cotidianos, a los
nuevos problemas de la sociedad moderna o a los
avances de la tecnologia. Y muchas veces ven
frustradas sus expectativas porque no es capaz de
ofrecer la solucién que esperan (y a la velocidad
deseada) o porque simplemente la respuesta que
se obtiene no coincide con la anhelada. Tiene
mala prensa y se emplea como arma arrojadiza
para defender una u otra postura.

Y, sin embargo, el Derecho es la base sobre la
que se construye cualquier sociedad. Las normas
basicas de convivencia, posteriormente aplicadas
e interpretadas por los 6rganos judiciales.

El problema es que dificilmente puede haber
justicia en una sociedad que no entiende lo que
dicen las leyes o las sentencias de los tribunales.
Segtin una encuesta que hizo el Consejo General
del Poder Judicial, el 82% de la poblacién que
entra en contacto con la justicia no comprende
bien lo que lee u oye. De acuerdo que buena parte
del problema est4 en el bajo grado de conocimien-
to de Derecho por parte de la sociedad (dacaso
s6lo deben entender las leyes los juristas?). Pero,
¢éno sera también culpa de lo dificil que se pone
esta asignatura pendiente a los ciudadanos?, ées

de verdad estrictamente necesario emplear un
lenguaje alambicado cuando se habla de los dere-
chos y deberes de todos?, éno tienen también su
parte de responsabilidad quienes fomentan que

el Derecho sea un idioma no apto para todos los
publicos?

Decia Albert Einstein que “si no puedes
explicar algo de forma sencilla es que no lo has
entendido bien”. El reto de adaptar el lenguaje
juridico a la sociedad es una tarea que deberia
tomarse mas en serio si queremos contar con
una sociedad formada e informada. Los periodis-
tas —y en especial los especializados en el sector
juridico- estamos acostumbrados a ‘traducir’ el
idioma legal a palabras llanas, que sean lo sufi-
cientemente correctas para que los juristas no se
escandalicen con lo que leen y lo suficientemen-
te claras para que el mensaje llegue a la socie-
dad. La clave esta en encontrar ese equilibrio.

Pero ésta no debe ser una tarea exclusiva del
gremio periodistico. También los profesionales
del Derecho deberian esforzarse por hacerse
entender. La divulgacién no tiene por qué estar
refiida con la precisién del mensaje que se
transmite. Pero ya sabemos que simplificar es
siempre mas dificil, hacer sencillas cuestiones
complejas requiere un esfuerzo mayor. Se tarda
cinco minutos en escribir un discurso de una
hora y una hora en escribir un discurso de cinco
minutos. Es més facil explicar conceptos técni-
cos con palabras técnicas que tratar de adaptar
el discurso al ptblico. Por eso, el reto sera con-
vencer a los juristas de la necesidad de clarificar
el lenguaje juridico, entendido como un derecho
de los ciudadanos.

La sobreabundancia normativa tampoco
ayuda. En un pais en el que, en 2015, se publi-
caron 884 normas estatales y casi un millén de
paginas de boletines del Estado y de las comuni-
dades auténomas, dificilmente se puede esperar
que la sociedad no jurista pueda estar al dia, ni
siquiera queriendo. Sin olvidar que, como decia
Montesquieu, “las leyes initiles debilitan a las
necesarias”.

El uso de un lenguaje muy técnico, las expre-
siones propias del ‘argot’ juridico, las alusiones
continuas a preceptos legales o un uso frecuente
de expresiones en latin son los ladrillos y el
cemento que han contribuido a levantar un muro
de incomprensi6n entre dos mundos, la Justicia y
la sociedad. ¢Es esto seguridad juridica? m
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FOTOGRAFIA: JEAN MARC MANSON

¢Qué significa ser Amigo?

Fundacién Amigos Museo del Prado

Mas informaci6n en el teléfono +34 91 420,20 46
info@amigosmuseoprado.org

www.amigosmuseoprado.org





