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Como en boletines anteriores, presentamos a continuacién los resultados mas rele-
vantes extraidos de nuestras dos secciones habituales, la Estadistica Mercantil y la
Estadistica Registral Inmobiliaria, asi como las principales conclusiones del Anuario
Concursal 2023. Durante el segundo trimestre, el panorama general muestra signos
positivos en el drea mercantil; aumentan las constituciones y el volumen de capital
desembolsado en las ampliaciones de capital. Mientras que en el drea inmobiliaria, los
datos muestran una situacion mas incierta; en el segundo trimestre los precios cre-
cen, las compraventas e hipotecas descienden, pero en el avance de julio se observa
una recuperacién en el nimero de operaciones inscritas, por lo que esperaremos a los
resultados del tercer trimestre para confirmar o no este cambio de tendencia.

En el drea mercantil, la Estadistica Mercantil del segundo trimestre, relativa a determi-
nados actos inscritos en los RR.MM,, destaca el crecimiento del nimero de constituciones de nuevas
sociedades un 5,8% respecto al mismo trimestre de 2023, asi como el mayor peso sectorial de la
hosteleria y la construccién en estos nuevos proyectos empresariales iniciados. Las ampliaciones de
capital descendieron un 2,7% anual, mientras que el capital ampliado aumentd un 14,3%.

La Estadistica Registral Inmobiliaria del segundo trimestre mostré un aumento trimestral de pre-
cios medios de vivienda del 2,9%. Las compraventas alcanzaron las 146.273 operaciones, un 3,4%
menos que el trimestre anterior. La demanda extranjera alcanzé un elevado 14,8% de compraven-
tas, superando las 21.700 en términos absolutos; en lo relativo a la financiacién, se constituyeron
93.301 hipotecas sobre vivienda, un 14,3% menos que el trimestre anterior. €l tipo de interés de los
nuevos créditos hipotecarios se reduce ligeramente, después de siete trimestres consecutivos de
crecimiento, situandose en el 3,4%. Los contratos a tipo fijo aumentan, y suponen el 56,9% frente a
los variables, lejos del maximo histérico alcanzado en el tercer trimestre de 2022 (69,2%).
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Como sintesis del comportamiento del mercado inmobiliario, el indice Registral de Actividad Inmobilia-
ria (IRAIl) integra indices de comportamiento por el lado de la demanda (precios, compraventas e hipo-
tecas constituidas) como por el lado de la oferta (actividad mercantil de sociedades de los sectores de
la construccién e inmobiliario). Durante el segundo trimestre ha experimentado un crecimiento anual
del 0,76%, pese a que trimestralmente ha sufrido una contraccién del 2%. Podemos decir que el indice
resiste, ralentizandose la caida de la actividad inmobiliaria iniciada en el cuarto trimestre de 2022.

De acuerdo con los resultados publicados en el Anuario Concursal 2023, los concursos registrados
han disminuido un 17,8% anual hasta llegar a las 4.943 aperturas de procedimiento, siendo 495 de
ellas de procedimientos especiales para microempresas. Los pasivos afectados se redujeron en mas
de un 50%, superando ligeramente los 5.000 millones de euros. Y,
como dato estructural, en 2023, el 90,8% de las empresas concur-
sadas fueron a liquidacién directa.
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Estadistica Mercantil. 2° Trimestre 2024

La Estadistica Mercantil elaborada por el Colegio
de Registradores presenta la informaciéon de los
actos societarios inscribibles mas representati-
vos de la evolucidn del tejido empresarial. Duran-
te el segundo trimestre de 2024 se incrementd
la creacion de empresas y descendieron las operaciones de
capitalizacion, aunque aumenté el capital desembolsado. En
cuanto a la destrucciéon de tejido empresarial, descienden las
extinciones. A continuacién, analizamos con mds detalle estos
aspectos:

En el segundo trimestre de 2024 se constituyeron en Espafa
31.293 sociedades mercantiles, un incremento del 5,8% respec-
to al mismo trimestre del afio anterior, acumulando seis trimes-
tres consecutivos al alza. En los Ultimos doce meses, de julio de
2023 ajunio de 2024, se constituyeron 111.740 sociedades, un
5,6% mds que en el mismo periodo acumulado del afio anterior.
Se vuelven a superar las 100.000 operaciones, manteniéndose
en torno a esa cifra desde el segundo trimestre de 2021. Por
Comunidades Auténomas, en el segundo trimestre, con relacion
al mismo periodo de 2023, la creacién de sociedades mercanti-
les se incrementd en la mayoria de los territorios, sobre todo en
Cantabria (24,4%), Galicia (19,2%), Navarra (18,3%) y Asturias
(16,7%). Por otro lado, descendieron en La Rioja (-13%) v Anda-
lucia y Canarias (-0,5%).

Si analizamos el sector de actividad de los nuevos proyectos em-
presariales iniciados, destacan por su importancia, la Hosteleria
(rama | de la CNAE), que supone el 11,9% de las empresas crea-
das vy la Construccién (rama F), que representa el 14,7%.

Las extinciones de sociedades alcanzaron las 6.228 operaciones
durante el segundo trimestre, un 4% menos que en el mismo
trimestre de 2023, siendo la proporcién de extinciones sobre
constituciones del 20%.

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, en el segundo
trimestre se contabilizaron 7.354 ampliaciones, con un descen-
so del 2,6% frente al mismo periodo de 2023. En términos de
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importe de capital aumentado, se desembolsaron
4,960 millones de euros, un 14,3% mas que en el
mismo trimestre de 2023.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 2° Trimestre 2024

La Estadistica Registral Inmobiliaria del segun-
do trimestre muestra que el precio medio de la
vivienda ha experimentado un moderado incre-
mento respecto al trimestre anterior, acumulando
tres trimestres consecutivos de subidas. En este
segundo trimestre del afio 2024, el precio por m2 alcanzé los
2.057 euros, un 2,9% mas que el trimestre anterior. Los datos
anualizados, con un comportamiento mds estructural, muestran
que en el segundo trimestre, los 2.004 €/m? de precio medio,
han supuesto un incremento interanual acumulado del 2,6%.
Durante el segundo trimestre, se inscribieron 146.273 compra-
ventas de vivienda, lo que representa una disminucién del 3,4%
respecto al trimestre anterior. En el segmento de vivienda nue-
va, se registraron 29.175 compraventas, reflejando una caida
del 6,6%. Por su parte, la vivienda usada contabiliz6 117.098
operaciones, con una disminucién trimestral del 2,6%. En los
Ultimos doce meses, de julio de 2023 a junio de 2024, se ins-
cribieron en Espafia 567.784 compraventas de vivienda, des-
cendiendo el 1% respecto al acumulado del trimestre anterior,
habiéndose reducido gradualmente tras las 646.241 compra-
ventas anuales alcanzadas en el cuarto trimestre de 2022, el
maximo desde 2008.

La demanda extranjera de vivienda ha supuesto el 14,8% de las
compraventas, ligeramente inferior al mismo trimestre del afio

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 2° Trimestre 2024

Nacionalidades % sobre extranjeros
Reino Unido 1,24% 8.37%
Alemania 1,04% 6,98%
Marruecos 0,90% 6,10%
Rumania 0,79% 531%
Italia 0,77% 5,18%
Francia 0,77% 5,22%
Paises Bajos 0,76% 514%
Belgica 0,69% 4,65%
Polonia 0,69% 4,63%
Ucrania 0,45% 3,06%
China 0,45% 3,02%
Suecia 0,41% 2,75%
Rusia 0,36% 2,39%
Irlanda 0.27% 1,82%
Estados Unidos 0,25% 1,71%
Bulgaria 017% 1,17%
Republica Checa 0,16% 1,06%
Lituania 0,16% 1,08%
Hungria 0,15% 1,03%
Resto extranjeros 4,35% 29,32%
Total extranjeros 14,84% 100,00%
Espafioles 85,16% 0,00%
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precedente. Respecto al trimestre anterior, esta proporcién ha
experimentado un incremento de 0,6 p.p., que en términos ab-
solutos ha hecho que se superen las 21.700 compraventas por
parte de extranjeros, frente a las poco mas de 21.500 del primer
trimestre. Los britdnicos, pese a continuar perdiendo peso rela-
tivo sobre el total, vuelven a encabezar los resultados con un
8,4% de compraventas, seguidos por alemanes (7%), marroquies
(6,1%), rumanos (5,3%) y franceses (5,2%).

En el segundo trimestre del afio, el nimero de hipotecas consti-
tuidas sobre vivienda muestra un importante descenso trimes-
tral, tras el incremento del trimestre anterior (21,1%), dando
continuidad a los descensos de los seis trimestres precedentes.
Se han alcanzado las 93.301 operaciones, frente a las 108.910
del trimestre anterior, lo que supone un descenso del 14,3%. En
todo caso, esta cuantia se sitda ligeramente por debajo de lo re-
gistrado en el segundo trimestre del afio anterior (93.557 hipo-
tecas). Este descenso trimestral de la actividad hipotecaria ha
sido mds intenso que el del nimero de compraventas de vivienda
(-3,4%), pero en términos anuales e interanuales la situacion es
mas estable (-0.3% y -0.1% respectivamente), pudiendo reflejar
la expectativa de bajadas de tipos de interés por parte de los
compradores para el segundo semestre de 2024

€l endeudamiento hipotecario medio por vivienda en el segun-
do trimestre registré un importe de 145.229 euros, lo que su-
pone un aumento trimestral del 1,2%. La cuantia media de los
tipos de interés se ha reducido respecto al trimestre anterior,
tras siete trimestres consecutivos de crecimiento, situando-
se en el 3,4%. Los contratos a tipo de interés fijo suponen el
56,9% de las operaciones, lejos de los mdximos histéricos del
tercer trimestre de 2022 (69,2%). La cuota hipotecaria mensual
media ha sido de 724,7 euros, con un descenso trimestral del
1,4%, y el porcentaje de dicha cuota con respecto al coste sala-
rial ha sido del 32,4%.

Por dltimo, en cuanto a los impagos hipotecarios, el nimero de
certificaciones de vivienda por inicio de ejecucion hipotecaria
en el segundo trimestre descendié un 2,3%, situdndose en las
3.183 inscripciones, lejos ya del minimo registrado

el tercer trimestre de 2023 (2.237). Las daciones

en pago alcanzaron las 378 operaciones, lo que

supone un descenso trimestral del 8%,
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Estadistica Concursal: Anuario 2023

€l Anuario Concursal elaborado por el Colegio de
Registradores analiza los procedimientos concur-
sales en relacion con las caracteristicas econémico-
financieras de las sociedades mercantiles acogidas
a los mismos.

El afio 2023 ha estado especialmente marcado por la entrada en
vigor del libro tercero de la Ley 16/2022, de reforma del texto
refundido de la Ley Concursal, que introdujo en nuestro ordena-
miento juridico los procedimientos especiales para microempre-
sas como alternativa a los procedimientos concursales ordinarios
0 “tradicionales”, registrando un total de 495 procedimientos, en
su gran mayoria (96,2%) de liquidacion.

El total de concursos registrados se ha reducido en 2023 en un
17,8%, tras un incremento del 26,7% en 2022. Los pasivos in-
mersos en estos procedimientos (ordinarios y especiales) también
se reducen en mas de un 50%, superando levemente los 5.000
millones de euros (10.500 en 2022).

La concursada tipica continda perteneciendo al sector servicios
(no inmobiliarios) e inicia el procedimiento con once afios de anti-
gliedad. Este afio sélo un 9,6% tendrian capacidad para cancelar
sus deudas en 5 afios, y el 66,3% han obtenido un resultado neto
negativo.

La deteriorada situacién financiero-patrimonial en la que se en-
cuentran las sociedades que inician un procedimiento concursal,
se ha convertido en una caracteristica estructural adicional del

Evolucion de los procedimentos
que alcanzan fase sucesiva en 2023

M Fase de liquidacion directa

M Fase de liquidacién tras convenio aprobado

M Fase de liquidacién tras fase de convenio
Fase de convenio

mismo: dos terceras partes tienen resultados netos negativos
y mas del 50% ni tan siquiera generan recursos positivos para
atender su deuda. El 47% de las sociedades que iniciaron el pro-
cedimiento en 2023 presentan fondos propios negativos (53,6%
en 2022), y tan sélo el 16,5% habria tenido capacidad financiera
suficiente para cumplir un convenio aprobado dentro de los limi-
tes habituales de la Ley concursal (13% en 2022).

€n 2023, y ya como caracteristica estructural del procedimiento,
de las 1.514 fases sucesivas iniciadas (convenio o liquidacién), un
90,8% (87,9 en 2022) fueron liquidaciones directas, v un 6,7%
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(6,6 en 2022) liquidaciones procedentes de intentos fallidos de
reestructuracién. Por primera vez, las liquidaciones sobrepasan el
95% del total de fases sucesivas iniciadas (97,4%). En mds de
2.660 casos (2.800 en 2022), se declaran concursos sin masa, es
decir, sin recursos suficientes para atender los costes; y tan solo
en 12 casos se inicia la fase de liquidacién posterior, indicando asi
que finalmente si disponian de recursos para sufragar el procedi-
miento concursal.

Las expectativas de cobro de las deudas de los acreedores ordi-
narios en 2023, suponiendo el cumplimiento integro de los pagos,
registré una mediana del 48,8%, ligeramente superior al afio ante-
rior (47,7% en 2022). Un 58,7% fue para convenios aprobados en
fase comun (sin apertura de fase de convenio, y por tanto mas agi-
les). En un 25% de los casos esta expectativa de cobro es superior
al 80,3% de las deudas (67% en 2022), y en un 5% de los mismos
se devolveria mds del 94,8% (96% en 2022) de las deudas.

En 2023, pese a la disminucién en el nimero de concursadas de la
muestra analizada, aquellas pertenecientes al ciclo de la construc-
cién mantienen su peso sobre el total en alrededor del 21%, lejos
ya del 32,8% de 2015, o el 41,1% de 2013. Del total de pasivos
afectados en 2023, la participacién de la construccion se situé en
un 18,8% de ese importe.

Agregacion del sector de la concursada*

M Servicios
M Construccion

Agricultura y pesca
Industria

* Criterio de agrupaciéon CPE-Registradores
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