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En este Ultimo boletin del afio recapitulamos los principales resultados del tercer trimestre de 2025,
extraidos de nuestras tradicionales estadisticas, registral inmobiliaria y mercantil, asi como de la esta-
distica relativa a los procedimientos concursales y el estudio sobre las PYME societarias.

Durante el tercer trimestre del afio han vuelto a aumentar el ndmero de nuevas sociedades creadas,
asi como el de aquellas que amplian capital. Asimismo, continda el aumento sostenido de los concursos
sin masa de personas fisicas sin actividad empresarial. Y en cuanto a la actividad inmobiliaria, crece el
ndmero de compraventas e hipotecas constituidas, con una moderacion en el crecimiento de los precios
que no evita que se alcancen nuevos maximos histdricos.
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Aumenta la creacion de

empresas y aumentan las

EMPRESAS

¢ Las constituciones de socie-
dades aumentan un 10 % anual
en el tercer trimestre de 2025,
alcanzando casi las 24.500
nuevas sociedades creadas.

e La construccion y el sector
inmobiliario  aglutinan  con-
juntamente el 26,8% de las
nuevas empresas creadas, el
15,1% comienzan su actividad
en el sector del comercio, mien-
tras que la hosteleria supone el
10,1% del total.

* Las ampliaciones de capital
crecen tanto en ndmero como
en importe total.

CONCURSALIDAD

e Durante el tercer trimestre
del afio se han registrado mas
de 12.500 aperturas de pro-
cedimientos de insolvencia
(declaraciones de concurso de
acreedores e inicios de proce-
dimientos especiales).

¢ Sélo el 9,2% de dichos pro-
cedimientos han correspondido
a personas juridicas empresas
(sociedades mercantiles).

* En el 87% de los casos reco-
gidos se trata de concursos sin
masa suficiente para atender
las deudas contraidas frente a
terceros.

ampliaciones de capital en
MERCADO INMOBILIARIO el tercer trimestre del afio.
e En el tercer trimestre del
afo el IPVVR alcanza un nuevo
maximo histérico, con un cre-
cimiento trimestral del 3,4%,
situandose un 26% por encima
de niveles maximos de 2007.
¢ Se hansuperado las 174.000
compraventas de vivienda
trimestrales (incremento del
1,9%) y casi 700.000 inte-
ranuales (aumento del 15%).
¢ La demanda extranjera de
vivienda se ha reducido lige-
ramente este trimestre, que-
dando en el 13,6% del total de
compraventas.

Estadistica Concursal

€l incremento de concursos
en el tercer trimestre de
2025 se sostiene de nuevo
sobre la concursalidad de las
personas fisicas.

Estadistica Registral
Inmobiliaria

€l precio medio de la vivien-
da mantiene la senda alcista
con un incremento trimes-
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tral del 2,3%.

PYME Societarias

La rentabilidad financiera de
las PYME continda en alza.
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La fortaleza del mercado in-
mobiliario se ha seguido re-
flejando en los resultados del
tercer trimestre del afio, con-
solidando destacados niveles
de actividad y precios, lo que
ha llevado al indice Registral
de Actividad Inmobiliaria (IRAI)
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a un nuevo maximo de la serie
histérica.

Concretamente, el IRAI ha
registrado un crecimiento
trimestral medio del 2,2%,
acumulando un incremento

interanual del 9%. Este creci-
miento ha venido impulsado,

T4 T1 T2 13

2025

) REGISTRADORES

€ ESTADISTICAS

principalmente, por la parte
de propiedad del indice, con
un crecimiento trimestral del
4%.
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Estadistica Mercantil

La Estadistica Mercantil trimestral refleja los movi-
mientos societarios mas relevantes inscritos en los
Registros Mercantiles con incidencia directa en la
evolucion del ciclo econémico general. Durante el
tercer trimestre de 2025 se produce un nuevo repunte en la crea-
cion de nuevas empresas, asi como en el ndmero de sociedades
que amplian capital y en el importe desembolsado por las mismas.
Por otro lado, en cuanto a la fragilidad del tejido empresarial, se
observa un aumento en el nimero de extinciones.

En el tercer trimestre de 2025 se constituyeron en Espafia
27.478 sociedades mercantiles, lo que representa un incremento
del 10% respecto al mismo periodo de 2024. La tendencia sigue
siendo positiva, con incrementos trimestrales generalizados en

(%) Distribucion sectorial de nuevas
constituciones - 3¢ trimestre de 2025

« Agricultura, ganaderia, silviculturay pesca 2,4 Il

e Industrias extractivas y manufacturera 4,1 I

¢ Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire
acondicionado y agua, saneamiento, gestion de

residuos y descontaminacion 08
e Construccion 11,2
¢ Comercio al por mayor v al por menor 151
¢ Transporte y almacenamiento 32
¢ Hosteleria 101 mm
e Actividades de edicién, radiodifusion vy
contenidos; Telecomunicaciones, informdtica,
consultoria y otros 56 H
¢ Financieras y seguros 7,2 1R
* Actividades inmobiliarias 15,6 #
e Actividades profesionales, cientificas y técnicas,
administrativas y servicios auxiliares 14,4 A
¢ Educacién 19 =

¢ Actividades sanitarias y de servicios sociales,
artisticas, recreativas y de entretenimiento 5,4
« Otros servicios 3,0 =

los tres dltimos afios. En comparacién con el mismo periodo del
afo anterior, se registran incrementos en la mayoria de las Comu-
nidades Auténomas, destacando por su mayor relevancia, La Rioja
(31,1 %), Canarias (15,8%), Castilla - La Mancha (14,4%) y Castilla
y Ledén (13,6%). Por otra parte, descienden en Navarra (20,4%),
las Ciudades auténomas de Ceuta y Melilla (13,2%) v Cantabria
(2,0%). En los ultimos doce meses, de octubre de 2024 a septiem-

Ampliaciones de Capital 3* Trimestre 2025
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bre de 2025, se crearon en Espafia 124.702 sociedades, un 8,5%
mas que en el mismo periodo del afio anterior.

Las extinciones de sociedades alcanzaron las 5.705 en el tercer
trimestre, aumentando el 3,7% respecto al mismo trimestre del
afo anterior. La proporcién de extinciones sobre constituciones
en este periodo alcanzé el 20,8%, ligeramente inferior al 22% del
mismo periodo de 2024.

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, en el tercer tri-
mestre se contabilizaron 6.549 ampliaciones, incrementandose el
5,5% respecto al tercer trimestre de 2024. En términos de im-
porte de capital aumentado, se desembolsaron 5.099 millones de
euros, un 23,3% mads que en el mismo periodo del afio anterior, lo
que arroja un importe medio por operacién de 778.597,65 euros,
un 16,8% mas que el registrado en el mismo trimestre de 2024.
En cuanto al reparto sectorial de las nuevas iniciativas empresa-
riales, durante el tercer trimestre del afio, la participacién de cada
sector respecto al total de actividades registradas se mantiene
estable respecto a trimestres anteriores. La construccién y las ac-
tividades inmobiliarias representan conjuntamente el 26,8% de
las empresas creadas en el periodo, le sigue el comercio, que su-
pone el 15,1%, y las actividades profesionales, administrativas y
de servicios, con el 14,4%. La hosteleria supone el 10,1% del total
de nuevas sociedades constituidas.
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Estadistica del Procedimiento Concursal

Desde el afio
2021 el Colegio
de Registradores
elabora la Esta-
distica del Proce-
dimiento Concursal, operacién
estadistica recogida en el Plan
Estadistico Nacional elaborado
por el INE, v cuya fuente de
datos es el Registro Publico
Concursal; cuya gestién se en-
cuentra encomendada a nues-
tra corporacion.

En el tercer trimestre de 2025
el nimero de deudores concur-
sados ha sido de 12.509 (datos
provisionales), lo que supone
un incremento de mas del 27%
respecto al mismo periodo del
afio anterior, y de un 3% res-
pecto al segundo trimestre. De
estos 12.509 procedimientos,
tan sélo 1.157 pertenecen a
empresas personas juridicas
(9,2% del total), mientras que
el resto, 11.352, corresponden
a personas fisicas (90,8% del
total). De éstas, sélo el 10%
realizaba alguna actividad em-
presarial o profesional. Asi, el
namero de personas juridicas,
empresas, concursadas ha dis-
minuido un 2,9% en el tercer
trimestre de 2025 respecto al
mismo trimestre del afio pasa-
do.

Si tenemos en cuenta el tipo
de concurso, 12.484 procedi-
mientos han sido voluntarios,
lo que representa un creci-
miento del 3,2% respecto al
trimestre anterior. Respecto a
los concursos consecutivos, no
se ha registrado ninguno du-
rante el tercer trimestre; y los
concursos necesarios se han
reducido casi un 48%, conta-
bilizando 25 casos. Segun la
clase de procedimiento, los
concursos sin masa han ex-
perimentado un aumento del
7.1%, y suponen ya un 87%
del total de concursos, mien-
tras que los procedimientos
ordinarios han disminuido un
16,7%, suponiendo sélo un

LA

3¢ trimestre de

2025 Totales

Deudores concursados 12.509
E:rrisé?nas fisicas SIN actividad empre- 10.214
SP&t]arrisatl)nas fisicas CON actividad empre- 1138
EMPRESAS - S. Limitadas 1.069
EMPRESAS - S. Andnimas 55
EMPRESAS - Otras 33

Tipo de concurso
Voluntario 12.484
Necesario 25
Consecutivo 0

Clase de procedimiento
Ordinario 1.274
Especial 347
Sin Masa 10.888

Tasas de variacion anuales
en el namero de concursos (%)
3¢ Trimestre de 2025

Ceutay Melilla

La Rioja

Andalucia
Castillay Leon
Asturias

Cataluiia
Cantabria

Galicia

Castilla-La Mancha
Comunitat Valenciana
TOTAL NACIONAL
Pais Vasco

Murcia
Extremadura
Aragén

Canarias

Balears, llles
Navarra

Madrid

[ | | | . . . . J
-80 -60 -40 -20 0 20 40 60 80 100

% Variacion
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3,0% 27,2%
7,5% 32,8%
-6,3% 19,7%
-19,9% -2,6%
-6,8% 5,8%
-21,4% -23,3%
-3,2% 27,6%
-47,9% -16,7%
0,0% -100,0%
-17,0% -2,7%
-22,2% 16,1%
7.1% 32,4%
10,2% del total. Adicional-

mente, se han registrado 347
aperturas de procedimientos
especiales para microempre-
sas, lo que supone una reduc-
cién del 22,2% respecto al tri-
mestre anterior.

Segun la actividad econémica
principal de la empresa concur-
sada, el 26,9% de las empresas
pertenecen al sector del Co-
mercio, el 16,9% se dedica ala
construccion,yel12,3%alain-
dustria. En cuanto al nimero de
asalariados, el 44,1% del total
de empresas concursadas tie-
ne dos o0 menos trabajadores, y
entre éstas, el 52,3% no tiene
asalariados.

Las Comunidades Auténomas
con mayor nimero de deudo-
res concursados en el tercer
trimestre de 2025, han sido
Catalufia (3.060), Comunidad
de Madrid (2.276), Comunitat
Valenciana (1.766) y Andalu-
cia (1.270), concentrando en
ellas el 66,9% de los concur-
S0S.
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Estadistica Registral Inmobiliaria

e~ El indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repeti-

das (IPVVR), ha registrado un nuevo maximo histé-
rico en el tercer trimeste del afio, un 26% por enci-
ma de los maximos de 2007, con un incremento del
3,4%; acumulando dos trimestres de moderacién
del crecimiento. El precio medio de la vivienda ha intensificado
la tendencia alcista, con un ascenso trimestral del 2,3%, alcan-
zando los 2.303 €/m?, nuevo maximo histérico. En vivienda usada
(2.275 €/m?) el incremento ha sido del 2,7% vy en vivienda nueva
(2.412 €/m?) del 0,7%.
€l nimero de compraventas de vivienda ha aumentado en el tri-
mestre un 1,9% hasta las 174.384 operaciones, segundo mayor
resultado desde 2007. Con respecto al tercer trimestre de 2024
el crecimiento interanual ha sido del 4,7%, registrandose 699.638
compraventas en los Ultimos doce meses, un 17,7% mas que los
doce meses precedentes.
La demanda extranjera de vivienda ha disminuido ligeramente
en términos porcentuales (13,58% ) vy absolutos (algo menos de
23.700 compras). En cabeza se situaron britdnicos (7,9%), alema-
nes (6,5%) vy neerlandeses (5,98%). €l 57,65% correspondieron a
nacionalidades de la Unién Europea, el 18,33% del resto de Euro-
pay el 8,27% de Africa.
Se constituyeron 123.483 hipotecas sobre vivienda, con un des-
censo trimestral del 0,1%. Respecto al total de compraventas de

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 3¢ Trimestre 2025

Reino Unido 1,07% 7,90%
Alemania 0,88% 6,50%
Paises Bajos 0,81% 5,98%
Rumania 0,76% 5,58%
Marruecos 0,75% 5,56%
Francia 0,71% 5,24%
Italia 0.67% 4,97%
Polonia 0.63% 4,63%
Belgica 0,58% 4,31%
Ucrania 0.43% 3,20%
China 0,39% 2,90%
Suecia 0,33% 2,44%
Irlanda 0,24% 1,79%
Estados Unidos 0.23% 1,71%
Rusia 0,23% 1,70%
Hungria 017% 1,26%
Lituania 0,16% 1,18%
Bulgaria 0,14% 1,06%
Portugal 0,13% 0,98%
Resto extranjeros 4,27% 31,11%
Total extranjeros 13,58% 100,00%
Espafioles 86,42%

Nidmero de Compraventas por Trimestre
M Usada M Nueva

200.000

180.000

160.000

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

3T 4T|1T 2T 3T 4T|1T 2T 3T 4T|1T 2T 3T

2022 2023 2024 2025

vivienda del trimestre, han alcanzado un peso del 70,8%, con un
descenso trimestral de 1,4 pp. Ocho comunidades auténomas han
registrado incrementos trimestrales, siendo las mayores cuantias
las de Andalucia (24.194), Catalufia (21.878), Comunidad de Ma-
drid (17.821).

€l endeudamiento hipotecario por metro cuadrado ha registrado
el décimo incremento trimestral consecutivo (4,8%), alcanzando
un importe medio de 1.729 €/m? El endeudamiento hipotecario
por vivienda aumentd un 5,9% hasta los 167.828 €. Los tipos de
interés iniciales se han reducido (-0,03 pp) por sexto trimestre
consecutivo, situdndose en 2,99%. La contratacion a tipo fijo se
redujo en 6,14 pp, tras seis trimestres de ascensos, quedando en
el 66,14% de las nuevas hipotecas. El plazo medio subié ligera-
mente a los 25,42 afios. Todos estos factores dan lugar a una
cuota hipotecaria mensual media de 786,2€, con un ascenso tri-
mestral del 5,1%. El porcentaje de dicha cuota con respecto al cos-
te salarial fue el 33,6%, con un incremento de 1,41 pp.

Se registraron 2.711 certificaciones de vivienda por ejecucién hi-
potecaria, con un descenso trimestral del 33,8% y tercer resulta-
do mas bajo de la serie histdrica. El nimero de daciones en pago
fue de 334, con un descenso trimestral del 49,6%, cerca del mini-
mo histérico del cuarto trimestre de 2023.
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Las PYME espaiiolas con forma societaria, 2019-2023 y avance 2024
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El estudio “Las PYME espafiolas con forma socie-
taria”, elaborado por el Colegio de Registradores,
bajo la direccién de catedraticos de economia fi-
nanciera y métodos cuantitativos de la Universi-
dad Politécnica de Cartagena y la Universidad de
Murcia ofrece una radiografia estructural completa
del tejido PYME de nuestro pais, mediante el anali-
sis de la informacién extraida de las cuentas anua-
les depositadas en los registros mercantiles provinciales. Ade-
mas del total nacional, se incluye segmentacién por tamafios de
PYME y CC.AA.; detalle de mds de 200 sectores de la CNAE2009;
especializacién productiva por CC.AA.; incidencia de la 1+D; y, por
ltimo, un panel comdn de centenares de miles de PYME con de-
pésitos de cuentas continuados entre 2019y 2023.

Segln los datos de avance de 2024, el pasado afio la rentabili-
dad financiera mantuvo una evolucién favorable como resultado
de un crecimiento econémico sostenido, superando incluso los
valores de ejercicios anteriores en todos los tamafios de empre-
sa. Durante 2024 las microempresas aumentaron su rentabilidad
un 7,1% (6,7% en 2023), las pequefias empresas aumentaron
su rentabilidad un 9,9% (9,8% en 2023) y las medianas un 9,4%
(9,2% en 2023).

Evolucion de la Rentabilidad Financiera ROE

—— Microempresas Empresas Pequeias

Empresas Medianas
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Si observamos la primera de las magnitudes coyunturales mas
clasicas para el estudio de las PYME, resultado neto del ejercicio,
tras el brusco descenso en sus valores medios por empresa en el
afio 2020 a causa del inicio de la pandemia (-27,9%); de 2021 a
2024 la recuperacién ha sido clara, con incrementos encadena-
dos, y se ha mantenido en 2024 con un crecimiento medio del
11,4%. En cuanto a la segunda, la cifra de negocios, el pasado
afio se registraron resultados heterogéneos en términos reales
para los segmentos de tamafio; un crecimiento del 0,7% en las
microempresas, una disminucién del -4,9% en las pequefias em-
presas y del -1,4% en las medianas.

Evolucion de la proporcion de empleados
NO FIJOS sobre el total (2024 avance)

—— Microempresas Empresas Pequeiias

Empresas Medianas
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En términos de calidad del empleo, se ha registrado una mejo-
ra sostenida desde 2019, con incrementos relevantes en todos
los segmentos de la PYME en la proporcién de trabajadores fijos
sobre el total; especialmente en 2022, afio de la ultima reforma
laboral, que promovia la reduccién de la temporalidad en los nue-
vos contratos.

En cuanto a la intensidad de la inversién en I+D de las empresas
analizadas, esta ha sido mayor cuanto mayor ha sido la dimen-
sién de la empresa en términos de activo, si ha desarrollado su
actividad en sectores tecnolégicamente mds avanzados, si ha
contado con un mayor nivel de gastos medios de personal (in-
dicativos de mayor cualificacién y aportacién de valor del factor
trabajo), asi como si ha dispuesto de una mayor liquidez

Evolucion de Cifra de negocios y Resultado Neto
PROMEDIOS, 2020 - avance 2024 (miles de €)

Cifra de negocio Resultado neto ejercicio —
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