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l. INTRODUCCION.

La comunidad de Canarias es la octava comunidad espafiola por PIB, que fue de 42.656 millones de
euros en 2021, ocupando también la misma posicién en cuanto a poblacién, con algo mas de 2.200.000
habitantes en 2023, siendo su PIB per cdpita en 2021 de 19.000 euros. Dentro de esta comunidad, la
provincia de Santa Cruz de Tenerife aporta un PIB ligeramente superior a 19.000 millones anuales en
2020, es decir, casi la mitad de la economia de Canarias.

Mencidn especial merece la actividad turistica en la Comunidad Auténoma Canaria en su conjunto,
gue aportaba un tercio del PIB insular antes de la pandemia. Por ello, se ha considerado oportuno
elaborar en el panorama inmobiliario de este informe un apartado especifico de compraventa de
vivienda por extranjeros que muestra por si mismo la importancia de este mercado en la economia
islefia.

Los datos anteriores resultan lo suficientemente significativos para justificar la elaboracién de un
informe como éste, pero si le afiadimos el periodo estudiado, de 2014 a 2023, resulta de especial
interés por contener dentro diversas situaciones econdmicas muy dispares provocadas por
acontecimientos tales como la recuperacion de la crisis de 2008, la situacidon de pandemia producida
fundamentalmente en 2020 y 2021, o la guerra de Ucrania iniciada a comienzos de 2022. Todos estos
acontecimientos producidos durante los ultimos diez afios motivan al colectivo registral para realizar
este informe llamado “Panorama Registral. Evolucion inmobiliaria y mercantil de S.C. de Tenerife /
Canarias / Espafia. 2014-2023”, analizando la evolucion econdmica en los tres dmbitos entre 2014 y
2023, todo ello a través del estudio de la amplia informacidn registral disponible.

Esta informacion, generada a partir de los registros de la propiedad y mercantiles, se fundamenta en
las importantes competencias que nuestro ordenamiento legal otorga a los registradores,
constituyendo una fuente informativa de primera magnitud debido a su amplitud y precisidn desde
una perspectiva microeconémica, y por tanto, cercana a la vida diaria de los ciudadanos. El estudio
realizado nos permite examinar lo ocurrido en los ultimos diez afios, incluyendo un primer periodo de
recuperacion econdémica, entre 2014 y 2018, un periodo de caida de los indicadores a partir de 2019,
especialmente aguda en 2020 por la crisis sanitaria, y la rapida recuperacion de 2021 y 2022, que
nuevamente invierte la tendencia en 2023, una vez que se notan de forma nitida los efectos negativos
via inflacidn y subida de los tipos de interés y de la guerra de Ucrania, comenzada a principios de 2022.
Se analiza la evolucién de la provincia de Santa Cruz de Tenerife, frente a la de la Comunidad Auténoma
Canaria y los datos globales del conjunto de Espafia en el mismo periodo.

La evolucidon estudiada se ha basado en el analisis de dos aspectos fundamentales: el sector
inmobiliario a partir de las inscripciones del Registro de la Propiedad y la Estadistica Registral
Inmobiliaria; y el sector mercantil societario a través del Registro Mercantil y sus Estadisticas
Mercantiles. Todas las publicaciones de base que se mencionan se elaboran con caracter periddico
trimestral y/o anual y estan a su disposicion en la pagina web
https://www.registradores.org/actualidad/portal-estadistico-registral.

La primera informacién panoramica tratara de ofrecer una perspectiva de los aspectos determinantes
gue inciden sobre el mercado inmobiliario y, tratdndose de Canarias, con la importancia que el sector
turistico tiene para su economia, se incluye un apartado especifico de compraventas de vivienda por
extranjeros, que pondra cifras a la realidad, por todos conocida, del importante peso de los ciudadanos
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extranjeros en el archipiélago canario. En concreto, el panorama inmobiliario incluira los siguientes
aspectos: numero de compraventas de vivienda, incluyendo otro apartado por grado de uso y de
proteccion; precio medio; y compras de vivienda realizadas por extranjeros.

La segunda panordmica, correspondiente al sector mercantil societario, basara su analisis en la
evolucion de diferentes variables reflejo del tejido empresarial y directamente relacionadas con el ciclo
econdmico: constituciones de nuevas sociedades, extinciones, ampliaciones de capital y concursos de
acreedores. Sobre este Ultimo aspecto, se ha incluido un apartado especifico, dada su enorme
importancia en la Ultima década, en el que se utilizan datos de nuestra Estadistica Concursal, cuya
caracteristica distintiva consiste en utilizar parametros econémicos previos a la entrada en concurso y
mostrar la evolucidn juridica posterior del procedimiento en funcién de dichos datos econdmicos.

En definitiva, a través del presente informe, expresamos nuevamente nuestro tradicional compromiso,
en realidad vocacidn, de aportacién de conocimiento de la realidad econdmica, en este caso de Santa
Cruz de Tenerife y Canarias, siempre en la medida de nuestras posibilidades, y esperando con ello
haber sido utiles a todos los agentes publicos y privados que deben tomar decisiones de indole
econdmica, que entendemos seran sin duda mejores en la medida en que se disponga de informacién
precisay, por tanto, también de mayor calidad.
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II. PANORAMICA INMOBILIARIA.

La descripcidn de las principales variables del mercado inmobiliario que detallaremos a continuacidn,
a nivel de la provincia de S. C. Tenerife, Canarias y el conjunto de Espafia, permiten constatar la
evolucidn inmobiliaria, mostrando a través de la ultima década tres periodos distintos claramente
diferenciados: 2014 a 2018 (de recuperacién desde la profunda crisis iniciada en 2008); 2019 y 2020,
con caidas, especialmente abrupta en 2020 por recibir dicho afio el impacto brutal de la pandemia en
cuanto a las restricciones de movilidad, especialmente graves en un lugar con el protagonismo turistico
de Canarias; y 2021 y 2022, con una rapida recuperacion que llevé la actividad inmobiliaria a cifras
anteriores a la pandemia. En lo que llevamos de 2023 la tendencia positiva de 2022 se ha visto
profundamente afectada por las circunstancias de la guerra de Ucrania, al reducir la renta de los
ciudadanos via aumento de la inflacidén y al reducir también la posibilidad de obtener crédito via subida
de los tipos de interés.

La demanda de vivienda usada se ha configurado como la tipologia con mayor contribucién en el
periodo analizado, y durante los ultimos afios no aparece todavia una recuperacion clara de la vivienda
nueva que la impulse por encima del 20% del total de viviendas comercializadas. Los cambios en esta
composicion seran en cualquier caso muy graduales y precisaran de varios afios para comprobar dicha
evolucidn, hasta conseguir alcanzar un mayor grado de modernidad del parque inmobiliario espafiol.

Los precios de la vivienda en S. C. de Tenerife y en la Comunidad Auténoma siguen al alza con claridad
hasta el segundo trimestre de este afio, con tasas trimestrales elevadas. Las variaciones interanuales
se encuentran en torno al 10%, triplicando a la media nacional, mostrando nuevamente las
particularidades de un mercado, como es el insular, con una alta demanda extranjera que no se da en
la misma proporcidn en la mayoria de las comunidades auténomas espanolas. Ese comportamiento se
moderard en préximos trimestres, aunque anticipa una mayor resistencia al descenso de la actividad
inmobiliaria en el archipiélago que en la media espafiola.

Las compras de viviendas por extranjeros suponen una cuota de mercado considerable en el conjunto
de Espafia, que es especialmente significativa en las comunidades auténomas con mayor actividad
turistica y, por lo tanto, en Canarias. En el archipiélago destacan la pérdida de cuota de mercado de
los britanicos, al igual que en el resto de Espaina, debido al brexit, y el moderado pero sostenido
incremento de la demanda alemana, junto con un fendmeno también nacional, que es la
diversificacion de nacionalidades en las compras de vivienda extranjeras.

Es conveniente resaltar que las proyecciones sobre el panorama inmobiliario para 2023 se realizan con
los datos de doce meses acumulados hasta junio de este afio, por lo que, a la vista de la evolucién
negativa del segundo trimestre, y en caso de intensificarse la misma, los datos al cierre de este afo
podrian mostrar un peor comportamiento de lo proyectado en este informe.
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NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA.

Las compraventas de vivienda son uno de los indicadores clave para definir el momento del ciclo
inmobiliario y, en este sentido, la década analizada en el presente estudio muestra desde el afio 2014
(todavia muy afectado por la extensa crisis que comenzd en 2008), pasando por la abrupta crisis
causada por la pandemia en 2020 y la rapida recuperacién posterior, un nuevo descenso de algunos
indicadores en 2023 como consecuencia de la guerra de Ucrania iniciada a comienzos de 2022. Esta
ultima circunstancia ha provocado los efectos econdmicos colaterales por todos conocidos, en forma
de subidas de la inflacion y los tipos de interés, que han comenzado a dejar su huella en el sector
inmobiliario durante los primeros trimestres del presente afio.

Los datos analizados muestran una evolucién general similar en S.C. de Tenerife, Canarias y Espaia,
delimitando tres periodos bien diferenciados. Entre 2014 y 2018 de sostenida recuperacion, donde
S.C. de Tenerife pasé de 8.000 compraventas de vivienda a casi 12.000, la Comunidad Auténoma de
Canarias de 17.000 a mas de 24.000 y Espafia en su conjunto pasd de algo mas de 300.000
compraventas de vivienda a superar el medio millén en 2018; el segundo periodo abarca desde 2019
a 2020, durante el punto algido de la pandemia, con el consiguiente desplome de las operaciones en
los tres ambitos geograficos, quedando S.C. de Tenerife en 2020 por encima de 8.000 compraventas,
Canarias en poco mas de 17.000 y el conjunto espafiol superando ligeramente las 400.000 operaciones;
por ultimo, el periodo 2021 a 2022, de rapida recuperacidon una vez alcanzado el control de la crisis
sanitaria, con un aumento del nivel de las transacciones a registros histéricamente elevados,
anteriores en muchos casos incluso a la propia crisis de 2008. Esto provocé que Tenerife se aproximase
en 2022 a las 14.000 operaciones, Canarias superd las 28.000 y Espafia en su conjunto obtuvo un
registro cercano a las 650.000 compraventas de vivienda.

Numero de Compraventas de vivienda

S. C. de Tenerife

Ejercicio Nueva Usada Total Canarias Espafia
2014 3.603 4.420 8.023 17.101 318.928
2015 1.866 6.358 8.224 18.568 354.538
2016 1.848 7.662 9.510 20.782 403.743
2017 2.245 9.359 11.604 23.286 464.223
2018 2.692 9.121 11.813 24.392 516.680
2019 2.079 8.207 10.286 21.568 503.875
2020 1.644 6.722 8.366 17.036 419.898
2021 2.224 8.548 10.772 21.695 564.569
2022 2.341 11.394 13.735 28.173 646.241
2023* 2.844 11.622 14.466 28.592 631.040

*Avance provisional (2T anualizado)

El afio 2023, en cambio, estd mostrando los efectos restrictivos de las medidas econdmicas adoptadas
y el avance de la proyeccidn anualizada hasta junio de este afo arroja cifras de moderado descenso,
mas a nivel nacional, que podria descender hasta terminar en el entorno de las 600.000 operaciones,
con una tendencia de mantenimiento sobre el afio anterior en el caso de S.C. de Tenerife, y Canarias
en su conjunto, que parecen mostrar hasta la fecha una mayor resistencia a las caidas que otros
ambitos geograficos peninsulares.
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A continuacidn se han analizado las cifras anteriores en funcién de las tasas de variacion anual para
observar la diferente evolucion del grado de afectacidn de las operaciones en funcién de los diferentes
periodos de crisis y recuperacién durante los ultimos diez afios.

La homogeneidad es la norma general en los comportamientos, ya sean ascendentes o descendentes,
independientemente de tratarse de la provincia de S.C. de Tenerife, la Comunidad Auténoma Canaria
o el conjunto de Espafia, aunque se observan en los ultimos tres afios un mejor comportamiento
general en el ambito canario, con mayor resistencia al descenso que los datos mostrados por el total
nacional.

En la provincia de S.C. de Tenerife la evolucién fue mejor entre 2015 y 2017 que la producida en la
Comunidad Auténoma Canaria y el conjunto de Espaia, llegando a superar el 20% de crecimiento en
2017. A partir de ese momento, las tasas de descenso se desarrollan de forma similar en los tres
ambitos geogréficos, entrando en terreno negativo a partir de 2019, con una rapida subida en 2021,
alcanzando tasas de crecimiento en torno al 30%. No obstante, entre 2021 y 2022, el dmbito canario,
la provincia y su comunidad autdnoma muestran, claramente, una mayor resistencia al descenso que
lo observado en el conjunto de Espaiia.

Tasas de variacion anuales del nimero de compraventas de vivienda

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
2015

2016 2017 2018 2021 2022

-10,0%
-20,0%

-30,0%
S. C. de Tenerife Canarias e=fll==Espafia

* Avance Provisional (2T anualizado)

En 2023, la evolucidn se vuelve a terreno negativo en Espafa, mientras que, hasta el segundo
trimestre, el ambito canario en su conjunto desciende, pero mantiene todavia crecimientos
moderados, mejorando por tanto el comportamiento del total nacional.

En consonancia con las cifras globales previstas, y teniendo en cuenta la evolucién de la situacidn a
partir del segundo trimestre de este afio, es probable que la senda descendente continue durante los
proximos trimestres, siendo la evolucidn previsible de una menor caida en S.C. de Tenerife y la
Comunidad Canaria con relacién al conjunto de Espafia, que probablemente descenderd con algo mas
de intensidad, pero manteniendo las cifras globales de 2023, claramente por encima de los datos
anteriores al comienzo de la pandemia.

No obstante, las previsiones anteriores estaran fuertemente influenciadas por la evolucion de la
inflacion y los tipos de interés, aspecto este Ultimo particularmente sensible para el sector inmobiliario
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Panorama Registral — Evolucién Inmobiliaria y Mercantil — S.C. de Tenerife / Canarias / Espafia 2014-2023

por su influencia sobre las hipotecas que se conceden, como ha podido apreciarse en la contraccion
crediticia producida durante 2023. Por tanto, pudieran aparecer desviaciones significativas si la
situacién econdmica no termina de estabilizarse, en funcién del devenir de la situacién bélica que se
encuentra en el origen del problema.

DISTRIBUCION DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA. NUEVAS-USADAS. LIBRES-VPO.

Como se ha podido apreciar en el apartado anterior, observando el volumen de operaciones, la
vivienda usada es la auténtica protagonista del resurgimiento de las transacciones copando 8 de cada
diez operaciones desde 2015. En este caso, la situacion se muestra muy homogénea sobre esta
realidad en el ambito de la comunidad auténoma y también a nivel nacional. Uno de los efectos mas
claros de la enorme crisis de 2008 sobre el sector inmobiliario, fue la casi inexistente iniciacion de
vivienda nueva durante los afios posteriores. Esto se debié al gran stock acumulado hasta 2008 y a las
grandes reticencias para financiar nuevas promociones de obra nueva por parte de las entidades
financieras, que sufrieron muy especialmente, como es de sobra conocido. Por todo ello, una vez
consumido el stock acumulado en todos los lugares con demanda constante de vivienda, y siendo muy
extremadamente dificil conseguir financiacién para construir nuevas viviendas, la Unica opcién real ha
sido la vivienda usada, tal como puede observarse en las cifras de transacciones del presente apartado.

Mencién aparte merece la escasa presencia de vivienda nueva de proteccién oficial, problema
endémico de nuestro pais, que muestra sus efectos en S.C. de Tenerife y Canarias, oscilando entre el
0,5y el 1,5% del total comprado en la provincia y en Canarias, mientras que en el conjunto de Espafia
oscila entre el 1,3 y el 3,6%, mostrando unas cifras verdaderamente marginales en todos los casos y
muy inferiores a las demandas de vivienda social existentes en nuestro pais, como resulta de sobra

conocido.
S. C. DE TENERIFE CANARIAS ESPANA
EJERCICIO NUEVA  NUEVA USADA NUEVA  NUEVA USADA NUEVA  NUEVA USADA
LIBRE VPO LIBRE VPO LIBRE VPO
2014 43,63 1,37 55,00 44,60 1,39 54,01 33,72 3,55 62,73
2015 21,99 0,70 77,31 21,63 0,78 77,59 18,89 2,26 78,85
2016 18,72 0,67 80,61 19,25 0,72 80,03 16,10 1,88 82,02
2017 18,61 0,77 80,62 18,74 0,82 80,44 15,71 1,69 82,60
2018 22,17 0,61 77,22 20,44 0,79 78,77 15,80 1,65 82,55
2019 19,66 0,56 79,78 19,97 0,64 79,39 16,48 1,52 82,00
2020 19,19 0,45 80,36 20,01 0,49 79,50 18,42 1,59 79,99
2021 19,54 1,09 79,37 21,77 0,77 77,46 18,35 1,59 80,06
2022 16,31 0,72 82,97 17,66 0,61 81,73 16,47 1,27 82,26
2023* 18,00 1,52 80,48 19,14 1,22 79,64 16,72 1,29 81,99

* Avance Provisional (2T anualizado)
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Los datos de vivienda usada, a pesar de la homogeneidad general en los tres ambitos estudiados,
muestran que a lo largo del periodo analizado, S.C. de Tenerife y Canarias dificilmente superan el 80%
en viviendas usadas transaccionadas, frente a la media espafiola, que habitualmente se situa entre el
81y el 83%, mostrando en este sentido una ligeramente mayor “vejez” del mercado inmobiliario en la

media nacional.

Las consecuencias de la evolucidn anterior se observan mejor al verse condensadas en el siguiente
grafico, que compara directamente la vivienda nueva (libre y protegida) con la vivienda usada,
mostrando tres afos clave en la década analizada: 2014 (crisis anterior todavia en su apogeo), 2021
(recuperacion inicial del fuerte impacto de la pandemia en 2020), y 2023 (con sintomas claros de
descenso de la actividad inmobiliaria una vez percibidos con claridad las consecuencias econdmicas de

la guerra de Ucrania.

Distribucion de compraventas de vivienda
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Partiendo de una situacién equilibrada en S.C. de Tenerife y Canarias en 2014, donde cerca de la mitad
de las transacciones eran de vivienda nueva debido al stock acumulado durante la crisis de 2008, con
el conjunto de Espafa acercandose hasta las casi 4 viviendas nuevas de cada diez transacciones, se
observa una clara evolucidn unos afios después. En 2021, una vez consumido el stock sobrante que
dejé la burbuja de 2008, las transacciones de vivienda nueva apenas superan una de cada cinco
operaciones en el ambito insular, y en el conjunto de Espafa apenas llegan siquiera a dicha cifra. En
2023 la situacién continuda siendo muy similar, incluso con ligera tendencia a la baja de vivienda nueva

en los tres ambitos geograficos analizados.
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PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA.

El Colegio de Registradores, a través de la Estadistica Registral Inmobiliaria ha comenzado en 2021 a
publicar los precios medios de la vivienda, acompafiando a su ya tradicional indice de precios de
viviendas por ventas repetidas (metodologia Case & Shiller aplicada a Espafia). Por ello, hemos
considerado de interés incluir informacion sobre precios medios en el presente informe, aunque en
este caso la informacidn se reduce al segundo trimestre de 2023 y al acumulado de los ultimos doce
meses desde dicho mes, en lugar del periodo habitual de diez afios que se elabora para el resto de los
apartados.

Precio medio de la vivienda - 22 trimestre de 2023 (€/m?)

2.500 -+ 2.321 2.344

1.979

2.000 -

1.500 -

1.000 -

500 -

S. C. de Tenerife CANARIAS ESPANA

En el grafico anterior, durante el segundo trimestre de este afio, se puede observar que S. C. de
Tenerife y Canarias han obtenido un precio medio por m2 ligeramente por encima de 2.300 euros,
claramente superior a la media espanola, que no llegd a los 2.000 euros en el mismo periodo. Esta
diferencia de precio entre el ambito canario y la media espafiola se encuentra fuertemente
influenciada por el componente turistico del archipiélago, cuya importancia se pondra de manifiesto
en el apartado correspondiente a la compra de vivienda por extranjeros, con una cuota en el mercado
insular muy por encima de la media espafiola.

El siguiente grafico muestras los resultados acumulados de los ultimos doce meses hasta junio de este
afio y en ellos se puede observar como el precio medio anualizado es inferior al del dltimo trimestre
que se estudia y mantiene también la diferencia de los dos dmbitos geograficos insulares con relacién
al precio medio en el conjunto de Espafiia.

Precio medio de la vivienda - acumulado 12 meses hasta junio
2023 (€/m?)

2.500 - 2.226 2.253

1.952

2.000 A

1.500 +

1.000 -~

500 -+
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Vamos a analizar, a través de la siguiente tabla, las tasas de variacidon trimestral e interanual
acumulada, cuyo analisis replica con claridad, en el segundo trimestre y también durante los ultimos
doce meses, la clara diferencia entre el crecimiento de S. C. de Tenerife y Canarias, significativamente
superiores al crecimiento del conjunto de Espafia, que circunstancialmente ha marcado el mismo
crecimiento trimestral e interanual acumulado, situaciéon que probablemente no se produzca en los
proximos trimestres.

Los datos interanuales acumulados, mucho mas estables por definiciéon, muestran probablemente la
evolucidon de manera mads precisa y, en ese sentido, las tasas insulares de crecimiento del precio
triplican a las del conjunto del territorio nacional, poniendo de manifiesto nuevamente la fortaleza de
la demanda de vivienda en el archipiélago.

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA (€/M?) — 22 TRIMESTRE 2023

VARIACION TRIMESTRAL VARIACION INTERANUAL
S. C. DE TENERIFE 5,20% 10,80%
CANARIAS 8,10% 9,60%
ESPANA 3,10% 3,10%

La conclusién en este apartado es que, hasta junio, los precios de las compraventas de vivienda
inscritas en los registros de la propiedad no reflejan totalmente el impacto de las subidas de la inflacidon
y los tipos de interés, por lo que es de esperar que en préximos trimestres se moderen dichas subidas
no descartando que puedan llegar a terreno negativo, especialmente a nivel nacional, mientras que S.
C. de Tenerife y la Comunidad Auténoma Canaria en su conjunto mantendrian un nivel de resistencia
al descenso mayor por el componente turistico ya mencionado.

NACIONALIDADES EN LAS COMPRAS DE VIVIENDA.

Las compras de viviendas por extranjeros suponen una cuota de mercado considerable en el conjunto
de Espafia, pero esta realidad no puede enmascarar las enormes diferencias existentes entre las
comunidades auténomas con menor componente de actividad turistica y las comunidades
mediterraneas e insulares que tienen un componente turistico que influye de forma mayoritaria en su
actividad econdmica. En este sentido, como no puede ser de otra forma, la Comunidad Auténoma
Canaria se encuentra entre las principales comunidades a la hora de recibir turistas extranjeros y, en
consecuencia, dicha realidad influye intensamente sobre su actividad inmobiliaria.

El analisis comienza con la siguiente tabla que refleja el volumen de transacciones de la ultima década
en S.C. de Tenerife, Canarias y Espafia. Como primeras conclusiones se puede apreciar que S.C. de
Tenerife supone de forma habitual mas de la mitad de las compraventas de viviendas por extranjeros
en Canarias y la Comunidad Canaria supone cerca del 10% del total de compraventas de vivienda por
ciudadanos extranjeros en el conjunto de Espaia.
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NUMERO DE COMPRAVENTAS DE VIVIENDA DE EXTRANJEROS

EJERCICIO S.C. DE TENERIFE CANARIAS ESPANA
2014 2.756 4.759 41.493
2015 2.946 5.273 46.728
2016 3.772 6.289 53.496
2017 4.725 7.142 60.860
2018 4.445 6.742 65.308
2019 3.232 5.459 62.732
2020 2.307 3.884 47.532
2021 3.081 5.148 60.973
2022 4.800 8.057 88.858
2023* 5.186 8.232 91.438

* Avance Provisional (2T anualizado)

En lo referente al volumen de compras, se aprecia el impacto de la crisis sanitaria en 2020y 2021, que
ya venia precedida de un descenso significativo en 2019, afectando a los tres ambitos geograficos que
se estudian, asi como la salida de la misma, en forma de “V”, durante 2022. En resumen, S. C. de
Tenerife pasd de menos de 3.000 operaciones en 2014 a mads de 5.000 en la prevision de 2023,
mientras que Canarias pasé de menos de 5.000 a superar las 8.000 en igual periodo. Mejor
comportamiento incluso mostré el conjunto de Espafia, pasando de poco mas de 40.000 operaciones
en 2014 a superar las 90.000 en la previsidon de 2023.

A continuacion, se muestra un grafico con la evolucién anual del volumen de compraventas extranjeras
en los dmbitos geograficos analizados. Aunque se puede observar una gran similitud en la evolucién
general, se aprecian también diferencias en las caidas de 2018 y 2019, que llevaron al ambito insular a
descensos aproximados del 20 al 30%, igualando las tasas de variacidn a nivel nacional en 2020, con
un importante rebote en 2021 y 2022, que llevd a S.C. de Tenerife y Canarias a crecimientos mayores
del 50% mientras que en Espafia el rebote quedaba en el entorno de 10 puntos porcentuales menos.

Variacion en el N2 Compraventas de Extranjeros
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Por ultimo, las previsiones de 2023, para S. C. de Tenerife, Canarias y Espafa en su conjunto auguran
un panorama de aterrizaje en el volumen de operaciones extranjeras, en linea con el total de
compraventas, y en tasas que hasta el verano eran todavia ligeramente positivas, pero que cuentan
con una previsién de moderado descenso para el final de este ejercicio.

Para comprobar la importancia de los extranjeros en el mercado inmobiliario insular, se analiza ahora,
en la tabla y grafico siguientes, el porcentaje de cuota de mercado de los extranjeros en el total de
compraventas de vivienda y su evolucién durante la década estudiada. Las diferencias son evidentes:
en Espafia la cuota de compraventas extranjeras ha oscilado desde 2014 a 2023 entre el 11,3% del afio
inicial de la pandemia, al récord histérico de 2023, con el 14,5%. En S. C. de Tenerife y en Canarias, la
proporcién de compras extranjeras duplica a la media nacional en la Comunidad Auténoma, donde
llega al 28,8% en 2023 y supone todavia un mayor porcentaje en la provincia de S.C. de Tenerife, con
el 35,9% al final del periodo. Los dos dmbitos insulares tienen también un suelo mucho mas elevado
en 2020, con minimos histéricos que superan ampliamente el 20% en la Comunidad Canaria y se
acercan incluso al 30% en S. C. de Tenerife.

PORCENTAJE DE EXTRANJEROS EN LAS COMPRAVENTAS DE VIVIENDA

EJERCICIO S.C. DE TENERIFE CANARIAS ESPANA
2014 34,35 27,83 13,01
2015 35,82 28,40 13,18
2016 39,66 30,26 13,25
2017 40,72 30,67 13,11
2018 37,63 27,64 12,64
2019 31,42 25,31 12,45
2020 27,57 22,80 11,32
2021 28,60 23,73 10,80
2022 34,95 28,60 13,75

2023* 35,85 28,79 14,49

* Avance Provisional (2T anualizado)
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Nacionalidades mds activas en las compraventas extranjeras.

Una vez expuesta con claridad la demanda extranjera de vivienda en comparacién con la demanda

total, se estudia ahora la composicién interna de la demanda extranjera, es decir, las principales

nacionalidades que protagonizan el mercado inmobiliario en nuestro pais.

Teniendo en cuenta la total coincidencia de las primeras cinco nacionalidades en las islas y su

coincidencia también casi total con el conjunto del territorio espafiol, comenzamos con S. C. de

Tenerife. La siguiente tabla y grafica de la provincia islefia muestra a lo largo de la ultima década Ia

pérdida de peso relativo de los britanicos después del brexit (del 16,4% de las compras extranjeras en

2014 al 7,3% en 2023) y de los belgas (del 15,4% al 8%), mientras que los italianos y franceses redujeron

su cuota, pasando del 15,4% al 13,6% los primeros y del 4,4% al 3,1% los segundos. Los alemanes son

la Unica nacionalidad entre las mds activas que aumentan su cuota de mercado entre los extranjeros,
pasando del 12 al 14,5% entre 2014 y 2023.

S.C. DE TENERIFE. PRINCIPALES NACIONALIDADES

REINO UNIDO ITALIA ALEMANIA BELGICA FRANCIA RESTO
EJERcIClO  Ne %S/EXTR. Ne¢  %S/EXTR. Ne  %S/EXTR. Ne  %S/EXTR. Ne %S/EXTR.. Ne¢  %S/EXTR.
2014 442 16,4 416 15,4 323 12,0 416 15,4 118 4,4 981 36,4
2015 603 19,7 571 18,7 379 12,4 369 12,0 105 3,4 1.036 33,8
2016 623 16,6 838 22,4 481 12,9 490 13,1 141 3,8 1.170 31,2
2017 677 14,8 991 21,7 549 12,0 564 12,3 148 3,2 1.644 36,0
2018 566 12,8 871 19,7 642 14,5 708 16,0 132 3,0 1.494 34,0
2019 444 13,8 612 19,0 456 14,2 391 12,2 118 3,7 1.194 37,1
2020 341 15,0 405 17,8 401 17,6 327 14,4 88 3,9 716 31,3
2021 301 10,8 416 14,9 615 22,0 336 12,0 113 4,0 1.015 36,3
2022 458 8,5 687 12,7 871 16,1 493 9,1 169 3,1 2.717 50,5
2023* 382 7,3 711 13,6 760 14,5 418 8,0 160 3,1 2.800 53,5

* Avance Provisional (2T anualizado)

Merece comentario aparte la diversificacién entre los compradores extranjeros, incluidos en la

denominacion de “Resto” de nacionalidades, que en 10 afios han pasado de suponer el 36,4% de las

transacciones extranjeras a representar mas de la mitad en 2023.
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La siguiente tabla y grafico muestra la misma informacidn anterior relativa al ambito de la Comunidad
Auténoma Canaria:

CANARIAS. PRINCIPALES NACIONALIDADES

REINO UNIDO ITALIA ALEMANIA BELGICA FRANCIA RESTO
EJERciClO Ne  %S/EXTR.  Ne  %S/EXTR. Ne¢  %S/EXTR. Ne %S/EXTR. Ne %S/EXTR. Ne¢ % S/EXTR.

2014 988 20,8 891 18,7 655 13,8 505 10,6 185 3,9 1.535 32,2
2015 1.304 24,7 987 18,7 696 13,2 443 8,4 172 3,3 1.671 31,7
2016 1.325 21,1 1.457 23,2 822 13,1 566 9,0 226 3,6 1.892 30,0
2017 1.228 17,2 1.665 23,3 920 12,9 658 9,2 244 34 2.427 34,0
2018 1.108 16,4 1.531 22,7 954 14,1 769 11,4 207 3,1 2.173 32,3
2019 947 17,3 1.121 20,5 801 14,7 474 8,7 190 3,5 1.925 35,3
2020 658 16,9 756 19,5 645 16,6 379 9,8 151 3,9 1.294 33,3
2021 690 13,4 885 17,2 1.114 21,6 411 8,0 218 4,2 1.831 35,6
2022 1.028 12,8 1.332 16,5 1.523 18,9 568 7,1 297 3,7 3.307 41,0

2023* 895 10,9 1.482 18,0 1.388 16,9 503 6,1 295 3,6 3.668 44,5

* Avance Provisional (2T anualizado)

En la Comunidad Auténoma Canaria se repite un patrén de comportamiento muy similar a la provincia
de S. C. de Tenerife. Se observa a lo largo de la Ultima década la gran pérdida de peso relativo de los
britanicos (del 20,8% de las compras extranjeras en 2014 al 10,9% en 2023) y de los belgas (del 10,6%
al 6,1%), mientras que los italianos y franceses redujeron minimamente su cuota en la década
estudiada, pasando del 18,7% al 18% los primeros y del 3,9% al 3,6% los segundos. Los alemanes,
nuevamente fueron la Unica nacionalidad entre las mds activas que aumentaron su cuota de mercado
entre los extranjeros, pasando del 13,8% al 16,9% entre 2014 y 2023.

Igualmente se observa en Canarias el aumento muy significativo de la cuota de mercado llamada
“Resto”, avalando la misma conclusién provincial de S. C. de Tenerife, es decir, la diversificacion
producida en las compras por extranjeros en el conjunto del archipiélago.

Canarias. Principales nacionalidades. % s/Extranjeros
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Por ultimo, la tabla siguiente muestra la situacidn en el conjunto del territorio nacional. En este caso,
teniendo en cuenta los efectos combinados de diferentes territorios, se producen algunas diferencias,
aunque se mantiene una similitud total en el caso de los britdnicos: sufren una caida sin paliativos en
su peso relativo durante la ultima década, pasando del 16,7% del total de compras por extranjeros en
2014 al 10% en 2023. Italia, a diferencia de Canarias, incrementa ligeramente su cuota pasando del
4,7% inicial al 5% al final del periodo. Bélgica y Francia perdieron cuota de mercado, pasando del 6,9%
al 5,1% los primeros y del 10,3% al 6,8% los segundos. Alemania de forma similar a lo sucedido en
canarias, aumenta su peso relativo al pasar del 7,3% en 2014 al 8,3% en 2023.

Finalmente, el crecimiento del “Resto” de nacionalidades muestra la gran diversificacién producida,
qgue en 2023 llega a rozar dos de cada tres compraventas extranjeras realizadas por ciudadanos de
origen distinto a las cinco nacionalidades con mayor actividad compradora de vivienda en nuestro pais.

ESPANA. PRINCIPALES NACIONALIDADES

REINO UNIDO ITALIA ALEMANIA BELGICA FRANCIA RESTO
EJERcicio Ne  %S/EXTR.  Ne  %S/EXTR. Ne¢  %S/EXTR. Ne¢  %S/EXTR. Ne  %S/EXTR. Ne¢  %S/EXTR.
2014 6.936 16,7 1.961 4,7 3.043 7,3 2.862 6,9 4.259 10,3 22.419 54,1
2015 9.971 21,3 2.185 4,7 3.425 7,3 2.925 6,3 4.077 8,7 24.150 51,7
2016 10.160 19,0 2.894 54 4.115 7,7 3.223 6,0 4.308 8,1 28.781 53,8
2017 9.133 15,0 3.512 58 4.726 7,8 3.889 6,4 5.257 8,6 34.333 56,4
2018 10.148 15,5 3.512 54 4.883 7,5 4.086 6,3 4.829 7,4 37.852 57,9
2019 8.750 13,9 3.217 51 4.470 7,1 3.659 5,8 4.926 7,8 37.736 60,3
2020 6.206 13,1 2.416 51 3.686 7,8 3.038 6,4 3.879 8,2 28.325 59,4
2021 6.714 11,0 2.868 4,7 5.845 9,6 3.489 5,7 4.643 7,6 37.412 61,4

2022 9.838 11,1 4.110 4,6 8.414 9,5 4.626 5,2 6.197 7,0 55.693 62,6
2023* 9.104 10,0 4.549 5,0 7.583 8,3 4.624 51 6.260 6,8 59.293 64,8

* Avance Provisional (2T anualizado)
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lll. PANORAMICA MERCANTIL.

La Estadistica Mercantil, elaborada a partir de inscripciones realizadas en la totalidad de los registros
mercantiles espafoles, es resultado de la seleccidn de ciertos actos registrales a los que se les atribuye
mayor relacién con el ciclo econémico. Por tanto, con una seleccién relativamente pequefia de toda la
informacidn disponible en los RR. MM. podemos presentar de una manera fiable la situacién del tejido
empresarial espafiol y su evolucion a lo largo de los ultimos afos. En el caso que nos ocupa se realizara
la comparacién de la evolucion de las variables seleccionadas en los dmbitos geograficos nacional,
autonémico y provincial. El periodo elegido comprende desde el afio 2014, hasta el primer semestre
de 2023. Las variables elegidas han sido las constituciones de sociedades, las extinciones, ampliaciones
de capital y concursos de acreedores.

Como detalles fundamentales para tener en cuenta en relacién con las expectativas econdmicas, en
las constituciones de sociedades mercantiles del ultimo afio, se observa tras el inicio de la pandemia
en 2020 y la consecuente caida del indicador, una rdpida recuperacion en 2021 con crecimiento
sostenido especialmente en los dos ambitos del archipiélago. En 2022 y la prevision de 2023 se refuerza
el cambio de tendencia, muy especialmente en el ambito insular, que crece sostenidamente a pesar
de las incertidumbres econdmicas causadas por la guerra de Ucrania.

Para poner en contexto el comportamiento societario, se ha comparado la evolucién de las extinciones
como porcentaje de las constituciones durante el periodo analizado. En este aspecto cabe destacar el
mejor comportamiento de S.C. de Tenerife y Canarias sobre la media espafiola, pudiendo observarse
como, a lo largo de la década analizada, en S.C. de Tenerife y Canarias las extinciones han oscilado
entre una de cada cinco y una de cada tres constituciones, mientras que a nivel nacional la proporcién
ha sido superior en todos los afios estudiados, oscilando entre una de cada cuatro y mas de una de
cada tres.

El nimero de ampliaciones de capital, como indicador de confianza empresarial, ha mostrado una
evolucidn desigual en el volumen de operaciones en los tres dmbitos geograficos analizados. Durante
la década analizada y con las previsiones de 2023, teniendo en cuenta la caida y rdpida recuperacion
posterior a la pandemia, se observa que S. C. de Tenerife evoluciona mejor que la Comunidad
Auténoma Canaria, ambas elevando con claridad en la Ultima década su volumen de ampliaciones.
Mientras tanto, a nivel del conjunto de Espafia, la década deja una disminucién de las operaciones de
ampliaciéon, mostrando, por tanto, una destacada fortaleza este indicador en el ambito insular.

Los concursos de acreedores, mecanismo juridico disefiado para facilitar la reasignacién de recursos
productivos de aquellas sociedades con graves dificultades econdmicas, muestran a través de las
inscripciones del Registro Mercantil, y tras cinco afios de estabilidad alrededor de los 3.500 concursos
anuales, el retorno a niveles de 2015, superando los 4.600 en la estimacién para este afio a nivel
nacional, estimandose 39 en S.C. de Tenerife y 90 en el conjunto de la Comunidad Canaria. El maximo
histdrico hasta el momento se mantiene en 2013, con 8.037 declaraciones concursales inscritas en
Espana.
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CONSTITUCIONES.

El nimero de constituciones de nuevas sociedades mercantiles es la variable mas ajustada al ambiente
emprendedor existente en nuestro pais, sirviendo ademds como un indicador que anticipa el futuro
comportamiento de la actividad empresarial. Se producirdn mds constituciones cuando las
expectativas sobre rentabilidades futuras de una actividad sean positivas, en la medida en que la
financiacion para la puesta en marcha de las mismas sea adecuada. Cuando las expectativas son
negativas y/o las posibilidades de financiacion (incluida autofinanciacidn) son limitadas, el inicio de
nuevas actividades se reducird en consecuencia.

En el grafico siguiente podemos ver la evolucién de esta variable en S.C. de Tenerife, en comparacion
con la Comunidad Auténoma de Canarias y el total nacional. Resulta evidente a simple vista el
paralelismo en la evolucion del nimero de constituciones en los tres dmbitos geograficos. Como norma
general podemos observar que la provincia de S.C. de Tenerife alcanza a generar mas de la mitad de
las nuevas empresas creadas en Canarias, por lo que la importancia relativa en la comunidad tiende a
crecer. En 2023, la proyeccién sobre los ultimos doce meses, muestra un posible techo de
constituciones durante la década estudiada, superando incluso las 105.000 nuevas sociedades a nivel
nacional, mientras en Canarias se observé la misma tendencia, alcanzando las 4.111 nuevas sociedades
previstas, y la provincia de S.C. de Tenerife marcé también niveles maximos en su prevision para este
afio, contabilizando 2.112 nuevas empresas previstas. Antes de la pandemia, las cifras se mantenian
en torno a las 95.000 sociedades constituidas a nivel nacional, entre 3.500 y 3.800 en Canarias y 1.700-
1.900 sociedades nuevas por ejercicio en S.C. de Tenerife.

Numero de Constituciones

B S.C. de Tenerife Canarias M Total Nacional
2023(* 281
() ; 105.824
1.942
2022 3.850
100.197
2021 1'852.7673
- 102.135
1.490
2020 2.834
80.134
1.723
2019 48
1835 94.840
2018 3.698
196 96.015
2017 | %829
94.998
1.893
2016 921
T 102.396
2015 ) §.615
94.981
1.769
2014 3.565 94.606
0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000

* Avance Provisional (2T anualizado)

El gran impacto de la pandemia durante 2.020 hizo marcar niveles minimos de empresas creadas
durante la década en los tres ambitos geograficos estudiados. El fuerte rebote de los afios 2021y 2022
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marcé un cambio de tendencia hacia cifras récord que todavia se mantiene en la previsién de 2023, a
pesar de las incertidumbres econdmicas causadas por la guerra de Ucrania. En consecuencia, parecen
establecerse los umbrales de S. C. de Tenerife por encima de las 2.000 empresas creadas anualmente.
Para Canarias en su conjunto, el umbral se establece por encima de las 4.000 empresas creadas y para
todo el territorio espanol se llegaria a las 105.000 sociedades nuevas, superando ampliamente el nivel
psicologico de las 100.000 constituciones/afio.

TASA DE VARIACION INTERANUAL DEL NUMERO DE CONSTITUCIONES (%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 *

ESPANA 0,40% 7,81% -7,22% 1,07% -1,22%  -15,51% 27,46%  -1,90% 5,62%
CANARIAS 1,40% 8,46% -2,35% -3,42% -5,81%  -18,63%  29,60% 4,82% 6,78%
S.C. DE TENERIFE  -0,62% 7,68% 3,65% -6,47% -6,10%  -13,52%  24,63% 4,58% 8,75%

*Datos anualizados Jul’22-Jun’23.

A la vista de los datos de la tabla anterior de tasas de variacidon anuales, se puede apreciar una
evolucidn negativa generalizada en 2019 que empeora sustancialmente en el primer afio de pandemia,
con caidas entre el 13 y el 19% en los tres ambitos geograficos analizados, seguidos de una potente
recuperacion a partir de 2021, mas sostenida en el dmbito insular que en el conjunto del territorio
espafiol, con tasas de crecimiento positivas de las constituciones entre el 24 al 30% en los diferentes
estratos geograficos tras la pandemia para ese mismo afio. En 2022 el dmbito insular, provincia y
comunidad auténoma, crecid a tasas cercanas al 5% mientras que el conjunto de Espafia descendio
ligeramente, el 1,9%, consolidando en la previsidon de 2023 una tendencia positiva en todos los niveles
del informe, superando el 5% anual hasta la primera mitad de este afio, con una mencién destacada al
crecimiento previsto de S. C. de Tenerife, que supera el 8%.

EXTINCIONES.

Dado que acabamos de realizar un andlisis de la creaciéon de empresas, se hace necesario analizar la
variable opuesta, que es la extincidon de empresas, en este caso analizada a través de las inscripciones
realizadas en el Registro Mercantil, aunque debe tenerse en cuenta que esta variable no contempla
aquellas extinciones que realizan los propietarios de facto, habitualmente por falta de actividad, sin
llegar a inscribir formalmente dicho acto.

Observando el grafico de la pagina siguiente se aprecian los volimenes de referencia en S. C. de
Tenerife, con algunos altibajos, en el entorno de 400-500 extinciones anuales hasta 2021, momento
en el que situa por encima de 600 operaciones, situacién que se mantiene en la estimacién de 2023.
La Comunidad Auténoma de Canarias, que ofrece también algunas oscilaciones anuales, muestra un
nivel entre 800 y 900 operaciones hasta 2020, superando el millar desde 2021 de forma
ininterrumpida. En el conjunto de Espaia se aprecia una linea de ascenso sostenido, con excepcion de
2020 por la pandemia, que lleva desde las 25.000 extinciones de 2014 hasta las 37.000 de 2021,
estimandose una reduccién hasta quedar por debajo de 36.000 en 2023.
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Numero de Extinciones
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Con relacidn a la evolucidn anual, se puede apreciar en la tabla de abajo una mayor volatilidad en S. C.
de Tenerife y Canarias, con oscilaciones importantes en ascensos y descensos, a lo largo de los afios
estudiados, frente a una mayor estabilidad en la serie del total nacional, |6gica al referirse a un dmbito
geografico mucho mayor, presentando aumentos del 3 al 5% hasta el momento de la pandemia. La
evolucidn se vuelve similar a partir de 2020, afo en el que los tres ambitos geograficos muestran un
descenso en términos parecidos, seguido de dos afios 2021 y 2022 de intenso crecimiento del cierre
de empresas, en tasas de dos digitos, mostrando la influencia de la pandemia y en consecuencia de las
restricciones econdmicas y del transito de personas en la economia, en un pais como Espafia vy
especialmente en el archipiélago canario, con amplia dedicacidn a la actividad turistica.

TASA DE VARIACION INTERANUAL DEL NUMERO DE EXTINCIONES (%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

NACIONAL 4,19 5,11 5,11 3,19 5,21 10,16 21,24 9,46 -3,62
CANARIAS -8,61 -8,81 10,87 8,47 2,23 11,46 27,00 12,91 -1,81
S.CDETENERIFE  -6,28 -3,61 13,10 1,65 8,84 7,48 1501 33,53 -4,66

* Avance Provisional (2T anualizado)

Para poner en contexto el comportamiento societario, resulta interesante comparar la evolucion de
las extinciones como porcentaje de las constituciones durante el periodo analizado. En este aspecto
cabe destacar el mejor comportamiento de S.C. de Tenerife y Canarias sobre la media espaiola,
pudiendo observarse como, a lo largo de la década analizada, en S.C. de Tenerife las extinciones han
oscilado entre el 19 y el 35% de las constituciones, comportandose algo mejor Canarias con una
horquilla del 19-31%, mientras que a nivel nacional esta proporcién ha oscilado histéricamente entre
el 26% y el 37%, es decir, netamente superior. En cualquier caso, se aprecia cdmo, desde 2019, la
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proporcién de extinciones sobre constituciones se encuentra en maximos histéricos a nivel provincial,
comunitario y nacional.

PROPORCION DE EXTINCIONES SOBRE TOTAL DE CONSTITUCIONES (%)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
ESPANA 26,40 27,40 26,72 30,27 30,90 32,91 35,00 33,29 37,15 33,90
CANARIAS 25,08 22,60 19,00 21,57 24,23 26,30 28,62 28,04 30,21 27,78
S.CDE TENERIFE 23,40 22,07 19,76 21,56 23,43 27,16 29,06 26,82 34,24 30,02

* Avance Provisional (2T anualizado)

AMPLIACIONES DE CAPITAL.

Numero de operaciones.

Como medida del grado de confianza de los accionistas o propietarios en el proyecto empresarial en
el que participan, vamos a analizar las ampliaciones de capital tanto en nimero absoluto como en
importe medio por operacion. Estamos por tanto aproximando con una medida cuantitativa, las
expectativas positivas o negativas que los propietarios de las sociedades mercantiles tenian durante el
periodo analizado, aunque también conviene sefalar que este tipo de operacion societaria,
especialmente en lo que respecta a los importes de capital ampliado, no sélo puede ser reflejo de unas
mejores o peores expectativas sobre el futuro por parte de los propietarios de la sociedad, sino
también de una mayor o menor necesidad de autofinanciacién en funcién de las condiciones de acceso
al crédito ofrecido por las entidades financieras.

Ampliaciones de capital (n2 de sociedades)
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El numero de ampliaciones de capital ha mostrado una evolucidon desigual en el volumen de
operaciones en los tres ambitos geograficos analizados, pasando en S.C. de Tenerife de 381
operaciones anuales en 2016 a superar ampliamente las 500 en los ultimos afios, y en Canarias de 888

ampliaciones anuales en 2016 a las 1.052 de 2023(*). Estos datos han mostrado un buen
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comportamiento en el archipiélago, mientras que, en el conjunto de Espafia, la evolucion de este
indicador ha sido negativa. Se produjo una reduccion del nimero de ampliaciones, pasando de las mas
de 33.000 operaciones en 2014 a un nivel de 30.000 en los ultimos tres afios. Resumiendo la década
completa, analizada con las previsiones de 2023 y teniendo en cuenta la caida y rapida recuperacién
posterior a la pandemia, se observa que S. C. de Tenerife evoluciona mejor que la Comunidad
Auténoma Canaria y ésta, a su vez, lo hace mejor que la media nacional, mostrando una fortaleza
importante de este indicador de confianza empresarial en el ambito insular analizado.

Con relacién a la evolucién anual del nimero de ampliaciones, mostrada en la tabla siguiente, hasta
2016 se aprecian reducciones generalizadas en las operaciones de ampliacidn de capital, con tasas
negativas cercanas al 12% en el dmbito provincial. Hasta 2019 se observa una evolucién mas positiva
en el dmbito provincial y autondmico, produciéndose en 2020 el mayor descenso del periodo, por
encima del 15% en todos los ambitos, caida que fue revertida mayoritariamente durante 2021, con
aumentos posteriores mas moderados hasta llegar a 2023, donde la mejora del indicador se aprecia
mds nitidamente en el dambito provincial y autondémico, con incrementos del 8,5% y 5,8%
respectivamente, mientras que nivel nacional crecerd menos, estimandose un 2,5% este afio.

TASA DE VARIACION INTERANUAL DEL NUMERO DE AMPLIACIONES DE CAPITAL (%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
NACIONAL -1,30 -2,83 -1,26 0,93 -1,92 -16,84 15,50 0,04 2,48
CANARIAS -7,31 -7,88 4,50 1,94 5,18 -16,88 13,78 5,63 5,84
S.C. DE TENERIFE -4,23 -11,40 27,03 -6,40 8,17 -16,12 23,84 3,73 8,52

* Avance Provisional (2T anualizado)

Importe medio por operacion.

Ademas de analizar el nimero de operaciones, resulta de interés observa también el comportamiento
del capital medio invertido. En el grafico de este apartado, de nuevo compararemos la evolucién de
esta variable para el total del territorio espafiol, la Comunidad Canaria, y la provincia de S.C. de
Tenerife.

Lo primero que observamos es que los datos son muy variables en todos los territorios, debido
basicamente a que esta magnitud, el importe medio de capital ampliado, puede ser muy variable en
funcién de pocas operaciones realizadas, pero que impliquen coyunturalmente a empresas de gran
tamafio, y por tanto que aumenten mucho la media de esta magnitud en un afio determinado,
circunstancia que se aprecia claramente en 2019. Bajo esta premisa, los mayores incrementos se han
producido en 2019, el 159% en S.C. de Tenerife, y el 72% en Canarias. Pero mas alla de los “dientes de
sierra” que se pueden ver en el grafico, incluida la l6gica caida en 2020, conviene mirar la evolucién en
el periodo completo y ahi se rebela una tendencia de fondo hacia ampliaciones de capital mas
pequefias en todos los ambitos geograficos del informe, aunque con diferente intensidad en el
descenso. De esta manera S. C. de Tenerife pasé en 2014 de un capital medio ampliado aproximado
de 560.000 euros a los 500.000 previstos para 2023. La Comunidad Auténoma Canaria en 2014 mostré
un capital medio ampliado por operacion de casi 750.000 euros, mientras que al final del periodo, en
2023, se estima aproximadamente en 560.000 euros. Y por ultimo, la media nacional de capital
ampliado por operacion paso de casi 1,3 millones de euros en 2014 a menos de 700.000 en la previsién
de 2023.
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Ampliaciones de capital (Importe medio)
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CONCURSOS DE ACREEDORES.

Una vez vistos diferentes actos registrales ligados a la actividad empresarial, en este Ultimo apartado
abordaremos los concursos de acreedores, mecanismo juridico disefiado para facilitar la reasignacion
de recursos productivos de aquellas sociedades con graves dificultades econdmicas. Esta reasignaciéon
de recursos se manifiesta basicamente en la evaluacién de la calidad econdmico-financiera de la
sociedad incursa en dicho procedimiento, y la renegociacién de su deuda con los acreedores, llegando
en ultima instancia a la liquidacidn de sus activos. Este mecanismo intenta proteger tanto los intereses
del deudor, en el caso de intentar una reestructuracién de pasivos, como de los acreedores, frente a
una posible liquidacion de la compaiiia.

Antes de describir someramente algunas de las caracteristicas mas relevantes de los procedimientos
concursales, veamos a continuacion el grado de uso de éstos a lo largo de los Ultimos diez afios; como
se ha visto en la evolucion de las diferentes magnitudes de los anteriores apartados. Los datos han sido
extraidos de las inscripciones de declaraciones de concurso (auto que determina el inicio del
procedimiento) en los Registros Mercantiles correspondientes durante el afio natural, con la
informacidon mencionada se elabora cada afio el Anuario Concursal correspondiente, publicado por el
Colegio de Registradores?.

Pese alo que se puede observar en el grafico siguiente, debemos tomar estas cifras con cautela, puesto
que la cifra de 2023 esta anualizada, esto es, corresponde a los ultimos doce meses disponibles hasta
junio de este afio. Pese a ello, claramente se puede ver que tras cinco afios de estabilidad alrededor
de los 3.500 concursos anuales, se retorna a niveles de 2015, cuando se superaron los 4.700 concursos.
El maximo histérico hasta el momento se mantiene en 2013, con 8.037 declaraciones concursales

1 Se puede consultar el udltimo Anuario Concursal disponible en el siguiente enlace web de la pagina de Registradores:
https://www.registradores.org/actualidad/portal-estadistico-registral/estadisticas-concursales.

@ Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espaiia

2014-2023

22


https://www.registradores.org/actualidad/portal-estadistico-registral/estadisticas-concursales

Panorama Registral — Evolucién Inmobiliaria y Mercantil — S.C. de Tenerife / Canarias / Espaiia 2014-2023

inscritas en Espaiia. En este Ultimo afio los concursos inscritos estimados serdn casi de 4.800 a nivel
nacional, 90 en la Comunidad Auténoma Canariay 39 en S. C. de Tenerife.

Declaraciones de concurso
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Una vez visto el grado de incidencia de este tipo de procedimientos a partir de datos puramente
transaccionales, a continuacion, extraemos informaciéon de las resoluciones judiciales relativas a
concursos de acreedores inscritos. Esta informacién es tratada en el Centro de Procesos Estadisticos,
donde también se afiade informacién contable de las cuentas anuales depositadas por el deudor
persona juridica. La combinacién de ambas dimensiones, la juridica y la econdmica, nos permite
abordar este complicado momento empresarial desde una perspectiva mas completa.

Si analizamos el nimero de concursos de acreedores iniciados en 2022 por tipo de procedimiento,
vemos diferencias significativas entre los diferentes ambitos geograficos analizados. Mientras que a
nivel nacional la proporcidn de concursos ordinarios (con duracién mediana de 7,9 afios, 4 afios los
abreviados) supera ligeramente el 8% del total, a nivel de Comunidad Auténoma se situa en la mitad,
mientras que a nivel provincial ni tan siquiera se ha registrado alguno. Destacable es también el hecho
de que a nivel insular los concursos exprés, esto es, aquellos concursos que se abren y cierran en la
misma fecha por insuficiencia de masa activa para hacer frente al procedimiento, y los sin masa
(sucesores de los exprés desde el ultimo trimestre de 2022) suponen poco mas del 40% del total,
mientras que a nivel nacional superan el 60%.
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Declaraciones de Concurso por tipo de Procedimiento (2022)

B Ordinarios M Abreviados Exprés / Sin Masa

S.C. de Tenerife 41.1%

Canarias NS 42.3%

I ELENE 8.2% 63.5%

Si el analisis lo hacemos por el tipo de solicitante (acreedor en el caso de concursos necesarios y deudor
en los voluntarios y consecutivos), observamos en el anterior grafico que la proporcidn de concursos
instados por los acreedores, aunque son siempre escasos, a nivel nacional casi duplican los de la
Comunidad Auténoma de Canarias; en la provincia de S.C. de Tenerife no se ha registrado ninguno.

Declaraciones de Concurso por Solicitante (2022)

M Necesarios Voluntarios Consecutivos
S.C. de Tenerife 92.9% 7.14%
Canarias [0.8% 95.1% 4.07%
Espaha [1.4% 97.4% 1.23%

A continuacién, veamos las caracteristicas propias de las empresas concursadas en todos los ambitos
geograficos analizados.

DIMENSION DE LA CONCURSADA

ANO 2022
EspANA CANARIAS S.C. DE TENERIFE
MEDIANA Oss. MEDIANA Oss. MEDIANA Oss.
Activo (€) 194.333 4.342 146.245 74 158.975 30
PAsIVO EXIGIBLE (€) 250.182 4.508 150.318 77 144.196 31
VOLUMEN DE NEGOCIO (€) 235.220 3.716 129.610 54 125.854 19
ASALARIADOS 4 3.373 5 53 5 22

Como se puede observar en la tabla precedente, en términos de masas patrimoniales, la empresa
concursada mediana tanto en S.C. de Tenerife como en toda Canarias es de menor dimensién que la
empresa mediana espafola. En términos de pasivo exigible, y paralelamente a lo que ocurre con el
activo, la empresa concursada canaria mediana, acumula un 39,9% menos de exigible, superando en
el caso de la provincia de S.C. de Tenerife el 42% menos que el dato del total nacional. En términos de
volumen de negocio, la empresa mediana canaria factura un 44,9% menos que la nacional, un 46,5%
en el caso de ser de S.C. de Tenerife. Respecto al empleo los datos son similares en los tres dmbitos.
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El volumen total de pasivos afectados en Canarias por situaciones concursales, teniendo en cuenta el
numero de sociedades de las que disponemos de informacion, ha sido en 2022 de poco mas de 51
millones de euros, 17 de los cuales corresponden a sociedades con el domicilio social en S.C. de

Tenerife.

En esta segunda tabla podemos observar cémo el sector servicios tiene el mayor peso en el total de
procedimientos concursales en cualquier ambito geografico, manteniendo la Construccidn niveles
superiores a los de la Industria. La composicion sectorial regional es en lineas generales parecida al
total nacional, aunque muestra, no obstante, un mayor componente de Servicios en “detrimento” de

la Industria a nivel autondmico y provincial.

SECTOR DE LA CONCURSADA
ANO 2022
ESPANA CANARIAS S.C. DE TENERIFE

OBSERVACIONES % OBSERVACIONES % OBSERVACIONES %
AGRICULTURA Y PESCA 77 1,3 3 24 2 3,7
INDUSTRIA 704 11,7 5 4,1 1 1,9
CONSTRUCCION 1270 21,1 30 24,4 15 27,8
SERVICIOS 3.954 65,8 85 69,1 36 66,7

La composicion sectorial de la actividad de cada ambito geografico analizado durante 2022 se refleja

también graficamente como sigue:

Distribucion de los Concursos por sector

H Agricultura y Pesca H Industria LiConstruccion H Servicios

100%
80%
60%
40%

20%

0%
Espaia Canarias S.C. Tenerife

Una vez superada la fase comun del concurso, las opciones para la sociedad son dos: la apertura de la
fase de convenio y el posterior intento de aprobacién de la propuesta o propuestas presentadas, o
directamente el inicio de la fase de liquidacion. Caso de no aprobarse o no cumplirse un convenio de

acreedores, la opcion subsiguiente es también la liquidacion.

Durante el afio 2022, se procesaron documentos concursales relativos a la apertura de 1.790 fases
sucesivas (97 aperturas de fase de convenio que no derivaron en liquidacion en ese afio y 1.693 fases
de liquidacién) y la aprobacion de 93 convenios. En Canarias se abrieron 13 fases de convenio (tres en
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S.C. de Tenerife) y 63 de liquidacion (31 en S.C de Tenerife), teniendo constancia de la aprobacion de
7 convenios de pagos (tres en S.C. de Tenerife). En detalle, podemos apreciar el paso a fase sucesiva

por ambito geografico.

Evolucidn de los procedimientos que alcanzan Fase Sucesiva

en 2022
H Fase de convenio Fase de liquidacidn tras Fase de convenio
H Fase de liquidacion tras convenio aprobado Fase de liquidacion DIRECTA
S.C. de Tenerife 82%
Canarias 13% 70%
Espana 88%

En el anterior gréfico se observa el dominio absoluto de las opciones liquidatorias en cualquiera de los
niveles geograficos, aunque hay diferencias importantes en la proporcion sobre el total de fases de
convenio iniciadas. Destaca el hecho positivo, para Canarias y la provincia de S. C. de Tenerife, de
alcanzar convenio de acreedores, duplicando la provincia y triplicando Canarias a la media nacional
que lo consigue.

Del total de concursos activos, en 2022 hemos registrado 122 conclusiones de concurso en el total del
territorio canario (sélo en la provincia de S.C. de Tenerife 57, es decir, casi la mitad), siendo 5.225 en
el total nacional.
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IV. RESUMEN EJECUTIVO.

El presente informe, “Panorama Registral. Evolucion inmobiliaria y mercantil de S.C. de Tenerife /
Canarias / Espafia.2014-2023”, pretende realizar un analisis del mercado inmobiliario y de la evolucion
del tejido empresarial de la provincia de Santa Cruz de Tenerife y su comunidad auténoma a lo largo
de los ultimos diez afos; haciendo especial mencién de la evolucién durante el Ultimo afo, es decir,
2023, mediante datos anualizados hasta junio. La década estudiada resulta de gran interés por incluir
diferentes periodos de especial trascendencia, como han sido la salida de la larga crisis de 2008, la
posterior crisis sanitaria motivada por la pandemia COVID-19 en 2021 y 2022 y, sobre todo en 2023,
los efectos de la guerra de Ucrania sobre la inflacién y los tipos de interés. La informacién tratada
proviene directamente de las inscripciones realizadas en los Registros de la Propiedad y Mercantiles,
permitiendo asi la comparacién de todas las magnitudes a tres niveles: provincial, autonémico y
nacional.

Dentro del Panorama Inmobiliario, las compraventas de vivienda son uno de los indicadores clave
para definir el momento del ciclo inmobiliario. Los datos analizados muestran una evolucién general
similar en S.C. de Tenerife, Canarias y Espafia, delimitando tres periodos bien diferenciados. Entre 2014
y 2018 de sostenida recuperacién, donde S.C. de Tenerife pasé de 8.000 compraventas de vivienda a
casi 12.000, la Comunidad Auténoma de Canarias de 17.000 a mas de 24.000 y Espafia en su conjunto
paso de algo mas de 300.000 compraventas de vivienda a superar el medio millén en 2018; el segundo
periodo abarca desde 2019 a 2020, durante el punto algido de la pandemia, con el consiguiente
desplome de las operaciones en los tres ambitos geograficos, quedando S.C. de Tenerife en 2020 por
encima de 8.000 compraventas, Canarias en poco mas de 17.000 y el conjunto espafiol superando
ligeramente las 400.000 operaciones; por ultimo, el periodo 2021 a 2022, de répida recuperacion una
vez alcanzado el control de la crisis sanitaria, con un aumento del nivel de las transacciones
histéricamente elevado, hasta niveles anteriores a la propia crisis de 2008. Esto provocd que Tenerife
se aproximase en 2022 a las 14.000 operaciones, Canarias supero las 28.000 y Espafia en su conjunto
obtuvo un registro cercano a las 650.000 compraventas de vivienda. El afio 2023, en cambio, estd
mostrando los efectos restrictivos de las medidas econdmicas adoptadas y el avance de la proyeccion
anualizada hasta junio arroja cifras de moderado descenso, mas a nivel nacional, que podria descender
hasta terminar en el entorno de las 600.000 operaciones, con una tendencia de mantenimiento sobre
el afio anterior en el caso de S.C. de Tenerife y de Canarias en su conjunto, que parecen mostrar hasta
la fecha una mayor resistencia a las caidas que otros ambitos geograficos peninsulares.

La vivienda usada es la auténtica protagonista del resurgimiento de las transacciones copando ocho
de cada diez operaciones desde 2015. En este caso, la situacidon se muestra muy homogénea sobre
esta realidad en el ambito del archipiélago y también a nivel nacional. Uno de los efectos mas claros
de la crisis de 2008 sobre el sector inmobiliario fue la casi inexistente iniciacién de vivienda nueva
durante los afios posteriores debido al stock sobrante de la burbuja anterior. En el andlisis temporal se
observa que, partiendo de una situacién equilibrada en S.C. de Tenerife y Canarias en 2014, donde
cerca de la mitad de las transacciones eran de vivienda nueva, con el conjunto de Espaia acercandose
hasta las casi cuatro viviendas nuevas de cada diez transacciones, se observa una clara evolucidon unos
afios después. En 2021, una vez consumido el stock sobrante, las transacciones de vivienda nueva
apenas superan una de cada cinco operaciones en el dmbito insular, y en el conjunto de Espafia no
llegan siquiera a dicha cifra. En 2023 la situacién continda siendo muy similar, incluso con ligera
tendencia a la baja de vivienda nueva en los tres ambitos geograficos analizados.
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Mencion aparte merece la escasa presencia de vivienda nueva de proteccién oficial, problema
endémico de nuestro pais, que muestra sus efectos en S.C. de Tenerife y Canarias, oscilando, en el
periodo analizado, entre el 0,5 y el 1,5% del total comprado en la provincia y en Canarias, mientras
que en el conjunto de Espaiia oscila entre el minimo del 1,3% en 2022 y la previsién para 2023, y el
maximo del 3,6% en 2014, mostrando unas cifras verdaderamente marginales en todos los casos y muy
inferiores a las demandas de vivienda social existentes en nuestro pais, como resulta de sobra
conocido.

La Estadistica Registral Inmobiliaria ha comenzado en 2021 a publicar los precios medios de la vivienda,
acompafiando a su ya tradicional indice de precios de viviendas por ventas repetidas (metodologia
Case & Shiller aplicada a Espafia). Por ello, hemos considerado de interés incluir informacion sobre
precios medios en el presente informe, aunque en este caso la informacion se reduce al segundo
trimestre de 2023 y al acumulado de los ultimos doce meses desde dicho trimestre, en lugar del
periodo habitual de diez afios que se elabora para el resto de los apartados. Durante el segundo
trimestre de este ano, se puede observar que S. C. de Tenerife y Canarias han obtenido un precio medio
por m? ligeramente por encima de 2.300 euros, claramente superior a la media espafiola, que no llegd
a los 2.000 euros en el mismo periodo.

Los resultados acumulados de los ultimos doce meses hasta junio de este aino muestran que el precio
medio es inferior al del segundo trimestre y se mantiene ademas la diferencia de los dos dmbitos
geograficos insulares con relacién a la media espafiola. Esta diferencia de precio, de cardcter
estructural, se explica por la gran influencia del componente turistico del archipiélago, con relacién a
otras regiones espafiolas donde esta situacion no se produce, afectando por tanto a la media nacional.
En cuanto ala variacién interanual de precios acumulados durante los ultimos doce meses, se observan
tasas de crecimiento insular, provincia y comunidad auténoma, que triplican la tasa nacional: S.C. de
Tenerife, 10,8%; Canarias, 9,6%; y Espaia, 3,1%. Ello pone nuevamente de manifiesto la fortaleza de
la demanda en el archipiélago.

Las compras de viviendas por extranjeros suponen una cuota de mercado considerable en el conjunto
de Espafia, pero esta realidad no puede enmascarar las enormes diferencias existentes entre las
comunidades auténomas con menor componente de actividad turistica y las comunidades
mediterraneas e insulares que tienen un componente turistico determinante para su actividad
econdmica. La Comunidad Auténoma Canaria muestra en sus datos de compraventas de viviendas la
gran influencia de los turistas extranjeros sobre su actividad inmobiliaria.

Como primeras conclusiones se puede apreciar que S.C. de Tenerife supone de forma habitual mas de
la mitad de las compraventas de viviendas por extranjeros en Canarias y Canarias supone cerca del
10% del total de compraventas de vivienda por ciudadanos extranjeros en el conjunto de Espafia. Si
analizamos el porcentaje de cuota de mercado de los extranjeros en el total de compraventas de
vivienda y su evoluciéon durante la década estudiada, las diferencias son evidentes: en Espafia la cuota
de compraventas extranjeras ha oscilado desde 2014 a 2023 entre el 11,32%, minimo alcanzado en el
afio inicial de la pandemia, al récord historico previsto para 2023, del 14,5%. En S. C. de Tenerife y en
Canarias la proporcion de compras extranjeras duplica a la media nacional en Canarias, donde llega al
28,8% en 2023 y supone todavia un mayor porcentaje en la provincia de S.C. de Tenerife, con el 35,9%
previsto para este afo.
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Analizando las principales nacionalidades extranjeras compradoras, S.C. de Tenerife muestra a lo largo
de la ultima década la pérdida de peso relativo de los britanicos después del brexit (del 16,4% de las
compras extranjeras en 2014 al 7,3% en 2023) y de los belgas (del 15,4% al 8%), mientras que los
italianos y franceses redujeron su cuota, pasando del 15,4% al 13,6% los primeros y del 4,4% al 3,1%
los segundos. Los alemanes son la Unica nacionalidad entre las mas activas que aumentan su cuota de
mercado entre los extranjeros, pasando del 12 al 14,5% entre 2014 y 2023. Acompafiando a los datos
anteriores, se detecta en el archipiélago y en el conjunto de Espaifa un claro fendmeno de
diversificacion sostenida de nacionalidades, durante la ultima década, en las compras de vivienda
extranjeras.

La panoramica mercantil nos permite, con una seleccion relativamente pequefia de toda la
informacién disponible en los RR.MM., presentar de forma significativa la situacion del tejido
empresarial y su evolucion a lo largo del periodo analizado.

Resulta evidente el paralelismo en la evolucién del nimero de constituciones en los tres ambitos
geograficos. Como norma general podemos observar que la provincia de S.C. de Tenerife alcanza a
generar mas de la mitad de las nuevas empresas creadas en Canarias, por lo que la importancia relativa
en la comunidad tiende a crecer. En 2023, la proyeccién sobre los ultimos doce meses, muestra un
posible techo de constituciones durante la década estudiada, superando incluso las 105.000 nuevas
sociedades a nivel nacional, mientras en Canarias se observé la misma tendencia, alcanzando las 4.111
nuevas sociedades previstas, y la provincia de S.C. de Tenerife marcé también niveles maximos en su
previsidn para este afio, contabilizando 2.112 nuevas empresas previstas.

En cuanto a las extinciones de sociedades, para poner en contexto el comportamiento societario,
resulta interesante comparar la evolucion de las extinciones como porcentaje de las constituciones
durante el periodo analizado. En este aspecto cabe destacar el mejor comportamiento de S.C. de
Tenerife y Canarias sobre la media espafiola, pudiendo observarse como, a lo largo de la década
analizada, en S.C. de Tenerife las extinciones han oscilado entre el 19 y el 35% de las constituciones,
comportandose algo mejor Canarias con una horquilla del 19-31%, mientras que a nivel nacional esta
proporcién ha oscilado histéricamente entre el 26% y el 37%, es decir, netamente superior. En
cualquier caso, se aprecia como, desde 2019, la proporcion de extinciones sobre constituciones se
encuentra en maximos histdricos a nivel provincial, comunitario y nacional.

Como medida del grado de confianza de los accionistas o propietarios en sus proyectos empresariales,
el nimero de ampliaciones de capital ha mostrado una evolucidn desigual en el volumen de
operaciones en los tres ambitos geograficos analizados, pasando en S.C. de Tenerife de 381
operaciones anuales en 2016 a superar ampliamente las 500 en los Ultimos afios, y en Canarias de 888
ampliaciones anuales en 2016 a las 1.052 estimados para 2023. Estos datos han mostrado un buen
comportamiento en el archipiélago, mientras que, en el conjunto de Espafia, la evolucion de este
indicador ha sido negativa: se produjo una reduccion del nimero de ampliaciones, pasando de las mas
de 33.000 operaciones en 2014 a un nivel de 30.000 en los ultimos tres afios. Resumiendo la década
completa analizada y con las previsiones de 2023, se observa que S. C. de Tenerife evoluciona mejor
que la Comunidad Auténoma Canaria y ésta, a su vez, lo hace mejor que la media nacional, mostrando
una fortaleza importante este indicador de confianza empresarial en el dmbito insular analizado.

Con relacidon a las ampliaciones de capital, mas alld de movimientos coyunturales por grandes
operaciones puntuales, conviene mirar la evolucidon en el periodo completo y ahi se rebela una
tendencia de fondo hacia ampliaciones de capital mds pequefias en todos los dmbitos geograficos del
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informe, aunque con diferente intensidad en el descenso. De esta manera S. C. de Tenerife pasd en
2014 de un capital medio ampliado aproximado de 560.000 euros a los 500.000 previstos para 2023.
La Comunidad Auténoma Canaria en 2014 mostrd un capital medio ampliado por operacién de casi
750.000 euros, mientras que al final del periodo, en 2023, se estima aproximadamente en 560.000
euros. Y por ultimo, la media nacional de capital ampliado por operacién pasé de casi 1,3 millones de
euros en 2014 a menos de 700.000 en la previsién de 2023.

Relativo a los concursos de acreedores, observando las caracteristicas propias de las empresas
concursadas en todos los ambitos geograficos analizados, se observa que, en términos de activos, la
empresa tipo en S.C. de Tenerife y en toda Canarias es de menor dimensidn que la empresa tipo en el
conjunto de Espafia. En términos de pasivo exigible, y paralelamente a lo que ocurre con el activo, la
empresa tipo concursada canaria, acumula un 39,9% menos de exigible, superando en el caso de la
provincia de S.C. de Tenerife el 42% menos que el dato del total nacional. En términos de volumen de
negocio, la empresa mediana canaria factura un 44,9% menos que la nacional, un 46,5% en el caso de
ser de S.C. de Tenerife. Respecto al empleo los datos son similares.

Observando la composicidn sectorial de las empresas concursadas, el sector servicios presenta el
mayor peso en el total de procedimientos concursales en cualquier ambito geografico, protagonizando
casi siete de cada diez concursos societarios, como resulta légico en funcidn de la estructura de la
actividad econémica espafola. La Construccidn mantiene niveles superiores a los de la Industria,
siendo protagonista de una de cada cinco empresas concursadas en Canarias y en el conjunto del
territorio espafol, y casi tres de cada diez en la provincia de S.C. de Tenerife. La composicion sectorial
regional es, en lineas generales, parecida al total nacional, aunque muestra, no obstante, un mayor
componente de Servicios en “detrimento” de la Industria a nivel autondmico y provincial.

Como aspecto a destacar de los concursos de acreedores en el ambito insular, destaca el hecho
positivo, para Canarias y la provincia de S. C. de Tenerife, de alcanzar convenio de acreedores en una
proporcién que duplica, en el caso de la provincia, y triplica en el caso de la Comunidad Canaria, a la
media nacional.
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